UCHWALA NR X1/96/04
RADY MIEJSKIEJ CHEL.MZY
Z DNIA 22.01.2004 R.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar
polozony pomiedzy ulica Bydgosks, Ks. Frelichowskiego i poludniowo-zachednig granicg
administracyjng miasta Chelmza

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity z 1999 r. Dz. U. Nr 15, poz. 139, zm.: Dz. U. 1999 r. Nr 41, poz. 412, Nr 111, poz.
1279; 2000, Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157, Nr 120, poz. 1268; 2001, Nr 5, poz. 42, Nr 14,
poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229, Nr 154, poz. 1804; 2002, Nr 25, poz. 253, Nr
113, poz. 984, Nr 130, poz. 1112), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (tekst jedn. z 2001 r., Dz. U. Nr 142, poz. 1591, zm.: Dz. U. 2002, Nr 23,
poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 214, poz. 1806, Dz. U. 2003 Nr 80, poz. 717),
art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717) oraz uchwaly Rady Miejskiej Chelmzy nr XIV/130/99 z dnia 29
pazdziernika 1999 roku o przystapieniu do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Rada Miegjska uchwala

DZIAL I
Przepisy ogélne

§ 1.1. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu oraz sposéb wykonywania
prawa wiasnosci nieruchomosci na obszarze objetym planem zgodnie z zalgeznikiem -
rysunkiem planu stanowiacym jego integralng czgs¢.

2. Rysunek planu stanowi graficzne przedstawienie ustalen planu oraz okreslenie obszaru
objgtego uchwata.

3. Rysunek planu obowiazuje wylacznie w stosunku do terenu, ktory jest na nim wydzielony
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony zgodnie z trescig niniejszej uchwaty oraz zatacznikiem
nrl.

§ 2. Przedmiot ustalen planu stosownie do art. 10 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym
obejmuje:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania,

2) linie rozgraniczajace ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzadzeniami pomocniczymi,
a takze tereny niezbedne do wytyczania Sciezek rowerowych,

3) tereny przeznaczone dla realizacji celéw publicznych oraz linie rozgraniczajace te tereny,

4) zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajgce tereny tej
infrastruktury,

5) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym réwniez linie zabudowy i gabaryty obiektow, a takze maksymalne lub
minimalne wskazniki intensywnosci zabudowy,

6) zasady i warunki podziatu terendéw na dzialki budowlane,

7) szczegblne warunki zagospodarowania terenow, w tym zakaz zabudowy, wynikajace z
potrzeb ochrony s$rodowiska przyrodniczego, zasobéw wodnych i zdrowia ludzi,
prawidlowego gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych,

8) tereny, na ktérych przewiduje sig¢ stosowanie systeméw indywidualnych lub grupowych
oczyszczania scieckdw badz zbiornikéw bezodptywowych.

§ 3. Ustalenia planu stanowia podstawg do wydawania decyzji indywidualnych, dotyczacych

terenow:
1) objetego uchwalg - jako podstawa prawna,
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2) graniczacych z terenem objetym uchwala - jako material pomocniczy .

§ 4. Hekro¢ w uchwale lub w zalaczniku graficznym do nimejsze) uchwaly jest mowa o:
1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego, stanowiace tres¢ niniejszej Uchwaly,

2) przepisach szczegOlnych - mnalezy przez to rozumied obowigzujace przepisy prawne

(ustawy, rozporzadzenia), a w szczegllnosci: ,Ustawa o zagospodarowaniu
przestrzennym”, | Prawo budowlane®, "Ustawa Prawo ochrony srodowiska”, ,Ustawa o
drogach publicznych”, ,Ustawa o gospodarce nieruchomosciami”, , Ustawa o ochronie
gruntow rolnych i leSnych” i1 inne regulujace zasady dzialan inwestycyjnych na danym
terenie,

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumiec zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty,
4) powierzchni aktywnej przyrodmiczo — nalezy przez to rozumie¢ niezabudowang, nie

utwardzona powierzchnie terenu dziatki, pokryta roslinnoscia ekologicznie czynna,

5) funkcji ustug nieuciazliwych- nalezy przez to rozumieé rowniez funkcj¢ handlows,
6) budynku mieszkalnym jednorodzinnym - nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny

zawierajacy nie wigcej niz 2 mieszkamia.

§ S. Do niniejszej uchwaty dolacza si¢ prognoz¢ oddzialywania ustalen planu na $rodowisko.

§6.1.

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

9

DZIAL 11
USTALENIA OGOLNE.
Rozdzial 1
Przezmaczenie terenu objetego planem
Dla terenu objetego planem ustala si¢ odpowiednio nastepujace funkcje:
mieszkaniowy jednorodzinng — oznaczona symbolem MN
mieszkaniowg wielorodzinng - oznaczong symbolem MW,
produkcyjng — oznaczong symbolem P,
ushug nieucigzliwych — oznaczona symbolem U,
ustug publicznych — oznaczong symbolem Up,
handlowa — oznaczong symbolem UH,
ogrodow dziatkowych — oznaczong symbolem ZD,
infrastrukturalng z przeznaczeniem na:
a) przepompowni¢ ScickOw — oznaczong symbolem ITPS,
b) kanalizacje sanitarng — oznaczona symbolem ITKS,
¢) stacje transformatorowe — oznaczong symbolem ITEE
komunikacyjna z przeznaczeniem na
a) droge glowng - oznaczona symbolem KDG,
b) droge lokalng — oznaczong symbolem KDL,
¢) droge dojazdows — oznaczong symbolem KDD,
d) droge dojazdows wewnetrzng — oznaczong symbolem KDDw,
e) Sciezkg pieszo-rowerows — oznaczona symbolem KPR,
f) skrzyzowanie — oznaczong symbolem KSk.

2. Przeznaczenie terernu pod dang funkcje oznacza, ze na obszarze tym dopuszcza si¢ takze
realizacj¢ infrastruktury technicznej oraz obiektow i urzadzen towarzyszacych, niezbednych

do

prawidlowego  funkcjonowania istniejacych 1  projektowanych  sposobdow

zagospodarowania i obejmuje w szczegolnosci:

1) chodniki, Sciezki rowerowe, drogi dojazdowe wewn¢trzne nie wyznaczone ha rysunku
planu,

2) parkingi (w tym garaze) wylacznie na potrzeby wiasne,

3) sieci rozdzielcze i przylacza infrastruktury technicznej wraz z niezbednymi obiektami.
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3. Na rysunku planu wyznaczono linie ograniczajace (oddalajace) przyszla, projektowana
zabudowe kubaturowa od terenéw komunikacyjnych, przy czym przyjeto je:
1) dla terené6w niezabudowanych, a przeznaczonych pod zabudowe w oparciu o przebiegi
istniejacych i projektowanych drog oraz przepisy szczegélne,
2) dla terenéw czgsciowo zabudowanych w oparciu o istniejaca zabudowe i przepisy

szczegdlne.
1. Jezeli symbol oznaczajacy spos6b uzytkowania wystepuje po mysiniku .-, wéwczas
oznacza on, ze funkcja nim okreflona stanowi wylacznie dopuszczalne uzupelnienie
pierwszej.

2. Jezeli symbole oznaczajace sposoby uzytkowania wystepuja po ukosniku ./’ wowczas
wymienione sposoby uzytkowania trakiowane sa réwnorzednie i moga wystepowac zardéwno
samodzielnie, jak i tacznie.

3. Teren objgty planem jest potozony w nastgpujacych obrebach geodezyjnych: 15, 16, 17.

Rozdzial 2
Ochrona srodowiska przyrodniczego

§ 7.1. Obowiazuje nakaz zachowania wartosciowej zieleni wysokiej, a w szczegdlnie
uzasadnionych przypadkach zwiazanych z rozbudowa lub przebudows jezdni i chodnikéw
dopuszcza si¢ wycinke drzew za zgoda i na warunkach whasciwego organu, ktory okresli
miejsca i ilodci nowych nasadzen.
2. Obowiazek zachowania:

1) w przypadku terenéw o funkcji P/U, U, UH, Up — minimum 20%,

2) w przypadku terenéw o funkcji U-MN, MN/U, MN-U, MW, MN/MW-U - minimum 50%,

3) w przypadku pozostalych terenéw - minimum 70%

terenu niezabudowanego jako powierzchni aktywnej przyrodniczo.
3. Zakaz przedsigwzi¢é mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, wymagajacych
sporzgdzenia raportu o oddzialywaniu na srodowisko.
4. Nakaz etapowego wylaczania gleb z rolniczego uzytkowania, uzasadnionego potrzebami
inwestycyjnymi.
5. Nakaz nasadzania rodzimych gatunkéw drzew i krzewow, w celu zwiekszenia trwalosci
biocenoz.

Rozdzial 3
Obsluga komunikacyjna i parkingowa

§ 8.1. Obsluge komunikacyjna obszaru objetego planem zapewnia si¢ poprzez system
adaptowanych i projektowanych drég dojazdowych, lokalnych i glownej.

2. Drogi dojazdowe stanowia uklad drég wewnatrzosiedlowych spemiajacych parametry
techniczne wymagane dla drég gminnych publicznych.

3. Uzupelniajacy system stanowia drogi wewngtrzne 1 Sciezki pieszo-rowerowe wyznaczone, jak
i nie wyznaczone na rysunku planu. ‘

4. Dopuszcza sig realizacj¢ nowych drog wewnetrznych i dojazdéw nie wyznaczonych na
rysunku planu.

5. Obowiazuje zakaz lokalizacji stalych obiektéw budowlanych w pasach drogowych nie
zwiazanych bezposrednio z gospodarkg drogows lub potrzebami ruchu.

6. Dopuszcza sig prowadzenie sieci technicznych w pasach drogowych za zgoda i na warunkach
zarzadzajacego droga.

7. Obowiazuje nakaz uzupelnienia zielenia niska terenéw nie przewidzianych pod jezdnie,
pieszojezdnie, chodniki, Sciezki rowerowe i piesze oraz inne budowle drogowe i urzadzenia
sieci technicznych.

§ 9. Obshugg parkingowa obszaru objgtego planem zapewnia sie poprzez:
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1) wyznaczenie w granicach wlasnych nieruchomosci minimum 1 miejsca parkingowego lub
garazu na 1 mieszkanie w przypadku wystgpowania funkcji mieszkaniowej,

2) utworzenie w granicach wlasnych nieruchomoséci minimum 3 miejsc parkingowych na
100 m® powierzchni uzytkowej w przypadku wystepowania funkcji ustugowej i
produkcyjnej,

3) krétkookresowe parkowanie w pasach drég za zgods i na warunkach okreslonych przez
zarzadzajacego droga.

Rozdzial 4
Zaopatrzenie w infrastrukture techniczna

§ 10.1. Obsluge techniczna obszaru objgtego planem zapewnia sie poprzez adaptacje i
rozbudowe istniejacej sieci infrastruktury wraz z urzadzeniami technicznymi i obiektami
infrastrukturalnymi.
2. W przypadku realizacji nowych i przebudowy istniejacych sieci, nalezy prowadzié je w
terenach komunikacyjnych za zgoda i na warunkach zarzadzajacego droga, a przy braku tej
mozliwosci lub w uzasadnionych przypadkach — w pozostatych terenach.
3. Adaptuje sig istniejace stacje transformatorowe z mozliwoscia ich modernizacji i wymiany
oraz wydzielenia geodezyjnego pod warunkiem zapewnienia dostepu do drogi publicznej.
4.Scieki roztopowe i deszczowe z terendw produkcyjnych, ustugowych, stacji
transformatorowych, drég i placéw utwardzonych nalezy odprowadzaé do kanalizacji
sciekowej, po uprzednim oczyszczeniu w urzadzeniach oczyszczajacych zlokalizowanych na
terenie, do ktérego inwestor ma tytut prawny, w stopniu przewidzianym w przepisach
szczegblnych.
5. Nakaz:

1) podiaczenia sig do wodociagu miejskiego,

2) podlaczenia sig do miejskiego systemu kanalizacyjnego,

3) podiaczenia sig do urzadzen elektroenergetycznych,

4) stosowania ekologicznych systeméw grzewczych.
6. Wykonanie sieci wodociagowe] i kanalizacyjnej winno byé réwnolegle lub wyprzedaé
realizacjg inwestycji.
7. Adaptuje si¢ system organizacyjny skladowania i odbioru odpadéw komunalnych i
produkcyjnych z mozliwoécia jego przeksztalcen.
8. Adaptuje si¢ istniejaca sie¢ gazowa z mozliwoscia jej przebudowy i rozbudowy.
9. Adaptuje si¢ istniejaca sie¢ telekomunikacyjng z mozliwodcia jej przebudowy i rozbudowy,
przy czym przylacza telefoniczne pod nawierzchniami utwardzonymi realizowaé w formie
kanalizacji teletechnicznej, w pozostalym terenie jako kable doziemne.
10. Oswietlenie zewngtrzne i wewngtrzne nalezy zaprojektowaé i wykonaé¢ z mozliwoscia
przystosowania dla potrzeb obrony cywilnej, zgodnie z obowiazujacymi przepisami.
11. Zasady obslugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej kazdorazowo okresla
dysponenci sieci.
12. Obiekty infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé w odlegloéciach zapewniajacych
usytuowanie innych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz bezpieczenistwo istniejacej
zabudowy.
13. Kat przecigcia urzadzen infrastruktury technicznej z drogami powinien byé zblizony do
prostego.
14. W rejonie skrzyzowan drog sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzié przez miejsca
najmniejszej szerokosci jezdni.




Rozdzial 5
Zasady podzialu terenu na dziatki budowlane i linie zabudowy

§ 11.1. Pozadany (nicobowiazujacy) sposéb podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane
zostal przedstawiony na rysunku planu.
2. Dopuszcza si¢ bez ograniczen dokonywanie podzialéw nieruchomosci na dziatki budowlane
pod potrzeby komunikacji i infrastruktury techniczne;.
3. Projekty podziatéw, w wyniku ktérych maja powstaé wiecej niz 2 dziatki budowlane musza
zawiera¢ réwniez koncepcjg zagospodarowania terenu okreslajaca lokalizacje budynkéw, drog
dojazdowych, przylaczy sieci zewngtrznych oraz rozwigzati technicznych w zakresie gospodarki
odpadami, infrastruktury wodno-$ciekowej, energetycznej itp.
§ 12.1. Linie zabudowy od drog publicznych, zgodnie z przepisami szczegéinymi, wynosza:
1) minimum 20,00 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej (teren 1 KDG),
2) minimum 8,00 m od zewnetrznej krawegdzi jezdni drogi powiatowej (tereny 3 KDL, 4
KDL),
3) minimum 6,00 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi gminne;.
2. W planie wprowadzono nieprzekraczalne linie zabudowy, z wyjatkiem zabudowy od ul.
Wyszyhskiego i ul. Bydgoskiej, gdzie wprowadzono linie $cisle okreslone.
3. Linie zabudowy dotycza gléwnej bryly budynku z wylaczeniem partii wejsciowych,
ryzalitéw, wykuszy, balkondw, taraséw itp. elementéw.

DZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW
- Rozdziat 1
Tereny komunikacyjne

Teren 1 KDG

§ 13.1.Teren 1 KDG przeznacza si¢ pod funkcj¢ komunikacyjna, ulice kategorii gidwnej o
szeroko$ci minimum 25,00 m.
2. Adaptuje si¢ istniejacy pas drogowy z mozliwoscia realizacji zamierzen inwestycyjnych
zwigzanych z jego przebudowa, rozbudowa itp.
3. Ze wzgledu na brak mozliwoéci terenowych do poszerzenia ulicy do minimum 25,00 m w
granicach opracowania, nalezy w planie obejmujacym teren przylegajacy do ul. Bydgoskiej
zarezerwowac pas terenu celem jej poszerzenia do normatywnych parametréw.,
4. Nakaz realizacji co najmniej:

1) jezdni o szerokosci minimum 7,00 m,

2) chodnika o szerokosci minimum 2,00 m,

3) drogi zbierajaco-rozprowadzajace) obshigujacej ruch samochodowy z sasiednich terendw

mieszkaniowo-ustugowych.

5. Adaptuje si¢ wydzielony geodezyjnie pas terenu przeznaczony pod budowe drogi zbierajaco-
rozprowadzajacej obshugujacej teren 41 MN/U.

Tereny 2 KDL, 3 KDL, 4 KDL, 32 KDL

§ 14. 1. Tereny 2 KDL, 3 KDL, 4 KDL, 32 KDL przeznacza si¢ pod funkcj¢ komunikacyjna,
ulice kategorii lokalnej o szeroko$ci minimum 12,00 m.
2. Adaptuje si¢ istniejace pasy drogowe z mozliwoscia realizacji zamierzen inwestycyjnych
zwigzanych z ich przebudowa, rozbudows itp.
3. Nakaz realizacji co najmniej:

1) jezdni o szerokosci minimum 7,00 m,

2) chodnika jednostronnego o szerokosci minimum 2,00 m.




4. Ze wzgledu na brak mozliwosci terenowych do poszerzenia ulicy Wyszynskiego w granicach
opracowania, nalezy w planie obejmujacym tereny gminy Chelmza przylegajace do ulicy
zarezerwowac pas terenu celem jej poszerzenia do normatywnych parametréw,

Tereny 5 KDD, 6 KDD, 9 KDD, 10 KDD, 15 KDD, 16 KDD, 17 KDD, 18 KDD, 19 KDD, 20
KDD, 21 KDD, 22 KDD, 23 KDD, 24 KDD, 25 KDD, 27 KDD, 28 KDD, 29 KDD, 30 KDD,
31 KDD, 33 KDD, 34 KDD, 35 KDD, 36 KDD, 37 KDD, 38 KDD, 39 KDD
§ 15.1. Tereny 5 KDD, 6 KDD, 9 KDD, 10 KDD, 15 KDD, 16 KDD, 17 KDD, 18 KDD, 19
KDD, 20 KDD, 21 KDD, 22 KDD, 23 KDD, 24 KDD, 25 KDD,27 KDD, 28 KDD, 29 KDD, 30
KDD, 31 KDD,, 33 KDD, 34 KDD, 35 KDD, 36 KDD, 37 KDD, 38 KDD, 39 KDD przeznacza

si¢ pod funkcj¢ komunikacyjna, ulice dojazdowe o szerokosci minimum 10,0 m.
2. Adaptuje sig istniejace pasy drogowe, a w przypadku ulicy w terenie 5 KDD r6wnicz plac
nawrotowy, z mozliwoscig realizacji zamierzen inwestycyjnych zwigzanych z ich przebudowa,
rozbudowa itp.
3. Dopuszcza sig zjazd do ul. Bydgoskiej z placu nawrotowego tylko poprzez drogg zbierajaco-
rozprowadzajaca obslugujaca teren 41 MN/U.
4. Nakaz realizacji co najmniej:

1) jezdni o szerokosci minimum 6,00 m,

2) chodnika dwustronnego o szerokosci minimum 1,50 m kazdy.

Tereny 7 KDDw, 11 KDDw, 12 KDDw, 14 KDDw, 26 KDDw

§ 16.1.Tereny 7 KDDw, 11 KDDw, 12 KDDw, 14 KDDw, 26 KDDw przeznacza si¢ pod
funkcj¢ komunikacyjna, droge dojazdowa wewnetrzng o szerokosci minimum 5,00 m.
2. Adaptuje sig istniejace pasy drogowe, a w terenie 14 KDDw réwniez plac nawrotowy, z
mozliwoscig realizacji zamierzef inwestycyjnych zwiagzanych z ich przebudowa, rozbudows itp.
3. W przypadku ulicy w terenie 14 KDDw dopuszcza sie realizacje:

1) jezdni o szeroko$ci minimum 5,00 m,

2) obustronnych chodnikéw o szerokosci 1,50 m kazdy.

Tereny 8 KPR, 13 KPR
§ 17.1. Tereny 8 KPR, 13 KPR przeznacza si¢ pod funkcj¢ komunikacyjna, Sciezki pieszo-
rowerowe o szerokosci 4,00 m.
2. Adaptuje sig istniejgce Sciezki.
3. Dopuszcza si¢ prowadzenie liniowej infrastruktury technicznej.

Teren 40 KSk

§ 18.1. Teren 40 KSk przeznacza sig pod funkcjg komunikacyjna, skrzyzowanie droég wraz z
niezbgdna infrastruktura techniczna.
2. Zakaz nasadzen zieleni ograniczajacej widocznosé.
3.Dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej nie zwiazanej z funkcjg podstawowa
na warunkach zarzadzajacego terenem.

Rozdzial 2

Tereny infrastruktury technicznej

Teren 85 ITPS
§ 19. Teren 85 ITPS przeznacza si¢ pod realizacje przepompowni $ciekow wraz ze strefa
ochronna.

Teren 49 ITKS
§ 20.1. Teren 49 ITKS przeznacza sig pod:
1) realizacje rurociagu kanalizacji sanitarne;j,
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2) lokalizacjg innej infrastruktury techniczne;.
2. Po wykonaniu kanatéw grunty nad kanalami w pasie o szerokosei minimum 7,0 m nalezy
pozostawi¢ wolne od trwalej zabudowy kubaturowej w celu zapewnienia prawidlowego dostepu
do kanatu w czasie jego eksploatacji.
3. Dopuszcza sig zwezenie powyzszego pasa na niewielkim odcinku (zgodnie z rysunkiem
planu), lecz nie wiecej niz o 2,0 m.

Tereny 47 ITEE, 99 ITEE, 105 ITEE
§ 21.1. Tereny 47 ITEE, 99 ITEE, 105 ITEE przeznacza sig pod stacje transformatorowe.
2. Adaptuje si¢ istniejace stacje. \

Tereny 68 ITEE, 84 ITEE, 96 ITEE
§ 22.Tereny 68 ITEE, 84 ITEE, 96 ITEE przeznacza sie pod projektowane stacje
transformatorowe
Rozdzial 3
Tereny 41 MN/U, 42 MN/U, 43 MN/U

§ 23.1. Tereny 41 MN/U, 42 MN/U, 43 MN/U przeznacza si¢ pod réwnorzedne funkcje:

1) mieszkaniowg jednorodzinna,

2) ushug nieuciazliwych,
2. Adaptuje si¢ obecng funkcje¢ oraz istnigjace budynki z mozliwoscia ich przebudowy,
rozbudowy itp. zamierzen inwestycyjnych.
3. Wprowadza si¢ zasade realizacji jednego budynku mieszkalnego (ustugowego)
wolnostojacego na jednsj dzialce budowlane;.
4. W przypadku istnienia budynku mieszkalnego (ustugowego) na granicy dziatki budowlane;j
dopuszcza sig utworzenie zabudowy blizniacze;.
5. Na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza sig realizacje budynku garazowo-gospodarczego.
6. Nowa zabudowa winna nawigzywaé do elementéw tradycyjnej formy architektoniczne;j
charakterystycznej dla sasiadujacej zabudowy.

§ 24. Dla projektowanej zabudowy ustala si¢ nastepujace warunki:
1} ogranicza si¢ wysokos¢ zabudowy mieszkalnej (ustugowej) do 2 kondygnacji (w tym
poddasze uzytkowe),
2) ogranicza si¢ wysokos$¢ zabudowy garazowo-gospodarczej do 1 kondygnacii,
3) zasadg nachylenia polaci dachowych wszystkich budynkéw 30-45°,

§ 25.1. Dostepnos¢ komunikacyjna dla terenéw 41 MN/U, 42 MN/U wylacznie z ulic w
terenach 2 KDL, 5 KDD lub z drogi zbiorczej utworzonej w terenie 1 KDG.

2. Dostgpnos¢ komunikacyjna dla terenu 43 MN/U wytacznie z ulic w terenach 2 KDL, 6 KDD,
7 KDDw lub z drogi zbiorczej utworzonej w terenie 1 KDG.

Rozdzial 4
Teren 44 MN/U

§ 26.1.Teren 44 MN/U przeznacza sig pod réwnorzedne funkcje:

1) mieszkaniowa jednorodzinna,

2) ushug nieucigzliwych,
2. Adaptuje si¢ istniejace budynki z mozliwoscia ich przebudowy, rozbudowy itp. zamierzen
inwestycyjnych.
3.Wprowadza si¢ zasadg¢ realizacji jednego budynku mieszkalnego (ustugowego)
wolnostojacego na jednej dzialce budowlane;j.
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4. Na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza sig realizacje budynku garazowo-gospodarczego.
5. Nowa zabudowa winna nawiazywaé do elementow tradycyjnej formy architektonicznej
charakterystycznej dla sasiadujacej zabudowy.

§ 27. Dla projektowanej zabudowy ustala sie nastepujace warunki:
1) ogranicza si¢ wysokos¢ zabudowy mieszkalnej (ustugowej) do 2 kondygnacji (w tym
poddasze uzytkowe),
2) ogranicza si¢ wysoko$¢ zabudowy garazowo-gospodarczej do 1 kondygnacii,
3) zasadg nachylenia potaci dachowych wszystkich budynkéw 30-45°.

§ 28. Dostgpnos¢ komunikacyjna wylacznie z ulicy w terenie 6 KDD, 7 KDDw lub z drogi
zblorczej utworzonej w terenie 1 KDG.
Rozdzial 5
Tereny 45 MN/U, 46 MN/U

§ 29.1. Tereny 45 MN/U, 46 MN/U przeznacza si¢ pod réwnorzedne funkcje:

1) mieszkaniowa jednorodzinna,

2) ustug nieuciazliwych,
2. Adaptuje si¢ istniejace budynki z mozliwoscia ich przebudowy, rozbudowy itp. zamierzen
inwestycyjnych.
3.Wprowadza si¢ zasade realizacji jednego budynku mieszkalnego (ustugowego)
wolnostojacego na jednej dzialce budowlane;.
4. Na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza sig realizacje budynku garazowo-gospodarczego.

§ 30. Dla projektowanej zabudowy ustala sie nastepujace warunki:
1) ogranicza si¢ wysoko$¢ zabudowy mieszkalnej (ustugowej) do 2 kondygnacji (w tym
poddasze uzytkowe),
2) ogranicza si¢ wysokos¢ zabudowy garazowo-gospodarczej do 1 kondygnacji,
3) zasade nachylenia potaci dachowych wszystkich budynkéw 30-45°.

Rozdzial 6
Teren 48 P-U, 87 P-U

§ 31.1. Teren 48 P-U, 87 P-U przeznacza si¢ pod funkcje produkcyjna (tzn. przemystowa i
rzemieslnicza) z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych.
2. Adaptuje si¢ istniejace obiekty z mozliwosdcig ich przebudowy, rozbudowy itp. zamierzen
inwestycyjnych.
3. Ustala si¢ warunki realizacji projektowanej zabudowy produkcyjne;j:
1) maksimum 1 kondygnacja uzytkowa (hala produkcyjna),
2) lub maksimum 2 kondygnacje socjalno-bytowe, biurowe itp.,
lecz nie wigeej niz 8,5 m liczac od poziomu gruntu do gomej plaszczyzny stropu albo
kalenicy dachu.
4.Ustala si¢ warunki realizacji projektowane] zabudowy ustlugowej na maksimum 2
kondygnacje, lecz nie wigcej niz 8,5 m liczac od poziomu gruntu do gérnej plaszczyzny stropu
albo kalenicy dachu.
5. Wysoko$¢ posadowienia przyziemia nie powinna przekraczac 1,5 m nad poziomem terenu.
6. Ustala si¢ dla zabudowy nieograniczone formy architektoniczne i konstrukcje dachéw, o ile
przepisy szczegdlne nie stanowia inaczej.

Rozdzial 7
Tereny 50 MN/U, 52 MN/U
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§ 32.1. Tereny 50 MN/U, 52 MN/U przeznacza sig pod réwnorzedne funkcje:

1) mieszkaniowa jednorodzinna,

2) ushug nieuciazliwych,
2. Adaptuje sig istniejace budynki z mozliwoscia ich przebudowy, rozbudowy itp. zamierzen
inwestycyjnych. _
3. Wprowadza si¢ zasade realizacji jednego budynku mieszkalnego (ustugowego) blizniaczego
na jednej dzialce budowlane;j.
4. Na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza sig realizacje budynku garazowo-gospodarczego
blizniaczego.
5. Nowa zabudowa winna nawigzywaé do elementéw tradycyjnej formy architektoniczne;
charakterystycznej dla sasiadujacej zabudowy.

§ 33. Dla projektowanej zabudowy ustala sie nastepujace warunki:
1) ogranicza si¢ wysoko$¢ zabudowy mieszkalnej (ustugowej) do 2 kondygnacji (w tym
poddasze uzytkowe),
2) ogranicza si¢ wysoko$é zabudowy garazowo-gospodarczej do 1 kondygnacji,
3) zasadg nachylenia potaci dachowych wszystkich budynkéw 30-45°,

§ 34.1. Dostgpnos¢ komunikacyjna dla terenu 50 MN/U tylko z ulicy w terenie 9 KDD lub drogi
zbiorcze) utworzonej w terenie 1 KDG.

2. Dostgpnos¢ komunikacyjna dla terenu 52 MN/U tylko z ulicy w terenie 9 KDD, 11 KDDw i
drogi zbiorczej utworzonej w terenie 1 KDG.

§ 35. Przy granicy 50 MN/U z terenem 49 IT-KS do czasu wybudowania kolektora sanitarnego,
pas o szerokosci 5,00 m nalezy pozostawi¢ wolny od wszelkiej zabudowy.

Rozdzial 8
Teren 51 MN-U

§ 36.1. Teren 51 MN-U przeznacza sig pod funkcjg podstawowa mieszkaniows jednorodzinna,
2. Dopuszcza sig funkcjg¢ drugorzedna, ustugi nieuciazliwe.

3.0granicza si¢ zakres uslug do tych, ktére moga byé $wiadczone w warunkach
odpowiadajacych wymogom technicznym stawianym pomieszczeniom mieszkalnym.

4. Obiekt o funkcji ushugowej musi byé wbudowany w obiekt mieszkaniowy, lecz nie moze
stanowi¢ wigcej niz 25 % kubatury obiektu mieszkaniowego.

5. Adaptuje si¢ istniejace budynki z mozliwoscia ich przebudowy, rozbudowy itp. zamierzen
inwestycyjnych.

6. Wprowadza sig zasadg realizacji jednego budynku mieszkalnego wolnostojacego na jednej
dziakce budowlane;.

7. Na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza sig realizacje budynku garazowo-gospodarczego.

8. W przypadku dzialek o szerokosci mniejszej niz 18,00 m nalezy realizowaé budynki
mieszkalne, jak i garazowo-gospodarcze w formie bliZniaczej.

§ 37. Dla projektowanej zabudowy ustala sig nastepujace warunki:
1) ogranicza si¢ wysokos¢ zabudowy mieszkalnej do 2 kondygnacji (w tym poddasze
uzytkowe),
2) ogranicza si¢ wysoko$¢ zabudowy garazowo-gospodarczej do 1 kondygnagcji,
3) zasade nachylenia potaci dachowych wszystkich budynkéw 30-45°,

§ 38. Przy granicy z terenem 49 ITKS, do czasu wybudowania kolektora sanitarnego, pas o
szerokosei 5,00 m nalezy pozostawi¢ wolny od wszelkiej zabudowy.
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Rozdzial 9
Tereny 53 MN-U, 54 MN-U, 55 MN-U, 56 MN-U, 57 MN-U, 58 MN-U

§ 39.1. Tereny 53 MN-U, 54 MN-U, 55 MN-U, 56 MN-U, 57 MN-U, 58 MN-U przeznacza sie
pod funkcjg podstawowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Dopuszcza sig funkcjg drugorzedna, ustugi nieuciazliwe.

3.0granicza si¢g zakres ustug do tych, ktére moga by¢ $wiadczone w warunkach
odpowiadajacych wymogom technicznym stawianym pomieszczeniom mieszkalnym.

4. Obiekt o funkcji ushugowej musi byé wbudowany w obiekt mieszkaniowy, lecz nie moze
stanowi¢ wigcej niz 25 % kubatury obiektu mieszkaniowego.

5. Adaptuje si¢ istniejace budynki z mozliwoscia ich przebudowy, rozbudowy itp. zamierzen
inwestycyjnych,

6. Wprowadza si¢ zasadg realizacji jednego budynku mieszkalnego wolnostojacego na jednej
dzialce budowlanej.

7. Na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza sig realizacje budynku garazowo-gospodarczego.

§ 40. Dla projektowanej zabudowy ustala si¢ nastepujace warunki:
1) ogranicza si¢ wysoko$¢ zabudowy mieszkalnej do 2 kondygnacji (w tym poddasze
uzytkowe),
2) ogranicza si¢ wysokos¢ zabudowy garazowo-gospodarczej do 1 kondygnacii,
3) zasadg nachylenia polaci dachowych wszystkich budynkéw 30-45°.

Rozdzial 10
Tereny 62 U-MN, 64 U-MN, 72 U-MN, 74 U-MN, 77 U-MN

§ 41.1. Tereny 62 U-MN, 64 U-MN, 72 U-MN, 74 U-MN, 77 U-MN przeznacza si¢ pod funkcje
podstawowa, ushugi nieuciazliwe.

2. Dopuszcza si¢ drugorzgdng funkcje mieszkaniowa jako uzupemienie funkcji podstawowej w
formie mieszkania dla wlasciciela dziatki.

3. Dopuszcza sie realizacje budynku garazowego.

4. Wprowadza sig nakaz lokalizacji funkcji ustugowej od strony ul. Wyszynskiego.

5. Adaptuje sig istniejace budynki z mozliwoscig ich modemizacji, rozbudowy itp. zamierzen
inwestycyjnych.

§ 42. Dla projektowanej zabudowy ustala si¢ nastepujace warunki:
1) ogranicza si¢ wysokos$¢ zabudowy ustugowej i mieszkaniowej do 2 kondygnacji (w tym
poddasze uzytkowe),
2) ogranicza si¢ wysokos¢ zabudowy garazowej do 1 kondygnacji,
3) zasadg nachylenia polaci dachowych 30-45°.

§ 43. Wprowadza si¢ zakaz dostgpnosci komunikacyjnej dzialek bezposrednio z
ul. Wyszyniskiego.

Rozdzial 11
Tereny 59 MN-U, 60 MN-U, 61 MN-U, 63 MN-U, 65 MN-U, 66 MN-U, 69 MN-U, 71 MN-
U, 73 MN-U, 75 MN-U, 76 MN-U, 79 MN-U, 80 MN-U, 82 MN-U, 86 MN-U

§ 44.1. Tereny 59 MN-U, 60 MN-U, 61 MN-U, 63 MN-U, 65 MN-UJ, 66 MN-U, 69 MN-U, 71
MN-U, 73 MN-U, 75 MN-U, 76 MN-U, 79 MN-U, 80 MN-U, 82 MN-U, 86 MN-U przeznacza
sig pod funkcjg podstawowga mieszkaniowa jednorodzinng.

2. Dopuszcza sig¢ funkcje drugorzedna, ustugi nieuciazliwe.
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3.0granicza si¢ zakres ushug do tych, ktére moga by¢é $wiadczone w warunkach
odpowiadajacych wymogom technicznym stawianym pomieszczeniom mieszkalnym.

4.Obiekty o funkcji uslugowej musza byé wbudowane lub dobudowane do obiektéw
mieszkaniowych, lecz nie moga stanowié wigcej niz 25% kubatury obiektéw mieszkaniowych.
5.Adaptuje si¢ istniejace budynki z mozliwoscia ich modernizacji, rozbudowy itp. zamierzen
inwestycyjnych.

6.Wprowadza sig zasadg realizacji jednego budynku mieszkalnego wolnostojacego na jedne;
dzialce budowlane;.

7.Na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza sig realizacje budynku garazowo-gospodarczego na
granicy z dziatka lub dzialkami sasiadujacymi.

8.W terenie 59 MN-U znajduje sig obszar bylego wyrobiska.

9.Do wniosku o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe dla obszaru bytego wyrobiska nalezy
dotaczy¢ wyniki badan geologicznych dopuszczajacych teren do zabudowy.

§ 45. Dla projektowanej zabudowy ustala sie nastepujace warunki:
1) ogranicza si¢ wysoko$¢ zabudowy mieszkalnej do 2 kondygnacji (w tym poddasze
uzytkowe),
2) ogranicza si¢ wysokos$é zabudowy garazowo-gospodarczej do 1 kondygnacji,
3) zasadg nachylenia polaci dachowych wszystkich budynkéw 30-45°.

Rozdzial 12
Tereny 67 MN, 70 MN

§ 46.1. Tereny 67 MN, 70 MN przeznacza sig pod fiunkcje mieszkaniowa jednorodzinng z
zapleczem gospodarczym.

2.Dopuszcza si¢ funkcje rolnicza.

3.Adaptuje si¢ istniejace budynki z mozliwoscia ich przebudowy, rozbudowy itp. zamierzen
inwestycyjnych.

4.Dopuszcza sig realizacj¢ zabudowy garazowo-gospodarczej.

§ 47. Dla projektowanej zabudowy ustala sig nastepujace warunki
1) ogranicza si¢ wysokosé zabudowy mieszkalnej do 2 kondygnacji (w tym poddasze
uzytkowe),
2) ogranicza si¢ wysokos¢ zabudowy garazowo-gospodarczej do 1 kondygnacji,
3) zasade nachylenia potaci dachowych wszystkich budynkéw 30-45°,

Rozdzial 13
Tereny 78 MN/U, 81 MN/U, 83 MN/U

§ 48.1. Tereny 78 MN/U, 81 MN/U, 83 MN/U przeznacza sig pod réwnorzedne funkgje:

1) mieszkaniowa jednorodzinna,

2) ustug nieucigzliwych,
2.Adaptuje si¢ istniejace budynki z mozliwoscia ich przebudowy, rozbudowy itp. zamierzen
inwestycyjnych.
3.Wprowadza si¢ =zasadg realizacji jednego budynku mieszkalnego (ustugowego)
wolnostojacego na jednej dzialce budowlane;.
4.Na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza sig realizacje budynku garazowo-gospodarczego.

§ 49. Dla projektowanej zabudowy ustala si¢ nastepujace warunki:

1) ogranicza si¢ wysoko$¢ zabudowy mieszkalnej (ustugowej) do 2 kondygnacji (w tym
poddasze uzytkowe),
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2) ogranicza si¢ wysoko$é zabudowy garazowo-gospodarczej do 1 kondygnacji,
3) zasadg nachylenia polaci dachowych wszystkich budynkéw 30-45°,

§ 50. Dla terenu 78 MN/U wprowadza si¢ zakaz dostepnosci komunikacyjnej dziatek
bezposrednio z ul. Wyszynskiego.

Rozdzial 14
Teren 88 P-U

§ 51.1. Teren 88 P-U przeznacza si¢ pod funkejg produkcyjna (tzn. przemystows i
rzemieslniczga) z dopuszczeniem ushug nieucigzliwych, pod warunkiem dyslokacji funkcji
mieszkalnej.
2.Adaptuje sig istniejacy budynek mieszkalny bez prawa rozbudowy.
3.Ustala sig warunki realizacji projektowanej zabudowy produkcyjne;:
1} maksimum 1 kondygnacja uzytkowa (hala produkcyjna),
2) lub maksimum 2 kondygnacje socj alno-bytowe, biurowe itp.,
lecz nie wigcej niz 8,5 m liczac od poziomu gruntu do gémej plaszczyzny stropu albo
kalenicy dachu
4.Ustala si¢ warunki realizacji projektowanej zabudowy uslugowej na maksimum 2
kondygnacje, lecz nie wigcej niz 8,5 m liczac od poziomu gruntu do gérnej ptaszczyzny stropu
albo kalenicy dachu.
5.Wysokos¢ posadowienia przyziemia nie powinna przekraczaé 1,5 m nad poziomem terenu.
6.Ustala sig dla zabudowy nieograniczone formy architektoniczne i konstrukcje dachéw, o ile
przepisy szczegdlne nie stanowia inacze;.

Rozdzial 15
Teren 89 MW

§ 52.1. Teren 89 MW przeznacza sig pod funkcje mieszkaniows wielorodzinna.

2.Adaptuje si¢ istniejace budynki z mozliwoscia ich przebudowy, rozbudowy itp. zamierzen
inwestycyjnych.

3.Dopuszcza sig realizacjg zabudowy garazowej dla mieszkancow.

§ 53. Dla projektowanej zabudowy ustala si¢ nastepujace warunki:
1) ogranicza si¢ wysoko$¢ zabudowy mieszkalnej do 2 kondygnacji (w tym poddasze
uzytkowe),
2) ogranicza si¢ wysokosé zabudowy garazowej do 1 kondygnacji,
3) zasadg nachylenia polaci dachowych wszystkich budynkéw 30-45°,

Rozdzial 16
Teren 90 ZD

§ 54. 1. Teren 90 ZD przeznacza sig pod funkcjg ogrodéw dziatkowych.
2.Adaptuje si¢ istniejace obiekty wraz z zielenia towarzyszaca,
3.Dopuszcza sig realizacjg obiektéw nie wymagajacych pozwolenia na budowe.

Rozdzial 17
Tereny 91 MN-U, 94 MN-U

§ 55.1. Tereny $1 MN-U, 94 MN-U przeznacza si¢ pod funkcje podstawowa mieszkaniowa
jednorodzinng o charakterze zabudowy wolnostojace;.
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2.Dopuszcza sig funkcjg drugorzedna, ustugi nieucigzliwe.

3.0granicza si¢ zakres ushug do tych, ktére moga byé swiadczone w warunkach
odpowiadajacych wymogom technicznym stawianym pomieszczeniom mieszkalnym.

4.0biekty o funkcji ustugowej musza by¢ wbudowane lub dobudowane do obicktow
mieszkaniowych, lecz nie moga stanowic wigeej niz 25% kubatury obiektéw mieszkaniowych.
5.Adaptuje si¢ istniejace budynki z mozliwoscia ich przebudowy, rozbudowy itp. zamierzen
inwestycyjnych.

6.Dopuszcza sig realizacje zabudowy garazowo-gospodarczej.

7.Nowa zabudowa wzdtuz ulicy w terenie 3 KDL winna nawiazywad do elementéw tradycyjnej
formy architektonicznej charakterystycznej dla sasiadujacej zabudowy.

§ 56. Dla projektowanej zabudowy ustala sie nastgpujace warunki:
1) ogranicza si¢ wysokosé zabudowy mieszkalnej do 2 kondygnacji (w tym poddasze
uzytkowe),
2) ogranicza si¢ wysokos$¢ zabudowy garazowo-gospodarczej do 1 kondygnacii,
3) zasadg nachylenia polaci dachowych wszystkich budynkéw 30-45°,

Rozdzial 18
Teren 98 MN/MW-U

§ 57.1. Teren 98 MN/MW-U przeznacza sie pod funkcjg podstawowa mieszkaniowsa
jednorodzinng i wielorodzinna.
2. Dopuszcza sig funkcjg drugorzedna, ustugi nieucigzliwe,

§ 58.1. W przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obiekty o funkcji ustugowej
musza by¢ wbudowane lub dobudowane do obiektéw mieszkaniowych, lecz nie moga stanowié
wigcej niz 25 % kubatury obiektéw mieszkaniowych jednorodzinnych.

2.0granicza si¢ zakres ustug do tych, ktére moga by¢ s$wiadczone w warunkach
odpowiadajacych wymogom technicznym stawianym pomieszczeniom mieszkalnym.
3.Adaptuje si¢ istniejace budynki z mozliwoscia ich przebudowy, rozbudowy itp. zamierzen
inwestycyjnych.

4.Wprowadza si¢ zasade realizacji jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego na jednej dzialce budowlane;.

5. Na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza sie realizacje budynku garazowo-gospodarczego.

§ 59. Dla projektowanej zabudowy jednorodzinnej ustala si¢ nastgpujace warunki:
1) ogranicza si¢ wysokos¢ zabudowy mieszkalnej i ustugowej do 2 kondygnacji (w tym
poddasze uzytkowe),
2) ogranicza si¢ wysoko$¢ zabudowy garazowo-gospodarczej do 1 kondygnacii,
3) zasadg nachylenia polaci dachowych wszystkich budynkéw 30-45°.

§ 60.1. W przypadku zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zabudowa o funkeji ustugowe;
nie moze stanowic¢ wiecej niz 25 % kubatury obiektéw mieszkaniowych.

2. Dopuszcza sig funkcjg ushugowa w piwnicach i parterach budynkéw mieszkalnych.

3.W sytuacji przewidzianej w ust. 2 ogranicza si¢ zakres ushug do tych, ktére moga byé
swiadczone w  warunkach odpowiadajacych  wymogom technicznym  stawianym
pomieszczeniom mieszkalnym.,

4. Dopuszcza sig realizacjg zabudowy garazowej parterowe;.

5. Ogranicza si¢ wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej do 5 kondygnacji.

6. Nakaz zastosowania dachu wysokiego.
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Rozdzial 19
Tereny 92 MN-U, 93 MN-U, 95 MN-U, 97 MN-U

§ 61.1. Tereny 92 MN-U, 93 MN-U, 95 MN-U, 97 MN-U przeznacza sie pod funkcje
podstawowa mieszkaniowa, jednorodzinna.

2.Dopuszcza sig funkcje drugorzedna, ustugi nieuciazliwe.

3.0granicza si¢ zakres ustlug do tych, ktére moga byé s$wiadczone w warunkach
odpowiadajacych wymogom technicznym stawianym pomieszczeniom mieszkalnym.

4.0Obickty o funkcji ushigowej musza by¢ wbudowane lub dobudowane do obiektéw
mieszkaniowych, lecz nie moga stanowic wigeej niz 25% kubatury obiektéw mieszkaniowych.
5.Adaptuje si¢ istniejace budynki z mozliwoscig ich przebudowy, rozbudowy itp. zamierzen
Inwestycyjnych.

6.Wprowadza si¢ zasade realizacji jednego budynku mieszkalnego wolnostojacego na jednej
dzialce budowlane;.

7.Na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza sig realizacjg budynku garazowo- gospodarczego.

§ 62. Dla projektowanej zabudowy ustala sie nastgpujace warunki:
1) ogranicza si¢ wysokosé zabudowy mieszkalnej do 2 kondygnacji (w tym poddasze
uzytkowe),
2) ogranicza si¢ wysoko$é zabudowy garazowo-gospodarczej do 1 kondygnacii,
3) zasadg nachylenia potaci dachowych wszystkich budynkéw 30-45°.

Rozdzial 20
Teren 100 MW

§ 63.1. Teren 100 MW przeznacza sie pod funkcje mieszkaniowa wielorodzinng.
2.Dopuszcza sig drobne ustugi wbudowane w istniejace budynki.
3.Adaptuje sie:
1) istniejace budynki z mozliwoscia ich przebudowy i rozbudowy,
2) zabudowe garazowa z mozliwodcia dalszej jej rozbudowy.
3) istniejacy osiedlowy uklad komunikacyjny.
4. Ogranicza si¢ wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej do 5 kondygnacji

Rozdzial 21
Teren 101 Up

§ 64.1. Teren 101 Up przeznacza si¢ pod funkcje ustug publicznych, w tym ustug oswiaty.
2.Adaptuje sig istniejace budynki z mozliwoscig ich przebudowy, rozbudowy itp. zamierzen
inwestycyjnych.
3.Adaptuje si¢ obecna funkcje z mozliwoscia jej zmiany na cele:
1) ochrony zdrowia,
2) opieki spoteczne;j,
3) kultury i sztuki,
4) administracji itp.
Rozdzial 22
Teren 102 U

§ 65.1. Teren 102 U przeznacza sig pod funkcjg ustug nieuciazliwych.

2.Adaptuje si¢ istniejacq zabudowe (posterunek energetyczny) z mozliwoscia jej rozbudowy,
przebudowy itp. zamierzeri inwestycyjnych.

3.Dla projektowanej zabudowy ustala si¢ nastepujace warunki:
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1) ogranicza si¢ wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji (w tym poddasze uzytkowe),
2) zasadg nachylenia potaci dachowych 30-45°,

Rozdzial 23
Teren 103 MW

§ 66.1. Teren 103 MW przeznacza sig pod funkcje mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Adaptuje sig istniejace budynki mieszkalne, garaze i budynek kotlowni
3. Dla projektowanej zabudowy mieszkaniowej ustala sie nastepujace warunki:
1) ogranicza sig¢ wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnacji (w tym poddasze uzytkowe),
2) zasadg nachylenia polaci dachowych budynkéw mieszkalnych 30-45°.
4. Dla istniejacej kottowni ustala sie nastgpujace warunki:
1) ogranicza si¢ wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacii,
2) zasadg nachylenia potaci dachowych budynku 30-45°,

Rozdzial 24
Teren 104 MN

§ 67.1. Teren 104 MN przeznacza sig pod funkcje mieszkaniows jednorodzinna.
2.Adaptuje si¢ istnigjace budynki z mozliwoscig ich przebudowy, rozbudowy itp. zamierzen
inwestycyjnych.
3.Dopuszcza sig realizacjg zabudowy garazowo-gospodarcze;.
4.Dla projektowanej zabudowy ustala sig nastepujace warunki:
1) ogranicza si¢ wysokos¢ zabudowy mieszkalnej do 2 kondygnacji (w tym poddasze
uzytkowe),
2) ogranicza si¢ wysokos¢ zabudowy garazowo-gospodarczej do 1 kondygnacji,
3) zasadg nachylenia potaci dachowych wszystkich budynkéw 30-45°,

Rozdzial 25
Teren 106 UH

§ 68.1. Teren 106 UH przeznacza sig pod funkcjg ustugowa w zakresie handlu.
2.Adaptuje si¢ istniejacy budynek handlowy z mozliwoscia jego przebudowy, rozbudowy itp.
zamierzen inwestycyjnych.
3.Dla projektowanej zabudowy ustala sie nastepujace warunki:
1) ogranicza si¢ wysokos¢ zabudowy ustugowej do 2 kondygnacji (w tym poddasze
uzytkowe),
2) zasadg nachylenia potaci dachowych wszystkich budynkéw 30-45°,

DZIAL IV
Przepisy przejsciowe i koficowe

§ 69. Do czasu powstania drég zbierajaco-rozprowadzajacych wzdhiz ulicy Bydgoskiej (teren 1
KDG), w przypadku braku innej mozliwosci, dopuszcza si¢ dostgpnosé komunikacyjng z
teren6w mieszkaniowo-uslugowych bezposrednio do tej ulicy, z wyjatkiem terenu 41 MN/U.

§ 70. Wykonanie uchwaly zleca sie Burmistrzowi Miasta.

§ 71. Ustala si¢ stawkg procentows stuzaca do naliczania oplat z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 30%.
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§ 72. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty w stosunku do obszaréw objetych niniejszym

planem traca moc ustalenia:

1) Miejscowego Planu Ogdlnego Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Chelmza
uchwalonego uchwata nr IX/45/90 Rady Narodowej Miasta i Gminy Chelmza z dnia 23 lutego
1990 r. (Dz. Urz. Wojewddztwa Torunskiego Nr 11, poz. 131),

2) Miejscowego Planu Szczegélowego Zagospodarowania Przestrzennego zespolu domow
jednorodzinnych przy ul. Stanislawa Moniuszki w Chelmzy uchwalonego uchwata nr
XVIII149/92 Rady Miejskiej Chetmzy z dnia 9 maja 1992 r. (Dz. Urz. Wojewddztwa
Torunskiego Nr 11, poz. 53),

3) Miejscowego Planu Szczegblowego Zagospodarowania Przestrzennego terenu C 4 MNr w
Chelmzy uchwalonego uchwala nr XXI1I/168/92 Rady Miejskiej Chelmzy z dnia 19 grudnia
1992 1. (Dz. Urz. Wojewoddztwa Torusiskiego z 1993 r. Nr 1, poz. 9),

4) zmiany Miejscowego Planu Ogdlnego Zagospodarowania Przestrzennego dla terenu C 5 PP
w Chelmzy uchwalonego uchwala nr 11/14/94 Rady Miasta Chelmzy z dnia 27 sierpnia 1994 r.
(Dz. Urz. Wojewodztwa Torunskiego Nr 28, poz. 191),

5) zmiany Miejscowego Planu Ogdlnego Zagospodarowania Przestrzennego dla terenu w
rejonie ul. Wyszynskiego 15 w Chelmzy uchwalonego uchwala nr X/51/94 Rady Miejskiej
Chelmzy z dnia 9 grudnia 1994 r. (Dz. Urz. Wojewédziwa Torunskiego Nr 35, poz. 259),

6) zmiany Miejscowego Planu Ogélnego Zagospodarowania Przestrzennego miasta Chetmzy
dla obszaru przy ul. Bydgoskiej 41 uchwalonego uchwatg nr XXX/192/96 Rady Miejskiej
Chelmzy z dnia 4 czerwca 1996 r. (Dz. Urz. Wojewo6dztwa Toruniskiego Nr 14, poz.83),

7) zmiany Miejscowego Planu Ogdlnego Zagospodarowania Przestrzennego miasta Chelmzy
dot. fragmentu osiedla przy ul. Wyszyniskiego uchwalonego uchwata nr XXX1/205/96 Rady
Miejskiej Chelmzy z dnia 31 lipca 1996 r. (Dz. Urz. Wojewédztwa Torunskiego Nr 20 poz.
114),

8) zmiany Miejscowego Planu Ogdlnego Zagospodarowania Przestrzennego miasta Chelmzy
dot. terenu przy ul. Wyszynfiskiego 19 uchwalonego uchwala nr XL/264/97 Rady Miejskiej
Chelmzy z dnia 20 czerwca 1997 r. (Dz. Urz. Wojewddztwa Toruiskiego Nr 23 poz. 187),

9) zmiany Miejscowego Planu Ogdlnego Zagospodarowania Przestrzennego miasta Chelmzy
dot. obszaru przy ul. Bydgoskiej 33-35 uchwalonego uchwala nr XL/265/97 Rady Miejskiej
Chetmzy z dnia 20 czerwca 1997 r. (Dz. Urz. Wojewddztwa Torunskiego Nr 23 poz. 188),

10) zmiany Miejscowego Planu Ogélnego Zagospodarowania Przestrzennego miasta Chetmzy
dot. osiedla przy ul. Wyszynskiego uchwalonego uchwala nr I[/16/98 Rady Miejskie;
Cheimzy z dnia 27 listopada 1998 r. (Dz. Urz. Wojewddztwa Torutiskiego Nr 37 poz. 317),

11) zmiany Miejscowego Planu Ogélnego Zagospodarowania Przestrzennego miasta Chetmzy
dot. terenu polozonego w rejonie ul. Wyszyniskiego 30/32 uchwalonego uchwata nr IvV/43/98
Rady Miejski¢j Chelmzy z dnia 29 grudnia 1998 r. (Dz. Urz. Wojewddztwa Toruniskiego Nr
24 poz. 149),

12) zmiany Miejscowego Planu Ogdlnego Zagospodarowania Przestrzennego miasta Chelmzy
dot. terenu polozonego w rejonie ul. Groszkowskiego uchwalonego uchwata nr VI/65/99 Rady
Migjskiej Chelmzy z dnia 5 marca 1999 r. (Dz. Urz. Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego
Nr 40 poz. 337),

13) zmiany Miejscowego Planu Ogdlnego Zagospodarowania Przestrzennego miasta Chetmzy
dot. terenu polozonego w rejonie ul. Stowackiego uchwalonego uchwata nr XXI/180/2000
Rady Miejskiej Chelmzy z dnia 26 maja 2000 r. (Dz. Urz. Wojewddztwa Kujawsko-
Pomorskiego Nr 71 poz. 557).8907

§ 73. Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzwnmku

Urzgdowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Rady Miejskiej Chelmiy w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujjcego obszar polozony pomigdzy ulica Bydgoska, ks.
Frelichowskiego i poludniowo — zachodnig granicy administracyjng miasta Chelmza

Na podstawie Uchwaly Nr XIV/130/99 Rady Miejskiej Chetmzy z dnia 29 pazdziernika
1999r. Zarzad Miasta Chelmzy przystapil do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Chelmzy dla obszaru potozonego pomiedzy ul.
Bydgoska, ks. Frelichowskiego i potudniowo — zachodnig granica administracyjna miasta
Chelmza. _ _

Powyzszy plan miejscowy obejmuje teren, kidry zostanie przeznaczony pod funkcje
budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego, wielorodzinnego, funkcje produkcyijna,
ustugi nieuciazliwe , ustugi publiczne, funkcj¢ handlowa, ogrody dziatkowe , niezbedng
infrastrukturg techniczna oraz komunikacj¢ drogowa.

Wyzej wymienione ustalenia planu miejscowego sa w petni spdjne ze ,,Studium
uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Chetmzy” przyjetym
przez Radg Miejska Chetmzy Uchwalg Nr XX V/205/2000 z dnia 30 listopada 2000roku,
zgodnie z art.18 ust. 2 pkt 2a ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym
/Dz.U. z 1999r. Nr 15, poz.139 ze zmianami/ w zwiazku z art. 85 ust.1 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu przestrzennym / Dz.U. z 2003r.Nr 80, poz.717/.

Projekt w/w planu miejscowego zostal wykonany przez PROJ ~PLAN S.C. Grudziadz
ul. Wybickiego 42.Zgodnie z art. 26 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w zwigzku z
art.85 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zatwierdzenie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy do kompetencji Rady
Miejskiej.
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