UCHWALA NR XXVIII/237/06
RADY MIEJSKIEJ CHEEMZY
z dnia 21 LUTEGO 2006r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego osiedla , Kos$cinszki” w Chelmzy obejmujgcego teren
o symbolu planu AG 2, K 27 D ¥ oraz cze¢$é terenu ZP 3.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym ( Dz. U z 2001r. Nr 142 poz. 1591, z 2002r. Nr 23 poz.220, Nr 62 poz.558, Nr 113
poz.984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, z 2003r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568, z
2004r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203 oraz z 2005r. Nr 172, poz. 1441) oraz art. 14 ust.
112, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80 poz.717, z 2004r. Nr 6 poz.41 i Nr 141 poz.1492, z 2005r. Nr 113 poz.954
oraz Nr 130 poz.1087) uchwala si¢ , co nastgpuje:

§1. Przystgpuje si¢ do sporzadzenia zmiany w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego osiedla ,.Koéciuszki” w Chetmzy obejmujgcego teren o symbolu planu AG 2,
K27D % oraz czes¢ terenu ZP 3.

§2.1. Plan miejscowy powinien zawiera¢ ustalenia wynikajace z art. 15 ust. 2 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Do planu miejscowego nalezy sporzadzi¢ prognoze oddziatywania na srodowisko.

§3.1. Obszar objety przystapieniem do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pokazano na zalaczniku graficznym stanowiacym
zatacznik nr 1 do uchwaty.

2.Analiza zasadnoSci  przystapienia do  sporzadzenia miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego i stopnia przewidzianych rozwiazan z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania miasta Chelmzy stanowi zalacznik nr 2 do
uchwaty.

§4. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Chetmza.

§5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXVII1/237/06
z dnia 21 lutego 2006 roku

Analizy dotyczace zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia zmiany w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego osiedla ,Kosciuszki” w Chelmzy obejmujacego
obszar polozony pomiedzy ul. Kosciuszki w Chelmzy, obejmujacego teren o symbolu
planu AG 2, K 27 D % oraz czgsé terenu ZP 3.

Plan miejscowy jest podstawowym dokumentem planistycznym w gminie. Jego
celem jest ustalenie przeznaczenia terenéw , okreslenie sposobow ich zagospodarowania
i zabudowy.

Ustalenia zawarte w miejscowym planie musza by¢ zgodne ze Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i na tyle precyzyjne, aby mogly stanowi¢
podstawe do wydania pozwolenia na budowg.

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym / Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami/ , przed
podj¢ciem uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego , Burmistrz Miasta dokonuje analizy dotyczacej zasadnosei przystapienia do
sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidzianych rozwiazan z ustaleniami studium.

Teren objety uchwala w sprawie przystapienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego
planu obejmuje obszar polozony przy ul. Kosciuszki i jest oznaczony symbolem planu AG 2,
K 27 D V2 oraz czgs¢ terenu ZP 3.

Pod koniec 2005r. nieruchomo$é oznaczona numerem geodezyjnym 3/2 z obrebu 12
nabyli nowi wlasciciele. Poprzedni, z réznych powodéw nie utrzymywali istniejacych tam
obiektow w odpowiednim stanie technicznym. Kilka lat sprawe prowadzil Powiatowy
Inspektor Nadzoru Budowlanego w Toruniu, ktéry nie mogt wyegzekwowaé odpowiedniego
stanu technicznego istniejacych tam obiektéw. Nowi nabywcy nieruchomosci, pragna
zainwestowaé w nieruchomo$é w sposéb, ktéry bedzie spelniat ich oczekiwania. Z pisma
zlozonego do Burmistrza Miasta wynika, iz wnioskujg o umozliwienie zmiany w miejscowym
planie poprzez wprowadzenie zapisu, ktory umozliwialby zabudowg mieszkaniowa
Jjednorodzinng oraz ustugi nieuciazliwe.

Dokonanie zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, wynika z
potrzeby uszanowania prawa do wlasnosci do danego terenu.

Art. 6 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym mowi, iz
kazdy ma prawo w granicach okreslonych ustawa do zagospodarowania terenu, do ktérego
ma tytul prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli nie
narusza to chronionego prawem interesu publicznego oraz 0sob trzecich.

Wskazany w czesci graficznej teren objety zmiang miejscowego planu wykracza poza
nieruchomo$¢ oznaczona symbolem planu AG 2 o cz¢$€ terenu oznaczonego ZP 3.
Poszerzenie obszaru do zmiany planu o cze$é terenu ZP 3 wynika z potrzeby zlikwidowania
wezla ciagu pieszego, ktéry po wprowadzeniu zmiany planu nie bedzie funkcjonowat.

Z uwagi na zapis w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Chelmzy przyjetym uchwalg nr XXV/205/00 Rady Miejskiej Chelmzy
dnia 30 listopada 2000r., cze$¢ nieruchomosci oznaczonej numerem geodezyjnym 3/2 z
obrebu 12 jest predysponowana do rozwoju funkcji mieszkaniowych natomiast niewielka
pozostata cze$¢ w/w nieruchomosci pozostanie nadal jako funkcja zieleni.

Stosownie do powyzszego ustalenia zawarte w Studium oraz planowany rozwoj
funkcji w przygotowanej analizie do zmiany w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego sa w peini uzasadnione.




Uzasadnienie

Zgodnie z art. 14 wust. | ustawy z dnia 27 marca 2003r.0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym / Dz. U z 2003r. Nr 80,p0z.717 z péin.zm./ w celu
ustalenia przeznaczenia terenéw, w tym dla inwestycji celu publicznego oraz okreslenia
sposobdw ich zagospodarowania i zabudowy rada gminy podejmuje uchwale o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na terenie objgtym uchwala obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru polozonego pomigdzy ul. Reja,Torunska, a potudniowo -
wschodnig granica administracyjna miasta — osiedle ,,Kosciuszki” .

Na podstawie zalacznika graficznego do niniejszej uchwaly, tereny wskazane do
zmiany planu obecnie sg przeznaczone pod aktywizacje gospodarcza, komunikacje oraz w
czgsci pod zielen parkowa.

Na terenie oznaczonym symbolem planu AG 2 przy ul. Kosciuszki 43 zlokalizowane
sa obiekty budowlane, w ktérych prowadzona byla dziatalno$¢ gospodarcza przez firme
SILIKON. Z uwagi na zly stan techniczny tychze obiektéw, Powiatowy Inspektor Nadzoru
Budowlanego przez kilka lat prowadzil post¢gpowanie administracyjne zmierzajace do
doprowadzenia obiektow do odpowiedniego stanu technicznego. Z réznych powodow
poprzedni wlasciciele nie wywiazywali si¢ z obowigzku Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego w Toruniu. Nieruchomos$¢ oraz istniejace obiekty budowlane ulegaty dalszej
dewastacji 1 staly si¢ miejscem schadzek nieodpowiednich 0s6b. Pod koniec roku 2005r.
nieruchomos¢ zostala nabyta przez nowych wiascicieli. Nowi wiasciciele, po zapoznaniu sig z
trescig miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stwierdzili, iz nie zadawala ich
obecne przeznaczenie dziatki oznaczonej numerem geodezyjnym 3/2 z obrebu 12, ktére
przeznaczajq ten teren pod dzialalno$¢ gospodarcza nieucigzliwa i w czesci pod tereny zieleni
parkowej.

Powyisza uchwala o przystapieniu do sporzadzenia zmiany migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, umozliwi jego wlascicielom budowaé obiekty budowlane
zgodnie z ich oczekiwaniami. Z wniosku zlozonego do tutejszego Urzedu przez nowych
wihadcicieli wynika, iz planuja na omawianej wyzej nieruchomosci wprowadzi¢ zabudowe
mieszkaniowg niska oraz ustugi nieucigzliwe.

Potrzeba uszanowania prawa do wlasnoéci wynika z art.64 Konstytucji
Rzeczpospolitej Polskiej oraz art. 6 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym , ktéra mowi, iz kazdy ma prawo w granicach okre§lonych ustawa do
zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytul prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu publicznego
oraz 0sob trzecich.

Z uwagi na zapis w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Chelmzy przyjetym uchwalg nr XXV/205/00 Rady Miejskiej Chelmzy
dnia 30 listopada 2000r., czg$¢ nieruchomosci oznaczonej numerem geodezyjnym 3/2 z
obrgbu 12 jest predysponowana do rozwoju funkcji mieszkaniowych natomiast niewietka
pozostala czes¢ w/w nieruchomosdci pozostanie nadal jako funkcja zieleni.

Stosownie do powyzszego podjecie uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia zmiany
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Kosciuszki” w Chelmzy
obejmujacego obszar polozony pomiedzy ul. Kosciuszki o symbolu planu AG 2, K 27D %
oraz cz¢sc terenu ZP 3, jest uzasadnione.
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