UCHWALA nr II1/18/98
Rady Miejskiej Chelmzy
z dnia 27 listopada 1998 roku

w sprawie zmiany miejscowego planu szczegdlowego zagospodarowania przestrzen-
nego osiedla " KoSciuszki " w Cheimzy, dotyczace] wyznaczenia
terendw pod funkcje budownictwa turystyczno-rekreacyjnego.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt S ustawy z dnia B marca 1990r o sa-
morzadzie terytorialnym ( Dz. U. nr 13 z 1996r poz. 74 z péZn. zm. ) oraz
art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r o zagospodarowaniu przestrzennym ( D=z.

U. nr 89 poz. 415 z péZn. zm. ), uchwala sie, co nastepuje:
§ 1.

1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu szczegGlowego zagospodarowania
przestrzennego osiedla "Koéciuszki" w Chelmzy, zwang dalej zmiang planu.
2. Zmiana planu obejmuje obszar oznaczony na rysunku zmiany planu w skalil
1 : 1000, zwanym dalej rysunkiem planu, ktéry stanowi zalacznik do ni-

niejszej uchwaly.
§ 2.

Przedmiotem ustalefi zmiany planu s3:

1. tereny mieszkalnictwa pensjonatowego oznaczone na rysunku planu symbo-
lami 1 - 8 MP,

2. tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego, oznaczone na rysunku planu sym-
bolami 1 - 2 MJ,

3. tereny zieleni rekreacyjnej oznaczone na rysunku planu symbolami ZR,

4. tereny zieleni parkowej ocznaczone na rysunku planu symbolami 1 - 7 Z,

5, tereny komunikacji drogowej oznaczone na rysunku planu symbolami 1 - 2 KL
i3-7KD,

6. tereny wydzielonych ciagdw pieszych oznaczone na rysunku planu symbola=
mi Kx,

7. tereny urzgdzed unieszkodliwiania nieczystoécl oznaczony na rysunku pla-

nu symbolem NGO,

8. teren stacji transformatorowej oznaczony na rysunku planu symbolem EE.
§ 3.

1. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami

planu przy ustalaniu waruhkéw zabudowy i zagospodarowania terenu:



1) linie rozgraniczajgce poszczegélne tereny o roznym przeznaczeniu,
2) linie rozgraniczajgce tereny o jednakowym przeznaczeniu,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) obowigzujgce linie zabudowy,
5) strefa bezpieczerdstwa od linii energetycznej napowletrznej SN 15 kV,
6) of widokowa w kierunku starego miasta Cheilmizy,
7) stanowiska archeclogiczne.
2. Obowlgzujgce linie zabudowy dotyczg gléwnej bryty budynku z wylaczeniem
partii wejsciowych, ryzalitéw, wykuszy, garaZy, balkondéw lub taraséw.

§ 4.

Ilekroé w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1. przeznaczeniu podstawowym ~ naleZy przez to rozumieé takle przeznaczenie,
ktére winno przewazaé na danym terenle okreslonym liniami rozgraniczajg-
cymi,

2. przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumiel rodzaje przeznacze-
nia inne niz podstawowe, uzupelniajgce funkcje podstawowa, przewidywang w
zmiane planu,

3. uslugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumieé taki rodzaj usilug,
ktére w sposdéb oczywisty nle pogarszajg warunkéw sanitarnych, nie generu-
ja ruchu drogowego lub hatasu,

4, zieleni rekreacyjnej i parkowej - nalezy przez to rozumied tereny otwarte,
ogélnodostepne,

5. powierzchnie aktywne przyrodniczo = nale2y przez to rozumieé nlezabudowa-
ng, nieutwardzong powierzchnie terenu dziatki, pokrytg roslinnoscia eko-

logicznie czynng, w tym sztuczne zbiorniki wodne { oczka wodne dekoracyjne).
§ 5.

Dla terendéw mieszkalnictwa pensjonatowego oznaczonego na rysunku planu sym=

bolami 1 - 8 MP ustala sie:

1. przeznaczenle podstawowe - funkcja pensjonatowa,

2. przeznaczenle uzupeiniajgce - funkcja mieszkaniowa,

3. przeznaczenie dopuszczalpe ~ ustugi nieucigzliwe wbudowane,

4. na jednej dzialce budowlanej istnieje mozliwos¢é lokalizacjii jednego obiektu
pensjonatowego,

5. projektowane oblekty winny speiniaé wysokie wymagania w zakresie formy i
detali architektonicznych, szczegdlnie wyeksponowane od strony jeziora i
ciggu zieleni parkowe],

6. wysokosSé zabudowy: maksymalnie 3 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe,

7. dachy wysokie, spadek potaci dachowych 30 = 450.
8. zakaz realizacji zabudowy gospodarczej, za wyjatkiem terendw oznaczonych
symbolem 1 =~ 2 MIT,



10.
11.
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13.
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2.

Dla

dopuszcza sig realizacje obiektdw garazowych polaczonych funkcjonalnie

i architektonicznie z budynkiem gléwnym,
zakaz dokonywania wtérnych podzialdéw geodezyjnych projektowanych dzialek,

dopuszcza sie taczenie dwéch dzialek w jédnq przy zachowaniu projektowa-

nej funkcji terenu,
obowiazek zachowanla minimum 70% terenu niezabudowanego jake powierzchnl

aktywnej przyrodniczo,
dojazdy do dzialek dopuszcza sig¢ wylgcznie z projektowanych ulic dojazdo-

wych oznaczonych symbolami 3 - & K,

ograniczong dostepnos& terendw polozonych w obrebie stanowisk archeoclo-
glcznych, co uwarunkowane jest konlecznosclg przeprowadzenia ratowniczych
badari wykopaliskowych poed nadzorem stuzb archeoloegicznych, koszt tych

badan obcigza inwestora.
§ 6.

terenu mieszkalnictwa jednorodzinnego oznaczonego na rysunku planu sym-

em 1 M ustala sie:
przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkanfiowa jednorodzinna,

przeznaczenie dopuszczalne = funkcja pensjonatowa lub nieucigzliwa dziatal-

nosé usltugowa,
projektowana zabudowa, wolnostojgca o wysokosci maksymalnie 2 kondygnacje,

dachy wysokie o nachyleniu polaci dachowych 25 - 450,
§ 7.

terenu mieszkalnictwa jednorodzinnego oznaczonego na rysunku planu symho=

lem 2 MJ ustala sie:

1.
2.

3-

Dla
la
1.

2.

adaptuje sle istniejgcg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,

dopuszcza sie mozliwosE wydzielenia nowej dzialki budowlanej pod warunkiem
wydzielenia drogi dojazdowej do dzialtki zabudowanej,

obsluga komunikacyjna wylgcznie z projektowanej drogi dojazdowej pieszo-
jezdnej o szerokosci min. 6,0 m w liniach rozgraniczajacych,

projektowany budynek mieszkalny, parterowy, wolnostojacy z poddaszem uzyt-

kowym, dach wysoki o nachylenliu polaci 30 =~ 45°,
§ 8.

terenu zielenl rekreacyjnej,oznaczonego na rysunku planu symbolem ZR usta-
sie:

przeznaczenie podstawowe - ochronna otulina biologiczna wokdt jeziora
Chelmzyrskiego,

przeznaczenle dopuszczalne -~ tereny rekreacyjne ogdlnodostepne zwigzane

z funkcjami towarzyszgcymi jak: ciagl spacerowe, plaza z malg gastronomis,



szatnlami i wc, zielen urzadzona, sport, punkty widokowe, pomosty Zzeglaskie,
itp.,
zachowal widocznos$¢ na osi widokowej w kierunku starego miasta Chelmza,

dopuszcza sie mozliwos€ przebiegu podziemnych urzadzer infrastruktury

techniczne],
5. do projektowanych cobiektéw kubaturowych i urzadzeid uzbrojenia dopuszcza

si¢ prowadzenle ciagéw pleszo-jezdnych o ograniczonej dostepnosci,
obowiazuje zachowanie istniejgcego drzewostanu,

7. teren powyrobiskowy nalezy zrekultywowaé,
ograniczong dostgpnoéé terenéw polozonych w obrebie stanowisk archeologicz-

nych, co uwarunkowane jest konliecznoscig przeprowadzenia ratowniczych ba-
dan wykopaliskowych pod nadzorem stuzb archeologicznych, koszt tych badad

obciaza Inwestora.
§ 9.

Dla terendéw zieleni parkowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 - 7 2

ustala sie:

1. przeznaczenie podstawowe - zieles izolacyjna typu parkowego, ogélnodostep~-
na wraz z urzgdzeniami malej architektury,

2. przeznaczenie dopuszczalne = ciag pileszy spacerowy wraz ze Sciezky rowe-

rows,

obowigzuje zachowanie istniejgcego drzewostanu na terenie 1 &y

4, zakaz urzgdzania dojazdéw do projektowanych obiektéw kubaturowych.
§ 10.

Na calym obszarze objetym zmiana planu ustala sie¢ zakaz prowadzenia dzialal-
nosci ucigzliwej lub szkodliwej dla zdrowia oraz mogacej pogorszy& stan Sro-

dowiska przyrodniczego.

§ 11.

1. Dla terendéw komunikacji drogowej stuzgcych obstudze projektowanego frag-
mentu osiedla wyodrebnia sie:
1) ulice lokalne, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 - 2 KL,
2) ulice dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolami 3 - 7 KD,
3) ulica pieszo~jezdna, oznaczona na rysunku planu symbolem 8 KD,
4) ciaggi piesze wydzielone, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 - 5 Kx.
2. Dla ulic lokalnych, o ktérych mowa w ust. 1 oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1 - 2 KL ustala sie:
1) szeroko$é uliecy 20,0 i1 15,0 m w liniach rozgraniczajacych,
2) dwa pasy ruchu o szeroko$ci min. 3,0 m,

3) prawo do wyznaczenia miejsc postojowych przy jezdni na samochody oso-
bowe, gléwnie od strony ciggu zieleni.



3.

Dla ulic dojazdowych, o ktérych mowa w ust. 1, oznaczonych na rysunku

planu symbolami 3 - 6 KD ustala sieg:

1) szerokos¢ ulicy min. 10,0 m w liniach rozgraniczajacych, zakodiczonych
placykami manewrowyml o zmiennych parametrach,

2) dwa pasy ruchu o szerokosci min. 2,5 m kazdy z alternatywng mozliwoscia
urzadzenia drogi pleszo-jezdnej,

3} urzadzenle zileleni parkowej na wysepkach placykdw manewrowych.

Dla drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 7 KD ustala sie:

1) szerokosé min. 6,0 m w liniach rozgraniczajacych,

2} droga pieszo-jezdna o szerokoéci min. 4,5 m,

Na terenach wydzielonych ciggéw pieszych, oznaczonych na rysunku planu

symbolami 1 - 5 Kx ustala sie:

1) szerokos€ min. 3,0 m w liniach rozgraniczajjcych,

2) szerokosS¢ chodnika wutwardzonego min., 1,5 m,

3) mozliwo$¢ prowadzenia urzadzer podziemnych infrastruktury technicznej
wzdluZz ciggdéw pleszych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 - 2 Kx.

Tereny komunikacji drogowej stanowig jednoczeénie przestrzenie do reali-

zacjl podziemnych urzadzen liniowych infrastruktury technicznej.

Ograniczona dostepno$é terendw polozonych w chreble stanowisk archeolo=-

glcznych, co uwarunkowane jest koniecznoscia przeprowadzenia ratowniczych

badan wykopaliskowych pod nadzorem sluzb archeologicznych, koszt tych

badai obclgza inwestora.

§ 12.

W zakresie wyposaZenia osiedla w urzgdzenia infrastruktury technicznej usta-

la sie:

1.

dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe przewiduje sie¢ uzbrojenie technicz-
ne z sieci miejskich w zakresie: sieci wodociggowej, kanalizacji sanitar-
nej, kanalizacjl deszczowej, sieci gazowej 1 energii elektrycznej,
projektowane urzgdzenia sieciowe infrastruktury technicznej nalezy prowa=-
dzi¢ gidwnie w liniach rozgraniczajgcych projektowanych ciggéw komunika-
cyjnych, zgodnie z wymogami okreslonymi w odrebnych przepisach dotyczacych
drég publicznych, za zgoda i na warunkach okreélonych przez zarzadce drogi,
przebieg sieci kanalizacji sanitarnej, deszczowej projektuje sie na nie~
wielkim fragmenclie przez teren zieleni rekreacyjnej / ZR /,

istniejgca linia 15 kV przewidziana jest do likwidacji; do czasu likwidacji
linii nalezy zachowac strefg bezpieczefistwa min. 5,0 m od osi linii,

zasady realizacji elementdw infrastruktury technicznej musza by& zgodne

z wymogaml przepiséw szczegélnych i warunkami technicznymi wydanyml przez

dysponentdw sieci,



5. prowadzenie urzgdzen sieciowych przez tereny stanowlsk archeologicznych
uwarunkowane jest ograniczong dostepnoscia terendw, wynikajaca z koniecz-
nosci przeprowadzenia ratowniczych badan wykopaliskowych pod nadzorem

siuzb archeologicznych; koszt tych badaf obclgza inwestora.
§ 13.

Dla terenu urzadzed unieszkodliwiania nieczystoscl ptynnych oznaczonego na

rysunku planu symbolem NO ustala sie:
1. przeznaczenie podstawowe - lokalizacja przepompowni Sciekdw sanitarnych,

2. przeznaczenie daopuszczalne - lokalizacja piaskownika dla wéd deszczowych,

3. teren winien by ogrodzony i obsadzony krzewami.
§ 14.

Dla terenu urzgdzerni energetyki, oznaczonego na rysunku planu symbalem EE

ustala sie:

1., przeznaczenie podstawowe = lokalizacja stacji transformatorowej,

2. teren nalezy ogrodzié i obsadzié krzewami.
§ 15.

Ustala sie stawke procentowg stuzacg ustalaniu opiat z tytuilu wzrostu war-

toscl nieruchomosci dla terenéw mieszkalnych oznaczonych na rysunku planu sym-

bolami 1 - 2 MJ w wysokosci 0%.
§ 16.
Wykonanle uchwaly powierza sie Zarzadowi Miasta.
§ 17.

Na obszarze objetym zmiang planu, o ktdrym mowa w § 1 traca moc ustalenia
uchwaly nr XI/83/291 Rady Miejskiej Chelm2y z dnia 8 maja 1991r ( Dz, Urz.
Woj. Toruriskiego nr 28 poz. 202 z 1991r ), w sprawie miejscowego planu szcze-

gSlowego zagospodarowania przestrzennego osiedla "Kosciuszki" w Chelmiy.
§ 18,

Uchwata wchodzi w 2ycle po upiywile 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku
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