UCHWALA NR XLIII/324/10
RADY MIEJSKIEJ CHEEMZY

z dnia 28 pazdziernika 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chelmzy, dla terenu potozonego
pomiedzy ulica Rybaki, Gorna, wschodnia granica administracyjna miasta oraz brzegiem Jeziora
Chelmzynskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591, 22002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806,
72003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, 22004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759,
z 2005 1. Nr 172, poz. 1441 1 Nr 175, poz. 1457,z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz.
327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz.1218, z 2008 r. Nr 180, poz.1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420
i Nr 157, poz. 1241 oraz z 2010 r. Nr 28 poz.142 i 146 i Nr 106, poz. 675) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. Nr 80, poz. 717, 22004 r. Nr 6, poz. 41
1 Nr 141, poz.1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz.1635,
72007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413 oraz z 2010 r. Nr 24,
poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804 i Nr 149, poz. 996 ), po stwierdzeniu zgodnos$ci ze
Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Chelmza przyjetym uchwala nr
XXV/205/2000 Rady Migjskiej Chelmzy z dnia 30 listopada 2000 r. uchwala sig, co nastgpuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Chetmzy, dla terenu potozonego
pomigdzy ulica Rybaki, Gorna, wschodnia granica administracyjna miasta oraz brzegiem Jeziora Chetmzynskiego.

2. Podstawe prawna uchwalenia niniejszego planu stanowi uchwata nr XXXI1/206/09 Rady Miejskiej Chetmzy
z dnia 19 listopada 2009 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Chelmzy, dla terenu potozonego pomigdzy ulica Rybaki, Goérna, wschodnia granica
administracyjna miasta oraz brzegiem Jeziora Chelmzynskiego.

3. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania obszaru objetego planem zgodnie z zatacznikiem nr 1,
stanowiacym jego integralng czgs¢, w skali 1:1 000.

4. Rysunek planu stanowi graficzne przedstawienie ustalen planu oraz okreslenie obszaru objgtego planem.
§ 2. Integralnymi cz¢§ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu jako zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu jako zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania jako zatacznik nr 3.

§ 3. Rysunek planu zawiera:
1) elementy stanowiace ustalenia planu:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
¢) symbole cyfrowo-literowe okreslajace przeznaczenie terenow,
d) obowiazujace linie zabudowy,
¢) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy,
f) tereny wymagajace ochrony na podstawie przepisoéw odrebnych, w tym ochrona dobr kultury,

g) strefy ograniczen w zabudowie, zagospodarowaniu terenu wyznaczone na podstawie przepisOw odrgbnych,
w tym m.in.: strefa od cmentarza, strefy od linii elektroenergetycznych oraz gazociagu;
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h) skalg rysunku planu,
1) granicg administracyjna miasta,
j) obszary pod zabudowe trwale zwiazang z gruntem oraz zabudowg tymczasowa,
2) elementy informacyjne:
a) projektowang granicg posredniej, zewnetrznej strefy miejskiego ujecia wody,
b) przebieg Sciezek rowerowych,
¢) proponowane linie podziatu nieruchomosci.
§ 4. llekro¢ w uchwale lub w zalaczniku graficznym do niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, ze zm);

2) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace ustawy i rozporzadzenia (np.: Prawo Wodne -
szczegolnie art. 27 128, Prawo Budowlane), atakze inne przepisy powszechnie obowiazujace na danym
obszarze;

3) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, przy ktorej musi znajdowac si¢ podstawowe
lico co najmniej jednego budynku na dzialce; linia ta dotyczy wylacznie budynkéw, nie odnosi si¢ do
powierzchni zjazdow, placow, pochylni, itp. oraz ogrodzen, obiektow matej architektury, infrastruktury
technicznej, a takze takich elementéw architektonicznych budynku, jak: gzyms, okap dachu, balkon, schody
zewnetrzne itp.;

4) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktora nie moze by¢
wysunigte podstawowe lico budynku, linia ta dotyczy wytacznie budynkow, nie odnosi si¢ do powierzchni
zjazdoéw, placow, pochylni, itp. oraz ogrodzen, obiektow matej architektury, infrastruktury technicznej, a takze
takich elementow architektonicznych budynku, jak: gzyms, okap dachu, balkon, schody zewnetrzne itp.;

5) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej
do powierzchni dziatki/terenu, na ktorym realizowana jest inwestycja i do ktorej inwestor ma tytut prawny;

6) ochronie drzewostanu — nalezy przez to rozumie¢ ochrong poprzez utrzymywanie liczby drzew
w dotychczasowym stanie, ajes$li jest to mozliwe zwigkszanie zadrzewienia, sukcesywne uzupelnianie
ubytkow, dopuszczanie wycinki tylko ze wzgledu na bezpieczenstwo zdrowia i zycia ludzi oraz jesli koliduje
z planowang inwestycja;

7) udziale powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ udziat powierzchni zabudowy do powierzchni
dzialki/terenu, na ktérym realizowana jest inwestycja i do ktdrej inwestor ma tytul prawny;

8) lokalizacji zabudowy bezposrednio przy granicy dzialki — nalezy przez to rozumie¢ lokalizacj¢ zabudowy
bezposrednio przy granicy dziatkki wg Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie, z wylaczeniem granicy z dziatka
drogowa, odlegtos¢ od zewngtrznej krawedzi jezdni okresla linia zabudowy;

9) kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacj¢ nadziemna;

10) handlu — nalezy przez to rozumie¢ obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 2000m2.
§ 5. Na obszarze objgtym planem miejscowym nie wystepuja:

1) tereny gornicze;

2) tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi;

3) tereny zagrozone osuwaniem mas ziemi;

4) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;

5) obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

6) obszary wymagajace przeksztatcen lub rekultywacji;

7) pomniki zaglady.
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§ 6. Dla kazdego zwyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi terenu maja zastosowanie ustalenia
szczegotowe oraz odpowiednie ustalenia ogolne.

DZIAL II.
Ustalenia ogdlne

§ 7. Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem minimalnych odlegtosci od drog okreslonych na rysunku planu
jako obowiazujace lub maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, przy czym dla nowych dziatek
obowiazujaca linia zabudowy dotyczy budowy co najmniej jednego budynku;

2) obowiazujaca linia zabudowy dotyczy podstawowego budynku na terenie o okreslonym przeznaczeniu,
dotyczy budynku mieszkalnego lub ustugowego, za$ dla pozostaltych budynkéw na dzialce jest maksymalna
nieprzekraczalng linig zabudowy;

3) jezeli na rysunku planu nie okreslono linii zabudowy, minimalna odleglo$¢ nowo powstajacej zabudowy od
granicy z dziatka drogowa nalezy przyja¢ wedlug przepiséw odrebnych;

4) jezeli ustalenia planu przewiduja mozliwo$¢ powstania nowej czy zachowania istniejacej zabudowy, jest to
rownoznaczne z mozliwoscia dokonywania rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, zmiany sposobu
uzytkowania na funkcje przewidziana w planie, remontdéw, rozbidrek, wymiany iinnych dzialan
inwestycyjnych chyba, ze dalsze ustalenia planu stanowig inaczej;

5) dopuszcza si¢ nadbudowe budynkow do takiej wysokosci (tylu kondygnacji) jaka przewidziano na danym
terenie;

6) w przypadku wymiany istniejacej zabudowy lub odbudowy, nowy budynek powinien mie¢ wysoko$¢ i ksztalt
dachu, jaki przewidziano na danym terenie;

7) w przypadku zabudowy miedzy jezdnia, a linia zabudowy dopuszcza si¢ remonty, utrzymywanie w nalezytym
stanie technicznym i inne dziatania inwestycyjne bez prawa rozbudowy i nadbudowy, z zastrzezeniem ustalen
szczegotowych;

8) przeznaczenie terenu oznacza, ze na obszarze tym dopuszcza si¢ takze realizacje obiektow iurzadzen
towarzyszacych, niezbednych do prawidlowego funkcjonowania terenu lub terenow sasiednich w ramach
istniejacego lub projektowanego sposobu wykorzystania, w tym w szczegdlnosci:

a) chodnikow, $ciezek pieszo-rowerowych, ciagow pieszo-jezdnych, nie wyznaczonych na rysunku planu,
b) miejsc postojowych oraz infrastruktury technicznej;
9) zakaz budowy ogrodzen betonowych, za wyjatkiem stupéw i podmurowek.

§ 8. 1. Na podstawie przepisow odrgbnych, w terenach 1US/ZP, 4AMW/MN/U, 6KP, SMW/MN/U, SOMW/MN/U
wprowadza si¢ stref¢ ograniczonego zagospodarowania w odlegtosci 50,0 m od granicy cmentarza, w ktorej
obowiazuja nastgpujace zakazy:

1) zakaz budowy nowych obiektow mieszkalnych, zywienia zbiorowego, magazynéw zZywnosci;
2) zakaz kopania studni do poboru wody pitnej i do celow gospodarczych.

2. Dopuszcza si¢ zmniejszenie w/w odlegtosci za zgoda wlasciwego organu sanitarnego.

§ 9. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) w granicach obszaru objetego planem zakazuje si¢ prowadzenia dziatalnosci i realizacji inwestycji zaliczanych
do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz przedsiewzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowisko, z wytaczeniem przedsigwzigé zwiazanych z komunikacja
1 infrastruktura techniczng oraz zastrzezeniem dla terenow w ustaleniach szczegdtowych;

2) obejmuje si¢ ochrong aleje starodrzewia przy historycznym trakcie w kierunku Pluskowes (ul. 3 Maja);
w przypadku przebudowy i poszerzenia drogi dopuszcza si¢ wycinke drzew jednostronnie i nasadzenia wzdtuz
drogi w odleglosci zapewniajacej bezpieczenstwo ruchu, z obowigzkiem uzupetnienia nasadzen z zachowaniem
gatunkow wchodzacych w pierwotny sktad gatunkowy alei;

3) obejmuje si¢ ochrona Park Miejski z promenada przy ul. 3 Maja przez zachowanie sposobu wykorzystania
terenow jako tereny sportu, rekreacji i zieleni; nakaz uzgadniania projektow zagospodarowania terenu oraz
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gospodarki istniejacym drzewostanem (w tym wycinki) i projektowanymi nasadzeniami w terenach 14ZP,
15US/ZP, 20ZP, 23US/ZP z Kujawsko-Pomorskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow;

4) obejmuje si¢ ochrong cmentarze w terenach 3ZC i 57ZP — sposob wykorzystania i zagospodarowania wedlug
ustalen szczegolowych; nakaz uzgadniania projektow zagospodarowania terenu oraz gospodarki istniejacym
drzewostanem (w tym wycinki) iprojektowanymi nasadzeniami w terenach 3ZC i57ZP z Kujawsko-
Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow;

5) ustanawia si¢ strefg ,,K” ochrony miejskiego krajobrazu kulturowego dla terenu wyznaczonego na rysunku
planu:

a) wszelkie inwestycje w granicach strefy nalezy uzgadnia¢ z Kujawsko-Pomorskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow,

b) nakazuje si¢ zachowanie historycznego uksztattowania terenu i jego walorow kulturowo-krajobrazowych,
¢) nowa zabudowa dostosowana do krajobrazu kulturowego otoczenia;

6) nalezy zachowa¢ kanat taczacy Jezioro Chetmzynskie (poprzez Jezioro Miatkusz) z Jeziorem Archidiakonka
z mozliwoscia przebudowy, rozbudowy itp. oraz zapewni¢ do niego dostgp;

7) powierzchnie wolne od zabudowy nalezy zagospodarowac zielenia z rodzimych gatunkéw drzew i krzewow;

8) wskazana na rysunku granica projektowanej (mogacej ulec zmianie) posredniej zewnetrznej strefy miejskiego
ujecia wody wymaga ustanowienia zgodnie z odrgbnymi przepisami prawa;

9) ze wzgledu na potozenie obszaru objgtego planem w projektowanej strefie ochrony posredniej, zewngtrznej
miejskiego ujecia wody obowiazuje zakaz lokalizowania:

a) nowych uj¢¢ w utworach czwartorzedowych poza piezometrami lub studniami stuzacymi do uzyskania wody
dla potrzeb ujecia miejskiego,

b) obiektdéw i inwestycji takich jak:
- cmentarzy 1 grzebalisk,
- wysypisk komunalnych, przemystowych i wylewisk,
- ferm hodowlanych,

- magazynow produktow ropopochodnych i innych substancji chemicznych oraz rurociagéw przesytlowych
tych produktow,

- sktadowisk $rodkow ochrony roslin.
§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesne;:
1) w granicach obszaru planu nie wystepuja tereny ani obiekty wpisane do rejestru zabytkow;
2) obejmuje sig ochrong nastepujace budynki o warto$ci historyczno-kulturowej oznaczone na rysunku planu:
a) przy ul. Chetminskiej 26 i 34,
b) przy ul. 3 Maja 4, 5, 12, 15, 21,
¢) przystan sekcji wio$larskiej (Osrodek Sportow Wodnych) przy ul. 3 Maja;

3) nalezy zachowa¢ wyglad architektoniczny budynkow historycznych w zakresie gabarytu, ksztattu i pokrycia
dachu, kompozycji elewacji, tj. detalu architektonicznego, rozmieszczenia, wielko$ci, ksztattu oraz proporcji
otwordw okiennych i drzwiowych;

4) ogrody towarzyszace historycznym zabudowaniom — do zachowania i pielggnacji;

5) wszelkie prace budowlane majace wptyw na wyglad zewnetrzny budynkéw objetych ochrona konserwatorska,
wymagaja uzgodnienia z Kujawsko-Pomorskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow;

6) ustanawia si¢ strefe ,,OW” obserwacji archeologicznej dla terenu wyznaczonego na rysunku planu oraz dla
dwoch stanowisk archeologicznych w terenach 28U, 30U/KP i czgsciowo w 29 ZP, w ktorej wszelkie roboty
ziemne mozna wykonywaé po uzgodnieniu iza pozwoleniem Kujawsko-Pomorskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow,
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7)jesli w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych w granicach objetych planem, odkryto
przedmiot, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nakazuje si¢ wstrzymac¢ wszelkie roboty
mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczyé, przy uzyciu dostgpnych $rodkow, ten
przedmiot i miejsce jego odkrycia, niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Kujawsko-Pomorskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkdw, a jesli nie jest to mozliwe, Burmistrza Miasta Chetmza;

8) ustanawia si¢ strefe ,,B2” ochrony konserwatorskiej dla terenu wyznaczonego na rysunku planu:

a) wszelkie inwestycje w granicach strefy nalezy uzgadnia¢ z Kujawsko-Pomorskim Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow,

b) nakazuje si¢ utrzymanie historycznego uktadu i przebiegu drog;

9) ustanawia si¢ strefe ,,E” ochrony ekspozycji historycznej panoramy miasta dla terenu wyznaczonego na
rysunku planu:

a) obszar w granicach strefy obejmuje si¢ ochrona konserwatorska jako przedpole ekspozycji sylwety miasta,

b) wszelkie inwestycje w granicach strefy nalezy uzgadnia¢ z Kujawsko-Pomorskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow,

¢) kierunki odbioru ekspozycji pokazano na rysunku planu,

d) nakazuje si¢ likwidacje obiektow substandardowych, degradujacych otoczenie swym charakterem, jak
garaze blaszane i malogabarytowe obiekty gospodarcze.

§ 11. W granicach obszaru objetego planem wystepuja tereny rekreacyjno-wypoczynkowe oraz tereny stuzace
organizacji imprez masowych, ktore oznaczono symbolami 22US/ZP/UZZ/UG, 23US/ZP, 26US/ZP i 33ZP-US.

§ 12. Nie wystgpuje potrzeba ustalania zasad zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odregbnych.

§ 13. Zasady i warunki taczenia i podziatu nieruchomosci:
1) w obszarze objetym planem dopuszcza si¢ mozliwo$¢ taczenia dziatek;
2) w terenach funkcjonalnych dopuszcza si¢ podziaty na dziatki wedtug ustalen szczegétowych;
3) dopuszcza si¢ réznice +5% od ustalonych w planie powierzchni nowych wydzielen;

4) dopuszcza si¢ wydzielenia dzialek na rzecz komunikacji iinfrastruktury technicznej bez ograniczania
parametrow.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1) w terenach komunikacyjnych, poza elementami zwigzanymi z funkcja terenu (jezdnie, ciagi pieszo-jezdne,
sciezki pieszo-rowerowe, chodniki itp.), dopuszcza sig, za zgoda zarzadcy drogi, w zaleznosci od potrzeb
imozliwosci terenowych, lokalizacj¢ no$nikow reklamowych, zieleni (np. nasadzenia drzew, krzewow,
kwietniki), przystankéw komunikacji zbiorowej, obiektow malej architektury, infrastruktury technicznej itp.
stanowiacych uzupetienie elementdw zagospodarowania terendw komunikacyjnych i przyleglych za zgoda
zarzadcy drogi, chyba ze ustalenia szczegdtowe mowia inaczej;

2) jezeli ustalenia planu przewiduja powstanie nowej czy zachowania istniejacej drogi jest to réwnoznaczne
z mozliwo$cig dokonywania rozbudowy, przebudowy, remontéw, wymiany i innych dziatan inwestycyjnych,
pod warunkiem zgodnosci z ustaleniami niniejszego planu oraz przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢ nastgpujace zapotrzebowanie na miejsca postojowe:
a) dla funkcji mieszkaniowej — minimum 1 miejsce na 1 lokal,

b) dla funkcji uslugowej — minimum 3 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej, chyba ze
ustalenia dla poszczegdlnych terendow stanowia inaczej,

c¢) do zabezpieczenia miejsc postojowych zalicza si¢ rOwniez garaze;
4) na rysunku planu wyznaczono postulowany przebieg Sciezek rowerowych.
§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:

1. Zasady ogolne:
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1) jezeli ustalenia planu opisuja istniejaca lub projektowana infrastrukturg techniczna, oznacza to réwniez
mozliwo§¢ prowadzenia réznych dziatan inwestycyjnych, wtym np. budowy, rozbudowy, przebudowy,
naprawy, odbudowy zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

2) infrastrukturg techniczng nalezy realizowaé w pierwszej kolejnos$ci w terenach komunikacyjnych za zgoda i na
warunkach zarzadcy drogi, a w dalszej kolejnosci w innych terenach za zgoda wiasciciela (uzytkownika
wieczystego) gruntu oraz pod warunkiem zapewnienia dostepnosci dla odpowiednich stuzb eksploatacyjnych
i konserwujacych.

2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wodg:
1) nakazuje si¢ przytaczenie budynkéw do wodociagu komunalnego;

2) nakazuje si¢ dalszy rozwoj sieci wodociagowej, w stopniu zapewniajacym zaopatrzenie w wode dla nowej
zabudowy w obszarze planu.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzenia §ciekéw sanitarnych:
1) $cieki sanitarne nalezy odprowadza¢ do komunalnej sieci kanalizacji sanitarne;j;

2) nakazuje si¢ rozbudowe istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej, umozliwiajacej odbidr sciekow sanitarnych do
oczyszczalni $ciekow z catego obszaru objgtego planem;

3) Scieki technologiczne nalezy odprowadza¢ do kanalizacji, po uprzednim oczyszczeniu w urzadzeniach
oczyszczajacych zlokalizowanych na terenie, do ktorego inwestor ma tytul prawny, w stopniu przewidzianym
w przepisach odrgbnych.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzenia Sciekow deszczowych:

1) wody deszczowe nalezy odprowadza¢ do komunalnej sieci kanalizacji deszczowej, z mozliwo$cia
magazynowania i wykorzystania do celow gospodarczych;

2) w przypadku braku kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych do gruntu lub
wykorzystanie ich do celow gospodarczych (np. nawadnianie terenow zieleni) w granicach terenu, do ktdrego
inwestor ma tytul prawny;

3) wody deszczowe zpowierzchni iterenow, zktorych splyw stanowi¢ moze zagrozenie dla $rodowiska
przyrodniczego (np. drogi, parkingi) nalezy odprowadza¢ do kanalizacji deszczowe;j.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) wszystkie budynki musza by¢ podlaczone do sieci elektroenergetycznej 1iposiadaé przylacza
elektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla obstugi okre§lonej
zabudowy dziatki;

2) projektowane zagospodarowanie dziatek nalezy wkomponowaé w przebieg napowietrznych i kablowych linii
sredniego 1 niskiego napigcia; zaleca si¢ stopniowa likwidacje linii napowietrznych i zastgpowanie, w ramach
remontow 1 modernizacji, sieciami kablowymi;

3) odcinek napowietrznej linii elektroenergetycznej przebiegajacy nad zachodnia czgsécia Jeziora Chetmzynskiego,
powodujacy degradacje¢ krajobrazu, nalezy docelowo skablowac;

4) istniejace linie napowietrzne $redniego napigcia (SN) 15 kV przewidziane docelowo do demontazu moga by¢
zdemontowane po wybudowaniu stacji transformatorowych i linii kablowych SN; wyprzedzajaca likwidacja
kolizji linii napowietrznych z projektowanym zagospodarowaniem moze by¢ wykonana na warunkach
okreslonych przez gestora sieci;

5) wzdluz napowietrznej linii elektroenergetycznej SN w strefie o szerokosci maksymalnie 13 m (2 x 6,5 m)
obowiazuja ograniczenia w mozliwoséci lokalizacji budynkéw mieszkalnych, ustugowych i produkcyjnych,
ktore nalezy uzgadnia¢ z wlasciwym gestorem sieci elektroenergetycznej;

6) nalezy zagwarantowa¢ gestorowi sieci dostgp do istniejacych linii $redniego napigcia w celu ich obshugi
i konserwacji;

7) nowe stacje transformatorowe parterowe nalezy lokalizowa¢ na geodezyjnie wydzielonych dziatkach
o wymiarach okoto 8 m x 8 m z dostgpem do drogi publicznej;
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8) dopuszcza si¢ mozliwos¢ tymczasowej lokalizacji stacji stupowych na wydzielonych dla stacji parterowych
dziatkach;

9) istniejace stacje transformatorowe i linie elektroenergetyczne niskiego napigcia dla zasilania istniejacych
i projektowanych obiektow w miarg potrzeby nalezy dostosowac do zwigkszonego poboru mocy.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w cieplo:
1) teren objety planem jest zaopatrywany w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta;

2) w obszarze objetym planem dopuszcza si¢ objgcie obiektow ze zbiorowych zrddel ciepta, np: ogrzewaniem
gazowym z sieci miejskiej, zbiorowych kottowni;

3) dopuszcza si¢ stosowanie paliw niskoemisyjnych, takich jak: gaz, olej itp.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu telekomunikacji:

1) podtaczenie do systemu telekomunikacyjnego nalezy realizowa¢ poprzez istniejaca iprojektowana siec
telekomunikacyjna lub w potaczeniu z inng infrastruktura techniczna;

2) sieci telekomunikacyjne nalezy budowacé, rozbudowywac i modernizowa¢ na warunkach okreslonych przez
wybranego gestora sieci;

3) w zakresie telefonii komodrkowe;j istnieje mozliwos¢ budowy nowych stacji bazowych w granicach terenow
22US/ZP/UZZ/UG, 28U, 35U, 36U i 37U.

8. Zasady obstugi w zakresie gospodarki odpadami:

1) w zakresie gospodarki odpadami nalezy przewidzie¢ miejsce na lokalizacje kontenerow lub pojemnikow do
czasowego gromadzenia odpadow w granicach dziatki lub terenu, zuwzglednieniem mozliwosci ich
segregacji,

2) odpady komunalne wywozi¢ na komunalne wysypisko odpadow;
3) pozostate odpady unieszkodliwia¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 16. Do czasu realizacji ustalen planu pozostawia si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania i zagospodarowania
terenow, z zastrzezeniem ustalen szczegdtowych.

DZIAL. III.
Ustalenia szczegélowe
Rozdzial 1.
Tereny funkcjonalne

§ 17. Ustalenia dla terenu 1US/ZP.

1. Przeznaczenie terenu: teren ushug sportu irekreacji (np. wypozyczalnia sprzgtu wodnego, wypozyczalnia
rowerow) z zielenia.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

1) istnicjaca zabudowa do zachowania z mozliwo$cia prowadzenia remontow, rozbudowy, przebudowy
i nadbudowy;

2) wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji w tym poddasze, lecz nie wigcej niz 8,0 m od poziomu terenu do
kalenicy dachu;

3) dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci od 200 do 450;
4) udzial powierzchni zabudowy - maksimum 20%;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimum 70%;
6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy przy granicy dzialki;

7) nakazuje si¢ wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej w postaci szpaleru drzew lub wysokiego zywoptotu
o0 szerokos$ci minimum 2,5 m wzdhuz granicy z cmentarzem;

8) dopuszcza si¢ ogrodzenia azurowe o wysokosci do 1,5 m;

9) dopuszcza sig reklamy, z zastrzezeniem, ze reklamy wolnostojace nie moga by¢ wyzsze niz 3,0 m.

Id: MINXF-YLRIX-CEUFS-GHRTJ-QHGGQ. Podpisany Strona 7



3. Szczegotowe zasady i warunki taczenia i podzialu nieruchomos$ci — dopuszcza si¢ taczenie, zakazuje sig
podzialéw na mniejsze dziatki.

4. Ustalenia dotyczace komunikacji - dostgpnosc¢ z ulicy Rybaki.

5. Ustala si¢ stawkg procentowa, stanowiaca podstawe do okreslania oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy w wysokosci 10%.

§ 18. Ustalenia dla terenu 2K.
1. Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej - kanalizacja (przepompownia $ciekow).
2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) budowa przepompowni $ciekdw;

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg nowych obiektow bez ograniczania parametrow;

3) dopuszcza si¢ budowe ogrodzen azurowych bez ograniczania wysokosci.

3. Szczeg6lowe zasady i warunki taczenia ipodziatu nieruchomosci: dopuszcza si¢ laczenie dziatek oraz
podziaty bez ograniczania powierzchni.

4. Ustalenia dotyczace komunikacji: dostgpno$¢ z ulicy Rybaki.

5. Ustala si¢ stawke procentowa, stanowiaca podstawe do okres$lania oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy w wysokosci 0%.

§ 19. Ustalenia dla terenu 3ZC.

1. Przeznaczenie terenu: cmentarz.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
1) cmentarz parafialny czynny;

2) cmentarz wraz ze wszystkimi jego elementami tj. ogrodzeniem zbrama, historycznymi nagrobkami
i pochowkami, rozplanowaniem drdg i kwater oraz istniejacym drzewostanem, przeznacza si¢ do zachowania
i obejmuje si¢ ochrona konserwatorska jako miejsce kultu religijnego;

3) cmentarz znajduje si¢ w wojewodzkiej ewidencji zabytkow;

4) nakazuje si¢ przebudowe ogrodzenia w czgsci, ktora nie posiada cech historycznych, tj. wykonanej z gotowych
elementéw betonowych oraz siatki;

5) nowe ogrodzenie wykonane z cegly lub elementdéw kutych nalezy dopasowac do historycznego ogrodzenia;

6) konserwacja nagrobkéw, prace porzadkowo-pielegnacyjne drzewostanu oraz wszelkie prace zwiazane
z zagospodarowaniem cmentarza, wtym np. dotyczace nawierzchni $ciezek, nowych nasadzen zieleni,
infrastruktury technicznej iitd. nalezy uzgadnia¢ z Kujawsko-Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow.

3. Szczego6towe zasady i warunki taczenia i podziatu nieruchomosci: zakaz podzialow.

4. Ustalenia dotyczace komunikacji — dostgpnos¢ z ul. Chetminskiej bezposrednia oraz przez teren parkingu
oznaczonego symbolem 6KP.

5. Ustala si¢ stawke procentowa, stanowiaca podstawe do okreslania oplaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy w wysokosci 0%.

§ 20. Ustalenia dla terenow 4MW/MN/U, SMW/MN/U, 9IMW/MN/U.
1. Przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej, ustugowe;j;

2) dopuszcza si¢ ustugi tzw. nieuciazliwe jak handel, ustugi fryzjersko-kosmetyczne, medyczne, o charakterze
biurowym itp.;

3) zachowuje si¢ istniejaca w terenie IMW/MN/U dzialalno§¢ w zakresie przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywac na srodowisko
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2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) istniejaca zabudowa do zachowania zmozliwo$cia prowadzenia remontdw, rozbudowy, przebudowy
i nadbudowy;

2) w terenach znajduja si¢ obiekty historyczne objgte ochrona;

3) wysokos¢ zabudowy do 4 kondygnacji w tym poddasze, lecz nie wigcej niz 14,0 m od poziomu terenu do
kalenicy dachu

4) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci od 200 do 500, z kalenica rownolegla lub prostopadta do drogi;
5) udziat powierzchni zabudowy - maksimum 40%;
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimum 30%;
7) wyznacza si¢ maksymalna nieprzekraczalng linig¢ zabudowy:
a) od ul. Chetminskiej i ul. Rybaki poprowadzona po frontowych granicach dzialek,
b) od ul. 3 Maja jako przedtuzenie obowiazujacej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

8) wyznacza si¢ obowiazujaca lini¢ zabudowy od ul. 3 Maja poprowadzona po elewacjach frontowych
istniejacych budynkoéw, z wyjatkiem dziatek nr 32 i 33, gdzie lini¢ zabudowy wyznaczono w odleglosci 8 m od
frontowej granicy dziatki;

9) na podstawie przepisdéw odrebnych obowiazuje strefa ograniczonego zagospodarowania w pasie o szeroko$ci
50,0 m od granicy z cmentarzem, obowiazuja ustalenia zawarte §8 uchwaty;

10) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy przy granicy dziatki;

11) w terenach 4 MW/MN/U 19 MW/MN/U nakazuje si¢ wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej w postaci
szpaleru drzew lub wysokiego zywoplotu o szerokosci minimum 0,5 m wzdhuz granicy z cmentarzem,;

12) dopuszcza si¢ budowg ogrodzen azurowych o wysokosci do 1,5 m;

13) dopuszcza si¢ reklamy, z zastrzezeniem, ze maksymalna powierzchnia reklam wolnostojacych nie moze
przekracza¢ 2,0 m2 i nie moga by¢ wyzsze niz 2,5 m;

3. Szczegdtowe zasady iwarunki taczenia ipodziatu nieruchomosci: dopuszcza si¢ laczenie dziatek oraz
podziaty na dziatki o powierzchni minimum 600 m2 i szeroko$ci frontu minimum 18,0 m;

4. Ustalenia dotyczace komunikacji — dostgpnos¢ komunikacyjna z ulic Rybaki, Chetminskiej i 3 Maja oraz
poprzez teren 6KP.

5. Ustala si¢ stawke procentowa, stanowiaca podstawe do okreslania oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy w wysokos$ci 10%.

§ 21. Ustalenia dla terenow SE, 10E, 21E, 40E, 70E.
1. Przeznaczenie terenow: tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka (stacje transformatorowe).
2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) zachowuje sig istniejace obiekty - stacje transformatorowe;

2) dopuszcza sig przebudowg istniejacych i budowe nowych obiektéw bez ograniczania parametrow;

3) postuluje si¢ dopasowanie obiektow trafostacji do zabudowy mieszkaniowej poprzez wprowadzenie dachow
stromych, dwuspadowych;

4) dopuszcza si¢ ogrodzenia azurowe bez ograniczania wysokosci.

3. Szczegolowe zasady iwarunki taczenia ipodzialu nieruchomosci: dopuszcza si¢ taczenie dziatek oraz
podzialy bez ograniczania powierzchni.

4. Ustalenia dotyczace komunikacji:
1) dla terenu 5 E dostgpnos¢ z ul. Rybaki;
2) dla terenu 21 E dostepno$¢ z ul. 3 Maja przez teren 22US/ZP/UZZ/UG;
3) dla terenu 21 E dostepno$¢ z ul. 3 Maja przez teren 22US/ZP/UZZ/UG;

Id: MINXF-YLRIX-CEUFS-GHRTJ-QHGGQ. Podpisany Strona 9



4) dla terenu 40 E dostepnos¢ z ul. 3 Maja poprzez tereny 010 Kx, 40 MN/U;
5) dla terenu 70 E dostgpnos$¢ z ul. Kazimierza Wielkiego.

5. Ustala si¢ stawkg procentowa, stanowiaca podstawe do okreslania oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy w wysokosci 0%.

§ 22. Ustalenia dla terenu 6KP.
1. Przeznaczenie terenu: parking.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) parking publiczny (np.: dla odwiedzajacych cmentarz);
2) nakaz utwardzenia terenu;
3) dopuszcza sig lokalizacj¢ malej architektury i tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych;
4) zakaz lokalizacji reklam;
5) dopuszcza si¢ ogrodzenia azurowe bez ograniczania wysokosci.

3. Szczegdtowe zasady i1warunki taczenia ipodziatu nieruchomosci: dopuszcza si¢ laczenie dzialek oraz
podziaty bez ograniczania powierzchni.

4. Ustalenia dotyczace komunikacji: dostepno$¢ z ulicy Chelminskiej.

5. Ustala si¢ stawkeg procentowa, stanowiaca podstawe do okreslania oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy w wysokosci 0%.

§ 23. Ustalenia dla terenéw 7ZP, 12ZP, 14ZP, 20ZP, 297P, 34ZP, 577ZP.
1. Przeznaczenie terenow:

1) tereny zieleni parkowej, publiczne, ogélnodostepne;

2) teren 57ZP - teren dawnego cmentarza zydowskiego objety ochrona konserwatorska.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) obejmuje si¢ ochrong istniejacy drzewostan;

2) obejmuje si¢ ochrona konserwatorska cmentarz zydowski — teren oznaczony na rysunku planu symbolem
57ZP;

3) teren dawnego cmentarza zydowskiego wymaga przeksztalcenia - nalezy zagospodarowaé zielenia wysoka
i niskq (drzewa i krzewy), wprowadzi¢ elementy matlej architektury;

4) we wszystkich terenach nalezy prowadzi¢ prace pielegnacyjne i uzupetnia¢ drzewa i krzewy;

5) dopuszcza sig¢ budowe $ciezek pieszych i rowerowych, np.: o podtozu z materiatléw naturalnych;
6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ matej architektury;

7) w terenie 14 ZP dopuszcza si¢ budowe placu zabaw dla dzieci;

8) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych;

9) zakaz grodzenia terenow;

10) zakaz lokalizowania reklam;

11) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 70%;

12) mozliwos¢ realizacji schodow, ciagdw pieszych (np.: taczacych teren 30U/KP z droga 03KDW).

3. Szczegdtowe zasady iwarunki taczenia ipodziatu nieruchomosci: dopuszcza si¢ laczenie dziatek oraz
podziaty bez ograniczenia powierzchni..

4. Ustalenia dotyczace komunikacji:

1) dla terenu 7ZP dostgpnos¢ z ul. Rybaki, ul. Chetminskiej przez teren 1US/ZP, 3ZC oraz z ul. 3 Maja przez
teren 11W/E;
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2) dla terenow 12ZP, 14ZP, 20ZP, 29ZP, 34ZP dostepnos¢ z drogi wewngtrznej 03KDW;
3) dla terenu 57ZP dostepnos¢ z ul. 3 Maja oraz z ul. Gorne;.

5. Ustala si¢ stawkg procentowa, stanowiaca podstawe do okreslania oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy w wysokosci 0%.

§ 24. Ustalenia dla terenow 11W/E i 27W/E.
1. Przeznaczenie terendw: tereny infrastruktury technicznej — wodociagi i elektroenergetyka:

1) teren 11 W/E — stacja uzdatniania wody, siedziba gléwna Zaktadu Wodociagow i Kanalizacji w Chelmzy oraz
stacja transformatorowa;

2) teren 27 W/E - ujecie wody pitnej dla miasta oraz stacja transformatorowa.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dla ujecia wody obowiazujq ustalenia z § 25;

2) dla stacji transformatorowej obowiazuja ustalenia z § 21.

3) w terenie 11 W/E dopuszcza sig:

a) maksymalna wysokos¢ budynkéw biurowych do 4 kondygnacji, lecz nie wigcej niz 12,0 m od poziomu
terenu,

b) lokalizacjg przy granicy dziatki;

3. Szczegotowe zasady iwarunki taczenia ipodziatu nieruchomosci: dopuszcza si¢ laczenie dziatek oraz
podziaty bez ograniczania powierzchni.

4. Ustalenia dotyczace komunikacji:
1) dla terenu 11 W/E dostgpnosc¢ z ulicy 3 Maja;
2) dla terenu 27 W/E dostgpnos¢ z ulicy 3 Maja, poprzez drogi 03KDW, 04KDD .

5. Ustala si¢ stawke procentowa, stanowiaca podstawe do okreslania oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy w wysokosci 0%.

§ 25. Ustalenia dla terenow 13W, 16W, 17W, 18W, 19W, 31W, 32W.
1. Przeznaczenie terenéw: tereny infrastruktury technicznej — wodociagi (uj¢cia wody pitnej dla miasta).
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) zachowuje sig istniejace obiekty i urzadzenia sieci wodociagowe;j;

2) dopuszcza sig przebudowg istniejacych i budowg nowych obiektoéw bez ograniczania parametrow;

3) dopuszcza si¢ ogrodzenia azurowe bez ograniczania wysokosci.

3. Szczegdtowe zasady i1warunki taczenia ipodziatu nieruchomosci: dopuszcza si¢ laczenie dzialek oraz
podziaty bez ograniczania powierzchni.

4. Ustalenia dotyczace komunikacji: dostepno$¢ z drogi wewngetrznej 03KDW.

5. Ustala si¢ stawkg procentowa, stanowiaca podstawe do okreslania oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy w wysokosci 0%.

§ 26. Ustalenia dla terenow 15US/ZP, 23US/ZP, 26US/ZP.
1. Przeznaczenie terendw: ustugi sportu i rekreacji, oraz zielen parkowa.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) istniejaca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna do zachowania;
2) istniejace budynki do zachowania, przy czym:
a) dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy budynkow maksymalnie o 50%,

b) wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnacji, lecz nie wigcej niz 11,0 m od poziomu terenu;
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¢) dach dowolny;
3) zakaz lokalizacji nowych budynkdéw;
4) obiekty sportowe do zachowania; mozliwos$¢ realizacji ustug matej gastronomii;
5) udziat powierzchni zabudowy - maksimum 15%;

6) udzial powierzchni biologicznie czynnej — w terenach 15US/ZP, 23US/ZP minimum 45%, za$ w terenie
26US/ZP minimum 70%;

7) istniejacy drzewostan do zachowania i pielggnacji;
8) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe;
9) dopuszcza si¢ budowe plazy, przystani, pomostow itp. wzdtuz linii brzegowe;j;
10) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ matej architektury, placow zabaw itp.
3. Szczegotowe zasady i warunki taczenia i podzialu nieruchomosci: zakaz podzialow.

4. Ustalenia dotyczace komunikacji - dostgpno$¢ zul. 3 Maja poprzez droge wewngtrzng 03KDW, droge
04KDD, teren 22US/ZP/UZZ/UG.

5. Ustala si¢ stawkg procentowa, stanowiaca podstawe do okreslania oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy w wysokosci 10%.

§ 27. Ustalenia dla terenu 22US/ZP/UZZ/UG.
1. Przeznaczenie terenu:

1) teren ustug sportu i rekreacji, w tym obiekty sportowe jak boiska, stadiony, baseny i inne, pola kempingowe,
namiotowe;

2) teren obiektow zamieszkania zbiorowego (np.: hotele, motele, schroniska);
3) teren obiektow gastronomicznych, rozrywkowych (dyskoteki, kluby gier itp.);
4) dopuszcza si¢ handel artykutami sportowymi, turystyczno-rekreacyjnymi oraz sklepy z pamiatkami;
5) dopuszcza si¢ lokale mieszkalne w postaci mieszkan dla wlascicieli i pracownikow;
6) zielen parkowa.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnacji, lecz nie wigcej niz 11,0 m od poziomu terenu;
2) wysoko$¢ obiektow sportowych takich jak stadiony, baseny i inne bez ograniczania parametrow;
3) dachy dowolne;
4) udziat powierzchni zabudowy - maksimum 50%;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimum 35%;

6) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 10 m od zewngtrznej krawedzi jezdni ulicy 3 Maja
oraz 6m-22m od linii rozgraniczajacej z droga 04KDD;

7) postuluje si¢ duzy udziat drzew w terenach zieleni;

8) nalezy wprowadzi¢ pas zieleni o szeroko$ci minimum 8m z zachowaniem istniejacej zieleni wysokiej od strony
ul. 3 Maja;

9) dopuszcza si¢ ogrodzenia azurowe bez ograniczania wysokos$ci;
10) dopuszcza si¢ reklamy bez ograniczenia.

3. Szczegotowe zasady i warunki taczenia ipodziatu nieruchomos$ci: dopuszcza si¢ taczenie ipodzialy na
dziatki - bez ograniczen.

4. Ustalenia dotyczace komunikacji - dostgpnos¢ z ulicy 3 Maja.
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5. Ustala si¢ stawkeg procentowa, stanowiaca podstawe do okreslania oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy w wysokosci 0%.

§ 28. Ustalenia dla terenow 24MW/UZZ, 2SMW/UZZ.
1. Przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
2) tereny zabudowy zamieszkania zbiorowego (np.: hotele, motele, schroniska i inne);

3) dopuszcza sig¢ wylacznie ustugi tzw. nieuciazliwe jak handel, ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, gastronomiczne,
medyczne o charakterze biurowym itp., przy czym w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej ustugi
dopuszcza si¢ wytacznie w parterach.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) istniejaca zabudowa do zachowania z mozliwo$cia prowadzenia remontdéw i przebudowy przy zachowaniu
ustalonych parametréw zabudowy dla tego terenu;

2) wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnacji, lecz nie wigcej niz 11,0 m od poziomu terenu;
3) dachy dowolne;

4) udzial powierzchni zabudowy — w terenie 24MW/UZZ maksimum 60%, w terenie 25MW/UZZ maksimum
50%;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej — w terenie 24MW/UZZ minimum 20%, w terenie 25MW/UZZ
minimum 30%;

6) 6) wyznacza si¢ maksymalng nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej
z droga 04KDD oraz 85 m od zewngtrznej krawgdzi jezdni ul. 3 Maja dla terenu 2SMW/UZZ;

7) w terenie 25MW/UZZ pomigdzy wyznaczona linia zabudowy a ul. 3 Maja dopuszcza si¢ budowe obiektow
typu: parking, infrastruktura techniczna, reklamy, mata architektura, itp.

8) postuluje si¢ duzy udziat drzew w terenach zieleni;
9) dopuszcza sig¢ ogrodzenia azurowe bez ograniczania wysokosci;
10) dopuszcza si¢ reklamy bez ograniczenia.

3. Szczegdtowe zasady i1 warunki taczenia ipodziatu nieruchomosci: dopuszcza si¢ laczenie dzialek oraz
podziaty bez ograniczania powierzchni.

4. Ustalenia dotyczace komunikacji: dostgpnosc¢ z projektowanej drogi 04KDD.

5. Ustala si¢ stawke procentowa, stanowiaca podstawe do okre$lania opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy w wysokosci 10%.

§ 29. Ustalenia dla terenu 28U.
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej (w tym handel).
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) istniejaca zabudowa zagrodowa do zachowania, z zakazem prowadzenia dziatalno$ci hodowlanej;
2) wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnacji, lecz nie wigcej niz 14,0 m od poziomu terenu;
3) dachy dowolne;
4) udziat powierzchni zabudowy - maksimum 50%;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimum 35%;

6) wyznacza si¢ maksymalng nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 20 m od zewnetrznej krawedzi jezdni
ulicy 3 Maja oraz 6 m od linii rozgraniczajacej z droga 05KDD;

7) dopuszcza sig¢ ogrodzenia azurowe bez ograniczania wysokosci;

8) dopuszcza si¢ reklamy bez ograniczenia;
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9) dopuszcza sig rozbudowg, przebudowg, nadbudowe budynku pomigdzy ul. 3 Maja a wyznaczona w planie linig
zabudowy.

3. Szczegotowe zasady i warunki taczenia ipodziatu nieruchomos$ci: dopuszcza si¢ taczenie ipodzialy na
dziatki o powierzchni minimum 0,15 ha i szeroko$ci frontu minimum 25,0 m, z wyjatkiem drog wewngtrznych

4. Ustalenia dotyczace komunikacji - dostgpno$¢ z drogi 0SKDD przez drogi wewngtrzne o szerokos$ci
minimum 10,0m nie wydzielone na rysunku planu.

5. Ustala si¢ stawkg procentowa, stanowiaca podstawe do okreslania oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy w wysokosci 10%.

§ 30. Ustalenia dla terenu 30U/KP.
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren zabudowy ustugowej (w tym handel);
2) parking.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji, lecz nie wigcej niz 10,0 m od poziomu terenu;
2) dachy dowolne;
3) udziat powierzchni zabudowy - maksimum 60%;
4) udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimum 20%;
5) dopuszcza si¢ mata architekturg;
6) dopuszcza si¢ lokalizowanie tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych;
7) dopuszcza si¢ ogrodzenia azurowe o wysokosci do 1,5 m;
8) dopuszcza si¢ reklamy.

3. Szczegdlowe zasady i warunki taczenia ipodziatu nieruchomosci: dopuszcza si¢ laczenie dziatek oraz
podziaty bez ograniczania powierzchni.

4. Ustalenia dotyczace komunikacji: dostgpnos¢ z projektowanej drogi dojazdowej 05SKDD.

5. Ustala si¢ stawke procentowa, stanowiaca podstawe do okreslania oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy w wysokosci 10%.

§ 31. Ustalenia dla terenu 33ZP-US.
1. Przeznaczenie terenu:
1) zielen parkowa;
2) dopuszcza sig ushugi sportu i rekreacji oraz malej gastronomii.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) istniejacy drzewostan do zachowania i pielegnacji;
2) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe;
3) dopuszcza si¢ budowg plazy, przystani, pomostow itp. wzdhuz linii brzegowej;
4) dopuszcza sig lokalizacjg¢ malej architektury;
5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkow do 2 kondygnacji, lecz nie wigcej niz 7,0 m od poziomu terenu;
b) dachy dowolne;
6) udzial powierzchni zabudowy - maksimum 10%;

7) udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimum 70%;
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8) wyznacza si¢ maksymalna nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla obiektow w odleglosci 10 m od linii
rozgraniczajacej z droga 03KDW oraz 10m-20m od linii brzegowej jeziora

9) wyznacza si¢ maksymalna nieprzekraczalna lini¢ zabudowy dla obiektow trwale zwiazanych z gruntem
zgodnie z rysunkiem planu;

10) dopuszcza si¢ lokalizacje p6l kempingowych, boisk sportowych itp.;
11) dopuszcza sig¢ ogrodzenia azurowe bez ograniczania wysokosci;
12) dopuszcza si¢ reklamy bez ograniczenia.

3. Szczegotowe zasady i warunki faczenia ipodziatu nieruchomosci: dopuszcza si¢ faczenie i podziaty bez
ograniczania parametrow.

4. Ustalenia dotyczace komunikacji - dostepnos¢ zulicy 3 Maja poprzez droge 03KDW, 04KDD, a takze
mozliwos$¢ korzystania z drog wewngtrznych i publicznych Gminy Chetmza.

5. Ustala si¢ stawke procentowa, stanowiaca podstawe do okreslania oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy w wysokosci 10%.

§ 32. Ustalenia dla terenéw 35U, 36U, 37U
1. Przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy ustugowej, w tym handel, rzemiosto, sktady i magazyny,

2) dopuszcza sig¢ lokale mieszkalne - powierzchnia uzytkowa wykorzystywana na funkcje mieszkalng nie moze
przekraczac¢ 40% powierzchni uzytkowej budynkow zabudowy ustugowe;.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenow:

1) istniejaca zabudowa zagrodowa w terenie 36U do zachowania, zzakazem prowadzenia dziatalno$ci
hodowlanej;

2) wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnacji, lecz nie wigcej niz 15,0 m od poziomu terenu;
3) dachy dowolne;
4) udzial powierzchni zabudowy - maksimum 60%;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimum 20%;
a) dla budynkow produkcyjnych — 25,0 m od gazociagu i granicy stacji gazowej,
b) dla budynkéw mieszkalnych — 15,0 m od gazociagu i granicy stacji gazowej,
c¢) dla budynkéw niemieszkalnych — 15,0 m od gazociagu i granicy stacji gazowej;
6) teren 37U sasiaduje bezposrednio z terenem 38G, na ktorym znajduje si¢ stacja gazowa wysokiego cisnienia
oraz przez tereny 35U, 36U, 37U przebiega gazociag wysokiego cisnienia DN100mm, PN6,3MPa, w zwiazku
z tym ustala sig strefy z zakazem zabudowy wg przepiséw odrebnych:
a) dla budynkéw produkcyjnych — 25,0 m od gazociagu i granicy stacji gazowe;j,
b) dla budynkéw mieszkalnych — 15,0 m od gazociagu i granicy stacji gazowej,
c) dla budynkow niemieszkalnych — 15,0 m od gazociagu i granicy stacji gazowej;

7) w odleglosci po 15m na strong¢ od gazociagu nie nalezy urzadza¢ sktadowisk materiatow oraz organizowaé
postoju cigzkiego sprze¢tu mechanicznego, a w odlegtoéci po 3m na strong od osi gazociagu nie nalezy sadzi¢
drzew i krzewow;

8) dopuszcza si¢ zmniejszenie w/w odleglosci od gazociagu i stacji gazowej na podstawie odrgbnych uzgodnien
dokonanych z gestorem sieci na etapie pozwolenia na budowe;

9) wszelkie zamierzenia inwestycyjne w zakresie budownictwa nadziemnego ipodziemnego w bezposrednim
sasiedztwie gazociagu wysokiego ci$nienia oraz w miejscach skrzyzowan nalezy kazdorazowo uzgadnia¢
z uzytkownikiem sieci;

10) wyznacza si¢ maksymalna nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegto$ci 20 m od zewngtrznej krawedzi
jezdni ulicy 3 Maja oraz 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 08KDW, 010Kx oraz 09KDD;
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11) dopuszcza sig lokalizacj¢ zabudowy przy granicy dziatki;
12) dopuszcza si¢ ogrodzenia azurowe bez ograniczania wysokosci;
13) dopuszcza sig reklamy bez ograniczenia.

3. Szczegotowe zasady i warunki taczenia ipodzialu nieruchomos$ci: dopuszcza si¢ taczenie ipodzialy na
dziatki o powierzchni minimum 0,15 ha i szerokosci frontu minimum 25,0 m.

4. Ustalenia dotyczace komunikacji:
1) dostgpnosc¢ z projektowanych drog w terenach 08KDW, 09KDD;
2) dostepnos¢ z ulicy 3 Maja wylacznie z istniejacego zjazdu do zabudowy zagrodowej;
3) dopuszcza si¢ dla terenu 37U do czasu budowy drogi w terenie 09KDD dostep poprzez teren 010Kx.

5. Ustala si¢ stawkg procentowa, stanowiaca podstawe do okreslania oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy w wysokosci 10%.

§ 33. Ustalenia dla terenow 38G, 61G.
1. Przeznaczenie terendw: tereny infrastruktury technicznej — gazownictwo:
1) teren 38G — stacja redukcyjna I stopnia;
2) teren 61G — stacja redukcyjna II stopnia.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) zachowuje sig istniejace obiekty;
2) dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe istniejacych i budowe nowych obiektow bez ograniczania parametrow;
3) dopuszcza si¢ budowe ogrodzen azurowych bez ograniczania wysokosci.

3. Szczegotowe zasady i1warunki taczenia ipodziatu nieruchomosci: dopuszcza si¢ laczenie dziatek oraz
podziaty bez ograniczania powierzchni.

4. Ustalenia dotyczace komunikacji:
1) dla terenu 38G dostgpnosc¢ z ulicy 3Maja;
2) dla terenu 61G dostgpnos¢ z ulicy Traugutta.

5. Ustala si¢ stawke procentowa, stanowiaca podstawe do okreslania oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy w wysokosci 0%.

§ 34. Ustalenia dla terenow 39MN/U, S8MN/U i 62MN/U.
1. Przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) tereny zabudowy ustugowej, w tym handel, rzemiosto, sktady i magazyny;

3) zachowuje si¢ istniejaca w terenie 62MN/U dzialalno$¢ w zakresie przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji, lecz nie wigcej niz 10,0 m od poziomu terenu;
2) dachy dowolne;
3) udziat powierzchni zabudowy - maksimum 60%;
4) udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimum 20%;

5) ze wzgledu na sasiedztwo stacji redukcyjnej gazu Il stopnia w terenie 61G, dla terenu 62MN/U obowiazuja
strefy z zakazem zabudowy wg przepisOw odrebnych:

a) dla budynkow produkcyjnych — 25,0 m od $rodka obiektow stacji,
b) dla budynkéw mieszkalnych — 20,0 m od srodka obiektow stacji,
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c)dla pozostalych budynkéow — 15,0 m od srodka obiektow stacji; z zastrzezeniem, ze dopuszcza sig
zmniejszenie w/w odleglo$ci za zgoda i na warunkach zarzadcy urzadzen;

6) w terenie 39MN/U wyznacza si¢ maksymalna nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w odleglosci 6m od linii
rozgraniczajacej z droga oraz 2m od terenu 010Kx;

7) w terenie 62MN/U wyznacza si¢ maksymalna nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w odleglosci 6m od linii
rozgraniczajacej z droga;

8) w terenie S8MN/U wyznacza si¢ maksymalna nieprzekraczalna linie zabudowy w odleglosci 4m od linii
rozgraniczajacej z ulica Gorna 1 6m od ul. Traugutta;

9) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy przy granicy dziatki;
10) dopuszcza si¢ budowe ogrodzen azurowych o wysokosci do 2,0 m;
11) dopuszcza sig reklamy, z zastrzezeniem, ze reklamy wolno stojace nie moga by¢ wyzsze niz 3,0 m.

3. Szczegdlowe zasady i1 warunki taczenia ipodzialu nieruchomosci: podzialy na dziatki o powierzchni
minimum 0,06 ha i szeroko$ci frontu minimum 20,0 m.

4. Ustalenia dotyczace komunikacji:
1) dla terenu 39 MN/U dostgpno$¢ z ulicy 3 Maja poprzez teren 010Kx;
2) dla terenu 62 MN/U dostepno$¢ z ul. Traugutta,
3) dla terenu 58 MN/U dostepnosé z ul. Gornej.

5. Ustala si¢ stawke procentowa, stanowiaca podstawe do okreslania oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy w wysokos$ci 10%.

§ 35. Ustalenia dla terenéw 41 MN, 42 MN, 43 MN, 44 MN, 45MN, 46 MN, 47 MN, 48 MN, 49 MN, 50 MN,
51 MN, 53 MN, 55 MN, 56 MN, 59 MN, 60 MN, 63 MN, 64 MN, 65 MN, 66 MN, 67 MN, 68 MN, 69 MN, 71
MN, 72 MN, 73 MN, 74 MN

1. Przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) zgodnie z przepisami odrgbnymi w budynku mieszkalnym dopuszcza sig jako uzupetnienie lokal uzytkowy
wylacznie w zakresie ustug tzw. nieuciazliwych jak handel, ushugi fryzjersko-kosmetyczne, medyczne,
o charakterze biurowym itp.

3) ustugi nieuciazliwe na terenach mieszkalnych nalezy rozumie¢ jako dziatalno$¢ ustugowa, ktora moze by¢
realizowana w warunkach odpowiadajacych wymaganiom techniczno - budowlanym stawianym
pomieszczeniom mieszkalnym.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, w tym zabudowg blizniaczg i szeregowa oraz
wolnostojaca, a takze zabudowg mieszkaniowa wielorodzinna;

2) wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji, lecz nie wigcej niz 10,0 m od poziomu terenu;
3) dachy plaskie, dwuspadowe lub czterospadowe;

4) udzial powierzchni zabudowy - maksimum 40%;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimum 30%;

6) ze wzgledu na sasiedztwo stacji redukcyjnej gazu Il stopnia w terenie 61 G, dla terenu 60MN obowiazuja strefy
z zakazem zabudowy wg przepiséw odrebnych:

a) dla budynkow produkcyjnych — 25,0 m od $rodka obiektow stacji,
b) dla budynkéw mieszkalnych — 20,0 m od srodka obiektow stacji,

c)dla pozostalych budynkéw — 15,0 m od srodka obiektow stacji; z zastrzezeniem, ze dopuszcza sig
zmnigjszenie w/w odleglosci za zgoda 1 na warunkach zarzadcy urzadzen;

7) wyznacza si¢ obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
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a) w terenach zainwestowanych poprowadzone po elewacjach frontowych istniejacych budynkow,

b) dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe oznaczonych symbolami 41MN, 42MN oraz czg$¢ terenu 43MN
— w odlegto$ci 6 m od linii rozgraniczajacej z drogami;

8) wyznacza si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu: a) w odleglosci 6 m od
linii rozgraniczajacej z ul. 3 Maja oraz drogami 09KDD, 011KDD, 032KDD, 028KDD,

a) w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej z droga 019KDD dla terenu 61 MN,
b) na przedtuzeniu elewacji istniejacych budynkow od drogi 016KDD, 013KDD, 033KDD,

¢) od drogi 019KDD na przedtuzeniu elewacji istniejacych budynkéw w terenach SOMN, 53MN, 63MN, 69MN
1 7IMN,

d) w terenie 74MN jako przedtuzenie obowiazujacej linii zabudowy od ul. Broniewskiego oraz po elewacji
budynku od drogi 09KDD;

9) budynki wolnostojace, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy gospodarczo-garazowej przy granicy dziatki;
10) dopuszcza si¢ budowe ogrodzen azurowych o wysokosci do 1,5 m;
11) dopuszcza si¢ reklamy, z zastrzezeniem, ze reklamy wolnostojace nie moga by¢ wyzsze niz 3,0 m.

3. Szczegdtowe zasady iwarunki taczenia ipodziatu nieruchomos$ci: dopuszcza si¢ taczenie ipodzialy na
dziatki o powierzchni minimum 800 m2 i szerokos$ci frontu minimum 18,0 m.

4. Ustalenia dotyczace komunikacji — dostgp zul. 3 Maja poprzez istniejace zjazdy oraz przylegtych drog
dojazdowych poprzez istniejace lub projektowane zjazdy.

5. Ustala si¢ stawke procentowa, stanowiaca podstawe do okre$lania opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy w wysokosci 10%.

§ 36. Ustalenia dla terenu 52U.
1. Przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy ustugowej (tzw. nieuciazliwej jak handel, ustugi fryzjersko-kosmetyczne, medyczne,
o charakterze biurowym itp.);

2) dopuszcza sig¢ mieszkanie dla wtasciciela.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji, lecz nie wigcej niz 10,0 m od poziomu terenu;
2) dachy dowolne;
3) udziat powierzchni zabudowy - maksimum 60%;
4) udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimum 20%;
5) wyznacza si¢ maksymalna nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej z droga;
6) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy przy granicy dziatki;
7) dopuszcza si¢ mata architekture;
8) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych;
9) dopuszcza sig ogrodzenia azurowe o wysokosci do 1,5 m;
10) dopuszcza sig reklamy, z zastrzezeniem, ze reklamy wolnostojace nie moga by¢ wyzsze niz 3,0 m;

3. Szczegotowe zasady i warunki taczenia ipodziatu nieruchomosci: dopuszcza si¢ laczenie, zakazuje sig
podziatéw na mniejsze dziatki.

4. Ustalenia dotyczace komunikacji: dostgpnos¢ z ulicy Wtadystawa Jagietty.

5. Ustala si¢ stawkg procentowa, stanowiaca podstawe do okreslania oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy w wysokosci 10%.

§ 37. Ustalenia dla terenu 54RM/RU.
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1. Przeznaczenie terenu:
1) teren zabudowy zagrodowej, (w tym budynki mieszkalne jednorodzinne);
2) teren obstugi produkcji ogrodnicze;.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnacji, lecz nie wigcej niz 12,0 m od poziomu terenu;
2) dopuszcza si¢ obiekty tymczasowe;
3) dachy dowolne;
4) udzial powierzchni zabudowy - maksimum 60%;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimum 20%;
6) wyznacza si¢ maksymalna nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacej z droga;
7) dopuszcza si¢ lokalizacjg zabudowy przy granicy dziaki;
8) dopuszcza si¢ budowe ogrodzen azurowych o wysokosci do 2,0 m;
9) dopuszcza si¢ reklamy, z zastrzezeniem, ze reklamy wolnostojace nie moga by¢ wyzsze niz 3,0 m.

3. Szczegotowe zasady i warunki taczenia ipodziatu nieruchomos$ci: dopuszcza si¢ taczenie ipodzialy na
dziatki o powierzchni minimum 800 m2 i szeroko$ci frontu minimum 18,0 m.

4. Ustalenia dotyczace komunikacji: dostgpnosc¢ z ulicy 3 Maja.

5. Ustala si¢ stawkg procentowa, stanowiaca podstawe do okreslania oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy w wysokosci 10%.

Rozdziat 2.
Tereny komunikacyjne

§ 38. Ustalenia dla terenu 01KDZ.

1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji — droga zbiorcza (ul. 3 Maja, ul. Chetminska, droga wojewodzka nr
551).

2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zachowuje si¢ istniejaca droge — historyczny trakt do wsi Pluskowesy, z mozliwoscia przebudowy, rozbudowy
itp.;
2) w pasie drogowym obejmuje si¢ ochrona istniejacy starodrzew z zastrzezeniem ustalen zawartych w §9 ust.2;
3) drzewostan do zachowania i pielegnacji, powstate w szpalerze drzew luki nalezy uzupetiaé;
4) w pasie drogowym nalezy przewidzie¢:
a) jezdnig o szeroko$ci minimum 7,0 m,
b) chodnik co najmniej jednostronny,
¢) Sciezke rowerowa lub pieszorowerowa;
5) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych;
6) dopuszcza si¢ budowe zatok dla przystankow komunikacji zbiorowej;

7) obstuge komunikacyjna nalezy zapewni¢ =z istniejacych zjazdéw oraz za pomoca wyznaczonych drog
publicznych lub drég wewnetrznych;

8) zakaz realizacji nowych zjazdow z drogi wojewodzkiej do nowo wydzielonych dziatek budowlanych, obstuge
nalezy przewidzie¢ poprzez inne drogi nizszych klas;

9)do czasu budowy drogi wterenie 09KDD irealizacji skrzyzowania zdroga wojewddzka obstuga
komunikacyjna terenéw 37U, 39MN/U, 40E poprzez istniejacy zjazd w terenie 010Kx.

3. Ustala si¢ stawkeg procentowa, stanowiaca podstawe do okres$lania oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy w wysokosci 0%.
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§ 39. Ustalenia dla terenow 03KDW, 08KDW i 036KDW.
1. Przeznaczenie terenéw: tereny komunikacji — drogi wewngetrzne.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) istniejace i projektowane drogi (o szerokosci minimum 5m) w formie pieszojezdni albo jezdni z mozliwoscia
chodnika minimum jednostronnego

2) w terenie 08KDW o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10m, w pasie drogowym nalezy przewidzie¢
jezdnig o szeroko$ci minimum 5,0 m;

3) zakaz lokalizowania obiektow matej architektury, tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych;
4) dopuszcza si¢ organizowanie miejsc postojowych;
5) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam;

6) dla terenu 08KDW wszelkie zamierzenia inwestycyjne w zakresie budownictwa nadziemnego i podziemnego
w bezposrednim sasiedztwie gazociagu wysokiego ci$nienia oraz w miejscach skrzyzowan nalezy kazdorazowo
uzgadnia¢ z uzytkownikiem sieci.

3. Ustala si¢ stawkg procentowa, stanowiaca podstawe do okreslania oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy w wysokosci 0%.

§ 40. 40. Ustalenia dla terenow 02KDD, 04KDD, 05KDD, 09KDD, 011KDD, 012KDD, 013KDD, 014KDD,
016KDD, 019KDD, 020KDD, 021KDD, 022KDD, 023KDD, 024KDD, 027KDD, 028KDD, 029KDD, 030KDD,
032KDD, 033KDD, 035KDD.

1. Przeznaczenie terendw: tereny komunikacji — drogi dojazdowe.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zachowuje sig¢ istniejace drogi w liniach rozgraniczajacych, z mozliwoscia przebudowy, rozbudowy itp.,
z wyjatkiem ulicy Bema w terenie 028KDD gdzie dopuszcza si¢ zwegzenie pasa drogowego do szerokos$ci 5m,
zgodnie z zatacznikiem graficznym;

2) pod projektowane drogi wydziela si¢ pasy o szerokosci 10,0 m;
3) pod projektowane przedtuzenie ulicy Wtadystawa Lokietka wydzielono pas o szerokosci 9,0 m;
4) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych, z wyjatkiem terenu 028KDD;

5)w terenie 028KDD dopuszcza si¢ budowe statych Ilub tymczasowych obiektow handlowych,
jednokondygnacyjnych, o wysokosci do 4m, z dachem dowolnym, o powierzchni zabudowy maksymalnie
20m2, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy granicy dzialki, niekolidujacych z infrastruktura
techniczna;

6) w pasie drogowym nalezy przewidzie¢ jezdni¢ o szerokosci minimum 5,0 m oraz chodniki minimum
jednostronnie albo pieszojezdnig o szerokos$ci minimum 6,0 m;

7) dopuszcza si¢ organizowanie miejsc postojowych;

8) dla terenu 09KDD wszelkie zamierzenia inwestycyjne w zakresie budownictwa nadziemnego i podziemnego
w bezposrednim sasiedztwie gazociagu wysokiego ci$nienia oraz w miejscach skrzyzowan nalezy kazdorazowo
uzgadnia¢ z uzytkownikiem sieci.

3. Ustala si¢ stawkg procentowa, stanowiaca podstawe do okreslania oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy w wysokosci 0%.

§ 41. Ustalenia dla terenow 015Kx, 017Kx, 018Kx, 025Kx, 026Kx, 031Kx, 034Kx.
1. Przeznaczenie terendw: tereny komunikacji — $ciezki piesze.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizowania obiektow matej architektury, obiektow tymczasowych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje takich obiektow jak oswietlenie, kosze na $mieci itp.;

3) dopuszcza si¢ budowe urzadzen infrastruktury techniczne;.
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3. Ustala si¢ stawkeg procentowa, stanowiaca podstawe do okreslania oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy w wysokosci 0%.

§ 42. Ustalenia dla terenéw 06Kx, 07Kx.

1. Przeznaczenie terenow: tereny komunikacji — $ciezki piesze z mozliwo$cia prowadzenia ruchu rowerowego.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) tereny, na ktorych lokalizuje si¢ $ciezki piesze, lub pieszorowerowe lub rowerowe oraz dojscie lub dojazd do
terenow sasiednich;

2) zakaz lokalizowania obiektow matej architektury, obiektow tymczasowych;

3) dopuszcza si¢ budowe urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc postojowych;

4)w terenie 06Kx pozostawia si¢ istniejacy zjazd z drogi wojewoddzkiej do czasu budowy drogi w terenie

04KDD;

5) teren 07Kx o szerokosci minimalnie 2,5m maksymalnie 6,0m przeznaczony na budowe $ciezki rowerowej lub
pieszorowerowej lub chodnika, mozliwo$¢ wykorzystania na funkcje ustalone w terenach sasiadujacych.

3. Ustala si¢ stawkg procentowa, stanowiaca podstawe do okreslania oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy w wysokosci 0%.
§ 43. Ustalenia dla terenu 010Kx.
1. Przeznaczenie terenu: tereny komunikacji — $ciezki piesze z mozliwoscia prowadzenia ruchu rowerowego,
samochodowego.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
1) teren, na ktoérym lokalizuje si¢ Sciezki piesze oraz dojscie, dojazd dla terenu 39MN/U;
2) zakaz lokalizowania obiektow nie zwiazanych zkomunikacja, wtym matlej architektury, obiektow
tymczasowych;
3) dopuszcza si¢ budowg urzadzen infrastruktury techniczne;;
4) dopuszcza sig lokalizacje miejsc postojowych;

5) tymczasowy sposob zagospodarowania terenu: do czasu budowy drogi wterenie 09KDD i realizacji
skrzyzowania z droga wojewodzka obsluga komunikacyjna terenéw 37U, 39MN/U, 40E poprzez istniejacy

zjazd w terenie 010Kx.
3. Ustala si¢ stawkg procentowa, stanowiaca podstawg do okre$lania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy w wysokosci 0%.
§ 44. Ustalenia dla terenu 037 KDL.
1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji — droga lokalna (ul. Gorna).
2. Zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
1) istniejaca droga do zachowania z mozliwo$cia przebudowy, rozbudowy itp.;

2) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych;

3) w pasie drogowym nalezy przewidzie¢ jezdni¢ o szeroko$ci minimum 6,0 m oraz chodniki dwustronnie;

4) zakaz organizowania miejsc postojowych;
5) dopuszcza si¢ budowg zatok dla przystankow komunikacji zbiorowe;.
3. Ustala si¢ stawkg procentowa, stanowiaca podstawg do okreslania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust.

4 ustawy w wysokosci 0%.

DZIAL 1V.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 45. W zakresie objetym niniejsza uchwala traca moc ustalenia:
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1) uchwata nr XXX/250/06 Rady Miejskiej w Chelmzy zdnia 13 czerwca 2006 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Chetmza dla terenu potozonego pomigdzy ul.
Dworcowa, podinocna granica administracyjna miasta, Chelminskim PrzedmieSciem i brzegiem Jeziora
Chetmzynskiego (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 113, poz. 1676);

2)uchwata nr XIV/127/99 Rady Miejskiej Chetmzy zdnia 29 pazdziernika 1999 r. w sprawie zmiany
miejscowego ogodlnego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chelmza, dotyczacej terenu potozonego
przy ul. 3 Maja i Chelminskiej w Chetmzy (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 18, poz. 125).

§ 46. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Chetmza.

§ 47. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

§ 48. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej miasta Chetmza.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Janusz Kalinowski
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Uzasadnienie

do uchwaty nr XLIII/324/10 Rady Miejskiej Chetmzy z dnia 28 pazdziernika 2010 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, dla terenu polozonego pomiedzy ul. Rybaki, Gorna, wschodnia granica
administracyjna miasta oraz brzegiem Jeziora Chetmzynskiego.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U.
Nr 80, poz. 717 ze zm.), rada gminy uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Dnia 19 listopada
2009 r. Rada Miejska Chetmzy, przyjeta uchwate nr XXXII/206/09, w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla terenu potozonego pomigdzy ul. Rybaki, Gorna,
wschodnig granica administracyjng miasta oraz brzegiem Jeziora Chelmzynskiego. Omawiany teren nie jest objgty
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. W/w teren do dnia 31 grudnia 2003 r. objety byt
miejscowym ogolnym planem zagospodarowania przestrzennego, przyjetym uchwata nr 1X/45/90 Rady Narodowej
Miasta i Gminy z dnia 23 lutego 1990 r. Na podstawie Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Chelmzy, przyjetym uchwata nr XXV/205/00 Rady Miejskiej dnia 30 listopada 2000 r.,
teren podlegajacy opracowaniu, jest predysponowany do rozwoju funkcji uslugowo — mieszkaniowe;.
Projektowane zapisy w planie zagospodarowania przestrzennego uwzgledniaja zapisy urbanistyczne zawarte
w Studium uwarunkowan i kierunkow. Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
umozliwi wiascicielom i przyszlym inwestorom, budowaé¢ obiekty budowlane zgodnie zich oczekiwaniami.
Obecnie na przewazajacych terenach objgtych opracowaniem planu istnieja domki jednorodzinne ( osiedle
domkow jednorodzinnych na ul. Maja), teren parku oraz cz¢s$¢ srodmiescia od ul. Rybaki. Wedlug rejestru decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania, wilasnie w tym terenie wydano najwigcej decyzji. Uchwalenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz wejscie jego w zycie, przyspieszy procedurg uzyskania
pozwolenia na budowg, gdyz w przypadku posiadania przez gming aktualnego planu zagospodarowania,
pozwolenia na budowe wydaje si¢ na podstawie wypisu i wyrysu. Stosownie do powyzszego, podjecie uchwaty
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chetmzy, dla terenu potozonego pomigdzy
ul. Rybaki, Gérna, wschodnia granica administracyjna miasta oraz brzegiem Jeziora Chelmzynskiego, jest w petni
uzasadnione.
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Zalacznik nr 1

Zatacznik do Uchwaty Nr XLII1/324/10
Rady Miejskiej Chetmzy

z dnia 28 pazdziernika 2010 r.
Zalacznik.pdf
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Zalacznik.pdf

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLII1/324/10
Rady Miejskiej Chelmzy
z dnia 28 pazdziernika 2010 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Dotyczy: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chelmzy, dla terenu potozonego
pomigdzy ulica Rybaki, Goérna, wschodnia granica administracyjna miasta oraz brzegiem Jeziora
Chetmzynskiego.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. 2003 r. Nr 80, poz. 717 zpdzn. zm.) stwierdza si¢, ze nie wptyngty zadne uwagi do projektu planu,
w zwiazku z czym nie wystepuje potrzeba ich rozstrzygnigcia.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLII1/324/10
Rady Miejskiej Chelmzy
z dnia 28 pazdziernika 2010 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Dotyczy: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chelmzy, dla terenu potozonego
pomigdzy ulica Rybaki, Goérna, wschodnia granica administracyjna miasta oraz brzegiem Jeziora
Chetmzynskiego.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. 22003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), okres$la si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancoéw
gminy stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591 z p6zn. zm.), zadania wlasne gminy. W szczegdlnosci do zadan wiasnych naleza sprawy m.in.:

1) tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony $rodowiska i przyrody oraz gospodarki wodnej;
2) gminnych droég, ulic, mostow, placow oraz organizacji ruchu drogowego;

3) wodociagéw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekow komunalnych, utrzymania
czystosci 1porzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpaddéw komunalnych,
zaopatrzenia w energi¢ elektryczna i cieplng oraz gaz;

4) zieleni gminnej i zadrzewien

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy to realizacja gminnych
drog publicznych (budowa lub remont) z zielenia iurzadzeniami technicznymi na terenach przeznaczonych
w planie miejscowym pod taka funkcj¢ oraz budowa lub remont sieci wodociagowej, kanalizacyjnej (deszczowej,
sanitarnej), finansowanie o$wietlenia ulic (placow) oraz planowanie i organizacja zaopatrzenia w cieplo, energie
elektryczna i paliwa gazowe na obszarze gminy.

3. Na obszarze objetym planem miejscowym moga by¢ realizowane inwestycje z zakresu budowy drog oraz
infrastruktury technicznej finansowane zbudzetu gminy, wspotfinansowane zinnych s$rodkow jako czgs¢
wiekszego zadania inwestycyjnego. Dotyczy to przede wszystkim terenow drog publicznych 04KDD, 05KDD,
09KDD.

4. Na obszarze objetym planem zadaniem Gminy jest organizacja terenow rekreacyjno-wypoczynkowych na
cyplu, w terenie 33ZP-US, przy wspotudziale innych jednostek organizacyjnych.

§ 2. 1. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, m.in.: Ustawa o gospodarce
nieruchomosciami, Ustawa Prawo Budowlane, Ustawa o zamdéwieniach publicznych, Ustawa o samorzadzie
gminnym, Ustawa Prawo ochrony $rodowiska;

2) inwestycje z zakresu przesylania idystrybucji energii elektrycznej realizowane bgda w sposob okreslony
w Ustawie z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo Energetyczne (Dz. U. z 2006 r. Nr 89, poz. 625 z p6zn. zm.);

3) inwestycje w zakresie budowy drdg publicznych realizowane beda na podstawie Ustawy z dnia 21 marca
1985r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2007 r. Nr 19, poz. 115 z p6zn. zm.);

4) inwestycje z zakresu budowy sieci wodociagowej i kanalizacji realizowane beda na podstawie Ustawy z dnia
7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (Dz. U. z 2006 r.
Nr 123, poz. 858 z pdzn. zm.).
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§ 3. 1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2005 r. Nr 249, poz. 2104 z p6zn. zm.), oraz ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach
jednostek samorzadu terytorialnego (Dz. U. z 2008 r. Nr 88, poz. 539), przy czym:

1) przychody i wydatki (w tym nazwe zadan inwestycyjnych i zrédto ich finansowania) ustalane sa przez Rade
Miejska Chetmzy corocznie w uchwale budzetowej;

2) zrodtem finansowania inwestycji gminnych sa w catosci lub w czg$ci Budzet Gminy, zrodta zewngtrzne (np.:
fundusze strukturalne Unii Europejskiej, dotacje z budzetu panstwa, zrodla z Funduszu Ochrony Srodowiska
i Gospodarki Wodnej), porozumienia publiczno-prywatne;

3) moga zostaé pobrane zgodnie zustawa o gospodarce nieruchomos$ciami oraz ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: optaty adiacenckie, optaty planistyczne.

Id: MINXF-YLRIX-CEUFS-GHRTJ-QHGGQ. Podpisany Strona 2



