UCHWALA NR 1X/58/11
RADY MIEJSKIEJ CHELM ZY
z dnia 1 wrz&nia 2011 r.

w sprawie przysgpienia do sporadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Cheha, dla terenu potazonego pome¢dzy ul. Polm i Gen. J6zefa
Hallera.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy adhmarca 1990 r. 0 samadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Ry @oz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2008r 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568,
z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 187, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz.
1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. (LR 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz.
327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, p0z.1218, z 2008180, poz.1111 i Nr 223, poz. 1458,
z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, 226 Nr 28 poz. 142 i 146, Nr 40, poz.230
i Nr 106, poz. 675 oraz z 2011 r. Nr 21, poz. 1N8 117, poz.679), art. 14 ust. 1, 2 i 4, art.
27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniwgpogpodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 14¥%,4492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr
130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 2257.1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880,
z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 PR, poz. 1413 oraz z 2010 r. Nr 24, poz.
124, Nr 32, poz.159, Nr 75, poz. 474, Nr 106, @5, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871,
Nr 149, poz. 996 i Nr 155, poz. 1043) uchwalg so nastpuje:

8 1. 1. Przygpuje s¢ do sporzdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Cheln dla terenu potmonego pomidzy ul. Dworcows, potnocr
grania administracyjn miasta, Chelnfiskim Przedmigciem i brzegiem Jeziora
Chetmzynskiego, przytego uchwat Rady Miejskiej Chetmy nr XXX/250/06 z dnia 13
czerwca 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Kuj. — Pom. Nr 1p8z. 1676).

2. Zmiana dotyczybedzie terenédw oznaczonych na rysunku planu symbdeiP,U

oraz B.35. U, P wraz z komunikaajrogow.

§ 2. 1. Plan miejscowy powinien zawiérastalenia wynikajce z art. 15 ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Do planu miejscowego najesporadzi¢ prognoz oddziatywania narodowisko.

§ 3. 1. Granice obszaru et#go zmian planu, o ktérej mowa w § 1, okteno na mapie

stanowicej zahcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.



2. Analizy dotycgce zasadnii przystpienia do sporglzenia planu i stopnia zgodiud
przewidywanych rozwizax 2z ustaleniami studium uwarunkofva i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Claehstanowd zakcznik nr 2 do niniejszej
uchwaty.

8 4. Wykonanie uchwaty powierzagsBurmistrzowi Miasta Chetay.

§ 5. Uchwata wchodzi wycie z dniem podia.

Przewodniezy
Rady Miejskiej

Janusz Kalinowski



Uzasadnienie

do uchwalty nr IX/58/11 Rady Miejskiej Chetmzy z dnia 1 wrze&nia 2011 r.
w sprawie przysgpienia do sporzdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Che#a, dla terenu pota@onego
pomiedzy ul. Polmg i Gen. Jozefa Hallera.

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marc®320. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U z 2003rr80 poz. 717 ze zmianami/ w celu
ustalenia przeznaczenia terenéw, w tym dla inw@st@lu publicznego oraz okfkenia
sposobow ich zagospodarowania i zabudowy, radaygpodejmuje uchwato przysgpieniu
do sporzdzenia miejscowego planu zagospodarowania przesene.

Na terenie olgym uchwaf obowkhzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Chetm dla terenu polmnego pomddzy ul. Dworcows, potnocrn
grania administracyjn miasta, Chelnfiskim Przedmigciem i brzegiem Jeziora
Chetmrynskiego. W/w plan zostat  prayy uchwah Rady Miejskiej Chetmy nr
XXX/250/06 z dnia 13 czerwca 2006 r. ( Dz. Urz. Wyj.-Pom. Nr 113, poz. 1676).

Powierzchnia terenu podlegef zmianie wynosi okoto 1.5000 ha.

Planowane opracowanie polégacdzie na zmianie ustalew terenie U, P, fj.
z terendéw zabudowy ustugowej i terenéw obiektéwdpiayjnych, skladéw, magazynow, na
tereny wprowadzage zabudow mieszkaniow wielorodzinm z ustugami nieugiliwymi
oraz teren komunikacji drogowe.

Powyzsza uchwata zostata wywotana w zeku ze zmiam witascicieli nieruchoméci
przy ul. Polnej i Gen. Jozefa Hallera, ktorzy aaj swoich planach inwestycyjnych inne
przeznaczenie terenowzrdotychczas obowtujace.

Obecnie omawiany wgj teren jest niezagospodarowany i niezabudowaagujp
tam nieporzdek.

Wprowadzenie w terenach oznaczonych symbalkemnysunku planu D.1.P,U oraz
w czsci terenu B.35.U,P zmiany funkcji na teren zabudanigszkaniowej wielorodzinnej
pod wzgtdem funkcjonalno-przestrzennym jest $diavy réwniez z punktu widzenia gminy
w zakresie polityki mieszkaniowe.

Jednoczénie zmiana miejscowego planu zagospodarowania {pzeesiego
umazliwiajaca zabudow mieszkaniow wielorodzinm poprawi warunki mieszkaniowe
mieszkacdéw miasta.

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunk@éwa kierunkOw zagospodarowania
przestrzennego miasta praym uchwah nr XXV/205/00 Rady Miejskiej Chetay dnia 30
listopada 2000 r. ustalonoz ikierunkiem rozwoju przestrzennego tejedd miasta jest
funkcja mieszkalno-ustugowa.

Stosownie do powgzego podicie uchwaty o przyspieniu do sporgdzenia zmiany

miejscowego planu zagospodarowania przestrzenmiggderenu potoonego przy ul. Polngj
i Gen. Jozefa Hallera w Chehy) jest uzasadnione.



Zafacznik nr 2
do uchwaty nr 1X/58/11
Rady Miejskiej Che#y

z dnia 1 wrzania 2011 .

Analizy dotyczace zasadnéci uchwaty o przystpieniu do sporzdzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegoiasta Chetmzy, dla terenu
potozonego przy ul. Polnej i Gen. J6zefa Hallera.

Plan miejscowy jest aktem prawa miejscowego, pedstym dokumentem
planistycznym w gminie.

Jego celem jest ustalenie przeznaczenia dererokreélenie sposobow ich
zagospodarowania i zabudowy.

Zapisy zawarte w miejscowym planie nie moguarusza ustalé Studium
uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marc®320. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U. z 2003r80ir poz. 717 ze zmianami/, przed
podgciem uchwaly o przygpieniu do sporgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, Burmistrz Miasktartije analiz dotyexych zasadniwi
przystpienia do spormzenia planu i stopnia zgodiwp przewidzianych rozwzan z
ustaleniami studium, przygotowuje materiaty geoglezydo opracowania planu oraz ustala
niezkedny zakres prac planistycznych.

Zgodnie z art. 27 ustawy o planowaniu i zagospoglaniu przestrzennym zmiana
planu miejscowego naguje w takim trybie, w jakim jest ona uchwalana.

Obszar proponowany do zmiany obecnie jest etgbjmiejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego miasta, dla tgrelmionego pomgdzy ul. Dworcov,
poinocry grania administracyja miasta, Chetnfiskim Przedmigciem i brzegiem Jeziora
Chetmzynskiego, przygtym uchwas Rady Miejskiej Chetriy nr XXX/250/06 z dnia 13
czerwca 2006 r., (Dz. Urz. Woj. Kuj.— Pom. Nr 1p8z. 1676), oznaczony na rysunku planu
symbolem D.1.P,U, B.34.MN, B.35.U,P oraz 005 KDZmian ustalé nasgpi¢ ma w
jednostce planistycznej D.1.P,U oraz&z terenu B.35.U,P z funkcji terenow zabudowy
ustugowej i terendw obiektéw produkcyjnych, sktaddwagazynow na tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami niegtivwvymi.

Wywotanie uchwaty zostato spowodowane zmiastanu wiasn&i omawianych
wyzej terenow. W latach poprzednich na w/w terenadhialy zakiady produkcyjno-
ustugowe, zwjzane z gospodatkmiecsm. Obecnie nie jest prowadzoradna dziataln&
gospodarcza a wez obiekty zostalty z uwagi na zty stan technicamgebrane i teren ten jest
niezagospodarowany.

Wprowadzenie w tym obszarze zabudowy mieszkaniovigjorodzinnej z ustugami
nieuchzliwymi pozwoli na powstanie zespotu mieszkanioweg&komponowanego w
istniejaca przestrzé i nie spowoduje ugrliwosci dla mieszkacow i wytkownikdw
sasiednich terenéw. Jednodémée powstanie nowych lokali mieszkalnych poprawidim
sytuacg mieszkaniow na terenie miasta Cheta



Potrzeba uszanowania prawa do widsnowynika z art.64 Konstytucji
Rzeczpospolitej Polskiej oraz art. 6 ustawy o pleanau i zagospodarowaniu przestrzennym,
ktora moéwi, ¥ kazdy ma prawo w granicach okfenych ustaw do zagospodarowania
terenu, do ktérego ma tytut prawny, zgodnie z wkamn ustalonymi w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego tereriglijaie narusza to chronionego prawem interesu
publicznego oséb trzecich.

Zgodnie z ustaleniami studium uwarunk@weakierunkdw zagospodarowania miasta
Chetmra, przygtego uchwat numer XXV/205/00 dnia 30 listopada 2000 r., plano#
zmiana miejscowego planu zagospodarowania przesiepe, nie koliduje z jego
ustaleniami.



