UCHWALA NR XVI1/123/12
RADY MIEJSKIEJ CHELMZY

z dnia 21 czerwca 2012 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chelmza, dla terenu
polozonego pomigdzy ul. Polna i Gen. J6zefa Hallera

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz.
1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 1 Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz.
1759, 22005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, 22007 r. Nr
48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, 2009 r. Nr
52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, 22010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675,z 2011 r. Nr
21, poz. 113, Nr 117, poz. 670, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz.887 i Nr 217, poz. 1281 oraz z 2012 r., poz.567) oraz
art. 20 ust. 11 art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym( Dz. U z
2012 r., poz. 647), w zwiazku z uchwata nr [X/58/11 Rady Miejskiej Chetmzy z dnia 1 wrze$nia 2011 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chetmza, dla
terenu potozonego pomigdzy ul. Polng i Gen. Jozefa Hallera po stwierdzeniu, Zze nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Chelmza przyjetym uchwala nr
XXV/205/2000 Rady Miejskiej Chetmzy z dnia 30 listopada 2000 r. uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chetmza, dla terenu
potozonego pomigdzy ul. Polng i Gen. Jozefa Hallera, zwana dalej planem.

2. Rysunek planu stanowi graficzne przedstawienie ustalen planu oraz okre§la granice obszaru objgtego
planem.

§ 2. 1. Uchwata ustanawia obowiazujace na obszarze obj¢tym planem przepisy prawa miejscowego.
2. Oprocz przepisOw niniejszej uchwaty na obszarze objetym planem maja zastosowanie przepisy odrgbne.
§ 3. 1. Integralnymi czg$ciami uchwaty sa:

1) zalacznik nr 1- rysunek planu wskali 1:1000 wraz z wyrysem ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Chetmza ” w skali 1:10 000;

2) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

2. Na potrzeby publikacji planu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Kujawsko - Pomorskiego, dokonano
podziatu rysunku planu na arkusze formatu A 4:

1) arkusz nr 1 zawierajacy schemat podziatu rysunku planu na sekcje;

2) arkusz 2 1 3 zawierajacy poszczegolne sekcje rysunku planu;

3) arkusz nr 4 zawierajacy oznaczenia do rysunku planu;

4) arkusz nr 5 zawierajacy wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz.U.z 2012, poz. 647);

2) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ ustawy i rozporzadzenia, normy, a takze obowigzujace na
terenie gminy akty prawa miejscowego;
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3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore winno przewaza¢ na danym
terenie okre§lonym liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
uzupetiajace lub wzbogacajace przeznaczenie podstawowe;

5) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, poza ktoéra nie moze by¢
wysunigte lico budynku; linia ta nie odnosi si¢ do infrastruktury technicznej, atakze takich elementow
architektonicznych budynku, jak: gzyms, okap dachu, balkon, schody zewngtrzne itp.;

6) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ rowniez handel;

7) powierzchni catkowitej — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych
budynku, mierzona po obrysie $cian zewngtrznych;

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zabudowy zgodnie znorma PN-ISO
9836:1997;

9) powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ uzytkowa podstawowa zgodnie z norma PN-
ISO 9836:1997,;

10) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumiec¢ sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;

11) ogrodzeniu azurowym — ogrodzenie, w ktorym czg$¢ azurowa (otwory, przeswity) stanowi nie mniej niz 60%
powierzchni catkowitej ogrodzenia;

12) nos$niku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej
formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, umieszczony w polu widzenia uzytkownikow
drogi, na budynkach lub w formie wolnostojacej, stuzacy do prezentacji reklam, nie bedacy znakiem
W rozumieniu przepisdw o znakach i sygnatach lub znakiem informujacym o obiektach uzytecznos$ci publicznej
ustawionych przez gming.

2. Pojecia 1 okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w niniejszej uchwale, nalezy rozumie¢
zgodnie z powszechnie obowiazujacymi przepisami prawa lub normami aktualnymi na dzien przyjgcia niniejszej
uchwaty.

§ 5. 1. Dla obszaru objgtego planem okresla si¢:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy 1 gabaryty obiektow;

6) warunki taczenia i podziatu nieruchomosci objgtych planem;
7) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
9) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.
2. Na obszarze objetym planem, ze wzgledu na niewystgpowanie, nie okresla sig:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

2) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;
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3) granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 6. 1. Na rysunku planu, jako ustalenia zmiany planu, stanowi si¢ nastgpujace oznaczenia obowiazujace:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) przeznaczenie terend6w oznaczone symbolem literowym i numerem porzadkowym;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej;
6) strefe ,,K ochrony miejskiego krajobrazu kulturowego;
7) obiekt o wartosci historyczno-kulturowe;;
8) zwymiarowanie.
2. Wyznacza sig tereny o nastgpujacym przeznaczeniu, zgodnie z symbolami na rysunku planu:
1) IMW-U, 2MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej;
2) 3MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
§ 7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:
1) w zakresie infrastruktury technicznej, ustala si¢:
a) obstuge techniczna obszaru zapewnia si¢ poprzez istniejaca lub projektowana infrastrukture techniczna,

b) infrastrukturg techniczna nalezy budowac, rozbudowywac i przebudowywac itp. na warunkach okre§lonych
przez wlasciwego gestora sieci,

c) nakaz lokalizacji infrastruktury technicznej w pierwszej kolejnosci w terenach komunikacyjnych, aw
przypadku braku takiej mozliwosci, w innych terenach za zgoda wtasciciela albo uzytkownika wieczystego
gruntu,

d) zaopatrzenie w wod¢ z gminnej sieci wodociagowej, o parametrach sieci dostosowanych do wymogoéw
przeciwpozarowych, na warunkach gestora sieci,

¢) nakaz odprowadzania $ciekow komunalnych do istniejacego systemu kanalizacyjnego,

f) dopuszcza sie likwidacje istniejacego w terenie 2MW-U kolektora sanitarnego, za zgoda i na warunkach
gestora sieci,

g) nakaz odprowadzania wod opadowych (roztopowych) do istniejacego systemu kanalizacyjnego,

h) zasilanie w energie elektryczna z istniejacej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej z dopuszczeniem
budowy stacji transformatorowej na warunkach wydanych przez gestora sieci,

1) nakaz podtaczenia si¢ do stacji transformatorowej linig kablowa,
j) w zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

- czasowe gromadzenie odpaddéw statych w przenos$nych pojemnikach na wyznaczonym miejscu w obregbie
dzialki, wskazana segregacja odpadow,

- wywoz odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi,
k) w zakresie zaopatrzenia w ciepto: - projektowane obiekty wyposazy¢ w proekologiczne systemy grzewcze;
1) w zakresie zaopatrzenie w gaz: z istniejacej sieci gazowej,

m) o$wietlenie zewngtrzne i wewngtrzne nalezy zaprojektowac i wykona¢ z mozliwos$cia przystosowania dla
potrzeb obrony cywilnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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2) w zakresie dostepu do sieci telekomunikacyjnej ustala si¢ nastgpujace zasady:

a) nakaz wykonania nowej sieci telekomunikacyjnej jako kablowej, dopuszcza si¢ jej prowadzenie w obrgbie
pasow drogowych istniejacych i projektowanych drog, za zgoda i na warunkach zarzadcy drogi,

b) dopuszcza sig¢ przebudowe irozbudoweg istniejacych linii napowietrznych oraz ich wymiang na sie¢
kablowa,

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego zzakresu taczno$ci publicznej w rozumieniu
przepisow szczegolnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 8. Ustalenia szczegdtowe dla terenu IMW-U, 2MW-U:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa (w tym handel);
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakaz realizacji ogrodzen z betonowych elementoéw prefabrykowanych,
b) dopuszcza si¢ budowe ogrodzen wytacznie azurowych, o maksymalnej wysoko$ci 1,7 m,

c) dopuszcza si¢ lokalizowanie maksymalnie jednego wolnostojacego nos$nika reklamowego albo jednej
wolnostojacej tablicy informacyjnej na terenie dziatki budowlanej, o powierzchni maksymalnie 1,5m? i
wysokosci maksymalnie 2,5m,

d) dopuszcza si¢ lokalizowanie na ogrodzeniach oraz budynkach no$nikow reklamowych oraz tablic
informacyjnych, o powierzchni maksymalnej 1,5m?,

e) w przypadku zestawienia no$nikéw reklamowych i tablic informacyjnych - maksymalna powierzchnia
3,0m?,

f) dopuszcza sig budowe budynkow gospodarczo-garazowych bezposrednio przy granicy lub w odleglosci 1,5m
od granicy z sasiednia dziatka budowlana;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko,
z wyjatkiem drog i sieci infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej,

b) w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku, tereny IMW-U, 2MW-U zalicza si¢ do terenow
przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa wielorodzinna,

¢) nakaz stosowania nasadzen rodzimych gatunkow drzew i krzewow,

d) w terenie IMW-U nakaz wprowadzenia pasa zieleni izolujacej od strony ul. Polnej, chroniacego zabudowe
mieszkaniowa przed halasem i zanieczyszczeniami komunikacyjnymi,

e) w terenie 2MW-U nakaz realizacji pasa zieleni urzadzonej na granicy z dziatka ewidencyjna nr 31;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdtczesnej:

a) teren o symbolu 2MW-U =znajduje si¢ w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej — ochrony struktur
przestrzennych o wartos$ci kulturowej poza zespotem staromiejskim, dla ktorej ustala sig:

- zachowanie proporcji, gabarytoéw i wysokosci zabudowy ksztaltujacej sylwete zatozenia przestrzennego,

- nawiazywanie projektowana zabudowa do charakteru regionalnego krajobrazu kulturowego poprzez
usytuowanie, gabaryty, ksztalt i pokrycie dachu oraz kompozycjg elewacji,

- nakaz uzgadniania z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw wszelkich zamierzen inwestycyjnych,

b) czes¢ terenu o symbolu 1MW-U oraz teren osymbolu 2MW-U znajduja si¢ w strefie ,,K” ochrony
miejskiego krajobrazu kulturowego; dla strefy ,,K” ustala si¢:
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- ochrong ekspozycji obiektow historycznych tworzacych historyczny krajobraz miasta,

- dopuszcza sig lokalizacje nosnikow reklamowych pod warunkiem uzyskania pozytywnej opinii
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,

c) jesli w trakcie przeprowadzenia robdt budowlanych ziemnych w granicach objetych planem, zostat odkryty
przedmiot, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nakazuje sig:

- wstrzyma¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,
- zabezpieczy¢, przy uzyciu dostgpnych srodkow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,

- niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Kujawsko-Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, a jesli
nie jest to mozliwe Burmistrza Miasta Chelmzy;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego:
- na kazdej dziatce budowlanej dopuszcza si¢ budowe jednego budynku ustugowego,

- w parterze budynkéw wielorodzinnych dopuszcza si¢ ustugi nie zakldcajace funkcji mieszkaniowej;
dziatalno$¢ uslugowa winna by¢ ograniczona do takiej, ktéra moze by¢ realizowana w warunkach
odpowiadajacych wymogom technicznym stawianym pomieszczeniom mieszkalnym,

b) wysokos$¢ budynkow:
- mieszkalnych wielorodzinnych - do 4 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze), maksymalnie 15,0m,
- ustugowych - do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze), maksymalnie 9,0m,
- gospodarczo-garazowych — 1 kondygnacja nadziemna, maksymalnie 5m,

c) ksztalt dachow:

- budynkow mieszkalnych wielorodzinnych — dwuspadowy lub czterospadowy z kalenica, kat nachylenia
potaci dachu od 15°do 45°, kryty dachéwka lub materiatami nawigzujacymi do tradycyjnej dachowki,

- budynkow ushugowych — dwuspadowy, czterospadowy lub wielospadowy z kalenica, kat nachylenia
potaci dachu od 15°do 45°, kryty dachoéwka lub materiatami nawiazujacymi do tradycyjnej dachowki,

- budynkéw gospodarczo-garazowych — jednospadowy, dwuspadowy lub czterospadowy kat nachylenia
potaci dachu od 15°do 35°, kryty dachéwka lub materiatami nawiazujacymi charakterem do tradycyjnej
dachowki,

d) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku — maksymalnie 40m,
e) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%,

f) wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — minimalny
0,1 oraz maksymalny 1,0,

g) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 25%,

h) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
6) warunki taczenia i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek dla celow komunikacji i infrastruktury technicznej o wielkosci bez
ograniczen,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek dla celow komunikacji i infrastruktury technicznej o wielkosci bez
ograniczen,

¢) dopuszcza si¢ taczenie dziatek,
d) zasady podziatu nieruchomosci dla terenu o symbolu IMW-U:
- minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej — 2000m?,

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 40m,
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e) zasady podziatu nieruchomosci dla terenu o symbolu 2MW-U:
- minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej — 2500m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 10m;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
- zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

a) obstluge komunikacyjna zapewnia si¢ poprzez drogi publiczne lokalne (ul. Polna, ul. Gen. Hallera)
znajdujace si¢ poza granicami niniejszego planu,

b) obowiazek zabezpieczenia miejsc parkingowych w granicach wlasnych posesji wedtug wskaznika:
- minimum 1 miejsce parkingowe (w tym garaz) na jeden lokal mieszkalny,

- minimum 3 miejsca parkingowe na 100m? powierzchni uzytkowej w przypadku budynku lub lokalu
ustugowego (handlowego);

9) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: - do czasu realizacji
ustalen planu tereny pozostawia si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu;

10) ustala si¢ stawke procentowa, stanowiaca podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy w wysokosci 10%.

§ 9. Ustalenia szczegdtowe dla terenu 3MN:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakaz realizacji ogrodzen z betonowych elementdéw prefabrykowanych,
b) dopuszcza si¢ budowe ogrodzen wylacznie azurowych, o maksymalnej wysokosci 1,7m,

c) dopuszcza si¢ umieszczanie na budynku jednej reklamy lub tablicy informacyjnej po wczesniejszym
uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow,

d) dopuszcza sig budowe budynkow gospodarczo-garazowych przy granicy lub w odleglosci 1,5m od granicy
z sasiednia dziatka budowlana;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko,
z wyjatkiem drog i sieci infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej,

b) w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu w $rodowisku, teren 3MN =zalicza si¢ do terenow
przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej:

a) teren znajduje si¢ w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej — ochrony struktur przestrzennych o warto$ci
kulturowej poza zespotem staromiejskim, dla ktorej ustala sig:

- zachowanie proporcji, gabarytow 1 wysokos$ci zabudowy ksztattujacej sylwetg zalozenia przestrzennego,

- nawiazywanie projektowana zabudowa do charakteru regionalnego krajobrazu kulturowego poprzez
usytuowanie, gabaryty, ksztatt i pokrycie dachu oraz kompozycje¢ elewacii,

- nakaz uzgadniania z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw wszelkich zamierzen inwestycyjnych,
b) teren znajduje si¢ w strefie ,,K ochrony miejskiego krajobrazu kulturowego, dla ktorej ustala sig:
- ochrong ekspozycji obiektow historycznych tworzacych historyczny krajobraz miasta,

- dopuszcza si¢ lokalizacje nos$nikéw reklamowych pod warunkiem uzyskania pozytywnej opinii
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,
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c)na terenie wystepuje budynek mieszkalny (w zespole dawnej rzezni miejskiej) o wartosci historyczno-
kulturowej, polozony przy ul. Gen. Jozefa Hallera, dla ktérego ustala sig:

- ochrong formy i substancji historycznej budynku to jest: zachowanie w niezmienionej postaci bryly
budynku (w tym rodzaju iksztaltu dachu), elewacji (rozmieszczenia i wielko$ci otworéw okiennych
i drzwiowych, ksztaltu otworéw okiennych, detalu architektonicznego),

- w przypadku zniszczenia czegsci lub calosci budynku (na skutek wypadkéw losowych lub catkowitego
zuzycia materiatu), obowiazuje odtworzenie budynku (bryly, elewacji) na podstawie dostgpnych zrodet
informacji,

- zakaz tynkowania i ocieplania ceglanej elewac;ji,

d) jesli w trakcie przeprowadzenia robdt budowlanych ziemnych w granicach objetych planem, zostat odkryty
przedmiot, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nakazuje si¢:

- wstrzymac¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,
- zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,

- niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Kujawsko-Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, a jesli
nie jest to mozliwe Burmistrza Miasta Chelmzy;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ budynku:
- mieszkalnego jednorodzinnego - do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze), maksymalnie 8,0m,
- gospodarczo-garazowego — 1 kondygnacja nadziemna, maksymalnie 5m,

b) ksztatt dachu — dwuspadowy, kat nachylenia potaci dachu od 20°do 45°, kryty dachowka lub materiatami
nawiazujacymi do tradycyjnej dachowki,

c) kalenica dachu — réwnolegta do drogi,
d) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku — maksymalnie 14m,
¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%,

f) wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — minimalny
0,1 oraz maksymalny 0,8,

g) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%,

h) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
6) warunki taczenia i podzialu nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek dla celow komunikacji i infrastruktury technicznej o wielkosci bez
ograniczen,

b) dopuszcza si¢ bez ograniczen podziaty nieruchomosci wcelu przylaczenia fragmentu dziatki do
nieruchomosci sasiednie;j,

¢) dopuszcza si¢ taczenie dziatek,
d) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej — 400m?,
¢) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20m;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

a) obsluge komunikacyjna zapewnia si¢ poprzez droge publiczna lokalng (ul. Gen. Hallera) znajdujaca si¢ poza
granicami niniejszego planu,

b) obowiazek zabezpieczenia miejsc parkingowych wedlug wskaznika - minimum 1 miejsce parkingowe (w
tym garaz) na jeden lokal mieszkalny;

8) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw - do czasu realizacji
ustalen planu tereny pozostawia si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu;
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9) ustala sig stawke procentowa, stanowiaca podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
w wysokosci 10%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe
§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Chetmzy.
§ 11. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty, w zakresie objetym uchwala, traca moc ustalenia uchwaty
Nr XXX/250/06 Rady Miejskiej w Chelmzy z dnia 13 czerwca 2006 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Chetmza dla terenu potozonego pomigdzy ul. Dworcowa, pdinocna

granica administracyjng miasta, Chetminskim Przedmies$ciem i brzegiem Jeziora Chetmzynskiego. (Dz. Urz. Woj.
Kuj.-Pom. z 2006 r. Nr 113, poz. 1676).

§ 12. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego oraz na
stronie internetowej Urzedu Miasta Chetmzy.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Janusz Kalinowski
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaly Nr XVIIj123/12
Rady Miejskiej Chelmzy z dnia 21 czerwca 2012r.
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaly Nr XVI1j123/12
Rady Miejskiej Chelmzy z dnia 21 czerwca 2012r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XVII/123/12
Rady Miejskiej Chetmzy

z dnia 21 czerwca 2012 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Chelmza, dla terenu poloZonego pomigdzy ul. Polng
i Gen. Jozefa Hallera.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), rada gminy rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Uwaga wniesiona przez Zarzad Spétki pod firma ALPINUS sp. zo.0. z/s w Solcu Kujawskim,
reprezentowany przez Prezesa Macieja Jaranowskiego, bedacego wilascicielem nieruchomosci potozonej
w Chetmzy przy ul. Gen. Jozefa Hallera nr 33 (dziatka nr 32/2 zobrgbu 03) objgtej projektem zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostaje odrzucona - nie uwzglednia si¢ propozycji
zmian ustalen projektu planu zawartych w pismie spotki.

Do Burmistrza Miasta Chelmzy wptyne¢la uwaga do wytozonego do publicznego wgladu, projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla terenu potozonego pomigdzy ul. Polna i Gen. Jozefa
Hallera.

P. Maciej Jaranowski jest wilascicielem nieruchomos$ci objgtej zmiana planu zagospodarowania, oznaczonej
numerem geodezyjnym 32/2 w obrgbie 3 przy ul. Gen. Jozefa Hallera 33.

Whnioskowane uwagi dotycza zwigkszenia wysoko$ci zabudowy planowanego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego, zwigkszenia wskaznika powierzchni zabudowy oraz zmniejszenia powierzchni biologicznie
czynnej, w jednostce planistycznej 2 MW-U, ktéra jest czescia projektu zmiany planu zagospodarowania.

Po przeanalizowaniu powyzszych uwag ustalono, iz zapisana w projekcie planu wysokos$¢ zabudowy ( 15 m)
byta wczesniej konsultowana z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w Toruniu 1ijest wysoko$cia
maksymalna. Wnioskowana wysoko$¢ ma by¢ zwigkszona do 18 m.

Zachowanie odpowiedniej wysokosci (15m) wynika z konieczno$ci ochrony historycznej panoramy miasta
oraz wyznaczonej strefy ochrony konserwatorskie;.

Wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustalono w wysokosci
maksymalnej 30%, co jest zgodne ze standardami urbanistycznymi ( wnioskowany wskaznik to 40%).

Ponadto wprowadzenie do projektu planu miejscowego zmian wynikajacych z rozpatrzenia uwag spowoduje
dokonanie ponownych uzgodnien, co skutkuje przedtuzeniem procedury planistyczne;.

Stosownie do powyzszego uwagi P. Macieja Jaranowskiego ztozone podczas wylozenia do publicznego
wgladu, w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla terenu potozonego
pomigdzy ul. Polna i Gen. Jozefa Hallera, zostaty nieuwzglednione.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XVII/123/12
Rady Miejskiej Chetmzy

z dnia 21 czerwca 2012 r.

Dotyczy zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chelmza, dla terenu
polozonego pomigdzy ul. Polng i Gen. J6zefa Hallera

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniui zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), rozstrzyga si¢o sposobie realizacji, zapisanychw planie miejscowym, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na obszarze objetym planem nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy.
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Uzasadnienie

do uchwaly nr XVI1/123/12 Rady Miejskiej Chelmzy z dnia 21 czerwca 2012 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chelmza, dla terenu polozonego pomi¢dzy ul.
Polng i Gen. Jozefa Hallera.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostata zainicjowana Uchwala Rady
Miejskiej nr 1X/58/11 Chetmzy dnia 1 wrzesnia 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chelmza, dla terenu potozonego pomigdzy ul.
Polng i Gen. Jozefa Hallera.

Zgodnie z art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2007r. o planowaniui zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U nr 80, poz.717 ze zmianami), rada gminy uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Art.27. w/w ustawy naklada obowiazek prowadzenia postgpowania w takim trybie,w jakim byt on uchwalany.

Na terenie objetym planowana zmiang obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Chetmza, dla terenu potozonego pomigdzy ul. Dworcowa, poOinocna granica administracyjna miasta,
Chetminskim Przedmie$ciem i brzegiem Jeziora Chetmzynskiego, ktory zostat przyjety uchwata Rady Miejskiej
Chelmzy nr XXX/250/06z dnia 13 czerwca 2006 r. ( Dz. Urz. Woj. Kuj. — Pom. Nr 113, poz. 1676).

Obecnie nieruchomosci podlegajace zmianie planu zagospodarowania o powierzchni okoto 1.5000 ha,
oznaczone sa na rysunku planu symbolem D.1.P,U oraz symbolem B.35.U,P, sa to tereny przeznaczone pod
tereny zabudowy ustugowej i obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow.

Przedlozona uchwata planuje dokonanie zmiany omawianych wyzej terenow pod tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;.

Opracowany projekt zmiany planu wraz zprognoza oddzialywania na $rodowisko iprognoza skutkow
finansowych uchwalenia planu, dostosowany zostal do wymagan ustawy, rozporzadzen wykonawczych
1 przepisow odrebnych. W toku procedury zmiana miejscowego planu uzyskata pozytywne uzgodnienia i opinie
wlasciwych organow.

Omawiana wyzej zmiana miejscowego planu zagospodarowania nie naruszaustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Chelmza, przyjetego uchwata Rady Miejskiej nr
XV/205/00 z dnia 30 listopada 2000 r.

Procedura planistyczna sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania zostata przeprowadzona
zgodnie z obowiazujacymi przepisami, a projekt planu spelnia wymogi merytoryczne i formalne do jego
uchwalenia.

Id: 944BD002-70B0-429B-BC9E-1449D52FCOA0. Podpisany Strona 1





