UCHWALA NR XH/109104.
RADY MIEJSKIEJ CHELMZY
z dnia 18 marca 2004 roku

w sprawie przystjpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta ChelmZza dla terenu polozonego pomigdzy ulica Gdrng,
Chelmiiiskie Przedmiescie, Trakt, a poélmocno - wschodnij granicjy administracyjng
miasta .

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym /Dz. U. z 2001r.Nr 142, poz.1591 ze zmianami/ oraz art. 14 ust. 1,2,3 1 4 ustawy
Z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym / Dz. U. Nr 80,
poz.717/ uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Chetmza dla terenu polozonego pomiedzy ulicag Gorna, Chelminskie Przedmiescie ,
Trakt, a pétnocno — wschodnia granica administracyjna miasta.

§ 2. 1. Plan miejscowy powinien zawiera¢ ustalenia wynikajace z art.15 ust.2 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

2. Do planu miejscowego nalezy sporzadzi¢ prognoze oddziatywania na srodowisko.

§ 3. 1. Obszar objety przystapieniem do sporzadzenia planu miejscowego pokazano na
zalgczniku nr 1 do niniejszej uchwaly.

2. Analiza zasadnoSci przystapienia do sporzadzenia miejscowego pianu i stopnia
zgodnosci przewidzianych rozwigzan z ustaleniami studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania miasta Chelmzy stanowi zalgcznik nr 2 do niniejszej
uchwaty,

§ 4. Uchyla si¢ uchwate nr XTV/128/99 Rady Miejskiej Chelmzy z dnia 29 pazdziernika
1999r. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Chelmza obejmujacego obszar polozony pomiedzy ulica Gorna, Chelmifiskie
Przedmiescie, Trakt a polnocno-wschodnia granice administracyjng miasta Chetmza,

§ 5. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Chelmza.

§ 6. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.




Zatgcznik nr 1

do uchwaty nr XI1/109/04
Rady Miejskiej Cheimiy

z dnia 18 marca 2004 roku
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Zatacznik nr 2

do uchwaly nr XT1/109/04
Rady Miejskiej Chelmzy
Z dnia 18 marca 2004 roku

ANALIZY DOTYCZACE ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
CHEIMZA ORAZ STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z
USTALENTAMI STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO  DLA TERENU POLOZONEGO
POMIEDZY ULICA GORNA, CHELMINSKIE PRZEDMIESCIE, TRAKT
A POENOCNO - WSCHODNIA GRANICA ADMINISTRACYJNA MIASTA

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U. Nr 80, poz.717/ przed podjeciem uchwaty o
przystapieniu do sporzadzenia miejscowege planu zagospodarowania przestrzennego
Burmistrz Miasta dokonuje analizy dotyczacej zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia
planu i stopnia zgodnosci przewidzianych rozwiazaf z ustaleniami studium,

Na podstawie art. 87 ust. 3 cytowanej wyzej ustawy obowiazujacy do dnia 31 grudnia
2003r. miejscowy plan szczegélowy zagospodarowania przestrzennego osiedla ,Gérna
uchwalony w 1991r. przestat obowiazywaé.

Teren objety projektem uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszar pomigdzy ulica
Gorng, Chelmifiskie Przedmiescie, Trakt, a polnocno — wschodnig granica administracyjna
miasta Chelmza.

Rozpatrywany teren polozony jest w polnocno-wschodniej czg$ci miasta. Od strony
zachodniej granicg stanowi droga Chelmza — Lisewo a od potudnia i poludniowego wschodu
ul. Gorna, péinocna granica jest jednoczesnie granica administracyjng miasta.

Obecnie teren  objety planem jest uzytkowany jako teren mieszkalnictwa
jednorodzinnego oraz teren rolniczy.

Przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu jest podyktowane tym, iz przestat
obowiagzywa¢ / na podstawie art.87 ust. 3 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu
przestrzennym/, miejscowy plan szczegdlowy zagospodarowania przestrzennego osiedla
,G6ma” w Chelmzy, ktéry uchwalono uchwala Rady Miejskiej Nr XIV/113/91 dnia
28.09.1991r. W/w plan byl wazny do 31 grudnia 2003r.

Na podstawie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Chelmza, teren polozony pomiedzy ulica Gorna, Chelminskie Przedmiescie, Trakt a
potnocno-wschodnia granica administracyjng miasta Chelmza, zostat wyznaczony do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W trakcie trwania poprzedniej procedury sporzadzania projektu miejscowego planu ,
wplynety wnioski od whascicieli nieruchomosci, miedzy innymi z  prosba o uwzglednienie
w projekcie miejscowego planu mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne) wolnostojacej. W zapisach starego planu z 1991r.na omawianym terenie
przewazala zabudowa mieszkaniowa jednoredzinna glownie w formach blizniaczych, co nie
bylo zgodne z wola wlascicieli nieruchomosci . Dlatego w  opracowaniu nowego planu
zagospodarowania, wnioski zainteresowanych stron zostatyby uwzglednione w sposéb
zabezpieczajacy ich stan wlasnosci.
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Kolejnym argumentem przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu jest
dynamika budownictwa w tej czgéci miasta. Obecnie na tym terenie wybudowano wiele
budynkow jednorodzinnych . Jednoczesnie na kilku z nich prowadzona jest realizacja
budowy domow.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przyspieszy
procedure uzyskania pozwolenia na budowe, gdyz w przypadku posiadania przez gming
aktualnego miejscowego planu , pozwolenie na budowe wydaje si¢ na podstawie wypisu
i wyrysu / za rzadow poprzedniej ustawy wydanie pozwolenia na budowe poprzedzone bylo
uzyskaniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu/ .

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Chelmza przyjetego uchwata Nr XXV/205/2000 z dnia 30 listopada 2000r. omawiany
wyzej teren jest predysponowany do rozwoju funkcji mieszkaniowej, osiedlowego osrodka
ustlugowego, komunikacji drogowej oraz infrastruktury technicznej.

Dominujaca funkcja w sporzadzanym projekcie planu bedzie funkcja mieszkaniowa
z dopuszczeniem ushug, komunikacja drogowa oraz niezbedna infrastruktura techniczna
zabezpieczajgca mieszkaficow osiedla w odpowiednie media.

Stosownie do powyiszego ustalenia zawarte w Studium oraz planowany zapis
w planie migjscowym dotyczacy rozwoju budownictwa mieszkaniowego nie jest sprzeczny.

Na podstawie planu z 1991r. , ktory przestal obowiazywaé z koacem 2003r.,
wnioskowany teren byl przeznaczony pod zabudowe jednorodzinng gléwnie w formach
blizniaczych oraz komunikacje drogows.

Z uwagi na obszar, ktéry tylko w czefci jest zabudowany budynkami
jednorodzinnymi, rozwdj budownictwa mieszkaniowego  jest uzasadniony planowana
polityka mieszkaniows na terenie miasta Cheimza.

Rozbudowa istnicjacej funkcji mieszkaniowej stworzy  harmonie cafoéci oraz
uwzgledni potrzeby mieszkaniowe mieszkancdw miasta.

Podsumownjac powyisze nalezy uzna¢ ,. iz przystapienie do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego pomiedzy ulica
Gomg, Chelminskie Przedmiescie, Trakt a péinocno-wschodnia granica administracyjna
miasta Chelmza jest w pelni uzasadnione.




UZASADNIENIE

do uchwaly nr XII/109/04 Rady Miejskiej Chelmizy z dnia 18 marca 2004 r. w sprawie
przystjpienia do sporzadzemia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Chelmza dla terenu polozonego pomigdzy ulicy Goérng, Chelminskie
Przedmiescie, Trakt a pémocno-wschodnig granicg administracyjng miasta.

Zgodnie z art. 14 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym / Dz. U. Nr 80,poz.717 / w celu ustalenia przeznaczenia
terenéw, w tym dla inwestycji celu publicznego oraz okreSlenia sposoboéw ich
zagospodarowania i zabudowy rada gminy podejmuje uchwale o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na terenie objetym projektem sporzadzenia planu obowigzywal miejscowy plan
szczegOlowy zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Gorna” ktory uchwalono Uchwals
Rady Miejskiej Chetmzy Nr XIV/113/91 z dnia 28.09.1991r., opublikowano w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Torufiskiego Nr 5, poz.22 z 1992r.

Na podstawie art.87 ust.3 cytowanej wyzej ustawy, plany zagospodarowania
przestrzennego uchwalone przed 1 stycznia 1995r. przestaly obowigzywaé z dniem 31
grudnia 2003r., co oznacza, ze na omawianym terenie brak jest aktualnie obowigzujacego
planu miejscowego.

Uchwata Rady Miejskiej Nr XTV/128/99 z dnia 29 pazdziernika 1999r. przystapiono

do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar
polozony pomiedzy ulica Goérng, Chelminskie Przedmiescie, Trakt a pdlnocno-wschodnia
granica administracyjna miasta Chelmza. W trakcie trwania procedury uchwalania planu,
11 lipca 2003r. weszla w zycie nowa ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym / Dz. U. Nr 80,p0z.717 z 27 marca 2003r./, ktéra zatrzymala dalsza procedure
planistyczng, poprzez brak wlasciwych przepisow przejSciowych umozliwiajacych
dokonczenie procedury uchwalenia planu w oparciu o dotychczas obowiazujace przepisy.
Wobec powyzszego zaistniala potrzeba rozpoczecia przeprowadzenia procedury od samego
poczatku w oparciu o przepisy nowej ustawy, ktorej dziatania planistyczne sa inne niz w
poprzedniej ustawie.

Na podstawie art.14 ust. 5 cytowanej ustawy burmistrz miasta dokomuje analizy
zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodno$ci przewidywanych
rozwiazan z ustalentami studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania.

Dnia 20 listopada 2000r. Uchwata Nr XXV/205/2000 Rada Miejska Chelmzy
uchwalita Studium uwarunkowan i kierunko6w zagospodarowania przestrzennego miasta
Chelmza. Zgodnie z w/w studium teren objety sporzadzeniem planu przewidziany jest do
rozwoju funkcji mieszkaniowych, osiedlowego osrodka uslugowego, komunikacje drogows
oraz niezbedna infrastrukture techniczng,

Przewodnia funkcja w sporzadzanym miejscowy planie zagospodarowania
przestrzennego jest funkcja mieszkaniowa, komunikacja drogowa oraz niezbedna
infrastruktura techniczna.




Stosownie do powyZszego uznano, iz zapisy w studium oraz projekcie planu sa spdjne
pod katem {adu przestrzennego oraz zabezpieczaja potrzeby mieszkancow, poprawia jakosé
zycia oraz uksztaltuja przestrzef, ktora utworzy harmonig¢ planowanego i juz istniejacego
osiedla ,, Gémna ,, w Chelmzy.

W zwiazku z powyzszym zasadne jest podjecie uchwaly o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta dla terenu
polozonego pomiedzy ulica Gorna, Chelminskie Przedmiescie, Trakt a polnocno-wschodnia
granica administracyjng miasta Chelmza.

PRZEWODNICZACY




