UCHWALA NR XV/136/99
Rady Miejskiej Chelmzy
z dnia 26 listopada 1999 r.
w sprawie okreslenia stawek czynszu regulowanego dla lokali mieszkalnych

oraz stawek czynszu za lokale socjalne.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 11 art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0
samorzadzie gminnym (Dz.U. z 1996 r. Nr 13, poz. 74 z p6Zn. zm.) oraz art. 26, art. 26a
ustawy z dnia 2 lipca 1994 r. 0 najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych
(Dz.U. 21998 r. Nr 120, poz. 787 z p6zn. zm.) uchwala si¢, co nastgpuje :

§1.

1. Ustala sig, iz wysoko$¢ czynszu regulowanego za 1 m® powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych na terenie miasta Chelmzy okresla stawka bazowa czynszu podwyzszona o
sume wartosci czynnikéw podwyzszajacych i obnizona jednoczesnie o sume wartosci
czynnikow obnizajacych wartos¢ uzytkowg lokali mieszkalnych, ktére maja zastosowanie
w przypadku danego lokalu mieszkalnego.

2. Ustala si¢ stawke bazowa, o ktérej mowa w ust. I w wysokosci 1,60 zi.

3. Ustala sig¢ nastgpujace czynniki podwyzszajace wartos¢ uzytkows lokali mieszkalnych
oraz ich warto§¢ wyrazone w procentach stawki bazowe;j :

1) Z tytulu wyposazenia technicznego lokali:

a) wyposazenie lokalu mieszkalnego w instalacje centralnego
ogrzewania, do ktorej energia cieplna dostarczana jest - 20%
z kottowni lokalnej lub osiedlowej

b) wyposazenie lokalu w lazienke, tj. pomieszczenie wydzielone,
z doprowadzong instalacja wod — kan., umozliwiajaca podtaczenie - 20%
wanny lub brodzika, uzytkowana przez 1 najemce

¢) wyposazenie lokalu mieszkalnego we wspding tazienke,
tj. pomieszczenie wydzielone, z doprowadzong instalacja - 10%
wod — kan., umozliwiajaca podigczenie wanny lub brodzika,
uzytkowang przez 2 lub wigcej najemcow, potozong w budynku

tym samym co lokal mieszkalny




d) wyposazenie lokalu w ubikacje, tj. pomieszczenie wydzielone
(moze by¢ wspolnie z fazienkg), z doprowadzong instalacja -
wod — kan., umozliwiajaca poditaczenie miski ustepowej i spluczki,
uzytkowang przez 1 najemce

e) wyposazenie lokalu w ubikacje, tj. pomieszczenie wydzielone
(moze by¢ wspoélnie z tazienka), z doprowadzona instalacja -
wod- kan., umozliwiajaca podlaczenie miski ustgpowej i spluczki,
uzytkowana przez 2 i wigcej najemcow, potozona w tym samym
budynku co lokal mieszkalny.

2) Z tytulu potozenia lokalu w budynku, polozenie lokalu na 1 lub 2 pigtrze
budynku, za wyjatkiem lokali mieszkalnych zlokalizowanych na -
poddaszu budynku.

3) Z tytulu ogdlnego stanu technicznego, potozenie lokalu w budynku
wybudowanym po 1950 roku -

. Ustala sig¢ nastepujace czynniki obnizajace warto$é¢ uzytkows lokalu mieszkalnego

oraz ich wartosci wyrazane w procentach stawki bazowe;j :

1) Z tytulu potozenia budynku w znacznym oddaleniu od centrum
miasta, tj. na ulicach Buczek, Chelminskie Przedmiescie od nr 67 -
do konca, Lipowa, Trakt od nr 3, Owocowa, Wyszyfiskiego od nr 40
do konca, 3-go Maja 51 i 53, Dworcowa 13 |

2) Z tytulu wyposazenia technicznego lokalu, brak w lokalu instalacji

wodociagowo — kanalizacyjnej
3) Z tytutu polozenia lokalu w budynku, potozenie lokalu w suterenie -
4) Z tytulu stanu technicznego budynku, przeznaczenie budynku,

w ktorym znajduje si¢ lokal do rozbidrki przez wiasciwy organ -

nadzoru budowlanego.
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. Najemcy lokalu przyshuguje znizka wysokosci stawki czynszu z tytutlu wykonania na

wlasny koszt za zgoda wynajmujacego ulepszenia w lokalu mieszkalnym polegajacego

na.

a) urzadzeniu ubikacji z doprowadzeniem instalacji wod — kan. — znizka w wysoko$ci

10% stawki bazowej, o ktérej mowa w ust. 2,

b) urzadzeniu tazienki z doprowadzeniem instalacji wod — kan. — znizka w wysokoSci




10% stawki bazowej, o kidrej mowa w ust. 2.
6. Znizki, o ktérych mowa w ust. 5 maja, zastosowanie w przypadku, o ile ulepszenia
wykonano w okresie po 1 stycznia 1980 r., nie pozniej jednak niz do dnia 12 listopada

1994 r. wlacznie oraz, za ktore wynajmujacy nie zwrocil wartosci ulepszenia najemcy.

§ 2.

1. Ustala sig czynsz za 1 m® powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego w wysokosci 0,60 zL

2. Przez lokal socjalny, o ktérym mowa w ust. 1 rozumie si¢ lokal mieszkalny w zasobach
mieszkaniowych gminy poloZony w znacznym oddaleniu od centrum, tj. na ulicach
okreslonych w § 1 ust. 4 pkt 1 niniejszej uchwaly, ktory wyposazony jest jedynie w
instalacje elektryczna a pozostale instalacje znajdujg si¢ poza lokalem.

§ 3.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Miasta.

§ 4.

Z dniem wejscia w Zycie niniejszej uchwaly traci moc uchwata Nr V/54/99 Rady Miejskiej
Chelmzy z dnia 29 stycznia 1999 r. w sprawie okreslenia stawek czynszu regulowanego dla

lokali mieszkalnych oraz stawek czynszu za lokale socjalne.

§ 5.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem 1 marca 2000 r. i podlega ogloszeniu w drodze

obwieszczenia przez rozplakatowanie na terenie gminy Miasto Chelmza,




UZASADNIENIE

do uchwaty nr XV/136/99 Rady Miejskiej Chelmzy z dnia 26 listopada 1999 .

w sprawie okreslenia stawek czynszu regulowanego dla lokali mieszkalnych oraz

stawek czynszu za lokale socjaine. |

Zgodnie. zart. 26 ust. 1 ustawy z dnia 2 lipca 1994 1. o najmie lokali
mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych, rada gminy podejmuje uchwate
ustalajacy zrdZznicowane stawki czynszn regulowanego za 1 m? powierzchni uiyt-
kowej lokalu , z uwzgl¢dnieniem czynnikéw podwyzszajacych lub obnidajzcych
jego wartos¢ uvizytkowg W dniu 14.09.1999 1. Dyrektor Zaktadu Gospodarki Miesz-
kaniowej Chetmiy wystapit do Zarzadu Miasta z pismem w sprawie podwyzki czyn-
szu regulowanego . Wniosek na proponowang podwyzke czynszu regulowanego
obejmuje wzrost stawki bazowej od 10 do 30 procent . Podwyzka czynszu w prze-
dziale od 10% do 15 % pozwolitaby jedynie na przeprowadzenie biezqcych remon-
tow budynkoéw napoziomie zbhzonym do 1999 r. Wzrost zas czynszu w wysokosci
30 % bytby zbyt wysoki , powodujac dalsze zubozenie spoteczefistwa . Po przeanali-
zowaniu materialéw przeditozonych przez Dyrektora w sprawie podwyzki czynszu re-
gulowanego , propomyje podwyzke stawki bazowej za 1 m? powierzchni viytkowej
lokalt mieszkalnych na terenie Miasta Chelmzy o 23 % . W zwiazku z powyzszym od
marca 2000 r. przez ckres 12 miesigcy obowigzywataby stawka bazowa w wysckosd
1,60 . Obecna wartos¢ za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu wynosi 1,30 z . Po-
czatkowe zatozenie podwyzld stawki bazowej obejmowato podwyzke w wysokosci
20% (1,56 4 za Im?* ), ale wyliczenia finansowe zwigzane z naliczeniami czynszu z
pewnoscia sprawiatyby trudnosci zarzadcom budynkoéw . Majac to na uwadze , staw-
k¢ tg zaokraglono do 23%, tj. 1,60 zt za 1 m® powierzchni uzytkowej . W wyniku
przedstawionej podwyzki stawlki bazowej nastapi realny wzrost dochoddw Zaktadu
Gospodarki Mieszkanowej o kilkanascie procent , konselcwencja czego bedzie mozli-
wy wzrost zakresu przeprowadzonych przez Zakiad Gospodarki Mieszkaniowej re-
montéw substancji mieszkaniowej . Dla informacji podaje , Ze najpilriejsze potrzeby
remontowe zakiadane przez Dyrektora Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej opiewaja
nalkwotg 4.319.010,00 21 . Oceniajac aktualny poziom przychodow i kosztow zwiaza-
nych z wynamowaniern lokali mieszkalnych nalery wskazad , iz dochody uzyskane z
wynajmu mieszkan , wedlug danych przedstawionych przez Zaktad Gospodarki
Mieszkaniows] , jedynie w ok. 75% pokrywajq koszty utrzymania budynkow miesz-
kainych . Roinica bilansowana jest dochodami uzyskanymi z dzierzawy lokali uiyt-
kowych . Biorgc pod uwagg niewystarczajacy zakres wykonywanych remontow bu-
dynkow , stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy , nalezy dazy¢ do wyrdwnania
romicy pomigdzy przychodami |, a rozchodami Zakladu Gospodarki Mieszkaniowej
poprzez realny wzrost stawki bazowe) za 1m? . Stosownie do powyzsze] sugestii , za-
kiadam eliminacie znizek wysokosd stawek czynszu z tytulu wykonania na wiasny
koszt ulepszania w lokalu mieszkalnyrm z 20% na 10%.




-

Nadmieniam , ze okres ich stosowania miat by¢ przejsciowy , stad w przysztym roku
nie zostaty zlikwidowane catkowicie , zostaly zredukowane procentowo .

Artykut 30 cytowanej ustawy daje radzie gminy kompetencije do okreslenia sta-
wek czynszn za lokale socjaine , ktorymi w mysl art. 27 ustawy s3 lokale o obnizonym |
standardzie , w szczegoinosd z gorszym wyposaZeniem technicznym . W zwigzkn z
powyZszym , proponuje przyjac stawke w wysokoséc 0,60 z} za 1 m* powierzchm
uzytkowej , co daje symboliczng podwyike okolo 2% . Tak niewielki wzrost stawki
czynszu w lokalach socjalnych wynika 2z kilku aspektow , ktorymi s miedzy innymi
niski standard mieszkania oraz niewielkie dochody najemcow , kiore powoduja zale-
glosci platnicze wzgledem zarzadcy budynku , ate z kolei uszczuplaja srodki finanso-
we przeznaczone na remonty mieszkaniowe zasobu oraz znieksztatcajq faktyczny wy-
nik i plynnosé finansowsq zakiadu .

Ustawa o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych w art. 25
ust. 2 zakredla maksymalny czynsz regulowany w stosunku rocznym w wysokosc 3%
wartosci odtworzeniowe]j za 1m? powierzchni lokalu . Wskaznika ten ustalony zarza-
dzeniem wojewody na IV kwartat br. wynosi 1.960,00 zt . Najwyisza stawka czynszu
regulowanego po podwyzce wyniesie w skali rocznej 2% wartosci odtworzeniowe] ,
okreslonej w/w wskaznikiem . Jest to optymalna wartos¢ w poréwnaniu z dopuszczal-
nym wskaznikiem .

Zgodnie z art. 26a ust. 1 i 2 ustawy o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach
mieszkaniowych , uchwata rady gminy w sprawie wysokosci stawek czynszu regulo-
wanego okresla wysokosé stawek czynszu na okres 12 miesigcy od dnia wejScia tej
uchwaty w Zycie oraz okresla moc jej obowiazywania po uptywie co najmnicj miesia-
ca od dnia ogloszenia , z poczatkiem miesigca kalendarzowego . Wobec powyzszego
najwezesniejszym mozliwym terminem wejScia w Zycie wymienionej uchwaty jest 1
marzec 2000 1.
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