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Załącznik do Zarządzenia Burmistrza

Miasta Chełmży Nr 134/GKM/10 z dnia 

25 października 2010 r. 

Specyfikacja Istotnych Warunków Zamówienia w trybie przetargu  nieograniczonego              na usługi o wartości powyżej  193.000 EURO ( zwana dalej SIWZ )
„Na sprawowanie zarządu komunalnym zasobem budynków mieszkalnych, administrowanie mieszkaniowym zasobem gminnym oraz komunalnym zasobem lokali użytkowych wraz z terenami gminnymi, wykonywanie:  napraw bieżących, prac porządkowych oraz  usuwanie awarii  w mieszkaniowym zasobie gminy  w latach 2011 – 2013”.
I. Informacje wstępne.

1.   Informacje o Zamawiającym:

Zamawiający: Gmina Miasto Chełmża reprezentowana przez Burmistrza Miasta Chełmży

ul. Gen. J. Hallera 2

87 – 140 Chełmża

tel.  056  675 – 22 – 91

fax. 056 675 – 21 – 22 

e-mail: um@chelmza.pl, gkmum@post.pl
strona internetowa: www.bip.chelmza.pl
REGON: 000523494

NIP: 879 – 10 – 12 – 391 

Konto prowadzone przez:

Bank Spółdzielczy w Chełmnie Oddział w Chełmży 

konto na wadium   50 9486 0005 0000 2828 2000 0022


Płatnik VAT – tak 

     2.   Osoby upoważnione do kontaktów z Wykonawcami.

mgr Zdzisław Stasik  -  Naczelnik Wydziału Gospodarki Miejskiej 

tel. 056  639 – 23 – 35.
mgr Beata Siwek  - Inspektor ds. obrotu mieniem komunalnym  w Wydziale Gospodarki Miejskiej 

tel. 056  639 – 23 – 52.

II . Tryb udzielenia zamówienia.
Przetarg jest organizowany w formie przetargu nieograniczonego, zgodnie z ustawą z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamówień publicznych ( Dz. U. z 2010 r. Nr 113, poz. 759 i Nr 161, poz. 1078 ).
  III. Opis przedmiotu zamówienia.

Przedmiotem przetargu jest sprawowanie zarządu komunalnym zasobem budynków mieszkalnych, administrowanie mieszkaniowym zasobem gminnym oraz komunalnym zasobem lokali użytkowych wraz z terenami gminnymi, wykonywanie: napraw bieżących, prac porządkowych oraz usuwanie awarii w mieszkaniowym zasobie gminy w latach 2011 – 2013. 

1) Zarządzanie swym zakresem obejmować będzie zwykły zarząd sprawowany nad:

a) zasobem lokali mieszkalnych i użytkowych, stanowiących własność gminy, przekazanych gminie w zarząd jako prowadzenie cudzych spraw bez zlecenia oraz posiadających nieuregulowany stan prawny gruntu – według załącznika nr 1;

b) zasobem nieruchomości gruntowych stanowiących własność gminy tj. tereny gminne  – według załącznika nr 2;

c) zasobem lokali mieszkalnych i użytkowych, stanowiących własność gminy, znajdujących się w budynkach wspólnot mieszkaniowych – według załącznika nr 3;

Szczegółowy zakres obowiązków Wykonawcy określa załącznik nr 4 do specyfikacji, który będzie stanowił jednocześnie załącznik do umowy z wybranym Wykonawcą.
2) Wykonywanie: napraw bieżących, prac porządkowych oraz usuwanie awarii  obejmuje:

a) wykonywanie napraw bieżących i konserwacji budynków, w tym ich pomieszczeń wspólnych oraz urządzeń umożliwiających mieszkańcom korzystanie z oświetlenia  i ogrzewania lokali , ciepłej i zimnej wody, gazu i innych urządzeń znajdujących się w budynkach, służących do wspólnego użytku mieszkańców;

b) przeprowadzanie napraw bieżących lub wymiany instalacji                        i elementów wyposażenia technicznego w zakresie nie obciążającym najemcy;

c) sprawowanie nadzoru inwestorskiego nad wykonywanymi naprawami bieżącymi i robotami konserwacyjnymi;

d) usuwanie awarii i ich skutków w budynkach;

e) wykonywanie zaleceń pokontrolnych z przeglądów technicznych, których koszt realizacji nie przekracza kwoty 1.500,00 zł brutto;
f) wykonywanie prac związanych z utrzymaniem czystości   i porządku w obrębie zarządzanych nieruchomości.
Uwaga : Naprawa bieżąca to roboty, których wartość nie przekracza 1.500,00 zł brutto wraz z robocizną i materiałem.
3) Przeprowadzanie procedury przetargowej na remonty oraz wykonywanie zaleceń pokontrolnych,  których wartość przekraczać będzie kwotę 1.500,00 zł brutto. 
Wybór Wykonawcy prac remontowych będzie dokonywany w następujący sposób:
- przy wartości do 14.000,00 EURO na podstawie Zarządzenia Nr 102/GKM/07 Burmistrza Miasta Chełmży z dnia 29 sierpnia 2007 r. w sprawie wprowadzenia w Urzędzie Miasta regulaminu udzielania zamówień publicznych o wartości nieprzekraczającej wyrażonej w złotych równowartości 14.000,00 EURO, Regulaminu udzielania zamówień publicznych o wartości nieprzekraczającej wyrażonej w złotych równowartości 14.000,00 EURO oraz załączników do w/w regulaminu;
- powyżej  14.000,00 EURO na  podstawie przepisów ustawy z dnia               29 stycznia 2004 r. Prawo zamówień publicznych ( Dz. U. z 2010 r. Nr 113, poz. 759 i Nr 161, poz. 1078 ).
Wszystkie przetargi przeprowadza komisja powołana przez Wykonawcę przy udziale obserwatora z ramienia Burmistrza Miasta Chełmży. 
IV. Warunki jakie muszą spełnić Wykonawcy oraz opis sposobu spełnienia tych warunków:
W celu wykazania spełnienia przez Wykonawcę warunków, o których mowa                   w art. 22 ust. 1 ustawy Prawo zamówień publicznych Oferenci muszą dostarczyć:

- dokument potwierdzający posiadanie licencji zawodowej w zakresie zarządzania nieruchomościami – Zamawiający dokona oceny spełnienia w/w warunku na podstawie dokumentów dołączonych do oferty. Ocena spełnienia warunku dokonana zostanie wg formuły spełnia – nie spełnia;
- wykaz wykonanych, a w przypadku świadczeń okresowych lub ciągłych również  wykonywanych, dostaw lub usług w zakresie niezbędnym do wykazania spełnienia warunku wiedzy i doświadczenia w okresie ostatnich trzech lat przed upływem terminu  składania ofert albo wniosków o dopuszczenie do udziału w postępowaniu, a jeżeli okres  prowadzenia działalności jest krótszy – w tym okresie, z podaniem ich wartości, przedmiotu, dat wykonania i odbiorców, oraz  załączeniem dokumentu potwierdzającego, że dostawy lub usługi zostały wykonane lub są wykonane należycie wg załącznika Nr 6 do SIWZ - Zamawiający dokona oceny spełnienia w/w warunku na podstawie dokumentów dołączonych do oferty. Ocena spełnienia warunku dokonana zostanie wg formuły spełnia – nie spełnia;
- wykaz narzędzi, wyposażenia zakładu i urządzeń technicznych dostępnych Wykonawcy usług w celu realizacji zamówienia wraz z informacją  o podstawie dysponowania  tymi zasobami – Zamawiający dokona oceny spełnienia w/w warunku na podstawie dokumentów dołączonych do oferty. Ocena spełnienia warunku dokonana zostanie wg formuły spełnia – nie spełnia;
- oświadczenie na temat wielkości średniego rocznego zatrudnienia u Wykonawcy usług oraz liczebności personelu kierowniczego w okresie ostatnich trzech lat przed upływem terminu  składania ofert albo wniosku o dopuszczenie do udziału                      w postępowaniu, a w przypadku gdy okres prowadzenia działalności jest krótszy                – w tym zakresie - Zamawiający uzna warunek za spełniony, jeżeli Wykonawca złoży stosowne oświadczenie o spełnieniu w/w warunku. Ocena spełnienia warunku dokonana zostanie wg formuły spełnia – nie spełnia;
- wykaz osób, które będą uczestniczyć w wykonywaniu zamówienia, w szczególności odpowiedzialnych za świadczenie usług, kontrolę jakości, wraz z informacjami na temat ich kwalifikacji zawodowych, doświadczenia i wykształcenia niezbędnych do wykonywania przez nie czynności, oraz informacją o podstawie do dysponowania tymi osobami - Zamawiający dokona oceny spełnienia w/w warunku na podstawie dokumentów dołączonych do oferty. Ocena spełnienia warunku dokonana zostanie wg formuły spełnia – nie spełnia;
- oświadczenia, że osoby, które będą uczestniczyć w wykonywaniu zamówienia, posiadają wymagane uprawnienia, jeżeli ustawy nakładają obowiązek posiadania takich uprawnień. Oprócz licencji zarządcy, wymagane jest przedłożenie dokumentu potwierdzającego posiadanie uprawnień budowlanych do kierowania robotami budowlanymi przez min. 2 osoby, które będą uczestniczyć w realizacji zamówienia - Zamawiający uzna warunek za spełniony, jeżeli Wykonawca złoży stosowne oświadczenie o spełnieniu w/w warunku. Ocena spełnienia warunku dokonana zostanie wg formuły spełnia – nie spełnia;
- sprawozdanie finansowe albo jego część, a jeżeli podlega ono badaniu przez biegłego rewidenta zgodnie z przepisami o rachunkowości również z opinią odpowiednio o badanym sprawozdaniu albo jego części, a w przypadku Wykonawców niezobowiązanych do sporządzenia sprawozdania finansowego innych dokumentów określających obroty oraz zobowiązania i należności – za okres nie dłuższy niż trzy lata obrotowe, a jeżeli okres prowadzenia działalności jest krótszy –za ten okres - Zamawiający dokona oceny spełnienia warunku w/w na podstawie dokumentów dołączonych do oferty. Ocena spełnienia warunku dokonana zostanie wg formuły spełnia – nie spełnia;
- informacji banku lub spółdzielczej kasy oszczędnościowo - kredytowej, w których Wykonawca posiada rachunek, potwierdzającej wysokość posiadanych środków finansowych lub zdolność kredytową Wykonawcy, wystawione nie wcześniej niż             3 miesiące przed upływem terminu składania wniosków o dopuszczenie do udziału            w postępowaniu o udzielenie zamówienia albo składania ofert - Zamawiający dokona oceny spełnienia warunku w/w na podstawie dokumentów dołączonych do oferty. Ocena spełnienia warunku dokonana zostanie wg formuły spełnia – nie spełnia;
- opłaconej polisy, a w przypadku jej braku innego dokumentu potwierdzającego, że Wykonawca jest ubezpieczony od odpowiedzialności cywilnej w zakresie prowadzonej działalności związanej z przedmiotem zamówienia - Zamawiający dokona oceny spełnienia warunku w/w na podstawie dokumentów dołączonych do oferty. Ocena spełnienia warunku dokonana zostanie wg formuły spełnia – nie spełnia.
Wykonawca, w myśl art.26 ust. 2b ustawy Prawo zamówień publicznych, może polegać na wiedzy i doświadczeniu, potencjale technicznym, osobach zdolnych do wykonania  zamówienia lub zdolnościach finansowych innych podmiotów, niezależnie od charakteru prawnego łączących z nimi stosunków. Wykonawca w takiej sytuacji zobowiązany jest udowodnić Zamawiającemu, iż będzie dysponował zasobami niezbędnymi do realizacji zamówienia, w szczególności przedstawiając w tym celu pisemne zobowiązanie tych podmiotów do oddania  do dyspozycji niezbędnych zasobów na okres korzystania z nich przy wykonywaniu zamówienia.
V. Informacja o oświadczeniach i dokumentach, jakie mają dostarczyć Wykonawcy w celu potwierdzenia spełnienia warunków udziału w postępowaniu oraz braku podstaw do wykluczenia.
1. W zakresie spełnienia przez Wykonawcę warunków, o których mowa w art. 22          ust. 1 ustawy Prawo zamówień publicznych do oferty należy załączyć oświadczenie                   o spełnieniu wymogów zawartych w art. 22 ust. 1 pkt 1-4 ustawy Prawo zamówień publicznych zgodnie z Załącznikiem Nr 5 do SIWZ tj.:

a) posiadają uprawnienia do wykonywania określonej działalności lub czynności, jeśli przepisy prawa nakładają obowiązek ich posiadania tj. licencji zawodowej zarządcy nieruchomościami;
b) posiadają wiedzę i doświadczenie tj. w latach 2008 i 2009 zarządzali zasobem lokali mieszkalnych i użytkowych o powierzchni co najmniej 20.000 m2 oraz terenami o powierzchni co najmniej  20.000 m2.
c) dysponują odpowiednim potencjałem technicznym oraz osobami zdolnymi do wykonania zamówienia  
d) znajdują się w sytuacji ekonomicznej i finansowej  zapewniającej wykonanie zamówienia.

2. W celu wykazania braku podstaw do wykluczenia z postępowania o udzielenie zamówienia Wykonawca musi dostarczyć:

a)  oświadczenie, iż Wykonawca nie podlega wykluczeniu na podstawie art. 24 ust. 1 i 2 ustawy Prawo zamówień publicznych;

b) aktualny odpis z właściwego rejestru albo aktualne zaświadczenie o wpisie do ewidencji działalności gospodarczej, jeżeli odrębne przepisy wymagają wpisu do rejestru lub zgłoszenia do ewidencji działalności gospodarczej, w celu wykazania braku podstaw do wykluczenia w oparciu o art. 24 ust. 1 pkt 2 ustawy Prawo zamówień publicznych, wystawione nie wcześniej niż 6 miesięcy przed upływem terminu składania wniosków o dopuszczenie do udziału w postępowaniu o udzielenie zamówienia albo składania ofert, a w stosunku do osób fizycznych oświadczenia                w zakresie art. 24 ust.1 pkt 2 ustawy;

c) aktualne zaświadczenie właściwego naczelnika urzędu skarbowego potwierdzające, że Wykonawca nie zalega z opłacaniem  podatków, lub zaświadczenia, że uzyskał przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub rozłożenie na raty zaległych płatności lub wstrzymanie w całości wykonania decyzji właściwego organu – wystawione nie wcześniej niż 3 miesiące przed upływem składania wniosków                  o dopuszczenie do udziału w postępowaniu  o udzielenie zamówienia albo składania ofert;

d) aktualne zaświadczenie właściwego oddziału Zakładu Ubezpieczeń Społecznych lub Kasy Rolniczego Ubezpieczenia Społecznego potwierdzające, że Wykonawca nie zalega z opłacaniem składek na ubezpieczenie zdrowotne i społeczne, lub potwierdzenia, że uzyskał przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub rozłożenie na raty zaległych płatności lub wstrzymanie w całości wykonania decyzji właściwego organu – wystawione  nie wcześniej niż 3 miesiące przed upływem składania wniosków o dopuszczenie do udziału w postępowaniu  o udzielenie zamówienia albo składania ofert;

e) aktualną informację z Krajowego Rejestru Karnego w zakresie określonym w art. 24 ust. 1 pkt 4-8 ustawy Prawo zamówień publicznych, wystawione nie wcześniej niż            3 miesiące przed upływem składania wniosków o dopuszczenie do udziału                        w postępowaniu  o udzielenie zamówienia albo składania ofert;

f) aktualną informację z Krajowego Rejestru Karnego w zakresie określonym w art. 24 ust. 1 pkt 9 ustawy, tj. iż w stosunku do Wykonawcy, nie został orzeczony przez sąd zakaz ubiegania się o zamówienie, na podstawie przepisów o odpowiedzialności podmiotów zbiorowych za czyny zabronione pod groźbą kary, wystawionej nie wcześniej niż 6 miesięcy przed upływem terminu  składania wniosków o dopuszczenie do udziału w postępowaniu  o udzielenie zamówienia albo składania ofert. Przedmiotową informację powinny dostarczyć podmioty zbiorowe tj.:

- osoby prawne ( np. spółki akcyjne, spółki z o.o.),

- jednostki organizacyjne   nie posiadające   osobowości prawnej   ( np. spółki  

jawne,     spółki  partnerskie,   spółki   komandytowe,  spółki    komandytowo – 
akcyjne, spółki z o.o. oraz akcyjne  w organizacji),
- spółki handlowe z udziałem Skarbu Państwa oraz jednostki samorządu terytorialnego (lub związki takich jednostek),

- przedsiębiorcy nie będący osobą prawną,

- spółki kapitałowe w organizacji oraz podmioty w likwidacji,

- zagraniczne jednostki organizacyjne (np. przedstawicielstwo przedsiębiorcy zagranicznego).
    
 3. Jeżeli Wykonawca ma siedzibę lub miejsce zamieszkania poza terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, zamiast dokumentu o którym mowa w pkt. V 2b), V 2c), V 2d),         V 2 f) SIWZ składa dokument lub dokumenty wystawione w kraju, w którym ma siedzibę lub miejsce zamieszkania, potwierdzające odpowiednio, że:
- nie otwarto jego likwidacji ani nie ogłoszono jego upadłości ( wystawione nie wcześniej, niż 6 miesięcy przed upływem terminu składania ofert ),

- nie zalega z uiszczanie podatków, opłat, składek na ubezpieczenie społeczne i zdrowotne albo, że uzyskał przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub rozłożenie na raty zaległych płatności lub wstrzymanie w całości wykonania  decyzji właściwego organu                 ( wystawione nie wcześniej niż 3 miesiące przed upływem terminu składania ofert); 
- nie orzeczono wobec niego zakazu ubiegania się o udzielenie zamówienia ( wystawione nie wcześniej, niż 6 miesięcy przed upływem terminu składania ofert ).

Zamiast dokumentu wskazanego w pkt. V 2 e) SIWZ - Wykonawca składa zaświadczenie właściwego organu sądowego lub administracyjnego kraju pochodzenia albo zamieszkania osoby, której dokumenty dotyczą, w zakresie określonym w art. 24 ust. 1 pkt. 4-8 ustawy Prawo zamówień publicznych  ( wystawione nie wcześniej niż 6 miesięcy przed upływem terminu składania ofert, oryginał lub kopia potwierdzona za zgodność z oryginałem przez Wykonawcę lub upoważnionego przedstawiciela Wykonawcy).
Jeżeli  w kraju pochodzenia osoby lub kraju, w którym Wykonawca ma siedzibę lub miejsce zamieszkania, nie wydaje się dokumentów, o których mowa w pkt., należy zastąpić je dokumentem zawierającym oświadczenie złożone przed notariuszem, właściwym organem sądowym, administracyjnym albo organem samorządu zawodowego lub gospodarczego odpowiednio kraju pochodzenia lub kraju, w którym Wykonawca ma siedzibę lub miejsce zamieszkania.
4. Dokumenty i oświadczenia zawarte w części IV i V SIWZ mogą być dostarczane                        w oryginałach lub kopiach poświadczonych przez osobę upoważnioną ze strony Wykonawcy do występowania w jego imieniu – załączyć oryginał upoważnienia. 

Wykonawca, w ofercie którego stwierdzi się brak chociażby jednego z dokumentów i oświadczeń wynikających z art. 25 ust.1 ustawy Prawo Zamówień Publicznych, zostanie wezwany do jej uzupełnienia, względnie złożenia stosownych wyjaśnień w terminie ustalonym przez Zamawiającego.
Gdy kserokopia dokumentu jest nieczytelna lub budzi wątpliwości co do jej prawdziwości Zamawiający może żądać przedstawienia oryginału lub notarialnie poświadczonej kopii dokumentu.

Ocena spełnienia powyższych warunków dokonana zostanie zgodnie z formułą „spełnia – nie spełnia”, w oparciu o informacje zawarte w dokumentach  i oświadczeniach wymienionych  w części IV i V niniejszej specyfikacji. Z treści załączonych dokumentów musi jednoznacznie wynikać, że powyższe warunki Wykonawca spełnia. 
Niespełnienie chociaż jednego z powyższych warunków skutkować będzie wykluczeniem Wykonawcy  z  przetargu.
VI. Inne dokumenty, które należy dołączyć do oferty.

    1. Formularz ofertowy zgodnie z załącznikiem Nr 10 do SIWZ.
    2. Zestawienie składników oferty cenowej zgodnie z załącznikiem Nr 8 do SIWZ.

    3. Informację na temat struktury organizacyjnej Oferenta oraz stanie zatrudnienia zgodnie  

        z załącznikiem Nr 7 do SIWZ.

    4. Dowód wpłaty wadium.
    5. Pełnomocnictwo-jeśli dotyczy.
VII. Miejsce realizacji usług.

Chełmża, Urząd Miasta Chełmży.

VIII. Zamówienia uzupełniające.
Zamawiający nie przewiduje udzielenia zamówienia  uzupełniającego w  trybie zamówienia  z wolnej ręki, zgodnie z art. 67 ust. 1 pkt 6 ustawy Prawo zamówień publicznych.

IX. Aukcja elektroniczna.
Zamawiający nie przewiduje aukcji elektronicznej.

 X. Umowa ramowa.
Zamawiający nie przewiduje zawarcia umowy  ramowej.

XI. Uczestnicy występujący wspólnie:

1. Wykonawcy mogą wspólnie ubiegać się o udzielenie zamówienia.

W takim przypadku uczestnicy postępowania ustanawiają pełnomocnika do  reprezentowania ich w postępowaniu i zawarcia umowy w sprawie zamówienia publicznego, a oryginał pełnomocnictwa dołączają do oferty.

    2.  Dokument pełnomocnictwa musi być podpisany przez wszystkich uczestników wspólnie

biorących udział w postępowaniu lub przez osoby uprawnione do składania oświadczeń woli wymienione we właściwym rejestrze lub ewidencji do:

- reprezentowania członków konsorcjum w postępowaniu przetargowym i zawarcia umowy w sprawie zamówienia publicznego;
- zaciągania w imieniu członków konsorcjum zobowiązań finansowych do wysokości kwoty obejmującej pełne koszty realizacji zamówienia;

- złożenia wspólnej oferty;
- prowadzenia korespondencji i podejmowania zobowiązań związanych z postępowaniem przetargowym i zawarcia umowy w sprawie zamówienia publicznego.

   3.   Oświadczenia lub dokumenty, o  których   mowa w pkt  V,    muszą   być oryginalne lub 

         poświadczone za zgodność z oryginałem przez:

- osobę podpisującą ofertę ze strony Wykonawcy lub
- osobę ujawnioną we właściwym rejestrze lub ewidencji do składania oświadczeń woli w imieniu Wykonawcy lub


- osobę właściwie upoważnioną.

   4.  W przypadku   składania oferty wspólnej     przez    kilku    przedsiębiorców, każdy    ze  

wspólników musi złożyć dokumenty wymienione w punktach V 2 a), V 2 b), V 2 c),      V 2 d), V 2 e) V 2 f) SIWZ. Pozostałe dokumenty traktowane będą jako wspólne.
5. W przypadku, gdy uczestnicy będą wspólnie składać ofertę,   zgodnie   z art. 23   ustawy  

Prawo  zamówień publicznych, kwalifikacja podmiotowa rozpatrywana będzie jako 
łączne ( sumaryczne ) kryterium spełnienia warunków, o których mowa w pkt. IV.

6. W przypadku dokonania wyboru oferty Wykonawcy występującego wspólnie, przed przystąpieniem do zawarcia umowy o udzielenie zamówienia publicznego przedłożona zostanie umowa regulująca współpracę wykonawców występujących wspólnie.

7. Umowa „konsorcjum” musi być zgodna z zapisami Kodeksu cywilnego i obejmować okres realizacji zamówienia.
8. Wspólnicy ponoszą solidarną odpowiedzialność za niewykonanie lub nienależyte wykonanie zamówienia, zgodnie z art. 366 Kodeksu cywilnego.
XII.  Opis sposobu przygotowania oferty, termin i miejsce składania oferty oraz otwarcia ofert.
1. Postać oferty: 

Oferta powinna zawierać wszystkie dokumenty wymagane niniejszą specyfikacją tj. dokumenty uwiarygodniające, wypełnione załączniki, dowód wpłaty wadium itp.  Oferta winna być składana w jednym egzemplarzu, powinna być sporządzona                   w języku polskim, a wszystkie strony oferty  powinny być ponumerowane i podpisane przez osobę uprawnioną do występowania w imieniu Wykonawcy. Każdy Wykonawca może złożyć w niniejszym przetargu tylko jedną ofertę pod rygorem wykluczenia z przetargu. Cena ofertowa powinna być określona liczbą i opisana słownie.
Oferty należy złożyć na podstawie wzoru formularza ofertowego stanowiącego załącznik nr 10  do niniejszej SIWZ podpisanego przez Wykonawcę ( Wykonawców ).

     2. Opakowanie i oznakowanie oferty: 

Ofertę należy składać w nieprzejrzystych i dokładnie zamkniętych kopertach lub opakowaniach. Należy stosować koperty lub opakowania zewnętrzne                                  i wewnętrzne. Koperta zewnętrzna powinna być zaadresowana i oznakowana                   w następujący sposób:

Urząd Miasta Chełmży, ul. Gen. J. Hallera 2, 87 – 140 Chełmża „ Oferta przetargowa do zamówienia GKM.341–10/10, na sprawowanie zarządu komunalnym zasobem budynków mieszkalnych, administrowanie mieszkaniowym zasobem gminnym oraz komunalnym zasobem lokali użytkowych wraz z terenami gminnymi, wykonywanie: napraw bieżących, prac porządkowych oraz usuwanie awarii w mieszkaniowym zasobie gminy w latach 2011 – 2013. Nie otwierać przed dniem  8 grudnia 2010 r. godz. 1100”.


Koperta wewnętrzna powinna być zaadresowana i oznakowana jak wyżej,  a ponadto opatrzona nazwą i dokładnym adresem Zamawiającego.

Oferta winna zawierać wykaz załączonych do niej dokumentów.

Do oferty winien zostać załączony potwierdzony odpis dowodu wpłaty wadium.
3. Termin i miejsce składania ofert.
Oferty należy składać na adres: Urząd Miasta Chełmży, ul. Gen. J. Hallera 2, 87 – 140 Chełmża , nie później niż do dnia  8 grudnia 2010 r. do godziny  1000.

Oferty złożone po terminie będą zwracane Wykonawcy bez rozpatrzenia. Oferty nadesłane pocztą będą zakwalifikowane do postępowania przetargowego pod warunkiem ich dostarczenia przez Pocztę do Urzędu Miasta Chełmży do dnia                        8 grudnia 2010 r. do godziny 1000. 

       4.  Termin, miejsce  i tryb otwarcia ofert.

Otwarcie złożonych ofert nastąpi w dniu 8 grudnia 2010 r. o godzinie 1100                     w Urzędzie Miasta Chełmży przy ul. Gen. J. Hallera 2, pokój nr 8, w Sali Mieszczańskiej, na I piętrze.
Otwarcie ofert jest jawne i mogą w nim uczestniczyć wszyscy zainteresowani. Przed otwarciem ofert Zamawiający poda kwotę jaką zamierza przeznaczyć na sfinansowanie zamówienia.

Podczas otwarcia ofert zostaną odczytane nazwy i adresy Oferentów oraz cena oferty – zgodnie z formularzem ofertowym.

Oferty, których koperty lub opakowaniach zewnętrzne i wewnętrzne były naruszone lub nie zamknięte będą traktowane jako odtajnione i zwrócone Wykonawcy bez otwierania koperty wewnętrznej. W przypadku złożenia oferty zamiennej, oferta pierwotna zostanie zwrócona Wykonawcy bez otwierania koperty wewnętrznej.
5.  Informacja o składaniu ofert częściowych i wariantowych:

Nie dopuszcza się składania ofert częściowych oraz wariantowych. Oferta musi obejmować całość zamówienia. Nie przewiduje się również zamówień uzupełniających.

6. Informacja o podwykonawcach. 

Wykonawca jest zobowiązany wskazać w ofercie, które części zamówienia powierzy podwykonawcom.

XIII. Termin :

Termin realizacji zadania zamówienia ustala się na okres od dnia 1.01.2011 r.  do dnia 31.12.2013 r. 

XIV. Kryteria oceny ofert:
1. Opis sposobu obliczania ceny oferty.
Cena ofertowa powinna zostać wyliczona przez Wykonawcę z uwzględnieniem zakresu prac stanowiącego załącznik do specyfikacji. Wykonawca obliczy cenę oferty z uwzględnieniem wszystkich kosztów towarzyszących wykonaniu zamówienia oraz podatku od towarów i usług. Cena powinna być wyrażona w złotych (PLN)                      z dokładnością do dwóch miejsc po przecinku i wpisana w formularz ofertowy – załącznik nr 8 do SIWZ.
2. Kryteria oceny i wyboru oferty najkorzystniejszej.
Zamawiający wykluczy z postępowania Wykonawcę w stosunku,  do którego zachodzą okoliczności wskazane w art. 24 ustawy Prawo zamówień publicznych oraz odrzuca ofertę, w stosunku do której powstała choćby jedna z przesłanek wymienionych w art. 89 ust. 1 w/w ustawy.
W trakcie badania oceny ofert Zamawiający może żądać od Wykonawców udzielenia wyjaśnień dotyczących treści złożonych przez nich ofert.

Kryteria oceny oraz przypisane im współczynniki wag:

Cena – 100 %

na którą składać się będzie suma poszczególnych podkryteriów:

a) wynagrodzenie brutto w stosunku miesięcznym za zarządzanie całym zasobem wymienionym w  cz. III pkt 1 „a”, „b” i „c”                     ( w ofercie należy również podać stawki jednostkowe za zarządzanie zasobem wymienionym w cz. III pkt 1 „a”, „b”, „c”  przyjęte do wyliczenia całej ceny za zarządzanie w stosunku miesięcznym ) – 50 %;

b) stawka roboczogodziny brutto wraz z narzutami stosowana przy wykonywaniu napraw bieżących, napraw konserwacyjnych                   i usuwaniu awarii – 35 %; 
c) stawka roboczogodziny brutto wraz z narzutami stosowana przy wykonywaniu prac porządkowych i utrzymania terenów zielonych – 10 %;

d) stawka procentowa kosztów zakupu materiałów – 5%, oceniana będzie w następujący sposób:





-  do 10 % kosztów zakupu – 10 punktów,





-  11  % kosztów zakupu – 8 punktów,





-  12 % kosztów zakupu – 6 punktów,





-  13 % kosztów zakupu – 4 punkty,





-  14 % kosztów zakupu – 2 punkty,





- powyżej 14 % kosztów zakupu – 0 punktów.

Oferta o najniższej cenie uzyska max 10 punktów.

Kolejnym Oferentom przyznawane będą punkty wg następującego wzoru.


    

 Wn

K= ------------- x 10 x waga podkryterium



Wo


gdzie:


K – ilość przyznanych punktów danej ofercie;


Wn – cena ( koszt ) najtańszej oferty;


Wo – cena ( koszt ) ocenianej oferty.


Oferta, która uzyska największą ilość punktów przy uwzględnieniu w/w kryterium             i przypisanej mu wagi uznana zostanie za najkorzystniejszą.


Materiały i sprzęt będą rozliczane według rzeczywistych udokumentowanych kosztów, jednak nie wyższych  od cen zawartych  w „SEKOCENBUDZIE” za kwartał poprzedzający kwartał, w którym roboty będą fakturowane.

3. Zamawiający unieważnia postępowanie o udzielenie zamówienia, jeżeli:
- nie złożono żadnej oferty niepodlegającej odrzuceniu albo nie wpłynął żaden wniosek o dopuszczenie do udziału w postępowaniu od Wykonawcy niepodlegającego wykluczeniu, z zastrzeżeniem myślnik 2 i 3,


- w postępowaniu prowadzonym w trybie zapytania o cenę nie złożono co najmniej dwóch ofert niepodlegających odrzuceniu,

- w postępowaniu prowadzonym w trybie licytacji elektronicznej wpłynęły mniej niż dwa wnioski o dopuszczenie do udziału w licytacji elektronicznej albo nie została złożona żadna oferta,

- cena najkorzystniejszej oferty lub oferta z najniższą ceną przewyższa kwotę, którą Zamawiający zamierza przeznaczyć na sfinansowanie zamówienia, chyba że Zamawiający może zwiększyć tę kwotę do ceny najkorzystniejszej oferty,

- w przypadkach, o których mowa w art. 91 ust. 5 ustawy Prawo zamówień publicznych, zostały złożone oferty dodatkowe o takiej samej cenie,

- wystąpiła istotna zmiana okoliczności powodująca, że prowadzenie postępowania lub wykonanie zamówienia nie leży w interesie publicznym, czego nie można było wcześniej przewidzieć,

- postępowanie obarczone jest niemożliwą do usunięcia wadą, uniemożliwiającą zawarcie niepodlegającej unieważnieniu umowy w sprawie zamówienia publicznego.
4. O unieważnieniu postępowania Zamawiający zawiadamia pisemnie równocześnie wszystkich Wykonawców, podając uzasadnienie prawne i faktyczne.

 XV. Wadium i sposób jego zwrotu.

1. Wnoszenie wadium
Przystępując do przetargu każdy Wykonawca zobowiązany jest wnieść wadium           w wysokość 30.000,00 zł słownie: trzydzieścitysięcy 00/100
Wadium można wnieść w kilku następujących formach:

- pieniądzu;
- poręczeniach bankowych lub poręczeniach spółdzielczej kasy oszczędnościowo-  kredytowej, z tym że poręczenie kasy jest zawsze poręczeniem pieniężnym;

- gwarancjach  bankowych;

- gwarancjach ubezpieczeniowych;


- poręczeniach udzielanych przez podmioty, o których mowa w art. 6 b ust. 5 pkt 2 ustawy z dnia 9 listopada 2000 r. o utworzeniu Polskiej Agencji Rozwoju Przedsiębiorczości ( Dz. U. z 2007 r. Nr 42, poz. 275, z 2008 r. Nr 116, poz. 730 i 732 i Nr 227, poz. 1505 oraz z 2010 r. Nr 96, poz. 620 ).


Wadium wnoszone w formie pieniężnej należy wpłacać na rachunek Zamawiającego prowadzony przez Bank Spółdzielczy w Chełmnie Oddział w Chełmży nr :
50 9486 0005 0000 2828 2000 0022, z dopiskiem „Wadium na przetarg na sprawowanie zarządu komunalnym zasobem budynków mieszkalnych                               i użytkowych wraz z terenami gminnymi, wykonywanie napraw, drobnych remontów w latach 2011 – 2013 ”.

Wadium musi zostać wniesione do dnia  3 grudnia  2010 r. do godziny 1400. 
W przypadku wnoszenia wadium w formie pieniężnej za termin jego wniesienia zostanie przyjęty termin uznania rachunku Zamawiającego.

2. Zwrot wadium.

Zamawiający dokona bezzwłocznego zwrotu wadium, jeżeli:

· upłynął termin związania ofertą,

· zawarto umowę w sprawie zamówienia publicznego i wniesiono zabezpieczenie należytego wykonania tej umowy,

· Zamawiający unieważnił postępowanie o udzielenie zamówienia, a protesty zostały ostatecznie rozstrzygnięte lub upłynął termin ich wnoszenia.

Zamawiający zwróci również niezwłocznie wadium – w ciągu 5 dni, od dnia wpływu pisemnego wniosku Wykonawcy:

· który wycofał ofertę przed upływem terminu składania ofert,

· który został wykluczony z postępowania,

· którego oferta została odrzucona.

Wadium wniesione w pieniądzu, Zamawiający zwraca wraz z odsetkami wynikającymi z umowy rachunku bankowego, na którym były one przechowywane, pomniejszone o koszty prowadzenia rachunku bankowego oraz prowizji bankowej za przelew pieniędzy na rachunek bankowy wskazany przez Oferenta.

Złożenie przez Oferenta, którego oferta została odrzucona lub wykluczona z postępowania, wniosku o zwrot  wadium jest równoznaczne ze zrzeczeniem się przez Wykonawcę prawa do wniesienia protestu.

Zamawiający zatrzymuje wadium wraz z odsetkami, jeżeli Wykonawca, którego oferta została wybrana:

· odmówił podpisania umowy w sprawie zamówienia publicznego na warunkach określonych w ofercie,

· nie wniósł wymaganego zabezpieczenia należytego wykonania umowy,

· zawarcie umowy w sprawie zamówienia publicznego stało się niemożliwe                  z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy.

  XVI. Termin związania ofertą.

Oferent pozostaje związany ofertą przez 60 dni, licząc od ostatecznego terminu składania ofert, wskazanego w SIWZ.
     XVII.  Informacja o formalnościach jakie powinny zostać dopełnione po wyborze oferty w   celu zawarcia umowy.
1.Wybór oferty

Zamawiający podpisze umowę z Wykonawcą, który przedłożył najkorzystniejszą ofertę z punktu widzenia kryterium zawartego  w części XIV niniejszej SIWZ.


2. Ogłoszenie wyników przetargu


Wyniki przetargu zostaną ogłoszone do dnia 14 grudnia 2010 r. w Urzędzie Miasta Chełmży przez wywieszenie wyników przetargu na wszystkich tablicach ogłoszeniowych oraz na stronie internetowej.

Niezależnie od ogłoszenia wyników przetargu na tablicy ogłoszeń i stronie internetowej o wyborze powiadomieni będą pisemnie wszyscy Wykonawcy w terminie 5 dni roboczych od daty ogłoszenia wyników przetargu.

3. Powiadomienie Wykonawcy o wygraniu przetargu. 

Wykonawca, którego oferta została wybrana, zostanie powiadomiony pismem akceptującym o decyzji Zamawiającego. Pismo akceptujące zostanie wysłane bezzwłocznie po rozstrzygnięciu przetargu.

4.  Zawarcie umowy.
W terminie 3 dni roboczych od daty otrzymania pisma akceptującego, wybrany Oferent powinien przedłożyć w Urzędzie Miasta Chełmży, pokój numer 18 projekt umowy, zawierający ogólne warunki umowy stanowiące  załącznik nr 9  do SIWZ.

   XVIII. Wymagania dotyczące zabezpieczenia należytego wykonania umowy.
Ponadto ustala się zabezpieczenie należytego wykonania umowy w wysokości 2 % ceny całkowitej podanej w ofercie.

Wykonawca zobowiązany jest wnieść zabezpieczenie przed podpisaniem umowy.                 
Zabezpieczenie może być wnoszone według wyboru Oferenta w jednej lub kilku następujących formach:

- pieniądzach; 

- poręczeniach bankowych lub poręczeniach spółdzielczej kasy oszczędnościowo – kredytowej, z tym, że zobowiązanie kasy jest zawsze zobowiązaniem pieniężnym; 

- gwarancjach bankowych;

- gwarancjach ubezpieczeniowych;

-  poręczeniach udzielanych przez podmioty, o których mowa w art. 6b ust. 5 pkt 2 ustawy z dnia 9 listopada 2000 r. o utworzeniu Polskiej Agencji Rozwoju Przedsiębiorczości ( Dz. U. 2007 r. Nr 42, poz. 275, z 2008 r. Nr 116, poz. 730 i 732 i Nr 227, poz. 1505 oraz z 2010 r. Nr 96, poz. 620)

Za zgodą Zamawiającego zabezpieczenie należytego wykonania umowy może być również wnoszone:

- w wekslach z poręczeniem wekslowym banku lub spółdzielczej kasy oszczędnościowo – kredytowej;

- przez ustanowienie zastawu na papierach wartościowych emitowanych przez Skarb Państwa lub jednostkę samorządu terytorialnego; 

- przez ustanowienie zastawu rejestrowego na zasadach określonych w przepisach               o zastawie rejestrowym i rejestrze zastawów.

Zabezpieczenie wnoszone w pieniądzu Wykonawca wpłaca przelewem na rachunek Zamawiającego.

W przypadku wniesienia wadium w pieniądzu, Wykonawca może wyrazić zgodę na zaliczenie kwoty wadium na poczet zabezpieczenia.

Jeżeli zabezpieczenie wniesiono w pieniądzu, Zamawiający przechowuje je na oprocentowanym rachunku bankowym. Zamawiający zwraca zabezpieczenie wniesione w pieniądzu wraz z odsetkami wynikającymi z umowy rachunku bankowego oraz prowizji bankowej za przelew pieniędzy na rachunek bankowy wskazany przez Wykonawcę.
Zamawiający zwraca 100% wartości zabezpieczenia w terminie 30 dni od dnia               31 grudnia 2013 r.
XIX. Informacja dotycząca walut obcych.
Nie dopuszcza się rozliczania w walutach obcych tj. rozliczanie będzie następowało w polskich złotych – PLN.

 XX. Istotne warunki dotyczące umowy.
Zawarcie umowy nastąpi w oparciu o ogólne warunki umowy, załącznik nr 9 do SIWZ.

  XXI. Pouczenie o środkach ochrony prawnej przysługujących Oferentom.
Wykonawcom, których interes prawny w uzyskaniu zamówienia doznał lub może doznać uszczerbku w wyniku naruszenia przez Zamawiającego przepisów ustawy, przepisów wykonawczych, jak też postanowień niniejszej SIWZ przysługują środki ochrony prawnej przewidziane w Dziale VI ustawy Prawo zamówień publicznych .

1. Środki ochrony prawnej przysługują Wykonawcy, a także innemu podmiotowi, jeżeli ma lub miał interes w uzyskaniu danego Zamówienia oraz poniósł lub może ponieść szkodę w wyniku naruszenia przez Zamawiającego przepisów niniejszej ustawy.

2. Środki ochrony prawnej wobec ogłoszenia o zamówieniu oraz specyfikacji istotnych warunków zamówienia przysługują również organizacjom wpisanym na listę organizacji uprawnionych do wnoszenia środków ochrony prawnej prowadzonej przez Prezesa Urzędu Zamówień Publicznych.

3. Środkami ochrony prawnej, o którym mowa w pkt. XXI niniejszej SIWZ jest odwołanie oraz skarga do sądu.

4.   Odwołanie

1). Odwołanie przysługuje wyłącznie od niezgodnej z przepisami ustawy czynności Zamawiającego podjętej w postępowaniu o udzielenie zamówienia lub zaniechania czynności, do której Zamawiający jest zobowiązany na podstawie ustawy.

2). Odwołanie wnosi się do Prezesa Krajowej Izby Odwoławczej w formie pisemnej albo elektronicznej opatrzonej bezpiecznym podpisem elektronicznym weryfikowanym za pomocą ważnego kwalifikowanego certyfikatu.

3). Odwołanie wnosi się w terminie 10 dni od dnia przesłania informacji o czynności Zamawiającego stanowiącej podstawę jego wniesienia - jeżeli zostały przesłane drogą elektroniczną lub faksem, albo w terminie 15 dni - jeżeli zostały przesłane w inny sposób.

4). Odwołanie wobec treści ogłoszenia o zamówieniu oraz specyfikacji istotnych warunków zamówienia, wnosi się w terminie 10 dni od dnia zamieszczenia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Unii Europejskiej lub specyfikacji istotnych warunków zamówienia na stronie internetowej.

5). Wobec czynności innych niż określone w pkt 3) i 4) odwołanie wnosi się                  w terminie 10 dni od dnia, w którym powzięto lub przy zachowaniu należytej staranności można było powziąć wiadomość o okolicznościach stanowiących podstawę jego wniesienia.

6). Jeżeli Zamawiający nie przesłał Wykonawcy zawiadomienia o wyborze oferty najkorzystniejszej odwołanie wnosi się nie później niż w terminie 30 dni od dnia publikacji w Dzienniku Urzędowym Unii Europejskiej ogłoszenia o udzieleniu zamówienia oraz 6 miesięcy od dnia zawarcia umowy.

7).Odwołanie powinno wskazywać czynność lub zaniechanie czynności Zamawiającego, której zarzuca się niezgodność z przepisami ustawy, zawierać zwięzłe przedstawienie zarzutów, określać żądanie oraz wskazywać okoliczności faktyczne           i prawne uzasadniające wniesienie odwołania.

8). Odwołujący przesyła kopię odwołania Zamawiającemu przed upływem terminu do wniesienia odwołania w taki sposób, aby mógł on zapoznać się z jego treścią przed upływem tego terminu. Domniemywa się, iż Zamawiający mógł zapoznać się z treścią odwołania przed upływem terminu jego wniesienia, jeżeli przesłanie kopii nastąpiło przed upływem terminu do jego wniesienia za pomocą jednego ze sposobów określonych w art. 27 ust. 2 ustawy Pzp.

9). W przypadku wniesienia odwołania po upływie terminu składania ofert bieg terminu związania ofertą ulega zawieszeniu do czasu ogłoszenia przez KIO orzeczenia.

10). Zamawiający prześle niezwłocznie, nie później niż w terminie 2 dni od dnia otrzymania kopię odwołania innym Wykonawcom uczestniczącym w postępowaniu o udzielenie zamówienia, a jeżeli odwołanie dotyczy treści ogłoszenia o zamówieniu lub specyfikacji istotnych warunków zamówienia, zamieszcza ją również na stronie internetowej, na której jest zamieszczone ogłoszenie o zamówieniu lub jest udostępniona specyfikacja, wzywając Wykonawców do przystąpienia do postępowania odwoławczego.

11). Wykonawca może zgłosić przystąpienie do postępowania odwoławczego                   w terminie 3 dni od dnia otrzymania kopii odwołania, wskazując stronę, do której przystępuje, i interes w uzyskaniu rozstrzygnięcia na korzyść strony, do której przystępuje. Zgłoszenie przystąpienia doręcza się Prezesowi Izby w formie pisemnej albo elektronicznej opatrzonej bezpiecznym podopisem elektronicznym weryfikowanym za pomocą ważnego kwalifikowanego certyfikatu, a jego kopię przesyła się Zamawiającemu oraz Wykonawcy wnoszącemu odwołanie.

12). Wykonawcy, którzy przystąpili do postępowania odwoławczego, stają się uczestnikami postępowania odwoławczego, jeżeli mają interes prawny w tym, aby odwołanie zostało rozstrzygnięte na korzyść jednej ze stron.

13). Zamawiający lub odwołujący może zgłosić opozycję przeciw przystąpieniu innego Wykonawcy nie później niż do czasu otwarcia rozprawy. Izba uwzględnia opozycje, jeżeli zgłaszający opozycje uprawdopodobni, że Wykonawca nie ma interesu w uzyskaniu rozstrzygnięcia na korzyść strony, do której przystąpił; w przeciwnym razie Izba oddala opozycję.

14). Odwołujący oraz Wykonawca wezwany zgodnie z pkt 10) nie mogą następnie korzystać ze środków ochrony prawnej wobec czynności zamawiającego wykonanych zgodnie z wyrokiem Izby lub sądu albo na podstawie art. 186 ust. 2 i 3 ustawy Pzp.

15). Do postępowania odwoławczego stosuje się odpowiednio przepisy ustawy z dnia 17 listopada 1964r. – Kodeks postępowania cywilnego ( Dz. U. z 1964 r. Nr 43, poz. 296  z późn. zm. ) o sądzie polubownym (arbitrażowym), jeżeli ustawa nie stanowi inaczej.

16) Na orzeczenie Izby stronom oraz uczestnikom postępowania odwoławczego przysługuje skarga do sądu.
XXII.  Informacja o sposobie porozumiewania się Zamawiającego z Wykonawcą,   przekazywaniu oświadczeń lub dokumentów oraz wykaz osób upoważnionych ze strony Zamawiającego do kontaktowania się  z Wykonawcami.

1. Oświadczenia, wnioski, zawiadomienia oraz informacje Zamawiający                           i Wykonawcy przekazują pisemnie  lub faksem. Wykonawca może zwracać się do Zamawiającego o wyjaśnienia dotyczące wszelkich wątpliwości związanych ze specyfikacją istotnych warunków zamówienia, sposobem przygotowania i złożenia oferty, kierując swoje zapytania na adres określony w części I, w punkcie 1, lub na numer faksu 0 56 675 – 21 – 22 w dniach pracy Urzędu tj. w poniedziałki, środy, czwartki i piątki  od godz. 700 do godz. 1500, we wtorki od 800  do 1600.

Fakt otrzymania oświadczeń, wniosków, zawiadomień oraz informacji przekazanych faksem, każda ze stron potwierdzi niezwłocznie na żądanie drugiej.

2. Zamawiający nie przewiduje zorganizowania zebrania  z Wykonawcami.

3. Zamawiający niezwłocznie udzieli odpowiedzi na wszelkie zapytania związane ze specyfikacją istotnych warunków zamówienia pod warunkiem, że prośba o wyjaśnienie wpłynie do Zamawiającego nie później niż na 6 dni przed terminem składania ofert.

4. Treść zapytania wraz z wyjaśnieniami Zamawiający przekaże Wykonawcom, którym przekazał SIWZ bez ujawniania źródła zapytania. Informacje te zostaną również zamieszczone na stronie internetowej www.bip.chelmza.pl

5. W przypadku, gdy zmiana powodować będzie konieczność modyfikacji specyfikacji istotnych warunków zamówienia, Zamawiający przedłuży termin składania ofert z  uwzględnieniem czasu niezbędnego do wprowadzenia tych zmian w ofertach.

6. Osobami upoważnionymi do porozumiewania się z Wykonawcami są:

- mgr Zdzisław Stasik –  Naczelnik Wydziału Gospodarki Miejskiej, 

tel.  0 56  639 – 23– 35 , adres e-mail: um@chelmza.pl, gkmum@post.pl
- mgr Beata Siwek – Inspektor ds. obrotu mieniem komunalnym w Wydziale Gospodarki Miejskiej, tel. 056 639 – 23 – 52, adres e-mail: um@chelmza.pl, gkmum@post.pl.
XXIII. Postanowienia końcowe.

W sprawach nieuregulowanych w niniejszej specyfikacji istotnych warunków zamówienia, zastosowanie mają przepisy ustawy z dnia 24 stycznia 2004 r. Prawo zamówień publicznych ( Dz. U. z 2010 r. Nr 113 , poz. 759 i Nr 161, poz. 1078 ).














 Załącznik nr 1

Zasób lokali mieszkalnych i użytkowych, stanowiących własność gminy, przekazanych gminie w zarząd jako prowadzenie cudzych spraw bez zlecenia oraz posiadających nieuregulowany stan prawny gruntu - sporządzony na podstawie danych dostarczonych przez ZGM sp. z o.o.
	Lp.
	Adres budynku
	Pow. uż.-m2 lokali mieszkalnych
	Pow. uż.-m2 lokali użytkowych
	Uwagi

	1.
	3 Maja 16
	239,29
	
	

	2.
	Browarna 4
	293,62
	
	

	3.
	Buczek 2
	114,50
	
	

	4.
	Buczek 4
	112,68
	
	

	5.
	Buczek 6
	112,68
	
	

	6.
	Buczek 8
	111,80
	
	

	7.
	Buczek 10
	110,22
	
	

	8.
	Bydgoska 7
	
	2.299,71
	

	9.
	Chełmińska 24
	295,95
	
	

	10.
	Chełmińska 24a
	161,68
	
	

	11.
	Chełmińska 27
	331,32
	
	

	12.
	Chełmińska 28
	102,30
	
	

	13.
	Chełm. Przedmieście 67
	114,18
	
	

	14.
	Chełm. Przedmieście 69
	114,18
	
	

	15.
	Chełm. Przedmieście 71
	115,26
	
	

	16.
	Chełm. Przedmieście 73
	115,23
	
	

	17.
	Chełm. Przedmieście 75
	115,23
	
	

	18.
	Chełm. Przedmieście 77
	115,73
	
	

	19.
	Gen. J. Hallera 11
	273,80
	
	

	20. 
	Gen. J. Hallera 19
	237,02
	
	

	21.
	Gen. J. Hallera 34
	133,57
	
	

	22.
	Głowackiego 4
	353,62
	
	

	23.
	Mickiewicza 2
	323,15
	
	

	24.
	Mickiewicza 7
	374,60
	
	

	25.
	Mickiewicza 12
	233,85
	
	

	26.
	Owocowa 1
	275,49
	
	

	27.
	Owocowa 2
	352,58
	
	

	28.
	Owocowa 3
	236,20
	
	

	29.
	Paderewskiego 8
	350,31
	97,22
	

	30.
	Paderewskiego 11
	355,18
	
	

	31.
	Paderewskiego 13
	690,13
	
	

	32.
	Paderewskiego 22
	319,85
	
	

	33.
	Paderewskiego 28
	287,01
	
	

	34.
	Ks. P. Skargi 3
	171,71
	
	

	35.
	Rynek 9
	252,91
	
	

	36.
	Sienkiewicza 7
	471,66
	
	

	37.
	Sienkiewicza 9
	444,80
	
	

	38.
	Sienkiewicza 21
	335,29
	
	

	39.
	Sienkiewicza 22
	229,48
	
	

	40.
	Szewska 5
	314,75
	
	

	41.
	Szewska 12
	741,45
	
	

	42.
	Szewska 13
	297,47
	
	

	43.
	Św. Jana 5
	219,98
	
	

	44.
	Toruńska 7a
	723,04
	
	

	45.
	Tumska 12
	324,42
	
	

	46.
	Tumska 22
	117,29
	
	

	47.
	St. Kard. Wyszyńskiego 40
	191,80
	
	

	48.
	St. Kard. Wyszyńskiego 42
	145,98
	
	

	49.
	St. Kard. Wyszyńskiego 44
	147,30
	
	

	 R A Z E M :
	 12.601,54 m2


	2.396,93 m2


	


Stan na dzień 30 września 2010 r.


 






           
Załącznik nr 2


Zasób nieruchomości gruntowych stanowiących tereny gminne

	Lp
	Adres  nieruchomości
	Nr geod. działki
	Powierzchnia m2
	Uwagi

	1.
	Osiedle tzw. „Buczek”
	dz. 43, dz. 49, dz. 51, dz. 54  w obrębie 8
	łączna pow. 3.013
	Tereny pozostały bez zmian

	2.
	Osiedle T. Kościuszki/ B. Głowackiego
	- dz. 61/60, dz. 61/61, dz. 61/62, dz. 61/63        w obrębie 6

- dz.61/59, dz.61/67, dz. 61/68, dz.61/69, dz.61/70, dz.61/71, 

dz. 61/73, dz.61/74, 

dz. 61/75, dz. 61/76 

 w obrębie 6
	łączna pow. 4.178 
łączna pow. 17.653
	Tereny pozostały bez zmian

W tej pozycji dodano działkę gruntu oznaczoną nr 61/59       w obr. 6

	3.
	T. Kościuszki 23


	dz. 26/2, dz. 26/4             w obrębie 6
	łączna pow. 1.514 
	Tereny pozostały bez zmian 

	4.
	T. Kościuszki 57


	dz. 18/10 w obrębie 12
	pow. 568
	Tereny pozostały bez zmian 

	5.
	Ks. P. Skargi/   

 H. Sienkiewicza


	- dz. 6/24, dz. 6/25 w obrębie 3,

- dz. 6/10,dz.6/11, dz. 6/12,dz.6/13, dz.6/14, dz.6/15, dz. 6/16, dz. 6/17, dz. 6/18, 6/19          w obrębie 3
	pow. 2.840
łączna pow. 201
	Rozpisano działkę 6/23 na działki 6/24  i 6/25        w obr.6  ( podział geodezyjny nie został ujawniony w ewidencji grun. i bud. ). Powierzchnia pozostała bez zmian.

	6.
	H. Sienkiewicza 23


	dz. 2/7, dz. 2/9, dz. 2/10, dz.2/11,dz.2/12, dz.2/13,dz.2/69, dz.2/70 w obrębie 3 
	łączna pow. 1.002,00
	Tereny pozostały bez zmian

	7.


	H. Sienkiewicza 25 – 25a
	dz. 4/4, dz. 4/5

w obrębie 3
	  łączna pow. 92
	Tereny pozostały bez zmian

	8.


	H. Sienkiewicza 29 – 29a
	-dz. 2/1, dz. 2/5 w obrębie 3            

- cz. dz. 2/95 w obrębie  3
	łączna pow. 1110 

pow. 134
	Tereny pozostały bez zmian

Podział działki 2/66 i sprzedaż działek gruntu pod garaże wraz z udziałem w drogach dojazdowych. Pomniejszono o pow.1620 m2, które stanowią tereny sprzedanych działek gruntu pod garaże wraz z drogą dojazdową. Powierzchnię 134 m2 obliczono na podstawie udziału, który pozostał Gminie Miasto Chełmża w działce gruntu 2/95 tj. 18/24 części, stan na dzień 10.09.2010 r.

	9.
	Polna 
	- cz. dz. 2/16 obręb 3
	pow. 3332 m2
	Teren, na którym usytuowany był budynek Polna 16, z wyłączeniem części działki, wydzierża-wianej  pod gołębniki.

	10.

 
	Toruńska 7a
	-dz. 41/5 w obrębie 6,

-dz. 42/10 w obrębie 6,

-dz. 42/11,  dz. 42/12, dz. 42/13, dz. 42/14, dz. 42/15, dz. 42/25, dz. 42/26, dz. 42/27, dz. 42/28, dz. 42/29          w obrębie 6
	pow. 965 

pow. 1.500  
łączna pow. 230
	Decyzja podziałowa znak GKM.7430 – 6/08 z dn. 7 maja 2008 r.

Działki gruntu 42/16, 42/17, 42/18, 42/22, 42/23, 42/24 zostały sprzedane, co zostało aktualizowane w bieżących  fakturach jednak nie zostały one usunięte z załącznika.

	11. 
	Rybaki


	dz.  50/14 w obrębie 2
	pow. 110 
	Teren pozostał bez zmian

	 R A Z E M :


	
	        38.442 m2 
	


Stan na dzień 30 września 2010 r.









   
     Załącznik nr 3
Zasób lokali mieszkalnych i użytkowych, stanowiących własność gminy, znajdujących się w budynkach wspólnot mieszkaniowych - sporządzony na podstawie danych dostarczonych przez ZGM sp. z o.o.
	Lp.
	Adres budynku
	Pow. uż.-m2 lokali mieszkalnych
	Pow. uż.-m2 lokali użytkowych
	Uwagi

	1.
	3 Maja 3
	264,64
	
	

	2.
	3 Maja 12
	99,11
	
	

	3.
	3 Maja 15
	204,05
	
	

	4.
	Browarna 2
	155,07
	
	

	5.
	Bydgoska 13 
	254,22 
	
	

	6.
	Chełmińska 14
	260,50
	
	

	7.
	Chełmińska 14 a
	144,21
	
	

	8.
	Chełmińska 19
	12,50
	
	

	9.
	Chełmińska 21
	185,65
	
	

	10.
	Chełmińska 23
	116,47
	
	

	11.
	Chełm. Przedmieście 13
	263,26
	
	

	12.
	Gen. J. Hallera 1
	156,20
	
	

	13.
	Gen. J. Hallera 3
	193,47
	
	

	14.
	Głowackiego 1
	466,97
	
	

	15.
	Głowackiego 3
	763,25
	
	

	16.
	Głowackiego 5
	577,48
	
	

	17.
	Głowackiego 7
	1.024,11 
	42,44
	

	18.
	Głowackiego 18
	203,59
	
	

	19.
	Kościuszki 10
	644,22
	
	

	20.
	Kościuszki 12
	408,13
	
	

	21.
	Kościuszki 14
	173,31
	
	

	22.
	Kościuszki 16
	206,33
	
	

	23.
	Kościuszki 18
	322,94
	
	

	24.
	Kościuszki 23
	178,50
	
	

	24.
	Kościuszki 57
	107,46
	25,20
	

	25.
	Mickiewicza 9
	253,62
	
	

	26.
	Paderewskiego 2
	112,03
	
	

	27.
	Paderewskiego 11 a
	285,50
	18,95
	

	28.
	Ks. P. Skargi 8
	1.161,38
	
	

	29.
	Ks. P. Skargi 11
	586,64
	
	

	29.
	Rynek 7 
	224,47
	
	

	30.
	Rynek 8
	136,50
	
	

	31.
	Rynek Bednarski 5
	710,66
	
	

	32.
	Rynek Garncarski 3
	
	39,58
	

	33.
	Rynek Garncarski 5
	73,95
	8,78
	

	34.
	Rynek Garncarski 6
	301,71
	
	

	35.
	Rynek Garncarski 8
	37,36
	
	

	36.
	Sienkiewicza 8
	106,44
	
	

	37.
	Sienkiewicza 11
	212,34
	
	

	38.
	Sienkiewicza 13
	366,19
	
	

	39.
	Sienkiewicza 15
	320,26
	
	

	40.
	Sienkiewicza 17
	175,25
	
	

	41.
	Sienkiewicza 17 a
	229,00
	
	

	42.
	Sienkiewicza 19
	136,53
	
	

	43.
	Sienkiewicza 19 a
	246,71
	
	

	44.
	Sienkiewicza 23
	23,50
	
	

	45.
	Sienkiewicza 25
	218,14
	
	

	46.
	Sienkiewicza 25 a
	143,58
	
	

	47.
	Sienkiewicza 26 a
	67,13
	
	

	48.
	Sienkiewicza 27
	471,46
	
	

	49.
	Sienkiewicza 29
	1.364,75
	
	

	50.
	Sienkiewicza 29 a
	861,66
	
	

	51.
	Gen. Wł. Sikorskiego 2
	200,54
	
	

	52.
	Gen. Wł. Sikorskiego 3
	518,86
	235,54
	

	53.
	Gen. Wł. Sikorskiego 5
	200,86
	56,31
	

	54.
	Gen. Wł. Sikorskiego 6
	225,79
	194,12
	

	55.
	Gen. Wł. Sikorskiego 8
	232,23
	
	

	56.
	Gen. Wł. Sikorskiego 16
	317,34
	362,09
	

	57.
	Gen. Wł. Sikorskiego 18
	217,88
	40,63
	

	58.
	Gen. Wł. Sikorskiego 22
	485,28
	
	

	59.
	Gen. Wł. Sikorskiego 44
	727,76
	 
	

	60.
	Gen. Wł. Sikorskiego 45
	109,77
	
	

	61.
	Gen. Wł. Sikorskiego 48
	330,02
	
	

	62.
	Gen. Wł. Sikorskiego 50
	373,62
	95,26
	

	63.
	Strzelecka 4
	336,57
	
	

	64.
	Strzelecka 5
	208,60
	
	

	65.
	Strzelecka 8
	282,78
	
	

	66.
	Strzelecka 10
	220,14
	
	

	67.
	Szewska 1
	320,10
	
	

	67.
	Szewska 8
	198,07
	
	

	68.
	Szewska 17
	353,83
	
	

	69.
	Szewska 25
	149,84
	
	

	70.
	Św. Jana 6
	51,32
	
	

	71.
	Św. Jana 7
	310,90
	10,95
	

	72.
	Św. Jana 8
	137,27
	
	

	73.
	Św. Jana 10
	231,27
	
	

	74.
	Św. Jana 12
	556,99
	142,67
	

	75.
	Toruńska 2
	341,38
	25,40
	

	76.
	St. Kard. Wyszyńskiego 1 a
	354,30
	
	

	R A Z E M : 
	24.205,71 m2

	1.297,92 m2 
	


Stan na dzień 30 września 2010 r.

 Zawarte w załącznikach powierzchnie na dzień podpisania umowy mogą ulec niewielkim zmianom.

Załącznik Nr 4

do umowy Nr 

z dnia ………….
„ZAKRES PRAC PRZEWIDZIANYCH DO REALIZACJI  W  RAMACH SPRAWOWANIA ZARZĄDU KOMUNALNYM ZASOBEM BUDYNKÓW MIESZKALNYCH, ADMINISTROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINNYM ORAZ KOMUNALNYM ZASOBEM LOKALI UŻYTKOWYCH WRAZ Z TERENAMI GMINNYMI, WYKONYWANIE: NAPRAW BIEŻĄCYCH, PRAC PORZĄDKOWYCH ORAZ USUWANIE AWARII  W MIESZKANIOWYM ZASOBIE GMINY W LATACH 2011 – 2013 ”
KATALOG  ZADAŃ  ZARZĄDCY
I. WPROWADZENIE.

Zgodnie z art. 186 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami           ( Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 z późn. zm. ) zarządca nieruchomości jest zobowiązany do wykonywania swoich czynności, o których mowa w art. 185 ust. 1 i 1a, zgodnie z zasadami wynikającymi z przepisów prawa i standardami zawodowymi, ze szczególną starannością właściwą dla zawodowego charakteru tych czynności oraz zasadami etyki zawodowej. Jest on także zobowiązany do kierowania się zasadą ochrony interesu osób, na których rzecz wykonuje te czynności.
Zarządzanie  nieruchomością polega na podejmowaniu decyzji i dokonywaniu czynności mających na celu w szczególności:

- zapewnienie właściwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomości;

- zapewnienie bezpieczeństwa użytkowania i właściwej eksploatacji nieruchomości;

- zapewnienie właściwej gospodarki energetycznej w rozumieniu przepisów Prawa energetycznego;

- bieżące administrowanie nieruchomością;

- utrzymanie nieruchomości w stanie niepogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem;

- uzasadnione inwestowanie w nieruchomość.

Zarządca nieruchomości może wykonywać opracowania i ekspertyzy oraz doradztwo                  w zakresie zarządzania nieruchomościami.  
II. KATALOG ZADAŃ ZARZĄDCY WYNIKAJĄCY Z UMOWY:
1. Sporządzanie i terminowe przekazywanie Zamawiającemu informacji związanej z zasobem gminnym i jego użytkownikami, podejmowanie czynności zmierzających do aktualizacji stanu prawnego i faktycznego zarządzanych nieruchomości. 

2. Prowadzenie i aktualizowanie wykazu lokali i najemców w lokalach niewyodrębnionych oraz dokumentacji zasobu, w szczególności ewidencji zasobu gminnego i jego użytkowników z uwzględnieniem wyposażenia budynków i lokali.

3. Prowadzenie książek obiektu budowlanego przez cały okres trwania umowy – zgodnie              z obowiązującymi przepisami prawa budowlanego oraz innej niż w/w niezbędnej dokumentacji związanej z zarządzanym zasobem.

4. Prowadzenie okresowych kontroli zarządzanego zasobu gminnego oraz urządzeń technicznych stanowiących wyposażenie administrowanego zasobu gminnego – zgodnie             z obowiązującymi przepisami prawa budowlanego.

5. Sporządzanie inwentaryzacji budynków, lokali mieszkalnych oraz pomieszczeń przynależnych niezbędnych do uzyskania zaświadczeń  o samodzielności lokali.
6. Podejmowanie działań zabezpieczających wolne budynki i lokale przed samowolnym zajęciem i dewastacją.

7. Utrzymywanie w należytym porządku i czystości pomieszczeń oraz urządzeń służących do wspólnego użytku mieszkańców posesji, a także innych terenów, jeżeli taki obowiązek wynika wprost z umów, bądź obowiązujących przepisów prawa.

8. Niezwłoczne powiadamianie Zamawiającego o wypowiedzeniu umów i zwolnionych częściach zasobu gminnego, w tym o samowolnie zajętych lokalach oraz podejmowanie przewidzianych prawem czynności mających na celu przywrócenie stanu sprzed zajęcia.

9.Gromadzenie i przechowywanie dokumentacji związanej z użytkowaniem zasobu gminnego, w tym umów sprzedaży, umów, protokołów, decyzji, instrukcji obsługi                       i eksploatacji oraz innej.

10. Wykonywanie wszystkich czynności związanych z umowami pomiędzy Zamawiającym            a użytkownikami zasobu gminnego dotyczącymi korzystania z zasobu, zgodnie                             z obowiązującymi przepisami, na zasadach i według wzorów określonych przez Zamawiającego, a w szczególności:

a) gromadzenie dokumentacji związanej z zawarciem umów i ich realizacją;

b) przygotowywanie projektów umów najmu lokali mieszkalnych, użytkowych                    i garaży, umów dzierżawy ogródków przydomowych, umów na zamieszczenie reklam na budynkach, kontrolę zobowiązań umownych oraz pobieranie należnych opłat;

c) zawieranie i rozwiązywanie umów najmu i dzierżawy , aneksów do tych umów na podstawie obowiązujących Zarządzeń oraz Uchwał określających warunki i tryby zawierania umów;

d) naliczanie i pobieranie opłat z tytułu najmu lokali gminnych tj. czynszu, odszkodowania za korzystanie z lokali bez tytułu prawnego oraz innych opłat związanych           z eksploatacją budynków i lokali;

e) przygotowywanie i doręczanie użytkownikom zasobu zawiadomień o zmianie opłat za korzystanie z zasobu gminnego;

f) przekazywanie dokumentacji Zamawiającemu na jego wniosek w terminie 7 dni od jej sporządzenia lub zgromadzenia ( w przypadku dokumentacji niezbędnej do sprzedaży lokali mieszkalnych, przygotowywanie rzutów mieszkań wraz z opisem budynku i lokalu mieszkalnego będącego  przedmiotem sprzedaży w terminie 14 dni od dnia zgłoszenia faktu wykupu przez najemcę Zarządcy ) ;

g) przekazywanie i odbieranie lokali, budynków lub innych elementów zasobu gminnego zgodnie z wytycznymi Zamawiającego w oparciu o protokoły zdawczo-odbiorcze, które wraz z zakresem prac remontowo-budowlanych winny być doręczone Zamawiającemu w terminie 7 dni od daty sporządzenia protokołu;


h) wydawanie użytkownikom zasobu gminnego zaświadczeń ich dotyczących;


i) zawieranie umów w zakresie: 

- utrzymania porządku i czystości,

- wywozu nieczystości,

- dostarczania ciepłej, zimnej wody i odprowadzania ścieków, 

- dostarczania energii cieplnej, energii elektrycznej i gazu, 

- usług kominiarskich,

- usług związanych z funkcjonowaniem urządzeń technicznych, przeznaczonych do wspólnego użytku,

- ubezpieczenia budynków, chyba że Zamawiający podejmie inną decyzję.

11. Przeprowadzanie napraw bieżących oraz konserwacji budynków, w tym ich pomieszczeń wspólnych oraz urządzeń umożliwiających mieszkańcom korzystanie z oświetlenia                  i ogrzewania lokali, c.w. i z. w.,  gazu  i innych urządzeń budynków służących do wspólnego użytku w uzgodnieniu z pracownikami Wydziału Gospodarki Miejskiej Urzędu Miasta Chełmży.
12. Sprawowanie nadzoru inwestorskiego nad wykonywanymi remontami, naprawami bieżącymi wraz z przeprowadzaniem w lokalach mieszkalnych napraw bieżących, wymiany instalacji i elementów wyposażenia technicznego w zakresie nie obciążającym najemcy, w uzgodnieniu z pracownikami Wydziału Gospodarki Miejskiej Urzędu Miasta Chełmży.
13. Usuwanie awarii i ich skutków w budynkach dokonywane w uzgodnieniu z pracownikami Wydziału Gospodarki Miejskiej Urzędu Miasta Chełmży.
14. Windykacja należności prowadzona w imieniu Zamawiającego.
15. Uczestniczenie w organizowanych lub zleconych przez Zamawiającego wszelkiego rodzaju przeglądach, oględzinach, wizjach zasobu gminnego lub jego części.

16. Zapewnienie ochrony przeciwpożarowej nieruchomości.
17. Udostępnianie danych dotyczących zarówno czynności zarządzania, jak i zarządzanego zasobu gminnego w formie papierowej i  w razie potrzeby w formie elektronicznej.

18. Przekazywanie i udzielanie Zamawiającemu – na każde jego żądanie – pełnej i rzetelnej informacji  ustnej i/lub pisemnej dotyczącej stanu prawnego poszczególnych części zasobu gminnego, osób w nim zamieszkujących lub z nich korzystających, stanie zadłużenia                    i działaniach podejmowanych przez Zarządcę w związku z prowadzonymi postępowaniami, opisu części zasobu gminnego, sposobu ich wykorzystania oraz każdej innej informacji z tym związanej, w określonym  przez Zamawiającego terminie.

19. Sporządzanie i przedkładanie na żądanie Zamawiającego kalkulacji rozliczeń w zakresie opłat za korzystanie z zasobu gminnego, w tym świadczeń.

20. Prowadzenie pełnej ewidencji księgowej oraz sporządzanie sprawozdań finansowych zgodnie  z obowiązującymi przepisami prawa.
21. Naliczanie użytkownikom lokali odsetek za opóźnienia w płatnościach.

22. Przekazywanie zaliczek na koszty zarządu nieruchomościami będącymi współwłasnością Zamawiającego zgodnie z prawomocnymi uchwałami wspólnot mieszkaniowych.
23. Opłacanie podatków i innych opłat publicznoprawnych, chyba, że są pokrywane bezpośrednio przez mieszkańców.

24. Sporządzanie i przedkładanie Zamawiającemu do zatwierdzenia regulaminów użytkowania zasobu gminnego oraz informowanie o jego treści użytkowników zasobu gminnego.

25. Kontrola  przestrzegania przez użytkowników regulaminów, o których mowa w ust.24.

26. Niezwłoczne powiadamianie Zamawiającego o stwierdzonych nieprawidłowościach, mających wpływ na wykonywanie praw i obowiązków wynikających z zawartych umów              z użytkownikami zasobu gminnego, a w szczególności powiadamianie o dokonywaniu przez najemców i innych użytkowników zasobu gminnego, samowolnych zmian w strukturach zasobu gminnego lub ich wyposażeniu technicznym.

27. Rozpatrywanie na bieżąco skarg, wniosków i interwencji użytkowników zasobu, wraz              z przeprowadzeniem wizji lokalnych, nie później jednak niż w terminie jednego miesiąca od dnia zgłoszenia.

28. Przeprowadzanie procedury przetargowej na remonty nie będące bieżącą naprawą oraz wykonywanie zaleceń pokontrolnych,  których wartość przekraczać będzie kwotę 1.500,00 zł brutto, wliczając  w tę kwotę zarówno zakup materiałów, jak również robociznę. 

Wybór Wykonawcy prac remontowych będzie dokonywany w następujący sposób:

- przy wartości do 14.000,00 EURO na podstawie Zarządzenia Nr 102/GKM/07 Burmistrza Miasta Chełmży z dnia 29 sierpnia 2007 r. w sprawie wprowadzenia w Urzędzie Miasta regulaminu udzielania zamówień publicznych o wartości nieprzekraczającej wyrażonej             w złotych równowartości 14.000,00 EURO, Regulaminu udzielania zamówień publicznych            o wartości nieprzekraczającej wyrażonej w złotych równowartości 14.000,00 EURO oraz załączników do w/w regulaminu;
- powyżej  14.000,00 EURO na  podstawie przepisów ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamówień publicznych ( Dz. U. z 2010 r. Nr 113, poz. 759 ).
29. Informowanie użytkowników o przeglądach technicznych i oględzinach zasobu gminnego lub jego części organizowanych przez Zarządcę lub Zamawiającego.

30. Sporządzanie i terminowe przekazywanie Zamawiającemu sprawozdawczości ze stanu zasobu gminnego zgodnie z  obowiązującymi przepisami prawa oraz wymaganiami GUS.

31. Merytoryczne sprawdzanie faktur VAT za wszelkie dostawy, usługi i roboty związane             z eksploatacją zasobu gminnego potwierdzające celowość, legalność, gospodarność ( poprzez zamieszczenie stosownej adnotacji na odwrotnej stronie ) oraz w razie potrzeby przekazywanie Zamawiającemu ich uwierzytelnionych kserokopii wraz z dokumentacją niezbędną do zatwierdzenia ( m.in. kserokopia zlecenia, zatwierdzonego kosztorysu inwestorskiego i protokołu odbioru ).

32. Wykonywanie obsługi prawnej w zakresie powierzonych zadań.

33. Dokonywanie na bieżąco archiwizacji dokumentacji powierzonego odcinka zarządzania oraz  przekazanie Zamawiającemu dokumentacji w terminach i zgodnie z zasadami ustalonymi przez Zamawiającego.

34. Utworzenie na terenie zarządzanego zasobu gminnego siedziby Zarządcy i utrzymywanie go przez cały okres obowiązywania umowy.

35. Gromadzenie i przechowywanie dokumentacji dotyczącej zarządzanego zasobu gminnego w siedzibie Zarządcy.

36. Pełnienie dyżurów w siedzibie Zarządcy  przez minimum 8 godzin dziennie, pełnienie dyżurów po godzinach pracy oraz w dni wolne od pracy, przez osoby posiadające znajomość zagadnień związanych z korzystaniem z zasobu gminnego, w tym najmu lokali i rozliczania świadczeń.

37. Wydawanie zaświadczeń w zakresie zobowiązań finansowych związanych z najmem lokali dotyczących dodatków mieszkaniowych oraz pomocy społecznej.

38. Dostarczanie faktury kończącej każdy rok kalendarzowy najpóźniej do dnia 20 listopada br.
39. Prowadzenie ewidencji księgowej.

40. Prowadzenie ewidencji finansowej  na  wydzielonym koncie Urzędu Miasta Chełmży.  

41. Prowadzenie w imieniu właściciela nieruchomości ewidencji zakupów i sprzedaży dla celów podatku VAT; 
42. Prowadzenie   księgowości     zgodnie    z    ustawą     z    dnia  29    września    1994   r.         o rachunkowości ( Dz. U. z 2009 r. Nr    152, poz. 1223  z późn. zm.  ) oraz Rozporządzeniem Ministra Finansów z dnia 5 lipca 2010 r. w sprawie szczególnych zasad rachunkowości oraz planów kont dla budżetu państwa, budżetów jednostek samorządu terytorialnego, jednostek budżetowych, samorządowych zakładów budżetowych, państwowych funduszy celowych oraz państwowych jednostek budżetowych mających siedzibę poza granicami Rzeczypospolitej Polskiej ( Dz. U. z  2010 r. Nr 128,  poz.861 ) oraz Rozporządzeniem Ministra Finansów w sprawie szczegółowej klasyfikacji dochodów, wydatków, przychodów           i rozchodów oraz środków pochodzących ze źródeł zagranicznych ( Dz. U. Nr 38, poz. 2027  z późn. zm. ) 
43. Sporządzanie  sprawozdania z zawartych porozumień dotyczących realizacji Uchwały  Nr XXXII/258/06 z 12 września 2006 r. w sprawie szczegółowych zasad i trybu umarzania, odraczania i rozkładania na raty należności pieniężnych Gminy Miasta Chełmży oraz jej jednostek organizacyjnych, do których nie stosuje się przepisów ustawy Ordynacja podatkowa oraz wskazania organów do tego uprawnionych na dzień 30 czerwca i 31 grudnia  każdego roku.

44. Sporządzanie do dnia 9-go każdego miesiąca sprawozdania: Rb-27S, Rb-28S ( wraz               z zaangażowaniem wynikającym z prowadzonej ewidencji ), Rb – Z, Rb – N.
45. Sporządzanie bilansu wraz z obowiązującymi załącznikami.

46. Przedkładanie informacji o stanie mienia komunalnego Gminy Miasto Chełmża-Zamawiającego  zgodnie z art. 267 ustawy o finansach publicznych.

47. Przedkładanie propozycji planu dochodów i wydatków z dokładnymi objaśnieniami                i wyliczeniem planowanych kwot zgodnie z obowiązującym Zarządzeniem Burmistrza.
48. Zgłaszanie na piśmie zmian budżetowych z miesięcznym wyprzedzeniem czasowym.
49. Przestrzeganie zasady, że miesięczne wydatkowanie środków  będzie następowało                w wysokości do 1/12 zaplanowanych dochodów.
50.Przedkładanie informacji z wykonania budżetu za okres pierwszego półrocza danego roku zgodnie z obowiązującym Zarządzeniem Burmistrza.
51.Przedkładanie opisowego sprawozdania z realizacji budżetu za dany rok budżetowy-szczegółowo.
52. Przyjmowanie wniosków, skarg i interwencji użytkowników zasobu gminnego, prowadzenie ich ewidencji oraz reagowanie na nie bez zbędnej zwłoki, a także niezwłoczne zawiadamianie Zamawiającego o sprawach przekraczających zakres uprawnień Zarządcy.

53. Opiniowanie wniosków najemców lokali gminnych, w sprawie uzyskania zgody Zamawiającego na podwyższanie standardu najmowanych lokali oraz określania sposobu rozliczeń z tego tytułu.
54. Dostarczanie protokołów z zebrań rocznych w terminie 1-go miesiąca od przeprowadzenia  i zakończenia ostatniego zebrania Wspólnot  Mieszkaniowych.
III. PODSUMOWANIE:

Zamawiający zastrzega sobie możliwość zmiany zadań określonych w katalogu zadań zarządcy, co nie będzie stanowić zmiany umowy ( załącznika ) pod warunkiem, że wprowadzone przez Zamawiającego zmiany nie spowodują znacznego wzrostu czasochłonności nakładu pracy Zarządcy lub zwiększenia kosztów świadczenia usług. Postanowienie to dotyczy w szczególności takich sytuacji jak: zastąpienia jednych czynności innymi, wprowadzenia nowych zasad ( lub wzorów ) dotyczących gospodarowania zasobem gminnym oraz sprawozdawczości z wykonywanych czynności. O zmianie takiej Zamawiający informować będzie Zarządcę pisemnie z co najmniej 30 dniowym wyprzedzeniem.
Załącznik nr 5

OŚWIADCZENIE W TRYBIE ART. 22 UST. 1 PKT. 1 - 4  USTAWY 

PRAWO  ZAMÓWIEŃ  PUBLICZNYCH

Nazwa Wykonawcy …………………………………………………………………………

Adres Wykonawcy …………………………………………………………………………...

Numer telefonu ………………………………………………………………………………..

Numer telefaksu / faksu ……………………………………………………………………….

Oświadczam, iż :

1. Posiadam uprawnienia do wykonywania określonej działalności lub czynności, jeżeli przepisy prawa nakładają obowiązek ich posiadania.
2. Posiadam wiedzę i doświadczenie.
3. Dysponuję odpowiednim potencjałem technicznym oraz osobami zdolnymi do wykonania zamówienia.
4. Znajduję się w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniającej wykonanie zamówienia.

……………………………….



……………………………….

/ pieczątka Wykonawcy                                                 / podpis upoważnionego

przedstawiciela Wykonawcy/










Załącznik nr 6
Wykaz przedsięwzięć zrealizowanych w ostatnich trzech latach,                                   czyli w latach 2007-2009.
	Zamawiający nazwa i adres
	Nazwa zadania  i lokalizacja
	Wartość robót w tyś. złotych
	Termin

realizacji
	Ocena zamawiającego w referencjach

	
	
	
	
	


Załączniki nr 7
Informacja na temat struktury organizacyjnej Oferenta

oraz stanie zatrudnienia

1. Liczba zatrudnionych.

	Rok


	2007
	2008
	2009

	Pracownicy na stanowiskach administracyjnych         i kierowniczych


	
	
	

	Pracownicy na stanowiskach pozostałych

	
	
	

	Ogółem


	
	
	


2. Schemat organizacyjny firmy – proszę przedstawić go na odrębnej stronie.

3. Personel kierowniczy firmy.

	L.p.


	Imię i nazwisko
	Stanowisko

	
	
	


Załącznik nr 8
Zestawienie składników oferty cenowej
1. WYNAGRODZENIE  MIESIĘCZNE  BRUTTO  ZA  ZARZĄDZANIE CAŁYM ZASOBEM  LOKALI  MIESZKALNYCH  I  UŻYTKOWYCH WRAZ Z TERENAMI:

……………………………………

słownie: 

w tym:

a) Zarządzanie zasobem lokali mieszkalnych i użytkowych, stanowiących własność gminy oraz przekazanych gminie w zarząd jako prowadzenie cudzych spraw bez zlecenia:

za 1 m2 powierzchni użytkowej lokali mieszkalnych ( w rozbiciu na  netto, stawka VAT i brutto )  – 

miesięczne wynagrodzenie: 
słownie: 

za 1 m2  powierzchni  użytkowej lokali użytkowych ( w rozbiciu na netto, stawka VAT i brutto ) – 


miesięczne wynagrodzenie:


słownie:

b) Zarządzanie zasobem nieruchomości gruntowych stanowiących tereny gminne:

za 1 m2 powierzchni działki gruntu ( w rozbiciu na netto, stawka VAT i brutto ) 

 -  

miesięczne wynagrodzenie:

słownie:

c) Zarządzanie zasobem lokali mieszkalnych i użytkowych, stanowiących własność  gminy, a znajdujących się w budynkach wspólnot mieszkaniowych:

za 1 m2 powierzchni użytkowej lokali mieszkalnych ( w rozbiciu na netto, stawka VAT i brutto ) – 

miesięczne wynagrodzenie:

słownie:

za 1 m2 powierzchni użytkowej lokali użytkowych ( w rozbiciu na netto, stawka VAT i brutto ) – 

miesięczne wynagrodzenie:

słownie:

II. STAWKA ROBOCZOGODZINY ROZPISANA NA KWOTĘ NETTO, STAWKĘ VAT I BRUTTO  WRAZ Z NARZUTAMI DLA NAPRAW BIEŻĄCYCH, NAPRAW KONSERWACYJNYCH I USUWANIE AWARII: 





……………………………..

słownie:

III. STAWKA ROBOCZOGODZINY ROZPISANA NA KWOTĘ NETTO, STAWKĘ VAT I BRUTTO WRAZ Z NARZUTAMI DLA PRAC PORZĄDKOWYCH                        I UTRZYMANIA TERENÓW ZIELONYCH: 





………………………………

słownie:

IV. STAWKA PROCENTOWA DLA KOSZTÓW ZAKUPU MATERIAŁÓW:





………………………………

słownie:

 Załącznik nr 9
OGÓLNE WARUNKI UMOWY
I.  Zamawiająca zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania usługę w zakresie sprawowania zarządu komunalnym zasobem budynków mieszkalnych, administrowanie mieszkaniowym zasobem gminnym oraz komunalnym zasobem lokali użytkowych wraz              z terenami gminnymi, wykonywanie napraw, drobnych remontów oraz usuwanie awarii             w mieszkaniowym zasobie gminy w latach 2011 – 2013.
II. Szczegółowy zakres prac określony został w załączniku nr 4 do SIWZ.

III. Zamawiający zastrzega sobie możliwość zmiany zadań określonych w katalogu zadań zarządcy, co nie będzie stanowić zmiany umowy ( załącznika ) pod warunkiem, że wprowadzone przez Zamawiającego zmiany nie spowodują znacznego wzrostu czasochłonności nakładu pracy Zarządcy lub zwiększenia kosztów świadczenia usług. Postanowienie to dotyczy w szczególności takich sytuacji jak: zastąpienia jednych czynności innymi, wprowadzenia nowych zasad ( lub wzorów ) dotyczących gospodarowania zasobem gminnym oraz sprawozdawczości z wykonywanych czynności. O zmianie takiej Zamawiający informować będzie Zarządcę pisemnie z co najmniej 30 dniowym wyprzedzeniem.

IV. Zamawiający jest upoważniony do bieżącej kontroli przedmiotu umowy.
V. Umowę zawarto na czas oznaczony od dnia 1 stycznia 2011 r. do 31 grudnia 2013 r.

VI. Wykonawca zobowiązany jest do wykonywania usługi z należytą starannością, zgodnie z zasadami wiedzy technicznej i wymaganiami Zamawiającej.

VII. Wynagrodzenie będzie płatne w terminie 30 dni licząc od daty złożenia rachunku w siedzibie Zamawiającej na konto Wykonawcy wskazane w rachunku.

VIII. Za zwłokę w usunięciu usterek, względnie za nieterminowe wykonywanie zakresu rzeczowego umowy określonego w załączniku do umowy, Zamawiająca ma prawo naliczyć karę umowną w wysokości 0,3% całkowitej wartości umowy w danym roku za każdy dzień zwłoki. Kara będzie potrącana z wynagrodzenia Wykonawcy przy najbliższej wypłacie na jego konto. Podstawą takiego naliczenia będzie każdorazowo notatka służbowa lub protokół sporządzany z wizji w terenie. Wykonawca jest zobowiązany do niezwłocznego powiadomienia Zamawiającej o usunięciu usterek stwierdzonych w notatce lub protokole. Nie zgłoszenie prac do odbioru będzie równoznaczne z brakiem ich realizacji.

Załącznik nr 10

	FORMULARZ  OFERTOWY

	Przedmiot przetargu
	

	Zamawiający
	

	Wykonawca
	

	Termin związania ofertą
	

	Cena oferty netto

 ( określona liczbą                  i słownie )
	

	Cena oferty brutto                 ( określona liczbą                   i słownie )
	

	Podpisy
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