Chetmza, dnia 25 listopada 2010 r.

GKM. 341 -10/10

Dotyczy: pytan do Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamoéwienia na przetarg pn.
~Sprawowanie zarzadu komunalnym zasobem budynkéw mieszkalnvch,

administrowanie mieszkaniowym zasobem gminnym oraz komunalnym zasobem lokali
uzytkowych wraz z terenami gminnymi, wykonywanie: napraw biezacych, prac
porzadkowych oraz usuwanie awarii w mieszkaniowym zasobie gminy w latach 2011-
2013,

Nizej przedktadam tres¢ pytan zgltoszonych przez jednego z Oferentoéw do warunkdéw
Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamoéwienia, zwanej dalej SIWZ, w czesci pn. ,,Katalog
zadan zarzadcy” dot. przetargu pn. ,,Sprawowanie zarzadu komunalnym zasobem budynkéw
mieszkalnych, administrowanie mieszkaniowym zasobem gminnym oraz komunalnym
zasobem lokali uzytkowych wraz z terenami gminnymi, wykonywanie: napraw biezacych,
prac porzadkowych oraz usuwanie awarii w mieszkaniowym zasobie gminy w latach 2011-
2013”, wraz z odpowiedziami:

Tresé pvtania numer 1:

Dotyczy pt. 111 2.d. SIWZ w nawigzaniu do p-tu 13 w Katalogu Zadan Zarzadcy.

Czy usuwanie awarii 1 ich skutkow tez jest ograniczone wartoscia 1500 zl brutto? Awarie i
ich skutki winny by¢ usuwane niezwlocznie. Nie ma mozliwos$ci okreslenia wartosci robot
awaryjnych przed rozpoczgciem prac. Wg naszego doswiadczenia, w wigkszosci przypadkow
wartos$¢ robot przekracza kwote 1 500 zt.

Jezeli bedzie konieczno$¢ przeprowadzania procedury przetargowej, nie widze¢ mozliwosci
natychmiastowego usuwania awarii.

Jak bedzie wyglada¢ uzgadnianie usuwania awarii i ich skutkéw z pracownikami Urzgdu
Miasta, po godzinach pracy i w dni wolne od pracy? ( w nawiazaniu do p-tu 13 KZZ7)

Odpowiedz na pvtanie numer 1:

W odpowiedzi na pytanie dotyczace usuwania awarii i1 ich skutkow ograniczonych
kwota do 1.500,00 zt brutto informuje, iz usuwanie awarii i ich skutkow nie jest ograniczone
wartoscia do 1.500,00 zt brutto. W SIWZ wskazano, iz kwota do 1500,00 zl brutto
ograniczone jest jedynie przeprowadzanie procedury przetargowej na remonty oraz
wykonywanie zalecen pokontrolnych, co nie dotyczy usuwania awarii 1 ich skutkéw.

Odpowiadajac na druga czgs¢ pytania w tej sprawie informuje, iz dopuszcza si¢ uzgadnianie



usuwania awarii i ich skutkéw z pracownikami Urz¢du Miasta po godzinach pracy i w dni

wolne od pracy ,, na telefon”.

Tresé pvtania numer 2:

Dotyczy p-tu 4 w Katalogu Zadan Zarzadcy.

Co nalezy rozumie¢ przez prowadzenie okresowych kontroli zarzadzanego zasobu? Czy
nalezy przez to rozumie¢ zlecanie, na koszt wlasciciela, wykonanie kontroli innym
jednostkom majacym wymagane uprawnienia, zgodne z wymogami prawa budowlanego?

Odpowiedz na pvtanie numer 2:

Stosownie do pytania dotyczacego przeprowadzania okresowych kontroli
zarzadzanego mienia komunalnego informujg, iz nalezy przez to rozumie¢ zlecanie na koszt
Zamawiajacego wykonywanie kontroli innym podmiotom posiadajacym stosowne
uprawnienia wynikajace z odrgbnych przepisow prawa. Nie dotyczy to sytuacji, w ktorych
biezace przeglady administrowanego mienia moga by¢ dokonywane przez Zarzadceg

nieruchomos$ci, w oparciu o umoweg o zarzadzanie w tym zakresie.

Tres¢ pvtania numer 3:

Dotyczy p-tu 5i 10. f w Katalogu Zadan Zarzadcy

Co nalezy rozumie¢ przez sporzadzanie inwentaryzacji budynkow, lokali 1 pomieszczen
przynaleznych w celu uzyskania zaswiadczen o samodzielno$ci lokali?

Czy nalezy przez to rozumie¢ zlecanie, na koszt wlasciciela, wykonanie inwentaryzacji
budynku?

W mysl art. 185. ust.l. ustawy z dnia 21.08.1997r.0 gospodarce nieruchomosciami ( Dz.U.nr 102 z
2010r. poz. 651), sporzadzanie inwentaryzacji nieruchomosci, ktora jest niezbedna do przygotowania
dokumentow w celu uzyskania zaswiadczenia o samodzielnos$ci lokali, wymaganego przy sprzedazy
lokalu przez wlasciciela-gming, nie jest czynnoscia wchodzaca w zakres zarzadzania
nieruchomos$ciami. Sprzedaz lokali jest czynnoscia odrgbna, przekraczajaca zakres zwyklego zarzadu,
wykonywana bezposrednio przez wlasciciela. W mys$l art. 2.6.1 art. 29.1d. 1 ustawy o wtasnosci lokali
(tekst jednolity Dz. U. nr 80. z 2000r. poz. 903) w razie braku dokumentacji technicznej budynku, do
czasu wyodrgbnienia wlasnosci ostatniego lokalu, koszty opracowania lub aktualizacji dokumentacji
obciazaja dotychczasowego wiasciciela nieruchomosci.

Wobec braku dokumentacji technicznych budynkéw, do czasu ich opracowania, nie jest mozliwe
przekazywanie dokumentacji wymaganej do sprzedazy lokali i w terminie 14 dniowym.

Jaka dokumentacje zarzadca zobowiazany bedzie przekazywaé w terminie 7 dni?



Odpowiedz na pvtanie numer 3:

W nawiazaniu do pytania odnoszacego si¢ do sporzadzania inwentaryzacji budynkow,
lokali 1 pomieszczen przynaleznych przez inne podmioty, na podstawie odrgbnego zlecenia
informuj¢, iz w celu sporzadzenia operatu szacunkowego okreslajacego wartos¢
lokalu mieszkalnego kazdorazowo wymagane  jest  sporzadzenie  przez  Zarzadcg
nieruchomosci informacji na temat powierzchni budynku, powierzchni lokalu mieszkalnego,
powierzchni  pomieszczen  przynaleznych, zalegloSci czynszowej oraz  rzutow
przedmiotowych lokali mieszkalnych wraz z pomieszczeniami przynaleznymi.
Inwentaryzacje nieruchomo$ci nowo nabytych na wilasnos¢ przez Gming Miasto Chelmza
beda, w razie konieczno$ci, zlecane podmiotom posiadajacym uprawnienia do ich
sporzadzania na podstawie odrgbnej umowy. Jednakze sytuacja ta nie dotyczy nieruchomosci,
ktore posiadaja sporzadzona pelna dokumentacje techniczna.

Odpowiadajac na druga cze$¢ pytania informuje, iz warunki okreslone w pkt 10f)
zaktadaja przekazywanie przez Zarzadce nieruchomosci wszelkiej dokumentacji bedacej
w jego posiadaniu Zamawiajacemu, ale wytacznie na wniosek Zamawiajacego, w terminie 7
dni od dnia jej sporzadzenia lub zgromadzenia i tylko w przypadku, gdy zajdzie konieczno$¢
jej dostarczenia. W przypadku dokumentacji niezbednej do sprzedazy lokali mieszkalnych,
przygotowywanie rzutdéw mieszkan wraz z opisem budynku i lokalu mieszkalnego bedacego
przedmiotem sprzedazy winny zosta¢ sporzadzone w terminie 14 dni od dnia zgloszenia tego
faktu do Zarzadcy. Dotyczy to oczywiscie sytuacji, w ktorych w/w dane znajduja sie
w posiadaniu Zarzadcy, bez wczes$niejszej konieczno$ci sporzadzania inwentaryzacji

budynkow, ktora znacznie by te terminy wydtuzyta.

Tresé pvtania numer 4:

Dotyczy p-tu 9,33 i 35 w Katalogu Zadan Zarzadcy.

Na czym ma polega¢ gromadzenie, przechowywanie i1 archiwizacja dokumentacji zwiazanej z
uzytkowaniem 1 zarzadzaniem =zasobem gminnym 1 przekazywaniem dokumentacji
zamawiajacemu. Na czym polega rdéznica pomigdzy p-tami 9, 33 1 35?7 Proszg
o przedstawienie terminéw 1 zasad, jakie maja obowiazywac przy realizacji powyzszych
czynnosci.

Odpowiedz na pvtanie numer 4:

Zgodnie z Komunikatem Ministra Budownictwa z dnia 6 grudnia 2006 r.

w  sprawie uzgodnienia  standardow  zawodowych  zarzadcow  nieruchomosci,



a w szczegbdlnosci § 7 ust.l 1 ust. 2 zarzadca nieruchomos$ci ma obowiazek na biezaco
prowadzi¢ 1 aktualizowa¢ dokumentacj¢ zarzadzanej nieruchomosci. Jest on takze
zobowiazany do prawidlowego gromadzenia i starannego przechowywania tej dokumentacji.
Termin  przekazania  dokumentacji Zamawiajacemu zostanie okreSlony w umowie

o zarzadzanie nieruchomosciami.

Tres¢ pytania numer 5:

Dotyczy p-tu 10. d. w Katalogu Zadan Zarzadcy.

Spotka nie moze pobiera¢ oplat z tytutlu najmu. Z dniem 1.08.2008r., spotka, w uzgodnieniu
z zamawiajacym, zlikwidowata punkt kasowy w swojej siedzibie. Najemca od tego czasu
placi czynsz i1 pozostate optaty na rachunek Urzedu Miasta.

Odpowiedz na pvtanie numer 5:

Stosownie do przedmiotowego pytania informujg, iz czynsze i wszelkie inne oplaty,
dokonywane sa na rachunek bankowy Zamawiajacego. Majac na uwadze powyzsze chodzi
tutaj gtownie o fakt, iz zgodnie z w/w standardami zawodowymi zarzadcéw nieruchomosci,
srodki finansowe wtascicieli nieruchomosci Zarzadca nieruchomos$ci jest zobowiazany
przechowywa¢ na rachunkach bankowych prowadzonych odregbnie dla kazdej zarzadzanej
nieruchomosci 1 obstugiwa¢ je zgodnie z pisemna dyspozycja wiascicieli nieruchomosci

1 postanowieniami umowy o zarzadzanie.

Tresé pyvtania numer 6:

Dotyczy p-tu 10. i. w Katalogu Zadan Zarzadcy.
Czy zawieranie umow w zakresie wymienionym w p-cie 10.i. oznacza udzielenie zarzadcy
stosownego upowaznienia?

Odpowiedz na pytanie numer 6:

Odpowiadajac na pytanie w czgsci dotyczacej upowaznienia do podpisywania
w imieniu wilasciciela nieruchomos$ci m.in. réznego rodzaju umoéw okreslonych w SIWZ
( sytuacja ta nie dotyczy umdéw najmu na lokale uzytkowe, lokale mieszkalne i1 lokale
socjalne ) informuj¢, iz po podpisaniu umowy o zarzadzanie nieruchomo$ciami zostanie
przygotowane pisemne upowaznienie udzielone przez Zamawiajacego wybranemu
Zarzadcy nieruchomo$ci w zakresie zawierania w imieniu Zamawiajacego przedmiotowych
uméw. Dotyczy to gtownie nieruchomosci bedacych w tzw. ,,przymusowym zarzadzie”( tj.
posiadajacych nieuregulowany stan prawny gruntu ) oraz stanowiacych w calo$ci wlasnos¢

Gminy Miasto Chelmza.



Tresé pyvtania numer 7:

Dotyczy p-tu 11 w Katalogu Zadan Zarzadcy.

W jaki sposéb beda miaty si¢ odbywaé uzgodnienia z pracownikami Urzedu Miasta,
dotyczace przeprowadzania napraw biezacych oraz konserwacji budynkow itp.? Wg naszej
opinii, porozumienie winno odbywaé si¢ pisemnie, wg Wwzoru przygotowanego przez
zamawiajacego.

Odpowiedz na pytanie numer 7:

Stosownie do przedmiotowego pytania nie ulega watpliwosci, i1z uzgodnienia
dotyczace przeprowadzania napraw biezacych oraz konserwacji w zarzadzanych budynkach
winny odbywa¢ si¢ pisemnie. Jednocze$nie informuje, iz Zamawiajacy nie wyklucza

przygotowania w tym celu stosownego wzoru pisma w przedmiocie sprawy.

Tresé pvtania numer 8:

Dotyczy p-tu 18 w Katalogu Zadan Zarzadcy.

W nawiazaniu do art. 37 ustawy o ochronie danych osobowych ( Dz. U. nr 101 z 2002 r. poz.
926 z p6z. zmianami), prosz¢ o wskazanie osoby, ktéra upowazniona bgdzie, z ramienia
zamawiajacego, do przekazywania danych dotyczacych stanu zadtuzenia najemcow. Zarzadca
wyklucza przekazywanie ustnych informacji na temat zadluzenia najemcow.

Odpowiedz na pytanie numer 8:

Odpowiadajac na pytanie w tej czgsci informujg, iZ w po podpisaniu umowy na
sprawowanie zarzadu komunalnym zasobem nieruchomos$ci wskazane zostana osoby
upowaznione z ramienia Zamawiajacego do otrzymywania danych dotyczacych stanu
zadtuzenia najemcow.

Oczywistym jest fakt, iz obowiazkiem nie tylko Zarzadcy nieruchomos$ciami, ale
roOwniez Zamawiajacego jest dbanie o zachowanie tajemnicy zawodowej, zarOwno przez
niego samego, jak rowniez przez jego pracownikow.

Podsumowujac powyzsze, po raz kolejny nalezy wskaza¢, iz wyzej cytowane
standardy zawodowe zarzadcOw nieruchomos$ci w § 5 ust.l zakladaja, ze Zarzadca
nieruchomosci jest zobowiazany do udzielania wlascicielom informacji na temat zarzadzanej
nieruchomosci oraz udostgpniania do kontroli dokumentéw dotyczacych zarzadzanej
nieruchomosci. Swoim zachowaniem zarzadca nieruchomos$ci powinien dazy¢ do stworzenia

warunkéw do wzajemnej wymiany informacji.



Tresé pyvtania numer 9:

Dotyczy p-tu 19 w Katalogu Zadan Zarzadcy.
Proszg¢ o podanie, na czym ma polega¢ kalkulacja rozliczen w zakresie optat za korzystanie
z zasobu gminnego, w tym $§wiadczen.

Odpowiedz na pvtanie numer 9:

Stosownie do przedmiotowego pytania informuj¢, iz w uzasadnionych przypadkach
Zamawiajacy moze zada¢ od przyszlego Zarzadcy, przedlozenia informacji zawierajacej
zestawienia elementow sktadowych optat w rozbiciu na konkretne §wiadczenia typu woda,

$mieci itp.

Tresé pvtania numer 10:

Dotyczy p-tu 20,42,43,44,45,48,50,51 w Katalogu Zadan Zarzadcy.

Zgodnie z art. 40 ustawy o wilasnosci lokali (Dz.U. nr 80 z 2000 r. poz.903) zarzadca zobowiazany
jest do prowadzenia ewidencji przychoddw i kosztow na poszczegodlne nieruchomosci.

W $wietle art. 185 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, Zarzadzanie nieruchomoscia polega
na podejmowaniu decyzji i dokonywaniu czynnosci majacych na celu w szczegolnosci:

- zapewnienie wlasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci;

- zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i whasciwej eksploatacji nieruchomosci;

- zapewnienie wilasciwe] gospodarki energetycznej w rozumieniu przepisOw Prawa
energetycznego;

- biezace administrowanie nieruchomoscia;

- utrzymanie nieruchomos$ci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem;

- uzasadnione inwestowanie w nieruchomos¢.

Wymagane w SIWZ =zadania finansowo-ksiggowe wykraczaja poza zakres zarzadzania
nieruchomosciami. Jest to zakres ksiggowosci budzetowej, wynikajacy z przepisOw rozporzadzen
Ministra Finanséw (Dz.U.nr 128 z 2010 r. poz.861, Dz.U. 38 z 2010r. poz. 207) Zakres ten powinien
podlega¢ odrgbnej umowie.

Spotka prawa handlowego nie jest zobowiazana do sporzadzania sprawozdawczos$ci budzetowej na
podstawie rozporzadzenia Ministra Finansow (Dz.U.nr 20 z 2020r.poz. 103)

Odpowiedz na pytanie numer 10:

Zamawiajacy powierzajac sprawowanie zarzadu komunalnym zasobem budynkow
mieszkalnych w SIWZ zobowiazuje rowniez przysziego Zarzadce nieruchomosci do
prowadzenia pelnej ksiggowosci z zakresu rachunkowosci budzetowej wynikajacej

z ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci oraz rozporzadzenia Ministra Finansow



z dnia 5 lipca 2010 r. w sprawie szczegdtowych zasad rachunkowosci oraz planu kont dla
budzetu panstwa, budzetow jednostek samorzadu terytorialnego, panstwowych funduszy
celowych oraz panstwowych jednostek budzetowych majacych siedzibe poza granicami
Rzeczpospolitej Polskiej oraz rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 2 marca 2010 r.
w sprawie szczegotowej klasyfikacji dochodow, wydatkéw, przychodéw i rozchodéw oraz
srodkow pochodzacych ze zrddet zagranicznych z uwagi na prowadzenie ewidencji

dochodow 1 wydatkow zwiazanych z zarzadzanymi nieruchomosciami.

Tresé pvtania numer 11:

Dotyczy p-tu 31 w Katalogu Zadan Zarzadcy.

Prosz¢ o okreslenie, jak technicznie ma wyglada¢ na fakturach adnotacja pod wzgledem
celowosci, legalnosci, gospodarnosci oraz o wskazanie, kto ma zatwierdza¢ faktury pod
wzgledem formalnym, rachunkowym i zatwierdza¢ do wyptaty.

Odpowiedz na pvtanie numer 11:

Sprawdzanie faktur dotyczacych zarzadzanego mienia pod wzgledem merytorycznym
wymaga uiszczenia na jej odwrocie pieczgci z napisami: ,,wydatek jest uzasadniony pod
wzgledem celowosci, gospodarnosci i legalnosci”, ,sprawdzono pod wzgledem
merytorycznym”, ,,wyboru wykonawcy/dostawcy dokonano zgodnie z ( powotaé si¢ tutaj na
konkretna podstawe prawna np. Prawo zamoéwien publicznych ). Sprawdzanie faktur pod
wzgledem merytorycznym polega m.in. na sprawdzeniu ich zgodnos$ci z przepisami prawa

oraz podpisanymi umowami, zleceniami na ustugi, roboty budowlane.

Tres¢ pvtania numer 12:

Dotyczy p-tu 32 w Katalogu Zadan Zarzadcy.
Prosze o sprecyzowanie, jakie konkretne zadania ma obejmowac obsluga prawna, poniewaz
wiaze si¢ to z zatrudnieniem prawnika pod katem zleconych zadan 1 na okreslony czas pracy.

Odpowiedz na pytanie numer 12:

Obsluga prawna winna obejmowa¢ m.in.: konsultacje tresci wszystkich zawieranych
umow przez bedace w zarzadzie Wspolnoty Mieszkaniowe, jak roéwniez w imieniu
Zamawiajacego, dochodzenie wszelkiego rodzaju naleznos$ci w postgpowaniu upominawczym
oraz w razie potrzeby, na wniosek danej Wspolnoty Mieszkaniowej, ewentualnie
Zamawiajacego, windykacja nalezno$ci ( w tym windykacja nalezno$ci stanowiacych pozytki
i inne przychody z nieruchomo$ci oraz naleznosci od poszczegdlnych Wiascicieli )

z wylaczeniem obstugi prawnej w czasie postegpowania sadowego lub komorniczego.



Tresé pvtania numer 13:

Dotyczy p-tu 36 w Katalogu Zadan Zarzadcy.

Czemu maja shuzy¢ dyzury pracownikow administracyjno-finansowych, po godzinach pracy i
w dni wolne od pracy? Czy w zwiazku z tym wymagane jest wprowadzenie systemu pracy
trzyzmianowe;j?

Spoétka nie jest w stanie zrealizowa¢ wymaganego zadania.

Nalezatoby zmieni¢ system pracy, zwigkszy¢ zatrudnienie, co wiazatoby sig
z podwyzszeniem kosztow zarzadzania.

Odpowiedz na pvtanie numer 13:

Pehienie dyzurow w siedzibie Zarzadcy przez minimum 8 godzin dziennie dotyczy
jedynie dni roboczych. Pelienie dyzurow wymagane jest w celu utatwienia klientom
zalatwienia spraw zwiazanych m.in. ze zglaszaniem awarii, usterek i interwencji wlascicieli
jak réwniez najemcéw lokali mieszkalnych. Zamawiajacy nie wskazal w punkcie 36
,Katalogu zadan zarzadcy”, iz dyzury pelnione po godzinach pracy i w dni ustawowo wolne
od pracy winny by¢ dokonywane osobiscie i w siedzibie Zarzadcy. Zamawiajacy dopuszcza
pelnienie dyzuru ,,pod telefonem”, co ma bardzo istotne znaczenie w przypadku wystapienia
usterek lub wigkszych awarii. Takie rozwiazanie nie oznacza, iz Zarzadca obowiazany jest

wprowadzi¢ system pracy trzyzmianowe;j.

Tresé pvtania numer 14:

Dotyczy p-tu 38 w Katalogu Zadan Zarzadcy.

Prosz¢ o podanie podstawy prawnej dotyczacej wystawienia faktury konczacej kazdy rok
kalendarzowy do 20 listopada.

Spotke prawa handlowego obowiazuja przepisy ustawy o rachunkowosci, ustawy o VAT. Przychody
1 koszty winny by¢ zaewidencjonowane zgodnie z przepisami prawa. W terminie 7 dni od wykonania
ustugi spotka zobowigzana jest do wystawienia faktury. Niezgodne z przepisami byloby wystawienie
faktury za zarzadzanie za miesiac grudzien do dnia 20 listopada. Za wykonane remonty, naprawy
biezace, usuwanie awarii i ich skutkow, prace porzadkowe itp.,wykonane po dniu 20 listopada spotka
lub inny podmiot wykonujacy te ustugi, musi wystawi¢ fakture po ich wykonaniu i dostarczy¢ do
Zamawiajacego. Rokiem obrotowym dla spotki jest rok kalendarzowy.

Ze specyfikacji wynika, ze po dniu 20 listopada Spoétka nie bedzie wykonywata nastepujacych ustug;
remonty, naprawy biezace, usuwanie awarii i ich skutkéw, prac porzadkowych, od$niezania oraz
wszelkich innych robdt zwiazanych z utrzymaniem zasobéw komunalnych. Natomiast nie ma

mozliwosci nie wykonywania ustugi zarzadzania, ktora ma charakter ciagly. Prosze¢ o wyjasnienie, jak



zamawiajacy ureguluje nalezno$¢ za zarzadzanie za okres od 1 listopada do 31 grudnia roku
kalendarzowego.

Odpowiedz na pvtanie numer 14:

Najpo6zniej do dnia 20 listopada kazdego roku powinny by¢ wystawione faktury
dotyczace planowanych remontow. Po 20 listopada powinny by¢ wykonywane tylko faktury
obejmujace swym zakresem prac zadania wskazane w umowie o zarzadzanie oraz dotyczace
biezacych napraw 1 usuwania awarii, ktére winny zosta¢ dostarczane Zamawiajacemu

w nieprzekraczalnym terminie do dnia 24 grudnia kazdego roku.

Tres¢ pvtania numer 15:

Dotyczy p-tu 39,40 w Katalogu Zadan Zarzadcy.

Obstuga finansowo-ksiggowa zasobow komunalnych wykonywana przez zarzadcg
realizowana jest poprzez: ewidencj¢ wymiarow czynszoéw, podatku od nieruchomosci, optat
za media (co. woda, kanal, wywdz nieczysto$ci stalych i plynnych oraz innych optat
ustalonych przez zamawiajacego).

Ewidencja ta winna by¢ prowadzona na podstawie planu kont Urzedu Miasta,
w cze$ci dotyczacej administrowania mieniem komunalnym

Prosz¢ o przedstawienie planu kont wraz z opisem operacji gospodarczych na podstawie
przypisow ustawy o rachunkowosci (Dz.U. nr 152 z 2009r. poz. 1223 z p6z. zm.) oraz
rozporzadzenia Ministra Finanso6w w sprawie szczeg6lnych zasad rachunkowosci oraz planow
kont ( Dz. U. nr 128 z 2010r. poz.861, Dz.U. nr 38 z 2010r. poz.207).

Odpowiedz na pytanie numer 15:

Po podpisaniu umowy o zarzadzanie dostarczony zostanie przez Zamawiajacego plan
kont Urzedu Miasta Chelmzy wraz z opisem operacji gospodarczych w czgsci dotyczacej

administrowania mieniem komunalnym.

Tresé pvtania numer 16:

Dotyczy p-tu 49 w Katalogu Zadan Zarzadcy.

Zarzadca nie ma mozliwosci przestrzegania zasady wydatkowania zaplanowanych srodkow
finansowych miesigcznie w wysokosci 1/12.

Zarzadca wydatkuje $rodki, ktore sa dostgpne na wydzielonym rachunku bankowym, do ich
wysokosci. Nie mozna podzieli¢ ptatnosci faktur za zakup energii elektrycznej, cieplnej, za
dostawe wody 1 odprowadzenie $ciekow, wywodz nieczystosci stalych itp. wg powyzszej

zasady. Umowy z dostawcami mediow nie przewiduja czgsciowych ptatnosci.



Odpowiedz na pvtanie numer 16:

Przestrzeganie zasady wydatkowania zaplanowanych $rodkow finansowych w wys.

1/12 dotyczy planowanych remontdéw, napraw zawartych w harmonogramach robot.

Tresé pvtania numer 17:

Dotyczy p-tu 54 w Katalogu Zadan Zarzadcy.

Spoétka nie moze zapewni¢ realizacji powyzszego zadania.

Zadanie powyzsze nie jest zwiazane ze sprawowaniem zarzadu komunalnym zasobem
budynkéw i lokali. Zarzadzanie wspdlnotami mieszkaniowymi jest zadaniem spotki, ktore
realizuje na podstawie odrebnych uméw zawartymi z poszczegdlnymi wspdlnotami. Zgodnie
z art. 31 ustawy o wilasnosci lokali, zebrania wiascicieli nieruchomosci zwoluje
1 przeprowadza zarzad wspdlnoty i to zarzad odpowiada za prowadzenie zebrania oraz za jego
protokotowanie.

Odpowiedz na pvtanie numer 17:

Zamawiajacy w punkcie 54 , Katalogu zadan zarzadcy” okresla, iz Zarzadca winien
wyegzekwowa¢ od protokolantow konkretnych zebran Wspolnot Mieszkaniowych
sporzadzenie protokotow z zebran oraz dostarczenie ich do siedziby Zamawiajacego
w terminie podanym w w/w ,Katalogu zadan zarzadcy”. Czasami maja miejsce sytuacje,
w ktorych wspotwiasceiciel nieruchomosci tj. Zamawiajacy, zwlaszcza w nieruchomosciach
z wigkszo$ciowym udziatem, nie posiada protokoldw z zebran konczacych kazdy rok
rozrachunkowy, jak rowniez z zebran odbywajacych si¢ na biezaco w ciagu roku lub sa one

dostarczane Zamawiajacemu z duzym opoznieniem.

Tresé pvtania numer 18:

Dotyczy Ogolnych warunkow umowy.

W og6lnych warunkach umowy wnosimy o zapis:

1. Strony ustalaja, ze odbiory poszczegodlnych robdt zostana dokonane w terminie do 4 dni
roboczych, od dnia zgloszenia zakonczenia roboét 1 przekazania Zamawiajacemu kosztorysu
powykonawczego.

2. Zamawiajacy uiszcza Wykonawcy kary pieni¢zne:

a)za kazdy dzien zwloki w rozpoczgciu czynnosci odbiorczych przedmiotu umowy w
wysokosci 0,2% warto$ci robot (netto) podlegajacych odbiorowi;

b)naleznosci od nie zaptaconej faktury przez Zamawiajacego, w ustalonym terminie,

podlegaja naliczeniu odsetek ustawowych.



Odpowiedz na pvtanie numer 18:

Odpowiadajac na przedmiotowa sugesti¢ w temacie wprowadzenia nowych zapisoOw
do umowy o zarzadzanie nieruchomosciami informuje, iz w czgsci XVII SIWZ tj.
»Informacja o formalno$ciach jakie powinny zosta¢ dopetnione po wyborze oferty w celu
zawarcia umowy”’, pkt 4 ,, Zawarcie umowy”, w terminie 3 dni roboczych od daty otrzymania
pisma akceptujacego, wybrany Oferent powinien przedtozy¢ w Urzedzie Miasta Chelmzy,
pokodj numer 18 projekt umowy, zawierajacy ogélne warunki umowy, stanowiace zatacznik
nr 9 do SIWZ. Wprowadzenie nowych zapisow w stosunku do projektu umowy bedzie
mozliwe pod warunkiem zaakceptowania jej tresci przez Zamawiajacego po uzyskaniu opinii
Radcy Prawnego tut. Urzedu oraz ich zgodnosci ze SIWZ.

Ponadto nalezy zaznaczy¢, iz Zamawiajacy oprocz zawartego m.in. w ustawie
o gospodarce nieruchomos$ciami katalogu zadan Zarzadcy, moze ustali¢ dodatkowe czynnos$ci
i zadania, ktdre nie naruszaja przepisow ustawy oraz innych przepisow, na podstawie ktoérych
sprawowany jest zarzad nieruchomosciami stanowigcymi wlasno$¢ Gminy Miasto Chetlmza,

a ktorych wykonywaniem przewiduje obciazy¢ przysztego Wykonawcg.
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