SPECYFIKACJA ISTOTNYCH WARUNKOW ZAMOWIENIA

W POSTEPOWANIU O UDZIELENIE ZAMOWIENIA PUBLICZNEGO
W TRYBIE PRZETARGU NIEOGRANICZONEGO

NA

»Sprawowanie zarzqgdu komunalnym zasobem budynkow mieszkalnych,
administrowanie mieszkaniowym zasobem gminnym oraz komunalnym
zasobem lokali uzytkowych wraz z terenami gminnymi, wykonywanie
napraw, drobnych remontdéw oraz usuwanie awarii w mieszkaniowym
zasobie gminy w latach 2014 - 2016 ”

Postepowanie prowadzone dla zamowienia publicznego o wartosci

powyzej 200.000 euro

Nazwa Zamawiajacego: Gmina Miasto Chetmza

REGON: 871118690

NIP: 879-25-82-481

Miejscowos¢ 87-140 Chetmza

Adres: ul. Gen. J. Hallera 2

Strona internetowa: www.bip.chelmza.pl

Godziny urzedowania: poniedziatek, sroda, czwartek, pigtek 7:00-15:00, we wtorek
8:00-16:00

Tel./fax.: 56 675-22-91 / 56 675-21-22

Wszelka korespondencje zwigzana z niniejszym postepowaniem nalezy kierowac na adres:

Urzad Miasta Chetmzy, ul. Gen. J. Hallera 2, 87-140 Chetmza

znak postepowania: GKM.271.1.9.2013

ZATWIERDZAM

<Podpis kierownika Zamawiajgcego>

Chetmza, dnia 16 pazdziernika 2013 r.



INFORMACJE WPROWADZAJACE:
Uzyte w Specyfikacji terminy maja nastepujace znaczenie:

~Zamawiajacy”:
- Gmina Miasto Chelmza

~Postepowanie”:
- postepowanie prowadzone przez Zamawiajgcego na podstawie niniejszej Specyfikacji.

~SIWZ":
- Specyfikacja Istotnych Warunkéw Zaméwienia.

»,Ustawa”:
- ustawa z dnia 29 stycznia 2004 r. - Prawo zamoéwien publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 907 ze
zm.).

»~Lamowienie”:
-nalezy przez to rozumie¢ zamoOwienie publiczne, ktérego przedmiot zostal opisany
w Rozdziale 2 pkt 3 SIWZ.

»~Wykonawca”:

- osoba fizyczna, osoba prawna albo jednostka organizacyjna nieposiadajgca osobowosci
prawnej, ktora ubiega sie o udzielenie zamdéwienia publicznego, zlozyta oferte lub zawarta
umowe w sprawie zamowienia publicznego.
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Rozdziat 1. Tryb udzielenia zaméwienia publicznego oraz miejsca, w ktorych
zostato zamieszczone ogtoszenie o zamowieniu

1. Postepowanie o udzielenie zaméwienia publicznego prowadzone jest w trybie przetargu
nieograniczonego, zgodnie z przepisami ustawy zdnia 29 stycznia 2004 r. - Prawo
zamowien publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 907 ze zm.), zwang dalej ustawa Pzp, oraz aktow
wykonawczych do tej ustawy.

2. Miejsce publikacji ogtoszenia o przetargu:

— Urzad Oficjalnych Publikacji Wspdlnot Europejskich - ogtoszenie o zamoéwieniu przestano

w dniu 5 listopada 2013 r., nr ogtoszenia 2013/S 216-376059.

— strona internetowa Zamawiajacego - www.bip.chelmza.pl

— tablica ogloszen w miejscu publicznie dostepnym w siedzibie Zamawiajacego.
3. Postepowanie prowadzone jest w jezyku polskim. Wszelkie o§wiadczenia, zawiadomienia
i inne dokumenty sporzadzane w postepowaniu, jak réwniez umowa w sprawie zamodéwienia

publicznego, sporzadzone beda w jezyku polskim.

Rozdziat 2. Opis przedmiotu zaméwienia

1. Przedmiotem zamoéwienia jest ,Sprawowanie zarzqdu komunalnym zasobem budynkow
mieszkalnych, administrowanie mieszkaniowym zasobem gminnym oraz komunalnym zasobem
lokali uzytkowych wraz z terenami gminnymi, wykonywanie napraw, drobnych remontéw oraz
usuwanie awarii w mieszkaniowym zasobie gminy w latach 2014 - 2016 ",

2. Kody CPV:

CPV 70300000 - Obstuga nieruchomosci realizowana na zasadzie bezposredniej ptatnosci
lub umowy

CPV 70330000 - Ustugi zarzadzania nieruchomos$ciami na podstawie bezposredniej ptatnosci
lub umowy

CPV 70332100 - Ustugi zarzadzania gruntami

CPV 45453000 - Roboty remontowe i renowacyjne

3. Przedmiot zamoéwienia:

Zarzadzanie swym zakresem obejmowaé¢ bedzie zwykly zarzad
sprawowany nad:
a) zasobem lokali mieszkalnych i uzytkowych, stanowiacych wtasnos¢

gminy, przekazanych gminie w zarzad jako prowadzenie cudzych



b)

spraw bez zlecenia oraz posiadajacych nieuregulowany stan prawny
gruntu - wedtug zatacznika nr 1 do SIWZ;

zasobem nieruchomosci gruntowych stanowigcych tereny gminne -
wedtug zatacznika nr 2 do SIWZ;

zasobem lokali mieszkalnych i uzytkowych, stanowiacych wtasnos¢
gminy, znajdujgcych sie w budynkach wspélnot mieszkaniowych -

wedtug zatacznika nr 3 do SIWZ.

Szczegbdlowy zakres obowigzkéw Wykonawcy, ktéry wygra przetarg okresla zatgcznik nr 4 do

SIWZ.

4. Wykonywanie: napraw biezacych, prac porzadkowych oraz usuwanie awarii

obejmuje:

a)

b)

wykonywanie napraw biezacych i konserwacji budynkéw, w tym ich
pomieszczen wspdlnych oraz urzadzen umozliwiajacych mieszkancom
korzystanie z oSwietlenia i ogrzewania lokali, cieptej i zimnej wody,
gazu i innych urzadzen znajdujacych sie w budynkach, stuzacych do
wspolnego uzytku mieszkancow;

przeprowadzanie napraw biezacych lub wymiany instalacji
i elementéw wyposazenia technicznego w zakresie nie obcigzajacym
najemcy;

sprawowanie nadzoru inwestorskiego nad wykonywanymi naprawami
biezgcymi i robotami konserwacyjnymi;

usuwanie awarii i ich skutkéw w budynkach;

wykonywanie zalecen pokontrolnych z przegladéw technicznych,
ktorych koszt realizacji nie przekracza kwoty 1.500,00 zt brutto;
wykonywanie prac zwigzanych z utrzymaniem czystosci i porzadku

w obrebie zarzadzanych nieruchomosci.

Wymagany okres gwarancji dla nastepujacych elementéw przedmiotu zamoéwienia: nie

przewiduje sie.

Uwaga: Naprawa biezaca to robota, ktérej warto$¢ nie przekracza 1.500,00 zt brutto wraz

z robocizng i materiatems

5. Przeprowadzanie procedury przetargowej na remonty oraz wykonywanie zalecen

pokontrolnych, ktérych wartos$¢ przekraczaé¢ bedzie kwote 1.500,00 zt brutto.

Wybér Wykonawcy prac remontowych bedzie dokonywany w nastepujacy

sposéb:

- przy wartosci do 14.000,00 EURO na podstawie Zarzadzenia Nr 102/GKM/07

Burmistrza Miasta Chetmzy z dnia 29 sierpnia 2007 r. w sprawie wprowadzenia

w Urzedzie Miasta regulaminu udzielania zaméwienn publicznych o wartosci



nieprzekraczajacej wyrazonej w ztotych réwnowartosci 14.000,00 EURO,
»Regulaminu udzielania zamoéwienn publicznych o wartoSci nieprzekraczajacej
wyrazonej w ztotych rownowartosci 14.000,00 EURO” oraz zatacznikow do ww.
regulaminu, ze zmianami;

- powyzej 14.000,00 EURO na podstawie przepisdéw ustawy z dnia 29 stycznia
2004 r. Prawo zaméwien publicznych ( Dz. U. z 2013 r. poz. 907 ze zm.).

Wszystkie przetargi przeprowadza komisja powotana przez Wykonawce przy udziale
obserwatora z ramienia Burmistrza Miasta Chetmzy.

Rozdziatl 3. Termin wykonania zaméwienia

Przedmiot zamdwienia bedzie realizowany w okresie od dnia 1 stycznia 2014 r. do dnia

31 grudnia 2016 .

Rozdzial 4. Warunki udziatu w postepowaniu oraz opis sposobu dokonywania

oceny spetniania tych warunkow

1. O udzielenie zamdwienia ubiega¢ sie moga wszyscy Wykonawcy, ktorzy:

1) Spetniajg warunki okreslone w art. 22 ust. 1 ustawy Pzp, dotyczace:

a)

b)

posiadania uprawnien do wykonywania okreslonej dziatalnosci lub czynnosci,
jezeli przepisy prawa nakladaja obowiazek ich posiadania;

Zamawiajacy dokona oceny spetnienia przedmiotowego warunku na podstawie
ztozonego wraz z oferta o$§wiadczenia wg wzoru stanowigcego zatacznik nr 6 do
SIWZ oraz na podstawie dokumentéw potwierdzajacych posiadanie uprawnien do
wykonywania okreslonej dziatalnosci lub czynnosci, jezeli przepisy prawa nakladaja

obowiazek ich posiadania, w szczegdlnosci licencji zarzadcy nieruchomosciami.

posiadania wiedzy i doswiadczenia;

Zamawiajacy uzna spetnienie przedmiotowego warunku jezeli Wykonawca wykaze,
iz w okresie ostatnich trzech lat przed uplywem terminu sktadania ofert albo
wnioskow o dopuszczenie do udzialu w postepowaniu, ajezeli okres
prowadzenia dzialalnoS$ci jest kréotszy - w tym okresie, wykonywali/wykonuja
min. jedna ustuge podobng do przedmiotu zaméwienia, o wartosci co najmniej
300.000,00 zlotych netto, wraz z podaniem jej/ich warto$ci, przedmiotu, dat

wykonania i podmiotéw, na rzecz ktérych ustugi zostaly wykonane, oraz



zataczeniem dowodow*, czy zostaty wykonane lub sg wykonywane nalezycie. Nalezy

réwniez wypei¢ zatacznik nr 5 do SIWZ

*dowodami, o ktérych mowa sq:

- poswiadczenie, z tym ze w odniesieniu do nadal wykonywanych ustug okresowych lub
ciggtych poswiadczenie powinno by¢ wydane nie wczesniej niz na 3 miesiqce przed uptywem
terminu sktadania wnioskéw o dopuszczenie do udziatu w postepowaniu albo ofert,

- w przypadku zaméwienn na ustugi - oswiadczenia wykonawcy - jezeli z uzasadnionych
przyczyn o obiektywnym charakterze wykonawca nie jest w stanie uzyskaé poswiadczen,

o0 ktérych mowa powyzej.

W przypadku gdy zamawiajacy jest podmiotem, na rzecz ktérego ustugi wskazane
w wykazie, o ktorym mowa w Rozdziale 5 ust. 1. pkt 2. SIWZ, zostaly wczesniej wykonane,

wykonawca nie ma obowigzku przedktadania dowodo6w, o ktérych mowa powyze;j.

Wykonawca, w miejsce dowoddéw, o ktérych mowa wyzej, moze przedktada¢ dokumenty
potwierdzajace nalezyte wykonanie dostaw lub ustug oraz wykonanie robét budowlanych
zgodnie z zasadami sztuki budowlanej i ich prawidtowe ukonczenie, okreslone w § 1 ust. 1
pkt 2 i 3 rozporzadzenia Prezesa Rady Ministréow z dnia 30 grudnia 2009 r. w sprawie
rodzajow dokumentéw, jakich moze zada¢ zamawiajacy od wykonawcy, oraz form, w jakich

te dokumenty moga by¢ sktadane (Dz. U. Nr 226, poz. 1817).

Ocena spetnienia warunku udziatu w postepowaniu bedzie dokonana na zasadzie

spetnia/nie spetnia

c) dysponowania odpowiednim potencjalem technicznym oraz osobami zdolnymi
do wykonania zaméwienia;
Zamawiajacy uzna spetnienie przedmiotowego warunku jezeli Wykonawca wykaze,
iz dysponuje odpowiednim potencjatem technicznym oraz osobami zdolnymi do
wykonania zaméwienia lub pisemnym zobowigzaniem innych podmiotéw do
dysponowania potencjatem technicznym, w tym:
dysponujqg minimum jednq osobq posiadajgcq licencje zawodowq w zakresie
zarzqgdzania nieruchomosciami nadanq w trybie art. 192 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz.651 ze zm.) oraz
minimum jedng osobq posiadajgcq uprawnienia do kierowania robotami budowlanymi
o specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej w zakresie ogdlnobudowlanym lub

odpowiadajqgce im réwnowazne uprawnienia budowlane, ktére zostaly wydane na



podstawie wczesniej obowiqzujqcych przepiséw, upowazniajgce do kierowania
robotami budowlanymi i majqcq co najmniej trzyletnie doswiadczenie w kierowaniu

robotami budowlanymi w ww. specjalnosci.

Warunek uznaje sie za spetniony jezeli Wykonawca/Wykonawcy dysponuje/
dysponuja minimum jedng osoba posiadajaca licencje zawodowa w zakresie
zarzadzania nieruchomos$ciami nadang w trybie art. 192 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz.651 ze zm.)
oraz minimum jedng osoba posiadajaca uprawnienia do kierowania robotami
budowlanymi o  specjalnosci  konstrukcyjno - budowlanej w  zakresie
ogo6lnobudowlanym lub odpowiadajgce im réwnowazne uprawnienia budowlane,
ktére zostaly wydane na podstawie wczedniej obowigzujacych przepisow,
upowazniajgce do kierowania robotami budowlanymi i majaca co najmniej trzyletnie
doswiadczenie w kierowaniu robotami budowlanymi w ww. specjalnosci.

Nalezy wypetnic¢ rowniez zatgcznik nr 6 do SIWZ.

Ocena spetnienia warunku udziatu w postepowaniu bedzie dokonana na zasadzie

spetnia/nie spetnia.

d) sytuacji ekonomicznej i finansowej;
Zamawiajacy uzna spetnienie przedmiotowego warunku jezeli Wykonawca wykaze,
iZ posiada ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie dziatalno$ci
zwigzanej z przedmiotem zamdwienia na kwote, co najmniej 100.000,00 ztotych
(stownie: sto tysiecy ztotych 00/100).
Ocena spetnienia warunku udziatu w postepowaniu bedzie dokonana na zasadzie

spetnia/nie spetnia.
2) Nie podlegajg wykluczeniu na podstawie art. 24 ust. 1 ustawy Pzp.
2. O udzielenie zamdéwienia mogg ubiega¢ sie Wykonawcy, ktorzy spetniajg warunki udziatu
w postepowaniu, o ktérych mowa w art. 24 ust. 2 pkt 5 ustawy Pzp tj. nie podlegaja wykluczeniu

Z postepowania o udzielenie zamoéwienia publicznego (grupa kapitatowa).

3. W celu potwierdzenia spetniania ww. warunkéw udziatu w postepowaniu Zamawiajacy zada

zlozenia o$wiadczen i dokumentéw wymienionych w Rozdziale 5.



4. Celem wykazania spetnienia warunkéw okreslonych w ust. 1, pkt 1 lit. b, ¢, d, Wykonawca
moze polega¢, odpowiednio na wiedzy i do$wiadczeniu, osobach zdolnych do wykonania
zamoéOwienia, potencjale technicznym Ilub zdolnos$ciach finansowych innych podmiotéw,
niezaleznie od charakteru prawnego taczacych go z nimi stosunkéw. Wykonawca w takiej
sytuacji zobowigzany jest udowodni¢ Zamawiajacemu, iz bedzie dysponowal zasobami
niezbednymi do realizacji zamowienia, w szczegélnos$ci moze przedstawi¢ Zamawiajagcemu
w tym celu pisemne zobowigzanie tych podmiotéw do oddania mu do dyspozycji niezbednych

zasobOw na okres korzystania z nich przy wykonywaniu zamoéwienia.

5. Zamawiajacy dokona oceny spetnienia przez Wykonawcéow ww. warunkéw udziatu
w postepowaniu na dzien sktadania ofert w oparciu o ztozone wraz z oferta o$wiadczenia

i dokumenty wg metody ,spetnia/nie spetnia”.

6. Wykonawcy wspdlnie ubiegajacy sie o udzielenie zamoéwienia powinni wykazaé, ze warunki
okreslone w ust. 1 pkt 1) spelniajg facznie, natomiast warunek okreslony w ust. 1 pkt 2) winien
spetiaé kazdy z Wykonawcow wspdlnie ubiegajacych sie o zaméwienie (sktadajacych oferte

wspo6lna).

Rozdzial 5. Wykaz oswiadczeri i dokumentéw potwierdzajgcych spelnianie
warunkoéw w niniejszym postepowaniu wymaganych od Wykonawcow

1. Na potwierdzenie spelnienia warunkéw udzialu w postepowaniu, o ktérych mowa

w art. 22 ust. 1 Pzp, Wykonawcy powinni zlozy¢:

1) o$wiadczenie upowaznionego przedstawiciela Wykonawcy o spelnianiu warunkéw
okreslonych w Rozdziale 4 ust. 1 pkt 1) SIWZ. Wz6r o$wiadczenia stanowi Zatacznik nr 7
do SIWZ.

W przypadku Wykonawcéw wspdlnie ubiegajqcych sie o zamdéwienie oswiadczenie moze by¢
ztoZone wspdlnie.

2) wykaz wykonanych ustug, a w przypadku swiadczen okresowych lub ciggltych réwniez
wykonywanych ustug, w okresie ostatnich trzech lat przed uptywem terminu skladania
ofert albo wniosko6w o dopuszczenie do udzialu w postepowaniu, a jezeli okres
prowadzenia dziatalnosci jest krotszy - w tym okresie, wraz z podaniem ich wartosci,
przedmiotu, dat wykonania i podmiotéw, na rzecz ktérych ustugi zostaty wykonane, oraz
zataczenie dowoddéw czy zostaty wykonane lub s wykonywane nalezycie. Wzdr wykazu
znajduje sie w Zataczniku nr 5 do SIWZ.

W przypadku Wykonawcéw wspdlnie ubiegajqcych sie o zamdéwienie dokument ten sktada

przynajmniej jeden z Wykonawcéw.

Ponadto, jezeli zatqczony wykaz wykonanych ustug bedzie potwierdza¢ wysokosé tych ustug
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w walucie innej niz PLN, Wykonawca powinien dokona¢ przeliczenia na PLN wg Sredniego

kursu NBP z dnia, w ktérym ogtoszenie o zamdwieniu zostato opublikowane w Urzedzie

Oficjalnych Publikacji Wspélnot Europejskich . W przypadku, gdy w przedstawionym wykazie

wskazane zostang przez Wykonawce wartosci w walucie innej, niz PLN, Zamawiajqcy dokona

przeliczenia na PLN wg kursu sredniego NBP na dzien, w ktérym ogtoszenie o zamdwieniu
zostato opublikowane w Biuletynie Zamdwien Publicznych.

3) dokumenty potwierdzajace posiadanie uprawnien do wykonywania okreS$lonej
dziatalnosci lub czynnosci, jezeli przepisy prawa nakladaja obowigzek ich posiadania,
w szczegOlnosci licencje zarzadcy nieruchomos$ciami. Na potwierdzenie powyzszego
wykonawcy przedtoza réwniez osSwiadczenie o posiadaniu wymaganych uprawnien.
Zakres ww. dokumentéw musi potwierdza¢ spetnienie odpowiednio warunku
okreslonego w Rozdziale 4 ust. 1 pkt 1) lit. ¢ SIWZ. Wz6r o$wiadczenia znajduje sie
w Zataczniku nr 6 do SIWZ.

4) o$wiadczenie, Ze osoby, ktére beda uczestniczyé w wykonywaniu zamowienia posiadaja
wymagane uprawnienia, jezeli ustawy nakladaja obowiazek posiadania takich
uprawnien. Wzdr oswiadczenia znajduje sie w Zataczniku nr 6 do SIWZ.

W przypadku Wykonawcdw wspdlnie ubiegajqcych sie o zamdéwienie dokument ten sktada

przynajmniej jeden z Wykonawcéw.

5) optacong polise, a w przypadku jej braku innego dokumentu potwierdzajacego,
ze Wykonawca jest ubezpieczony od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie
prowadzonej dziatalno$ci zwigzanej z przedmiotem zaméwienia na kwote co najmniej
100.000,00 ztotych (stownie: sto tysiecy ztotych 00/100).

W przypadku Wykonawcéw wspdlnie ubiegajqcych sie o zamdéwienie dokument ten sktada

przynajmniej jeden z Wykonawcéw lub mogq ztozy¢ jedng wspélng polise potwierdzajqcq, Ze

wszyscy Wykonawcy sq ubezpieczeni od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej

dziatalnosci zwiqzanej z przedmiotem zamdéwienia o wartosci nie mniejszej niz 100.000,00

PLN (stownie: sto tysiecy ztotych 00/100).

Na potwierdzenie braku podstaw do wykluczenia z postepowania, o ktérych mowa

w art. 24 ust. 1 Pzp, Wykonawcy powinni zlozy¢:

1) oswiadczenie o braku podstaw do wykluczenia z postepowania o udzielenie zaméwienia
publicznego na podstawie okolicznosci, o ktérych mowa w art. 24 ust. 1 ustawy Pzp.
Wzér o$wiadczenia stanowi Zatacznik nr 8 do SIWZ.

W przypadku Wykonawcéw wspdlnie ubiegajqcych sie o zamdwienie oswiadczenie takie
sktada kazdy z Wykonawcdéw oddzielnie.

2) aktualny odpis z wtasciwego rejestru lub z centralnej ewidencji i informacji

o dziatalnoSci gospodarczej, jezeli odrebne przepisy wymagaja wpisu do rejestru lub
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ewidencji, w celu wykazania braku podstaw do wykluczenia w oparciu o art. 24 ust. 1 pkt
2 ustawy Pzp, wystawiony nie wczeS$niej niz 6 miesiecy przed uptywem terminu
sktadania wnioskow o dopuszczenie do udzialu w postepowaniu o udzielenie
zamowienia albo sktadania ofert.

W przypadku Wykonawcéw wspdlnie ubiegajqcych sie o zamdéwienie dokument ten sktada

kazdy z Wykonawcéw oddzielnie.

3) aktualne zaswiadczenie wtasciwego naczelnika urzedu skarbowego, potwierdzajace, ze
Wykonawca nie zalega z optacaniem podatkéw, lub zaswiadczenie, ze uzyskat
przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub roztoZenie na raty zalegtych ptatnosci
lub wstrzymanie w cato$ci wykonania decyzji wtasciwego organu - wystawione nie
wcze$niej niz 3 miesigce przed uptywem terminu sktadania wnioskéw o dopuszczenie
do udziatu w postepowaniu o udzielenie zamo6wienia albo sktadania ofert.

W przypadku Wykonawcéw wspdlnie ubiegajgcych sie o zamdwienie dokument ten sktada

kazdy z Wykonawcéw.

4) aktualne zaswiadczenie wtasciwego oddziatu Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych lub Kasy
Rolniczego Ubezpieczenia Spotecznego potwierdzajgce, ze Wykonawca nie zalega
z optacaniem skiladek na ubezpieczenie zdrowotne i spoteczne, lub potwierdzenie,
ze uzyskal przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub roztozenie na raty
zalegltych ptatnosci lub wstrzymanie w catosci wykonania decyzji wtasciwego organu -
wystawione nie wcze$niej niz 3 miesigce przed uptywem terminu sktadania wnioskéw
o dopuszczenie do udzialu w postepowaniu o udzielenie zamoéwienia albo sktadania
ofert.

W przypadku Wykonawcéw wspdlnie ubiegajgcych sie o zamdwienie dokument ten sktada

kazdy z Wykonawcéw.

5) liste podmiotéw nalezacych do tej samej grupy kapitatowej, o ktérej mowa w art. 24 ust.
2 pkt 5 Ustawy, albo informacje o tym, Ze nie nalezy do grupy kapitatlowej - wg
zatacznika Nr 11 do SIWZ.

W przypadku Wykonawcéw wspdlnie ubiegajgcych sie o zamdéwienie dokument ten sktada

kazdy z Wykonawcéw.

6) aktualng informacje z Krajowego Rejestru Karnego w zakresie okreslonym w art. 24 ust.
1 pkt 4-8 ustawy, wystawiong nie wcze$niej niz 6 miesiecy przed uptywem terminu
sktadania wnioskéw o dopuszczenie do udziatu w postepowaniu o udzielenie
zamOwienia albo sktadania ofert.

W przypadku Wykonawcéw wspdlnie ubiegajqcych sie o zamdéwienie osSwiadczenie takie sktada

kazdy z Wykonawcéw oddzielnie.

7) aktualng informacje z Krajowego Rejestru Karnego w zakresie okreslonym w art. 24 ust.

1 pkt 9 ustawy, wystawiong nie wcze$niej niZ 6 miesiecy przed upltywem terminu
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3.

sktadania wnioskow o dopuszczenie do udzialu w postepowaniu o udzielenie
zamowienia albo sktadania ofert.

W przypadku Wykonawcdéw wspdlnie ubiegajqcych sie o zamdéwienie oswiadczenie takie sktada

kazdy z Wykonawcéw oddzielnie.

8) aktualng informacje z Krajowego Rejestru Karnego w zakresie okres§lonym w art. 24 ust.
1 pkt 10 i 11 ustawy, wystawiong nie wcze$niej niz 6 miesiecy przed uptywem terminu
sktadania wnioskéw o dopuszczenie do udziatu w postepowaniu o udzielenie
zamOwienia albo sktadania ofert;

W przypadku Wykonawcéw wspdlnie ubiegajqcych sie o zamdéwienie osSwiadczenie takie sktada

kazdy z Wykonawcéw oddzielnie.

Wykonawcy majacy siedzibe lub miejsce zamieszkania poza terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej, zamiast dokumentéw o ktéorych mowa w ust. 2 pkt 2) - 4)
i 6) - 8) SIWZ skladaja dokument lub dokumenty wystawione w kraju, w ktérym ma
siedzibe lub miejsce zamieszkania, potwierdzajace, ze :

a. nie otwarto jego likwidacji ani nie ogloszono upadtosci - wystawione nie wcze$niej
niz 6 miesiecy przed uptywem terminu skiadania wnioskéw o dopuszczenie do
udziatu w postepowaniu o udzielenie zaméwienia albo sktadania ofert,

b. nie zalega z uiszczaniem podatkéw, optat, sktadek na ubezpieczenie spotecznie
i zdrowotne albo Ze uzyskal przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub
rozlozenie na raty zaleglych ptatnosci lub wstrzymanie w cato$ci wykonania decyzji
wlasciwego organu - wystawione nie wcze$niej niz 3 miesigce przed uptywem
terminu sktadania wnioskéw o dopuszczenie do wudzialu w postepowaniu
o udzielenie zamoéwienia albo skladania ofert,

c. nie orzeczono wobec niego zakazu ubiegania sie o zamowienie - wystawiony nie
wcze$niej niz 6 miesiecy przed uplywem terminu sktadania wnioskéw
o dopuszczenie do udziatu w postepowaniu o udzielenie zaméwienia albo sktadania
ofert,

d. sktada zaswiadczenie wtasciwego organu sadowego lub administracyjnego miejsca
zamieszkania albo zamieszkania osoby, ktorej dokumenty dotycza, w zakresie

okreslonym art. 24 ust. 1 pkt. 4-8, 10 i 11 ustawy.

Jezeli w kraju miejsca zamieszkania osoby lub w Kkraju, w ktorym Wykonawca ma
siedzibe lub miejsce zamieszkania, nie wydaje sie dokumentéw wskazanych w ust. 3,
zastepuje sie je dokumentem zawierajacym o$wiadczenie, w ktérym okresla sie takze
osoby uprawnione do reprezentacji wykonawcy, zlozone przed wlasciwym organem

sagdowym, administracyjnym albo organem samorzadu zawodowego Ilub
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gospodarczego odpowiednio Kraju miejsca zamieszkania osoby lub kraju, w ktéorym
wykonawca ma siedzibe lub miejsce zamieszkania, lub przed notariuszem. -
wystawione odpowiednio nie wcze$niej niz 6 miesiecy przed uplywem terminu
skltadania wnioskéw o dopuszczenie do udzialu w postepowaniu o udzielenie
zamoOwienia albo skladania ofert (dla dokumentu wskazanego w ust. 3 lit. a, ci d
SIWZ) i nie wczes$niej niz 3 miesigce przed uplywem terminu skladania wnioskow
o dopuszczenie do udzialu w postepowaniu o udzielenie zaméwienia albo skladania

ofert (dla dokumentu wskazanego w ust. 3 lit. b SIWZ).

Jezeli Wykonawca, wykazujac spetnianie warunkéw, o ktérych mowa w art. 22 ust. 1
ustawy Pzp - okreslonych w Rozdziale 4 ust. 1 pkt 1) lit. b SIWZ, a takze okreslonych
w Rozdziale 4 ust. 1 pkt 1) lit. ¢ SIWZ - polega na zasobach innych podmiotéw, na
zasadach okre$lonych w art. 26 ust. 2b ustawy Pzp, zobowiazany jest udowodni¢
Zamawiajacemu, iz bedzie dysponowatl zasobami niezbednymi do realizacji zamo6wienia,

w szczegOlnoSci przedstawiajac w tym celu pisemne zobowiazanie tych podmiotéw do

oddania mu do dyspozycji niezbednych zasobéw na okres Kkorzystania z nich przy

wykonywaniu zamoéwienia.

Jezeli Wykonawca, wykazujac spetnianie warunkéw, o ktérych mowa w art. 22 ust. 1
ustawy Pzp okres$lonych w Rozdziale 4 ust. 1 pkt 1) lit. b SIWZ, a takZe okreslonych
w Rozdziale 4 ust. 1 pkt 1) lit. ¢ SIWZ - polega na zasobach innych podmiotéw, na

zasadach okres$lonych w art. 26 ust. 2b ustawy Pzp, a podmioty te beda braty udziat w

realizacji czeSci zamodwienia, Zamawiajacy zada przedstawienia w odniesieniu do tych
podmiotéw dokumentéw wymienionych w Rozdziale 5. ust. 2 SIWZ. Postanowienia
dotyczace podmiotéw, ktédre maja siedzibe lub miejsce zamieszkania poza granicami

Rzeczypospolitej stosuje sie odpowiednio.

W przypadku Wykonawcow wspdlnie ubiegajacych sie o udzielenie zaméwienia oraz
w przypadku podmiotéw, o ktérych mowa w ust. 5 i 6 kopie dokumentéw dotyczacych
odpowiednio Wykonawcy lub tych podmiotéw s3 poswiadczane za zgodnosé

z oryginalem przez Wykonawce lub te podmioty.

Dokumenty powinny by¢ skladane w formie oryginatu lub kopii poswiadczonej za

zgodno$¢ z oryginatem przez Wykonawce.

Wszystkie wymagane dokumenty powinny by¢ sporzadzone w jezyku polskim, na

maszynie, komputerze lub odrecznie w sposdéb zapewniajacy czytelnos¢ tekstu.
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10. Dokumenty sporzadzone w jezyku obcym muszg by¢ zloZone wraz z ttumaczeniem na

jezyk polski.

11. W zakresie nie uregulowanym niniejsza SIWZ majag zastosowanie przepisy

rozporzqdzenia Prezesa Rady Ministrow z dnia 19 lutego 2013 r. w sprawie rodzajow

dokumentdéw, jakich moze zZgdaé zamawiajqcy od wykonawcy, oraz form, w jakich te

dokumenty mogq by¢ sktadane (Dz. U. z 2013 r. poz. 231).

Rozdziat 6. Wykonawcy wspdlnie ubiegajqcy sie o zaméwienie

Wykonawcy wspdlnie ubiegajacy sie o zaméwienie:

iy

2)

3)

4)
5)

ponosza solidarng odpowiedzialno$¢ za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie
zobowigzania;

zobowigzani sg ustanowi¢ Pelnomocnika do reprezentowania ich w postepowaniu
o udzielenie zamo6wienia publicznego albo reprezentowania w postepowaniu i zawarcia
umowy w sprawie zamowienia;

pelnomocnictwo musi wynika¢ z umowy lub z innej czynno$ci prawnej, mie¢ forme
pisemng; fakt ustanowienia Petnomocnika musi wynika¢ z zataczonych do oferty
dokumentow;

pelnomocnictwo sktada sie w oryginale lub kopii poSwiadczonej notarialnie;

jezeli oferta Wykonawcéw wspdlnie ubiegajacych sie o zamoéwienie zostanie wybrana
jako najkorzystniejsza, Zamawiajacy moze przed zawarciem umowy zadac
przedstawienia w okre$lonym terminie umowy regulujacej wspoélprace tych

Wykonawcéow.

Rozdziat 7. Informacje o sposobie porozumiewania sie Zamawiajgcego

z Wykonawcami oraz przekazywania oswiadczen i dokumentow,
a takze wskazanie osoby uprawnionej do porozumiewania sie
z Wykonawcami

1. W niniejszym postepowaniu wszelkie os$wiadczenia, wnioski, zawiadomienia oraz

informacje przekazywane beda w formie:

— pisemnej na adres wskazany na stronie nr 1. SIWZ

— faksem (nr 56 675 21 22)

— drogg elektroniczng (adresy: gkmum@post.pl, um@chelmza.pl ),

przy czym zawsze dopuszczalna jest forma pisemna.

2. Postepowanie odbywa sie w jezyku polskim, w zwigzku z czym wszelkie pisma, dokumenty,
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10.

11.

oSwiadczenia sktadane w trakcie postepowania miedzy Zamawiajagcym a Wykonawcami
musza by¢ sporzadzone w jezyku polskim. Dokumenty sporzadzone w jezyku obcym s3
sktadane wraz z ttumaczeniem na jezyk polski.

Jezeli Zamawiajacy lub Wykonawca przekazuja korespondencje za pomoca faksu lub
elektronicznie - kazda ze stron na Zzadanie drugiej niezwlocznie potwierdza fakt ich
otrzymania.

Wykonawca moze zwréci¢ sie (pisemnie, faksem, e-mailem) do Zamawiajacego
o przekazanie SIWZ. We wniosku nalezy podac:

1) nazwe i adres Wykonawcy,

2) nr telefonu i faksu, e-mail,

3) znak postepowania - GKM.271.1.9.2013

Wybrany sposob przekazywania o§wiadczen, wnioskéw, zawiadomien oraz informacji nie
moze ogranicza¢ konkurencji; zawsze dopuszczalna jest forma pisemna, z zastrzeZeniem
wyjatkow przewidzianych w ustawie Prawo zamoéwien publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz.
907 ze zm.).

SIWZ zostata opublikowana na stronie: www.bip.chelmza.pl oraz mozna j3a takze odebra¢
w siedzibie Zamawiajgcego w Urzedzie Miasta Chetmzy ul. Gen. ]. Hallera 2, 87-140
Chetmza, pok. 18, w godzinach urzedowania Zamawiajacego.

Do kontaktowania sie z Wykonawcami, Zamawiajacy upowaznia:

Naczelnika Wydzialu Gospodarki Miejskiej Urzedu Miasta Chelmzy - Zdzistawa
Stasika, kontakt pod nr tel. 56 639 23 35, fax 56 675 21 22, e-mail: gkmum@post.pl.
Wykonawca moze zwr6ci¢ sie do Zamawiajgcego o wyjas$nienie tresci specyfikacji istotnych
warunkéw zamodwienia. Zamawiajacy jest obowiazany udzieli¢c wyjasnien niezwtocznie,
jednak nie p6zniej niz na 6 dni przed uptywem terminu sktadania ofert - pod warunkiem, ze
wniosek o wyjasnienie tresci specyfikacji istotnych warunkéw zamdéwienia wptynat do
Zamawiajacego nie pdzniej niz do konca dnia, w ktéorym uptywa potowa wyznaczonego
terminu sktadania ofert.

Jezeli wniosek o wyjasnienie tresci specyfikacji istotnych warunkéw zamoéwienia wptynat
po uptywie terminu sktadania wniosku, o ktérym mowa w pkt 8 lub dotyczy udzielonych
wyjasnienr, Zamawiajagcy moze udzieli¢ wyjasnien albo pozostawi¢ wniosek bez
rozpatrywania.

Przedtuzenie terminu sktadania ofert nie wplywa na bieg terminu sktadania wniosku,
o ktérym mowa w pkt 8.

Tre$¢ zapytan wraz z wyjasnieniami Zamawiajacy przekazuje Wykonawcom, ktérym
przekazat specyfikacje istotnych warunkéw zamoéwienia, bez ujawniania Zrédla zapytania,

a jezeli specyfikacja jest udostepniona na stronie internetowej, zamieszcza na tej stronie.
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12. W uzasadnionych przypadkach Zamawiajgcy moze przed uptywem terminu sktadania ofert
zmieni¢ tre$¢ specyfikacji istotnych warunkéw zamoéwienia. Dokonang zmiane SIWZ
Zamawiajacy przekazuje niezwlocznie wszystkim Wykonawcom, ktérym przekazano SIWZ,

ajezeli SIWZ jest udostepniona na stronie internetowej, zamieszcza ja takze na tej stronie.

Rozdzial 8. Wymagania dotyczgce wadium

1. Przystepujac do niniejszego postepowania kazdy Wykonawca zobowigzany jest wnie$é
wadium w wysokosci 35.000,00 zt (stownie: trzydziesci piec tysiecy ztotych 00/100).
2. Wykonawca moze wnie$¢ wadium w jednej lub kilku formach przewidzianych w art. 45 ust.
6 ustawy Pzp, tj.:
1) pieniadzu,
2) poreczeniach bankowych lub poreczeniach spéidzielczej kasy oszczednos$ciowo -
kredytowej, z tym Ze poreczenie kasy jest zawsze poreczeniem pienieznym,
3) gwarancjach bankowych,
4) gwarancjach ubezpieczeniowych,
5) poreczeniach udzielanych przez podmioty, o ktérych mowa w art. 6 b ust. 5 pkt 2 ustawy
z dnia 9 listopada 2000r. o utworzeniu Polskiej Agencji Rozwoju Przedsiebiorczosci
(Dz.U.z 2007r. Nr 42, poz. 275 ze zm.).
3. Wykonawca zobowigzany jest wnie$s¢ wadium przed uplywem terminu skladania
ofert.
4. Wadium w pienigdzu nalezy wnies$¢ przelewem na konto Zamawiajgcego:
Bank Spoétdzielczy Chelmno Nr 50 9486 0005 0000 2828 2000 0022.
5. W przypadku wadium wnoszonego w pienigdzu, jako termin wniesienia wadium przyjety
zostaje termin uznania kwoty na rachunku Zamawiajacego.
6. W przypadku wniesienia wadium w formie innej niz pieniadz - oryginal dokumentu
potwierdzajacego wniesienie wadium nalezy ztozy¢ przed uptywem terminu sktadania ofert
w siedzibie Zamawiajgcego Urzad Miasta Chetmzy, ul. Gen. ]. Hallera 2, 87-140 Chetmza
w sekretariacie pok. 2, a kserokopie dokumentu poswiadczong za zgodnos$¢ z oryginatem
nalezy zataczy¢ do oferty.
7. Niewniesienie wadium w terminie lub w sposéb okreslony w SIWZ spowoduje wykluczenie

Wykonawcy na podstawie art. 24 ust. 2 pkt 2 ustawy Pzp.

Rozdzial 9. Termin zwiqgzania ofertq
1. Wykonawca sktadajgc oferte pozostaje nig zwigzany przez okres 60 dni. Bieg terminu

zwigzania oferta rozpoczyna sie wraz z uplywem terminu sktadania ofert, liczac od dnia

sktadania ofert wtacznie.
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2. Wniesienie srodkéw ochrony prawnej po uptywie terminu sktadania ofert zawiesza bieg

terminu zwigzania oferta do czasu ich rozstrzygniecia.

Rozdziat 10. Opis sposobu przygotowania ofert

1. Opakowanie i adresowanie oferty:
Oferte nalezy umiesci¢ w zamknietym, nieprzezroczystym opakowaniu (np. koperta), przy

czym nalezy stosowac koperte zewnetrzng i wewnetrzng, zaadresowanym i opisanym:

Nadawca:
Nazwa i adres Wykonawcy (pieczec).
Adresat:
Urzad Miasta Chelmzy
ul. Gen. ]. Hallera 2
87-140 Chelmza

OFERTA NA
“ Sprawowanie zarzqdu komunalnym zasobem budynkoéw mieszkalnych,
administrowanie mieszkaniowym zasobem gminnym oraz komunalnym zasobem
lokali uzytkowych wraz z terenami gminnymi, wykonywanie napraw, drobnych
remontoéw oraz usuwanie awarii w mieszkaniowym zasobie gminy w latach

2014 - 2016

Znak sprawy: GKM.271.1.9.2013

NIE OTWIERAC PRZED TERMINEM OTWARCIA OFERT
17.12.2013 r. godz. 11.00

2. Ofertai oswiadczenia musza by¢ podpisane przez:
1) osobe/osoby upowaznione do reprezentowania Wykonawcy/Wykonawcéw w obrocie
prawnym zgodnie z danymi ujawnionymi w KRS - rejestrze przedsiebiorcow albo
w ewidencji dziatalno$ci gospodarczej lub Pelnomocnika,
2) w przypadku Wykonawcéw wspdlnie ubiegajacych sie o zamdéwienie oferte podpisuje
osoba umocowana do tej czynnos$ci prawnej, co powinno wynika¢ z dokumentow
(Pelnomocnictwa) zatagczonych do oferty.

3. Tajemnica przedsiebiorstwa:
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1) jezeli wedlug Wykonawcy oferta bedzie zawierata informacje objete tajemnica jego
przedsiebiorstwa w rozumieniu przepisoOw ustawy z 16 kwietnia 1993r. o zwalczaniu
nieuczciwej konkurencji (Dz. U. z 2003 r. Nr 153, poz. 1503 ze zm.), musza by¢
oznaczone klauzulg NIE UDOSTEPNIAC - TAJEMNICA PRZEDSIEBIORSTWA. Zaleca sie
umiesci¢ takie dokumenty na koncu oferty (ostatnie strony w ofercie lub osobno);

2) zastrzezenie informacji, danych, dokumentéw lub oswiadczen nie stanowiacych
tajemnicy przedsiebiorstwa w rozumieniu przepisow o nieuczciwej konkurencji
spowoduje ich odtajnienie.

Informacje pozostate:

1) Wykonawca ponosi wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem i ztoZeniem oferty,

2) Wykonawca moze ztozy¢ tylko jedna oferte przygotowang wedlug wymagan
okreslonych w niniejszej SIWZ,

3) Oferta musi by¢ sporzadzona:

a) wjezyku polskim,
b) w formie pisemne;j.

Zaleca sie, aby:

a) ewentualne poprawki i skreslenia lub zmiany w teksScie oferty (i w zatacznikach do
oferty) byty parafowane przez osobe upowazniong do reprezentowania Wykonawcy lub
posiadajaca Pelnomocnictwo,

b) kazda zapisana strona oferty (wraz z zatacznikami do oferty) byla parafowana
i oznaczona kolejnymi numerami,

c) kartki oferty byly trwale spiete (z zastrzezeniem, Ze cze$S¢ stanowigca tajemnice
przedsiebiorstwa moze stanowic odrebng czesc¢ oferty),

d) oferta zostala opracowana zgodnie ze wzorem zalaczonym do specyfikacji (wzor
stanowi zatgcznik Nr 9 do SIWZ).

Zmiana / wycofanie oferty:

a) zgodnie z art. 84 ustawy Pzp Wykonawca moze przed uplywem terminu sktadania ofert
zmieni¢ lub wycofa¢ oferte,

b) o wprowadzeniu zmian lub wycofaniu oferty nalezy pisemnie powiadomi¢
Zamawiajacego, przed uptywem terminu sktadania ofert,

c) pismo nalezy ztozy¢ zgodnie z opisem podanym w ust. 1 oznaczajac odpowiednio
»ZMIANA OFERTY”/,WYCOFANIE OFERTY”,

d) do pisma o wycofaniu oferty musi by¢ zatgczony dokument, z ktédrego wynika prawo
osoby podpisujacej informacje do reprezentowania Wykonawcy.

Oferte ztoZong po terminie sktadania ofert Zamawiajacy zwréci niezwlocznie Wykonawcy.
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Rozdziat 11. Miejsce oraz termin sktadania i otwarcia ofert

1. Oferte nalezy ztozy¢ Zamawiajacemu, Urzad Miasta Chelmzy, ul. Gen. ]. Hallera 2, pokdj nr
2, w terminie do dnia 17.12.2013 roku, godz. 10.30.

2. Otwarcie ofert nastapi w Urzedzie Miasta Chetmzy ul. Gen. ]. Hallera 2, pok. nr 8 dnia
17.12.2013 roku, godz. 11.00.

3.  Wykonawcy moga by¢ obecni przy otwieraniu ofert. Zainteresowani udzialem w otwarciu
ofert Wykonawcy proszeni sg o stawienie sie o godz. 10.55 w Urzedzie Miasta Chetmzy
ul. Gen. J. Hallera 2, pokéj nr 8.

4. Bezposrednio przed otwarciem ofert Zamawiajacy poda kwote, jaka zamierza przeznaczy¢
na sfinansowanie zamoéwienia.

5. Otwierajagc oferty Zamawiajacy poda nazwy (firmy) oraz adresy Wykonawcéw, Kktorzy
ztozyli oferty, a takze informacje dotyczace cen, terminu wykonania zaméwienia, warunkow
gwarancji i warunkow ptatno$ci zawartych w ofertach.

6. Informacje, o ktérych mowa w ust. 4 i 5 przekazuje sie niezwtocznie Wykonawcom, ktérzy
nie byli obecni przy otwarciu ofert, na ich wniosek.

7. UWAGA - za termin zlozenia oferty przyjmuje sie date i godzine wplywu oferty

do Zamawiajacego.

Rozdziatl 12. Opis sposobu obliczenia ceny

1. Wykonawca okresli cene zgodnie z zalacznikiem Nr 9 do SIWZ, ktora stanowi¢ bedzie
podstawe wynagrodzenia za realizacje catego przedmiotu zamdéwienia w latach 2014-2016,
podajac jg w zapisie liczbowym i stownie z doktadnoscig do grosza (do dwdch miejsc po
przecinku).

2. Strony umowy ustalajg, iz zas6b nieruchomosci objetych umowa moze podlega¢ zmianom
wynikajacym ze sprzedazy/nabycia mienia komunalnego przez Zamawiajaca, wzglednie
w wyniku zaprzestania przez Zamawiajacg zarzadu cudzym mieniem bez zlecenia itp.

3. Cene oferty nalezy poda¢ w formie przewidzianej w zataczniku Nr 9 do SIWZ. Cena oferty
musi zawiera¢ wszystkie koszty niezbedne do zrealizowania zamdwienia wynikajace
wprost z zakresu prac, jak réwniez w niej nie ujete, a bez ktérych nie mozna wykonac
zamOwienia. Podstawa do opracowania ceny jest katalog zadan zarzadcy w ramach zadania
pn. Sprawowanie zarzqdu komunalnym zasobem budynkéw mieszkalnych, administrowanie
mieszkaniowym zasobem gminnym oraz komunalnym zasobem lokali uzytkowych wraz
z terenami gminnymi, wykonywanie napraw, drobnych remontéw oraz usuwanie awarii
w mieszkaniowym zasobie gminy w latach 2014 — 2016 - zakres prac okresla zatacznik nr 4

do SIWZ.
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4. Jezeli zlozona oferta powodowa¢ bedzie powstanie obowigzku podatkowego
Zamawiajacego zgodnie z przepisami o podatku od towaréw i ustug w zakresie dotyczacym
wewnatrzwspdlnotowego nabycia towaréw, Zamawiajacy w celu oceny takiej oferty doliczy
do oferowanej ceny podatek od towaréw i ustug, ktéry miatby obowigzek wptaci¢ zgodnie

z obowigzujacymi przepisami.

Rozdzial 13. Opis kryteriéw, ktérymi Zamawiajqcy bedzie sie kierowal przy
wyborze oferty, wraz z podaniem znaczenia tych kryteriow i sposobu

oceny ofert

W trakcie badania oceny ofert Zamawiajacy moze zgda¢ od Wykonawcow udzielenia wyjasnien

dotyczacych tresci ztozonych przez nich ofert.

Kryteria oceny oraz przypisane im wspoétczynniki wag:

Cena-100%

na ktorg sktadac sie bedzie suma poszczeg6lnych podkryteriéw:
a) wynagrodzenie brutto w stosunku miesiecznym za zarzadzanie catym zasobem
wymienionym w Rozdziale 2 pkt 3, za wyjatkiem terenéw gminnych, (w ofercie nalezy
réwniez podac stawki jednostkowe za zarzadzanie zasobem wymienionym Rozdziale 2 pkt 3,
za wyjatkiem terenéw gminnych, przyjete do wyliczenia catej ceny za zarzadzanie w stosunku
miesiecznym) - 65 %j;
b) stawka roboczogodziny brutto wraz z narzutami stosowana przy wykonywaniu napraw
biezacych, napraw konserwacyjnych i usuwaniu awarii - 22 %j;
c) ryczatt za zarzadzanie terenami, realizacje prac porzadkowych oraz catoroczne utrzymanie

terendéw zielonych/miesiecznie/ - 13 %.
Oferta o najnizszej cenie uzyska max 10 punktow.
Kolejnym Wykonawcom przyznawane bedg punkty wg nastepujacego wzoru.
K= oo x 10 x waga podkryterium
gdzie:
K - ilo$¢ przyznanych punktéw danej ofercie;

Wn - cena (koszt) najtanszej oferty;

Wo - cena (koszt) ocenianej oferty.
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Rozdziat 14. Informacje o formalnosciach, jakie zostanqg dopelnione po wyborze

oferty w celu zawarcia umowy w sprawie zamoéwienia publicznego

1. Zamawiajacy zawrze umowe w sprawie zamoOwienia publicznego w terminie i w sposéb
okreslony w art. 94 ustawy Pzp.

2. Umowa w sprawie zamdwienia publicznego moze zosta¢ zawarta po uptywie terminu
zwigzania oferta, jezeli Zamawiajacy przekaze wykonawcom informacje o wyborze oferty
przed uptywem terminu zwigzania ofertg, a Wykonawca wyrazi zgode na zawarcie umowy
na warunkach okreslonych w ztozonej ofercie.

3. Przed podpisaniem umowy Wykonawca bedzie zobowigzany do wniesienia zabezpieczenia

nalezytego wykonania umowy.

Rozdzial 15. Wymagania dotyczqgce zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy

1. Zamawiajacy wymaga whniesienia przez Wykonawce, zabezpieczenia nalezytego wykonania
umowy.

2. Wykonawca, Kktorego oferta zostanie wybrana zobowiazany bedzie wnies$¢
zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w wysokos$ci 2% calkowitej ceny
brutto podanej w ofercie tj. za okres trzech lat.

3. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy mozna wnie§¢ w formach wymienionych
w art. 148 ust. 1 ustawy Pzp.

4. Zamawiajacy nie wyraza zgody na wniesienie zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy
w formach wymienionych w art. 148 ust. 2 ustawy Pzp.

5. Oryginat dokumentu potwierdzajacego wniesienie zabezpieczenia nalezytego wykonania
umowy musi by¢ dostarczony do Zamawiajacego najp6Zniej w dniu podpisania umowy.

6. Zabezpieczenie wnoszone w pienigdzu Wykonawca zobowigzany bedzie wnie$¢ przelewem

na rachunek bankowy Zamawiajgcego:
Bank Spétdzielczy Chelmno Nr 50 9486 0005 0000 2828 2000 0022 z podaniem tytutu:
~Sprawowanie zarzagdu Kkomunalnym zasobem budynkéw mieszkalnych,
administrowanie mieszkaniowym zasobem gminnym oraz komunalnym zasobem
lokali uzytkowych wraz z terenami gminnymi, wykonywanie napraw, drobnych
remontow oraz usuwanie awarii w mieszkaniowym zasobie gminy w latach 2014 -
2016 - Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy, nr sprawy GKM.271.1.9.2013".

7. W przypadku wniesienia wadium w pieniadzu, za zgoda Wykonawcy, kwota wadium moze

zostac zaliczona na poczet zabezpieczenia.
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8. Zamawiajacy zwrdci kwote stanowigca 100% zabezpieczenia w terminie 30 dni od dnia

wykonania zamo6wienia i uznania przez Zamawiajacego za nalezycie wykonane.

Rozdziat 16. Istotne postanowienia umowy w sprawie zamdwienia publicznego

Istotne postanowienia umowy zawarte zostaty w zatagczniku nr 10 do SIWZ.
Uwaga - w zatqgczniku Nr 10 zawarte sq klauzule dotyczqce mozliwosci i warunki zmiany
umowy w sprawie zamowienia publicznego, ktére zostaly rowniez opublikowane

w ogloszeniu o zaméwieniu.

Rozdziat 17. Inne informacje

1. Zamawiajacy nie przewiduje:

1) sktadania ofert czesciowych i wariantowych,

2) zawarcia umowy ramowej,

3) ustanowienia dynamicznego systemu zakupow,

4) wyboru najkorzystniejszej oferty z zastosowaniem aukcji elektroniczne;j,

5) rozliczenia w walucie innej niz ztoty polski.

2. Zamawiajacy zada wskazania przez Wykonawce w ofercie czesci zamodwienia, ktorej
wykonanie powierzy podwykonawcom.

3. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej SIWZ, zastosowanie majg przepisy ustawy z dnia

24 stycznia 2004 r. Prawo zamo6wien publicznych (Dz.U.z 2013 r. poz. 907 ze zm.)

Rozdzial 18. Pouczenie o srodkach ochrony prawnej przystugujgcych Wykonawcy

w toku postepowania o udzielenie zamdwienia.

Wykonawcy, a takze innemu podmiotowi, ktéory ma lub miat interes w uzyskaniu danego
zamOwienia oraz ponioést lub moze ponies¢ szkode w wyniku naruszenia przez Zamawiajgcego
przepisow ustawy Pzp przystuguja srodki ochrony prawnej przewidziane w Rozdziale 5 Dziale

VI tej ustawy.

Rozdziat 19. Zatgczniki do SIWZ

Zalacznik Nr1  Zasob lokali mieszkalnych i uzytkowych, stanowigcych wtasno$¢ gminy,
przekazanych gminie w zarzad jako prowadzenie cudzych spraw bez zlecenia
oraz posiadajacych nieuregulowany stan prawny gruntu.

Zalgcznik Nr 2 Zaso6b nieruchomosci gruntowych stanowigcych tereny gminne.

Zalacznik Nr3  Zasob lokali mieszkalnych i uzytkowych, stanowigcych wtasno$¢ gminy,
znajdujacych sie w budynkach wspoélnot mieszkaniowych.
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Zatacznik Nr 4
Zatacznik Nr 5
Zalacznik Nr 6
Zatacznik Nr 7

Zatacznik Nr 8
Zalacznik Nr 9
Zatacznik Nr 10

Zatacznik Nr 11

Zalacznik Nr 12

Zatacznik Nr 13

Katalog zadan zarzadcy.

Wykaz ustug wykonanych/wykonywanych w ciggu ostatnich trzech lat.
Oswiadczenie o posiadaniu wymaganych uprawnien.

Oswiadczenie wykonawcy o spetnianiu warunkéw udziaty w postepowaniu
okreslonych w art. 22 ust. 1 Pzp.

Oswiadczenie wykonawcy o niepodleganiu wykluczeniu na podstawie art. 24
ust.1 Pzp.

Wzér oferty.

I[stotne postanowienia umowy.

Oswiadczenie wykonawcy o niepodleganiu wykluczeniu na podstawie art. 24
ust.2 pkt 5 Pzp.

Przypis miesieczny - naliczenie wptat z tytutu czynszéw i optat za lokale
mieszkalne i uzytkowe w nieruchomosciach komunalnych.

Rzeczywiste wplaty z tytutu czynszow i optat za lokale mieszkalne i uzytkowe
w nieruchomosciach gminnych.
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Zatqgcznik Nr 1 do SIWZ

Zalgcznik Nr 1

do umowy Nr

z dnia

Zasob lokali mieszkalnych i wytkowych, stanowihcych wtasngé gminy, przekazanych

nieuregulowany stan prawny gruntu

gminie w zarzd jako prowadzenie cudzych spraw bez zlecenia orgmsiadajgcych

Lp. Adres budynku Pow. wz. wm* | Pow. uz. w m’ Uwagi
lokali lokali

mieszkalnych uzytkowych

1. 3 Maja 16 239,29

2. Browarna 4 293,62

3. Buczek 2 114,50

4, Buczek 4 112,68

5. Buczek 6 112,68

6. Buczek 8 111,80

7. Buczek 10 110,22

8. Bydgoska 7 1.316,59

9. Chelminska 24 295,95

10. Chelminska 24a 161,68

11. Chetminskie Przedmidcie 67 114,18

12. Chetminskie Przedmidcie 69 114,18

13. Chelmnskie Przedmigcie 71 122,28

14. Chetminskie Przedmidcie 73 115,23

15. Chelmnskie Przedmigcie 75 115,23

16. Chelmnskie Przedmigcie 77 117,16

17. Gen. Hallera 11 273,10

18. Gen. Hallera 19 219,02

19. Gen. Hallera 34 133,57

20. Glowackiego 4 353,62

21. Mickiewicza 2 323,15

22. Mickiewicza 7 368,46

23. Mickiewicza 12 233,85

24. Owocowa 1 275,49

25. Owocowa 2 352,58

26. Owocowa 3 236,20

27. Paderewskiego 8 350,31 97,22

28. Paderewskiego 11 355,18

29. Paderewskiego 13 690,30

30. Paderewskiego 22 319,85

31. Paderewskiego 28 287,01

32. Piotra Skargi 3 171,71

33. Rynek 9 252,91

34. Sienkiewicza 7 467,38

35. Sienkiewicza 9 444,80

36. Sienkiewicza 21 335,29

37. Sienkiewicza 22 229,48

38. Szewska 12 735,24
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39. Szewska 13 297,47
40. Sw. Jana 5 219,98
41. Torunska 7a 723,04
42. Tumska 12 324,42
43. Wyszyskiego 40 191,80
44, Wyszyiskiego 42 145,98
45. Wyszyskiego 44 147,30
RAZEM: 11.709,17 nt 1.413,81m

Stan na dzi@30.09.2013 r.
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Zatqgcznik Nr 2 do SIWZ

Zalgcznik Nr 2

do umowy Nr
z dnia

Zasob nieruchomdci gruntowych stanowgcych tereny gminne

Lp. Adres Nr geod. dziafki Powierzchnia nf Uwagi
nieruchomasci
1. Chetminskie dz. 43, dz. 49, dz. 51,| taczna pow. 3013 m
Przedmiescie dz. 54 w obebie 8
osiedle tzw.
,Buczek”
2. Osiedle T. | -dz. 61/60, dz. 61/61, | taczna pow. 4178 rh
Kosciuszki/ B. | dz. 61/62, dz. 61/63
Gtowackiego | w obrebie 6
- dz.61/59, dz.61/67, taczna pow. 17653 m
dz. 61/68, dz.61/69,
dz. 61/70, dz.61/71,
dz. 61/73, dz.61/74,
dz. 61/75, dz. 61/76
w obrebie 6
3. T. Kosciuszki | dz. 26/2, dz. 26/4 taczna pow. 1514
23 w obrebie 6
4. T. Kosciuszki | dz. 18/10 pow. 568 nf
57 w obrebie 12
Decyzja podziatowa
5. Ks. P. Skargi/ | dz. 73, dz.74 taczna pow. 2864 M | GKM.6831.8.2011 z dnia|
H. w obrebie 3, 6.10.2011 r. dokonano
Sienkiewicza podziatu z dz.6/10, 6/11,
6/12, 6/13, 6/14, 6/15,
6/16, 6/17, 6/18, 6/19,
6/23 utworzono dziafki
O0znaczone numerami
geod. 73i 74 w ob¢bie 3
dz. 2/7, dz. 2/9,
6. H. dz. 2/10, dz. 2/11, taczna pow. 1002,00 M| Tereny czsciowo
Sienkiewicza 23| dz.2/12, dz. 2/13, zabudowane, stanowjce
dz.2/69, dz. 2/70 pom. gospodarcze
w obrebie 3
7.
H. dz. 4/4, dz. 4/5 taczna pow. 92 M
Sienkiewicza 25| w obrebie 3
—25a
8. H. -dz. 2/1, dz. 2/5 taczna pow. 1110
Sienkiewicza 29| w obrebie 3 Powierzchnie 89 nt
— 29a/ Polna obliczono na podstawie
- cz. dz. 2/95 pow. 89 nf udziatu, ktéry pozostat
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w obrebie 3

Gminie Miasto Chetmza

- cz. dz. 2/96 pow. 568 nf w dziatce gruntu 2/95 tj.
w obrebie 3 12/24 czsci oraz
pow.568nf jako udziat

gminy w dz.2/96 tj. 12/24
czesci, stan na dzi@é
30.09.2013r.

9. Teren, na ktorym
Polna - cz. dz. 2/16 pow. 3332 usytuowany byt
w obrebie 3 budynek Polna 16,

Z wylaczeniem casci
dziafki, wydzierzawianej
pod gokbniki, tereny
pozostaty bez zmian.

10. Torunska 7a | -dz. 41/5 w obebie 6, pow. 965 nf
-dz. 42/10 w obebie 6, pow. 1500 M
- dz. 42/25, dz.42/26, W tej pozyciji
dz. 42/27, dz. 42/28, pomniejszono pow.
dz. 42/29 taczna pow. 115 i | terenéw co zwazane jest
w obrebie 6 ze sprzedaa dziatek
gruntu pod garaze na
rzecz 0sob fizycznych
dz.42/11-42/15 kada o
pow. 23 nf
11. Rybaki dz. 50/14 w obebie 2 pow. 110 nf
Dodano t¢ dziatke do
12. Szewska dz. 88/1 obebie 4 pow. 65 nf zarzadzanych terenéw
RAZEM: 38 738 m

Stan na dzi@30.09.2013 r.
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Zatqgcznik Nr 3 do SIWZ

Zagcznik Nr 3
do umowy Nr .........
zdnia .......oooeeeen.

Zasob lokali mieszkalnych i tytkowych, stanowicych wtasngé gminy, znajdujacych
sie w budynkach wspdélnot mieszkaniowych

Lp. Adres budynku Pow. wz.wm® | Pow. uz. wm’ Uwagi
lokali lokali

mieszkalnych uzytkowych

1. 3 Maja 3 264,64

2. 3 Maja 12 99,11

3. 3 Maja 15 204,05

4, Browarna 2 71,49

5. Bydgoska 13 254,22

6. Chetminska 14 260,50

7. Chelminska 14a 144,21

8. Chetmmska 19 12,50

9. Chetminska 21 262,10

10. | Chetmiaska 23 116,47

11. | Chelmiaska 27 296,03

12. | Chelmnskie Przedmidcie 13 265,24

13. | Gen. Hallera 1 155,77

14. | Gen. Hallera 3 193,47

15. | Glowackiego 1 466,97

16. | Glowackiego 3 764,48

17. | Glowackiego 5 550,21

18. | Glowackiego 7 627,48 42,44

19. | Glowackiego 18 159,20

20. | Kosciuszki 10 644,22

21. | Kosciuszki 12 408,13

22. | Kosciuszki 14 178,12

23. | Kosciuszki 16 156,73

24. | Kosciuszki 18 322,94

25. | Koéciuszki 23 178,50

26. | Kosciuszki 57 107,46 25,20

27. | Mickiewicza 9 253,62

28. | Paderewskiego 2 67,32

29. | Paderewskiego 11a 281,73 18,95

30. | Piotra Skargi 8 881,54

31. | Piotra Skargi 11 586,64

32. | Rynek 7 224,47

33. | Rynek 8 74,25

34. | Rynek Bednarski 5 714,82

35. | Rynek Garncarski 3 39,58

36. | Rynek Garncarski 5 73,95 8,78

37. | Rynek Garncarski 6 215,40

38. | Sienkiewicza 8 106,44
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39. | Sienkiewicza 11 191,80
40. | Sienkiewicza 13 367,40
41. | Sienkiewicza 15 320,26
42. | Sienkiewicza 17 175,25
43. | Sienkiewicza 17a 229,00
44. | Sienkiewicza 19 136,53
45, | Sienkiewicza 19a 200,61
46. | Sienkiewicza 23 23,50
47. | Sienkiewicza 25 143,67
48. | Sienkiewicza 25a 143,58
49. | Sienkiewicza 26a 67,13
50. | Sienkiewicza 27 471,46
51. | Sienkiewicza 29 1249,63
52. | Sienkiewicza 29a 813,79
53. | Gen. Wi Sikorskiego 2 203,29
54. | Gen. WL Sikorskiego 3 509,25 243,61
55. | Gen. Wi Sikorskiego 5 200,86 56,31
56. | Gen. Wi Sikorskiego 6 237,06 191,85
57. | Gen. WL Sikorskiego 8 232,23
58. | Gen. Wi Sikorskiego 16 324,00 362,09
59. | Gen. Wi Sikorskiego 18 217,88 40,63
60. | Gen. WL Sikorskiego 22 485,28
61. | Gen. Wt Sikorskiego 44 727,76
62. | Gen. WL Sikorskiego 45 109,77
63. | Gen. WL Sikorskiego 48 298,29
64. | Gen. WL Sikorskiego 50 285,01
65. | Strzelecka 4 336,57
66. | Strzelecka 5 216,57
67. | Strzelecka 8 251,81
68. | Strzelecka 10 220,14
69. | Szewska 1 316,27
70. | Szewska 8 174,90
71. | Szewska 17 353,83
72. | Szewska 25 149,84
73. | Sw. Jana 6 51,32
74. | Sw. Jana 7 310,90 10,95
75. | Sw. Jana 8 137,27
76. | Sw. Jana 10 231,27
77. | Sw. Jana 12 531,68 142,67
78. | Torunska 2 249,40 25,40
79. | St. Kard. Wyszyiskiego 1a 354,30
RAZEM: 22.894,78 1.208,46

Stan na dzie 30.09.2013 r.

Zawarte w zaicznikach 1-3 powierzchnie na daipodpisania umowy maaulec niewielkim
Zmianom.
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Zatqcznik Nr 4 do SIWZ

Zalgcznik Nr 4
do umowy Nr ... ......
zdnia ..o

+ZAKRES PRAC PRZEWIDZIANYCH DO REALIZACJI W RAMACH SPRAWOWANIA
ZARZ ADU KOMUNALNYM ZASOBEM BUDYNKOW MIESZKALNYCH,
ADMINISTROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINNYM ORAZ
KOMUNALNYM ZASOBEM LOKALI U  ZYTKOWYCH WRAZ Z TERENAMI GMINNYMI,
WYKONYWANIE NAPRAW, DROBNYCH REMONTOW ORAZ USUWANIE ~ AWARII
W MIESZKANIOWYM ZASOBIE GMINY W LATACH 2011 - 2013 ”

KATALOG ZADAN ZARZADCY

. WPROWADZENIE.

Zgodnie z art. 186 ust. 1 ustawy z dnia 21 sier@9@7 r. o gospodarce nieruchaitiami
(Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 ze zm.) zdca nieruchomi jest zobowizany do
wykonywania swoich czynrioi, o ktérych mowa w art. 185 ust. 1 i 1a, zgodnigasadami
wynikajacymi z przepisOw prawa i standardami zawodowymi,szezeg0la starannécia
wiasciwg dla zawodowego charakteru tych czyfri@raz zasadami etyki zawodowej. Jest on
takze zobowizany do kierowania sizasad ochrony interesu o0sob, na ktorych rzecz
wykonuje te czynngi.

Zarzadzanie nieruchomgia polega na podejmowaniu decyzji i dokonywaniu cogon
majcych na celu w szczegolém:

- zapewnienie wikxiwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchéano

- zapewnienie bezpieczgtwa uytkowania i wigciwej eksploatacji nieruchondai;

- zapewnienie wikxiwe] gospodarki energetycznej w rozumieniu przé@pis Prawa
energetycznego;

- biezgce administrowanie nieruchostis;

- utrzymanie nieruchongoi w stanie niepogorszonym zgodnie z jej przeznaiere;

- uzasadnione inwestowanie w nieruchémo

Zarzdca nieruchomiai maoze wykonyw& opracowania i ekspertyzy oraz doradztwo
w zakresie zagglzania nieruchomsgiami.

Il. KATALOG ZADA N ZARZ ADCY WYNIKAJ ACY Z UMOWY.

1. Sporadzanie i terminowe przekazywanie Zamawigmu informacji zwjzanej z zasobem
gminnym i jego uaytkownikami, podejmowanie czynid zmierzagcych do aktualizacji
stanu prawnego i faktycznego zgizanych nieruchongai.

2. Prowadzenie i aktualizowanie wykazu lokali iamagdéw w lokalach niewyoebnionych
oraz dokumentacji zasobu, w szczegétmewidencji zasobu gminnego i jegaytkownikow
Z uwzgkdnieniem wyposzenia budynkéw i lokali.

3. Prowadzenie ksiek obiektu budowlanego przez caly okres trwania wyne zgodnie
z obowgzujagcymi przepisami prawa oraz innegnvw. niezlgdnej dokumentacji zwzanej
z zargdzanym zasobem tj. m.in. dziennikbw budowy, kosmow, protokotow odbioru
robét, protokotéw badai odbioru uradzea technicznych dopuszczanych do ruchu.
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4. Prowadzenie okresowych kontroli zgdzanego zasobu gminnego oraz adean
technicznych stanowtych wyposaenie administrowanego zasobu gminnego — zgodnie z
obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami prawa.

5. Sporadzanie inwentaryzacji budynkéw, lokali mieszkalnychraz pomieszcze
przynalenych niezldnych do uzyskania gaiadczeé o samodzielnii lokali.

6. Podejmowanie dzialazabezpieczagych wolne budynki i lokale przed samowolnym
zagciem i dewastagj

7. Utrzymywanie w nabeytym porzdku i czystdci pomieszczé oraz uradzen stuzagcych do
wspolnego aytku mieszkacow posesji, a tate innych terendw, jeli taki obowipzek
wynika wprost z uméw, dulz obowizujacych przepisow prawa.

8. Niezwtoczne powiadamianie Zamawi@@go 0 wypowiedzeniu uméw i zwolnionych
czesciach zasobu gminnego, w tym o samowolniectyah lokalach oraz podejmowanie
przewidzianych prawem czyném magcych na celu przywrdcenie stanu sprze@daj

9. Gromadzenie i przechowywanie dokumentacji gzeme] z wuytkowaniem zasobu
gminnego, w tym uméw sprzeda innych uméw, protokotdw, decyzji, instrukcji dbgi

i eksploatacii itp.

10. Wykonywanie wszystkich czyném zwigzanych z zawartymi umowami pogdiy
Zamawiagcym a uytkownikami zasobu gminnego, dotycymi korzystania z zasobu,
zgodnie z obowizujgcymi przepisami, na zasadach i wedlug wzoréw @&rgch przez
Zamawiajcego, a W szczegolsa:

a) gromadzenie dokumentacji z@anej z zawarciem umow i ich realizgcj

b) przygotowywanie projektow uméw najmu lokali nakalnych, aytkowych i garay,
umoéw dziezawy ogrodkow przydomowych, umow na zamieszczerkiane na budynkach,
kontrok zobowhzar umownych oraz pobieranie natg/ch optat;

c) przygotowywanie dokumentéw do zawierania i ragaywania umow najmu i dzieawy,
aneksow do tych umoéw na podstawie obwjacych Zaradzeh oraz Uchwat okrédajacych
warunki i tryby zawierania umoéw;

d) naliczanie i pobieranie nal@osci z tytutu czynszu, optat eksploatacyjnych, optat
dostarczaneswiadczenia, odszkodowaza korzystanie z lokali bez tytutu prawnego,
wszelkich innych optat zwzanych z eksploatachudynkéw i lokali, jak rownig windykacja
tych nalenaosci;

e) prowadzenie obstugi finansowo —dgowej lokali mieszkalnych iaytkowych w zakresie
wymiaru czynszu, optat za c.o., wodkanalizag}, wywo0z nieczystéci oraz innych optat
z tytutu swiadczonych ustug, w tym réwniedokonanych wptat, wyspujacych zalegtéci,
nadpfat i nalenych odsetek;

f) kontrolowanie terminow&ei wptat, naliczanie odsetek zgodnie z obgaugcymi
przepisami;

g) niezwloczne podejmowanie dziatamapcych na celu wyegzekwowanie zalegio
czynszowych, optat zwkanych z umow najmu wraz z odsetkami za zwtok kosztami
egzekuciji;

h) dokonywanie przelicZewymiaru nalenosci i sporadzanie anekséw do umowy wadym
przypadku zmiany, ktéregokolwiek ze sktadnikdw czzun i optat zwjzanych z umow
najmu;

I) sporadzanie i dogczanie najemcom lokali faktur VAT,

j) dokonywanie w terminach okdlenych w umowach ostatecznych rozliazea c.o., wog,
kanalizacg, wywdz nieczystei itp.;

k) przekazywanie i kontrola zaliczek za media ieskme $wiadczenia wg uméw zawartych
przez wspolnoty mieszkaniowe;

l) przygotowywanie i dagczanie aytkownikom zasobu zawiadonfieo zmianie opfat za
korzystanie z zasobu gminnego;
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1) przekazywanie niezilnej dokumentaciji, na wniosek Zamawieggo w terminie 7 dni od
jej sporadzenia lub zgromadzenia (w przypadku dokumentagzlgdne] do sprzedy
lokali mieszkalnych przygotowywanie rzutéw mieszkaraz z opisem budynku i lokalu
mieszkalnego ddacego przedmiotem sprzeganiezwtocznie, nie pniej niz w terminie
14 dni od dnia ztzenia wniosku o wykup lokalu mieszkalnego przez majg;

m) przekazywanie i odbieranie lokali, budynkéw lmmych elementéw zasobu gminnego
zgodnie z wytycznymi Zamawiggego w oparciu o protokoty zdawczo-odbiorcze, kigraz

z zakresem prac remontowo-budowlanych winny tgreczone Zamawiacemu w terminie
7 dni od daty spogglzenia protokotu;

n) wydawanie gytkownikom zasobu gminnego &@iadczé ich dotyczcych;

0) zawieranie w imieniu Zamawigjego uméw/ spoerizanie i przedktadanie deklaracji
w zakresie:

- utrzymania porgdku i czystaci,

- WYWO0ZU hieczyst€xi,

- dostarczenia cieptej, zimnej wody i odprowadzdniakow,

- dostarczania energii cieplnej, energii elektry@jargazu,

- ustug kominiarskich,

- ustug zwizanych z funkcjonowaniem wdzer technicznych, przeznaczonych do
wspodlnego aytku,

- ubezpieczenia budynkéw, chyba Zamawiajcy podejmie ing decyzg.

11. Przekazywanie do wspélnot mieszkaniowych zekaza koszty zagzlu nieruchomgcia
wspolry i fundusz remontowy.

12. Przeprowadzanie napraw &jeych oraz konserwacji budynkéw, w tym ich pomies#cz
wspolnych oraz ugdzen umazliwiajacych mieszkacom korzystanie z dwietlenia

i ogrzewania lokali, c.w. i z.w., gazu i innychzgnlzer budynkéw staacych do wspdlnego
uzytku w uzgodnieniu z pracownikami Wydzialu GospddaMiejskiej Urzedu Miasta
Chetmzy.

13. Sprawowanie nadzoru inwestorskiego nad wykonywa naprawami bigcymi

i konserwacjami wraz z przeprowadzaniem w lokalagieszkalnych napraw bigcych,
wymiany instalacji i elementow wypagsnia technicznego w zakresie nie abajacym
najemcy, w uzgodnieniu z pracownikami Wydziatu Gudgorki Miejskiej Urzdu Miasta
Chetnyy.

14. Usuwanie awarii i ich skutkbw w budynkach dojeane w uzgodnieniu z pracownikami
Wydziatlu Gospodarki Miejskiej Uedlu Miasta Chetray, przy czym w dni wolne ustawowo
od pracy ora’wicta dopuszcza siforme konsultacji powstatych awarii dragelefoniczna
lub elektroniczg (e-mail).

15. Prowadzenie windykacji naleosci Zamawiajcego w oparciu o obowzujgce przepisy
prawa oraz ustalone przez Zamawiggo procedury, a tak zawarte umowy najmu
I dzierzawy, polegé bedzie m.in. na:

a) przekazywaniu Zamawigjemu w wersji elektronicznej oraz nasniku elektronicznym
dwumiesg¢cznych sprawozda w terminie do 20-tego dnia migea nasipujagcego po
zakaiczeniu danego terminu sprawozdawczego, pisemnydaormaciji, obejmucych
zestawienia kwot zadhen wobec Zlecajcego zargdzanego zasobu. Na wniosek
Zamawiajcego, Wykonawca spadzi szczegOtowe wykazy zadken najemcow. Wykaz
powinien zawier& m.in.: imi¢ i nazwisko/nazw firmy, adres, kwat naleznosci gtownej

i odsetek, okres zadtania, za jego wzor winien zostauzgodniony z Zamawiggym;

b) przyjmowanie i przekazywanie Zamawig@mu wnioskow dtnikdw w sprawie
udzielenia zgody na ratalsptat zalegtdci z tytutu najmu;

c) przekazywanie Zamawigiemu informacji o niezrealizowanych ratalnych sptat
zadlwen z zaznaczeniem poétrocznych danych zdika, adresu lokalu, waroi
wierzytelnagci, kwot sptaconych rat oraz zaleggobiezacych;
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d) dochodzenie na drodze pgstwania gdowego roszcze o zapta¢ czynszu i opfat,
odszkodowa i o eksmis¢ wynikajgcych z tytutu najmu lub bezumownego korzystania
Z zasobu oraz ustalenie wgienia w stosunek najmu;
e) kierowanie do &lu spraw o zaptat i opr&nienie lokalu zgodnie z procedur
przedstawioa poniej;
f) kierowanie do egzekucji prawomocnych orzeéczgdowych zgodnie z procedur
przedstawioa w pkt g;
g) w celu naleytego wykonania obowkkdéw w zakresie windykacji natacsci, Wykonawca
winien przestrzeganastpujacych procedur:
- w przypadku stwierdzenia zwtoki w zaptacie czynézb innych optat zaaywanie
lokalu co najmniej za dwa petne okresy ptatmaalery wyznaczy dodatkowy 30-
dniowy termin do zaptaty bigcych naleéncsci z jednoczesnym uprzedzeniem o
zamiarze wypowiedzenia stosunku prawnego w przywpadkeuregulowania
zadtuwzenia,
- w przypadku stwierdzenia braku pawsgej wptaty nalgy skierowa& do dhznikow
wezwania do zapfaty nie pdiej niz w ciggu 30 dni od uptywu terminu ptatém;
- do dnia 10 nagpnego miesica naley przedstawi Zamawiagcemu miesiczny
raport z wystosowanych wezwdo zapfaty;
- po bezskutecznym wezwaniu do zaptaty w termiidedni po uptywie terminu
okreslajgcego obowgzek zaptaty czynszu, nale wystosowa za potwierdzeniem
odbioru wypowiedzenie umowy najmu lokalu oraz weawado wydania lokalu w
terminie 14 dni od daty rozwaani umowy;
- w przypadku zgody na ratalisptat zadhwenia monitorowanie realizacji tej sptaty, a
w razie stwierdzenia braku wptat z tego tytulu mglesporzdzic w terminie
maksymalnie 7 dni wezwanie do zaptaty catej pozejsteleznosci;
- w przypadku nieuregulowania zalegtych optat ikbdmbrowolnego wydania lokalu
nalezy skierowa sprawe do gdu: o opranienie i wydanie lokalu w terminie 30 dni od
daty okrglajacej obowizek wydania lokalu, o zaptatzalegtej nalenosci za lokale
mieszkalne przynajmniej co 6 miesy, o0 zaptat zalegtej nalenosci za lokale
uzytkowe przynajmniej co 2 miesgie;
- po uzyskaniu prawomochego orzeczerddosvego w sprawie o zaptanalery
w terminie 30 dni od daty prawomochego orzeczegi\wego skierowaspravwe do
egzekucji komorniczej, a w sprawie o0 opminie lokalu po wskazaniu przez
Zamawiajcego lokalu socjalnego lub pomieszczenia tymczagowe
h) wspotpracy Zamawiagego z Wykonawg w zakresie zamiany zajmowanych przez
dtuznikow lokali mieszkalnych na mniejsze, o znacznigszych kosztach utrzymania.
Powyzsze procedury opisane w ppkt ,g” nie majastosowania do lokalizytkowych, dla
ktorych procedury dotygze windykacji nalenosci regulup odrbne zapisy prawa
miejscowego wynikace m.in. z uchwahNr 298/01 Zargdu Miasta Chelry z dnia 19
kwietnia 200lroku w sprawie zasad gospodarowaniaolEm lokali uaytkowych
stanowjcych wiasné¢ gminy Miasto Chetria.
16. Uczestniczenie w organizowanych lub zleconychep Zamawiajcego wszelkiego
rodzaju przegldach, og¢dzinach, wizjach zasobu gminnego lub jegesciz
17. Zapewnienie ochrony przeciw@oowe]j nieruchomsei.
18. Udos¢pnianie danych dotygeych zarbwno czynrigi zarzdzania, jak i zarmdzanego
zasobu gminnego w formie papierowej i w razie peitly w formie elektronicznej.
19. Przekazywanie i udzielanie osobom upovienym ze strony Zamawigjego — na kade
jegozadanie — petnej i rzetelnej informacji ustnej i/lplsemnej dotycgeej stanu prawnego
poszczegolnych e¢&ci zasobu gminnego, oséb w nim zamiesg&ygh Ilub z nich
korzystagcych, stanie zadienia i dziataniach podejmowanych przez Wykonawazwigzku
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z prowadzonymi pogpowaniami, opisu e¢&ci zasobu gminnego, sposobu ich wykorzystania
oraz kadej innej informacji z tym zwizanej, w okrélonym przez Zamawiagego terminie.
20. Sporzadzanie i przedktadanie nadanie Zamawiajcego kalkulacji rozliczé w zakresie
optat za korzystanie z zasobu gminnego, w éwniadczé typu wodagsmieci itp.

21. Naliczanie ytkownikom lokali odsetek za opdienia w ptatnéciach.

22. Optacanie podatkow i innych opfat publicznoprgeh, chyba,ze % pokrywane
bezpdrednio przez mieszkadw.

23. Sporgdzanie i przedktadanie Zamawjegmu do zatwierdzenia regulaminow
uzytkowania zasobu gminnego oraz informowanie o jégsci uzytkownikéw zasobu
gminnego.

24. Kontrola przestrzegania przezytkownikdéw regulaminéw, o ktérych mowa w punkcie
powyzej.

25. Niezwloczne powiadamianie Zamaw@@go 0 stwierdzonych nieprawidtovasach,
majcych wptyw na wykonywanie praw i oboyzkéw wynikagcych z zawartych umoéw
z wytkownikami zasobu gminnego, a w szczegétm@owiadamianie o dokonywaniu przez
najemcow i innych zytkownikdbw zasobu gminnego, samowolnych zmian wkgtrach
zasobu gminnego lub ich wypasaiu technicznym.

26. Przyjmowanie od najemcowswiadczeér o osobach wspdlnie zamiesziaych w lokalu
minimum 2 razy w ¢igu roku kalendarzowego.

27.Prowadzenie wykazow najemcow, z ktorymi umowy nagawarte $ na czas oznaczony
I przekazywanie Zamawigemu informacji o0 najemcach, ktorym uptywa termawartej
umowy na 2 miegce przed jego uptywem.

28. Sporadzanie bilansu potrzeb remontowych budynkéw w ukiadrzeczowo -
finansowym uwzgidniajgcym:

1) adres obiektu,

2) rodzaj (brawme i rozmiar robét),

3) wskazniki ekonomiczne do kalkulacji,

4) wielkosci $rodkéw finansowych potrzebnych na realizagada remontowych wraz
z przekazaniem ww. informacji do Zamavig@ggo w terminie do 30 wrgeia danego roku.
29.0cena pilnéci realizacji potrzeb remontowych, uczestniczenieustalaniu hierarchii
potrzeb.

30.Uczestnictwo w realizacji zadaremontowych zleconych przez Zamaw@ggo w
szczegolnéci:

1) wprowadzenie wykonawcy na obiekt,

2) udziat w odbiorach wykonywanych robot.

31.Nadzér nad realizagzada remontowych w lokalu komunalnym w szczegdkio

1) protokolarne przekazanie najemcy mieszkania do néuno

2) protokolarny odbiér prac remontowych wedtug umowemont czy adaptagj
32.Wspodtpraca z Zasdami Wspdlnot Mieszkaniowych podczas realizacjcpemontowych
na czsciach wspélnych oraz pracach mm@jch wptyw na lokale Zamawigego.
33.Wspodtpraca z upowmionym pracownikiem Zamawigego w  sprawach
podejmowanych uchwat wspolnot mieszkaniowych.

34.Podejmowanie rob6t zezanych z usugciem awarii, standw zagten budowlanych czy
zagraen zycia i zapewnieniem w takich sytuacjach bezpiéstea ludzi i zabezpieczenia
mienia wraz z natychmiastowym powiadomieniem Zarage€go.

35.Zarzdzapcy przygotowuje projekty rocznych planoéw rzeczowwmhsowych remontow
biezagcych i remontéw generalnych z uweghieniem stanu zasobu, w szczegéno

1) lokalizacji i zakresu zadania.

2) szacunkowych kosztéw nieginych robo6t remontowych,

3) kolejndsci remontéw ze wzghu na zagrzenie bezpieczsstwa uwytkownikow i 0oséb
trzecich,

4) remontéw o charakterze zapobiegawczym, usuwanigaiawa
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36. Projekty planow rzeczowo-finansowych remontow rla2014 Zaradzapcy przedstawi
Zamawiajcemu najpéniej do 31 stycznia 2014 roku, a na lata gase do 30 wrzaia
danego roku.

37. Zamawiajcy zastrzega sobie miwos¢ dokonania korekt w przedtonych projektach
planéw, w szczegdloi co do przedmiotowego zakresu remontéw oraz dineg kwoty
srodkéw przypadajcych na zadania remontowe.

38. Zatwierdzone przez Zamawigpgo projekty planéw rzeczowo-finansowychy s
obowigzujace dla Zargdzapcego i staj sie planami rzeczowo-finansowymi remontéw na
dany rok.

39. Zamawiajcy zastrzega sobie prawo do dokonania korekty wngala rzeczowo-
finansowych remontéw w danym roku kalendarzowym mzypadku zaistnienia waych
przyczyn.

40. Korekta, o ktorej wyej mowa, nie bdzie dotyczyta zadabedacych w trakcie realizacji.
41. Zarzdzapcy opracowuje na remonty bice znajdujce sé w planie remontéw
kosztorysy inwestorskie i przekazuje je Zlecamu celem wytonienia przez Zlegeggo
wykonawcy danego remontu bigego. Opracowany kosztorys zostanie dostarczony do
Zlecapcego w terminie 3 dni od dnia ustalenia zakresbtrpbzez Zlecajcego.

42. Na zadanie uytkownikbw zasobu Zagdlzapcy udzieli informacji na temat
planowanych i realizowanych remontow w zgiizanym zasobie.

43. Rozpatrywanie na kbigco skarg, wnioskéw i interwencjizytkownikow zasobu, wraz
z przeprowadzeniem wizji lokalnych, nie 7méej jednak ni w terminie 30 dni od dnia
zgtoszenia/ daty wptywu wniosku.

44. Przeprowadzanie procedury przetargowej na rgmaie kedace biezaca napraw oraz
wykonywanie zaleae pokontrolnych, ktérych wargd przekraczé bedzie kwot 1.500,00 zi
brutto.

Wybor Wykonawcy prac remontowyclkdrie dokonywany w nagbujacy sposoéb:

- przy wartgci do 14.000,00 EURO na podstawie Zgzenia Nr 102/GKM/07 Burmistrza
Miasta Chetmy z dnia 29 sierpnia 2007 r. w sprawie wprowadzemidJrzedzie Miasta
regulaminu udzielania zamoéwiepublicznych o wartiti nieprzekraczapej wyrazonej
w ztotych réwnowartéci 14.000,00 EURO ,Regulaminu udzielania zamawpeiblicznych
o wartaci nieprzekraczagej wyraonej w ztotych réwnowartei 14.000,00 EURO” oraz
zalycznikéw do ww. regulaminu ze zmianami;

- powyzej 14.000,00 EURO na podstawie przepisow ustadyia 29 stycznia 2004 r. Prawo
zamowie publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 907 ze zm.).

45. Informowanie #lytkownikdéw o przegldach technicznych i oglizinach zasobu gminnego
lub jego czsci organizowanych przez Zaydce lub Zamawiajcego.

46. Sporzdzanie i terminowe przekazywanie Zamaweamu sprawozdawczo ze stanu
zasobu gminnego zgodnie z  obgmujgcymi przepisami prawa oraz wymaganiami
Gtéwnego Urzdu Statystycznego.

47. Merytoryczne sprawdzanie faktur VAT za wszeldmstawy, ustugi i roboty zwzane
z eksploatagj zasobu gminnego potwierdzeg celowd¢, legalndé¢, gospodarng ( poprzez
zamieszczenie stosownej adnotacji na odwrotnejnigtro) oraz w razie potrzeby
przekazywanie Zamawigemu ich uwierzytelnionych kserokopii wraz z dokumaep
niezledng do zatwierdzenia (m.in. kserokopia zlecenia, zattdonego kosztorysu
inwestorskiego i protokotu odbioru).

48. Zapewnienie obstugi prawnej w zakresie powieyzh zada.

49. Dokonywanie na bigco archiwizacji dokumentacji powierzonego odcinkeizzdzania
oraz przekazanie Zamawjagmu dokumentaciji.

50. Utworzenie na terenie zadzanego zasobu gminnego siedziby Zdcy i utrzymywanie
jej przez caty okres obowzywania umowy.
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51. Gromadzenie i przechowywanie dokumentacji dagj zaradzanego zasobu gminnego
w siedzibie Zarzdcy.

52. Pehienie dyurow w siedzibie Zargdcy po godzinach pracy oraz w dni wolne od pracy,
przez osoby posiadgje znajomé&¢ zagadnié zwigzanych z korzystaniem z zasobu
gminnego, w tym najmu lokali i rozliczankviadczé. Zamawiajcy dopuszcza petnienie
dyzuréw ,pod telefonem”, co ma bardzo istotne znaeeniprzypadku wygpienia usterek
lub wigkszych awarii.

53. Wydawanie zaviadczédx w zakresie zobowran finansowych zwjzanych z najmem
lokali dotyczicych dodatkéw mieszkaniowych oraz pomocy spotecznej

54. Dostarczanie faktury kozacej kazdy rok kalendarzowy najgaiej do dnia 20 listopada
br., przedmiotowe dotyczy jedynie planowanych kowseji, napraw bigacych i drobnych
remontow.

55. Prowadzenie ewidencji kgowej.

56. Prowadzenie ewidenciji finansowej na wydzigiao koncie Urzdu Miasta Chetry.

57. Prowadzenie w imieniu wieiciela nieruchoméi ewidencji zakupow i sprzeéya dla
celow podatku VAT.

58. Prowadzenie kgijowadsci zgodnie z ustawz dnia 29 wrzénia 1994 r. o rachunkowoi
(t. Dz. U. z 2013 r., poz. 330), Rozpedzeniem Ministra Finanséw z dnia 5 lipca 2010 r.
w sprawie szczegélnych zasad rachunkmvmraz plandéw kont dla budtu pastwa,
budzetow jednostek samaqdu terytorialnego, jednostek hietowych, samorgowych
zaktadéw budetowych, pastwowych funduszy celowych oraz fiswowych jednostek
budzetowych majcych siedzib poza granicami Rzeczypospolitej Polskiej (Dz. (RGA3 r.
poz. 289) oraz Rozpaydzeniem Ministra Finansow z dnia 2 marca 2010 rsprawie
szczegotowej klasyfikacji dochodéw, wydatkéw, ptagdow i rozchodow orazrodkow
pochodacych zezrédet zagranicznych (Dz. U. z 2010 r. Nr 38, pd¥Z 2e zm.).

59. Sporzdzanie sprawozdania z zawartych porozuimdetyczcych realizacji Uchwaty
Nr XLIII/317/10 Rady Miejskiej Chetry z dnia 28 padziernika 2010 r. w sprawie
okreslenia szczegbétowych zasad, sposobu i trybu udzeeladg w sptacie nalaosci
pieniznych majcych charakter cywilnoprawny, warunkéw dopuszczanopomocy
publicznej w przypadkach, w ktorych ulga stanbWwdzie pomoc publicznoraz wskazania
osoby uprawnionej do udzielania tych ulg.

60. Sporzdzanie miesicznych sprawozdazgodnie z obowdzujgcymi przepisami prawa:
Rb-27S, Rb-28S ( wraz z zaangavaniem wynikagcym z prowadzonej ewidencji ), Rb — Z,
Rb — N.

61. Sporzdzanie bilansu wraz z oboyziujgcymi zahcznikami.

62. Przedkiadanie informacji o stanie mienia konego Gminy Miasto Chetia-
Zamawiagcego zgodnie z art. 267 ustawy o finansach puiyiciz.

63. Przedktadanie propozycji planu dochodéw i wikdat z doktadnymi objgnieniami

i wyliczeniem planowanych kwot zgodnie z obgrujacym Zaradzeniem Burmistrza.

64. Zgtaszanie nanie zmian budetowych z miegicznym wyprzedzeniem czasowym.

65. Przestrzeganie zasadye mies¢czne wydatkowaniesrodkow kpdzie nastpowato
w wysokaci do 1/12 zaplanowanych dochoddéw.

66. Przedkitadanie informacji z wykonania betli za okres pierwszego pétrocza danego roku
zgodnie z obowzujagcym Zarzdzeniem Burmistrza.

67. Przedktadanie opisowego sprawozdania z redlibaclzetu za dany rok buetowy-
szczeg6towo.

68. Opiniowanie wnioskdw najemcéw lokali gminnych; sprawie uzyskania zgody
Zamawiagcego na podwiszanie standardu najmowanych lokali oraz ¢lkrea sposobu
rozliczea z tego tytutu.

69. Wyw0Oz odpadow nietypowych.
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70. Wykonywanie w zasrlzanym zasobie w imieniu Zamawjeggo czynngci
wynikajacych z ustawy z dnia 13 wrgga 1996 r. 0 utrzymaniu czyst i porzdku
w gminach (Dz. U. z 2012 r., poz. 391 ze zm.).

. KATALOG ZADA N ZARZADCY WYNIKAJ ACY Z UMOWY ZWI AZANY
Z UTRZYMANIEM NIERUCHOMO SCI (EKSPLOATACJ A).

1. Zasady ogélne wykonywania konserwaciji i drobnyapraw:

a) konserwacje i drobne naprawy gabiegami magcymi na celu utrzymanie obiektow instalacji
i urzadzen technicznych w statej sprawdw uzytkowej. Cel ten jest ogjjany w wyniku dokonywania
przeghddw i ogkdzin stanu technicznego obiektéw i ich wyp@sda technicznego oraz usuwania
stwierdzonych drobnych uszkodzeniesprawnéci technicznych;

b) zapewnienie dostawy mediéw do zatzanego zasobu;

c) monitorowanie z#ycia mediow oraz kosztébw eksploatacyjnych w posgéhe/ch
nieruchoméciach w rozbiciu na lokale, e&i wspoélnego fytku oraz sporgzanie i przekazywanie
do kaca kwietnia roku nagpnego rocznych sprawoztladotyczcych zuycia mediow

z uwzgkdnieniem rénicy miedzy naliczeniami a faktycznym zyciem.

2. Ogélny zakres robét konserwacyjnych do wykoaani

1) pokrycia dachowe, elewacje budynku oraz stolarkeerola i drzwiowa - zakres konserwacji
i drobnych napraw:

a) miejscowa likwidacja przeciekbw wody poprzez przei@ pcherzy, wstawienie tat o pow.
do 5nf,

b) miejscowe uszczelnienie pokrycia dachowego popsmearowanie pokrycia dachowego, (zalanie
srodkiem uszczelnigtym) o pow. do 5 M, napraw poprzez prostowanie, mocowanie i lutoeani
drobnych uszkodze obrébek blacharskich, daszkow, gzymséw, pasow ypodwych, parapetow
zewretrznych i innych, wysipujacych na elewacji i dachu, adznie z zabezpieczeniem
antykorozyjnym do 5% ogoétu elementdéw wamtjacych na budynku i konieczna wymiana rynien i rur
spustowych w iléci do 5% catkowitej diugizi,

c) pojedyncza wymiana, uzupetnienie lub uszczelnipoieycia dachéwkowego wzglnie gisiora
do 5% pow. dachu,

d) reperacja wkazéw dachowych, elementéw drabin, ktam@zowych prowadgych na dach,

e) uzupetnienie ubytkéw w tynku (podia) wraz z przetarciem nowego tynku do 5ma budynku,

f) usungcie drobnych uszkodaew elementach elewacji budynku (gzymsy, elementidmowe,
loggie, zadaszenia nad eipmi do klatek schodowych, murki oporowe) do ma budynku,

g) dopasowanie stolarki okiennej i drzwiowej oraz lagja, zamkdéw w pomieszczeniach wspdlnego
uzytkowania (klatki schodowe, korytarze piwniczneyshy, suszarnie, pralnie itp.),

h) uzupetnienie brakggychsrub w stolarce okiennej i drzwiowej oraz szklenzipetniajce okien

i drzwi, wymiana zamkdéw i samozamykaczy,

i) przygotowanie budynku do okresu zimowego, dopasie i uszczelnienie drzwi
i okien w pomieszczeniach wspoélnego zytku, zabezpieczenie przed ugratciepta
w budynku,

i) naprawa standardowych akstolarskich, zamkdéw i samozamykaczy,

k) napraw uszkodzeposadzek i schodéw w pomieszczeniach wspdélnegtkawania oraz naprawa
schoddéw wejciowych do budynku i w klatkach schodowych zaréwetonowych i drewnianych,
uzupetnienie balustrad,

l) drobne naprawy drzwi w&iowych wraz z wiatrolapami, uzupetnienie ubytkotynkow i
posadzek w wiatrotapach.

2) Instalacja elektryczna budynku - zakres konserwattpbnych napraw:

a) wymiana lub uzupetnieniezarowek i kloszy w lampach w pomieszczeniach wspine
uzytkowania,

b) wymiana lub naprawa lamp, vegznikdéw, przyciskow édwietleniowych w pomieszczeniach
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wspolnego gytkowania i na klatkach schodowych,

c) naprawa, regulacja lub wymiana automatéw schodowych

d) wymiana bezpiecznikow, gtéwek bezpiecznikowych iiagd bezpiecznikowych, pokryw
w puszkach elektrycznych w obwodzie administracyjrdanego budynku,

e) utrzymywanie skrzynek elektrycznych ¢powych i gtownych w czyskei, sprawdzenie
umocowania przewoddw elektrycznych,

f) lokalizacja przerw i zwdrw instalacji elektrycznej oraz usuwanie przyczgh powstania wraz
z wymiarg upalonych kacowek w obwodzie administracyjnym danego budynku,

g) usuwanie uszkodaew instalacji odgromowej budynku bez wymiany poszgdnych elementdw,
h) dokonywanie okresowych pomiaréw instalacji elgktnej WLZ oraz odgromowej,

i) kontrola i zabezpieczenie instalacji elektryegzw zaradzanym budynku przed kradzigenergii
elektrycznej,

j) konserwacji i drobnym naprawom podlega wetkme zasilanie w enekgiod zhcza kablowego
dostawcy energii do tablicy wkowej z licznikiem energii lokatora (najemcy).

3) Instalacja centralnego ogrzewania,agizenia c. 0.

Zakres konserwacji i drobnych napraw w poszczegirgkresach azytkowania instalacji, ukgzen
obejmuje cztery etapy:

a) | etap - konserwacja instalacji c.0. w okresie seizgrzewczego,atznie z konieczpn wymiarg
zaworu grzejnikowego oraz utrzymanie pogotowia, c.0.

b) Il etap - przeprowadzenie przedbw instalacji i urgdzen po zakéczonym sezonie grzewczym
wraz z zawieszeniem czynnika grzewczego w instalacj

c) Il etap - przeprowadzenie konserwacji instalacfinttalnego ogrzewania w sezonie poza
grzewczym,

d) IV etap - przeprowadzenie przedu instalacji i urgzdzea c.o. przed rozpogziem sezonu
grzewczego wraz z jej uruchomieniem na ptiaz sezonu.

4) Instalacja wodno - kanalizacyjna w budynkach - ealkonserwacji i drobnych napraw.

a) sprawdzenie prawidtowoi dziatania wodomierza giéwnego oraz jego wskaza

b) sprawdzenie stanu instalacji wodnej z ewentualngungciem nieszczelrii,

c) uszczelnienie wszystkich zaworéw wodnych oraz icfegyncza wymiana wygbujacych na
instalacji, do zaworow odcingjych w mieszkaniach,

d) likwidowanie miejscowych przeciekbw na instalacji odnej jak rownie przyborow
zainstalowanych w pomieszczeniach wspolnegakowania,

e) okresowe odczytywanie wodomierzy z odnotowaniemazakzuzycia 1 raz w roku,

f) czyszczenie i udemianie pionow i poziomow kanalizacyjnych,

g) naprawianie rur wywietrznikowych zamontowanych wrpé kanalizacyjnym,

h) usuwanie miejscowych przeciekdw na poziomach igibnkanalizacyjnycha¢znie z wymian
poszczegdllnych elementow np. tréjnik, kolanko,

i) okresowy przegld rewizji czyszczakow,

j) uszczelnianie lub wymiana pokryw rewizyjnychveantowanych na pionach i poziomach,

K) naprawa, uzupetnienie lub wymiana wlazow do =amek rewizyjnych gcznie z ich
zamocowaniem.

5) Instalacja gazowa w budynku - zakres konserwatijobnych napraw.

a) dokonywanie ogldzin i sprawdzenie instalacji gazowej w budynku zvra lokalizacy
ewentualnych nieszczelfm,

b) przeprowadzenie kontroli funkcjonowania padeyod gazomierze,

c) przeprowadzenie prob szczednbinstalacji lub jej czsci w razie podejrz& o nieszczeln&,

d) okresowe kontrolowanie stanu technicznego zawormowego (przycza) oraz zaworow
odcinapcych przed urgdzeniami z ocenstanu zabezpieczenia antykorozyjneg@zh z instalagj

e) usuwanie drobnych nieszczefgd instalacji, kurkbw gazowych i odwadniaczy wyryikh
w trakcie ogédzin i sprawdzanie stanu technicznego instalacogej,

f) zabezpieczenie gazomierzy.

6) Przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne - zakmexzowy konserwacji i drobnych napraw
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zgodnie z Rozpordzeniem Ministra Spraw Wewtrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r.
w sprawie ochrony przeciwparowej budynkow, innych obiektow budowlanych i teéhe (Dz. U.
2010 Nr 109 poz. 719) w zakresie nie stamgwin charakteru remontowegadz awarii tj.:

a) drobne reperacje czap kominowych,

b) uzupetnienie spoinowania zewtrenego wzgdnie uzupetnienie tynku do wielka 5 % pow.
komina,

C) czynnaci zwigzane z oczyszczaniem przewodow spalinowych, wenyyigch i dymowych
dokonywane &da w systemie zleconym koncesjonowanym zaktadom kiarskim.

7) Utrzymanie czystei i porzdku:

a) utrzymanie czyskwi i poradku w budynkach, chodnikach, oraz na terenachrayelo obgtych
administracj,

b) spratanie i usuwaniémieci, odpaddéw z niezabudowanycle&d nieruchoméci i czesci obiektu
budowlanego przeznaczonego do wspdlnegakowania mieszkacow (klatki schodowe, korytarze
piwniczne, pralnie, suszarnie, strychy, itp.),

8) Konserwacja terendéw zielonych poprzez:

a) okresowe koszenie traw (min. 5 skaspa catym obszarze zielonym),

b) pielegnacije (przycinanie) drzew, krzewow ozdobnyeiniroptotow,

9) Oczyszczenie zéniegu, lodu i blota oraz innych zanieczyszczechodnikow, zatok pofmnych
wzdtuz nieruchoméci, usuwanissliskosci z chodnikow oraz na terenie podworeksdajo budynkow
i smietnikow (posypanie piaskiem, usuwanie obld@gdze

10) Przeprowadzanie deratyzacji budynku minimum dvest va roku.

11) Dezynsekcja i dezynfekcja lokali mieszkalnych awszowanych, kytkowych oraz pomieszcie
wspolnego aytku najemcow (np. po zgonie najemcy, plaga robadtm).

12) Przygotowanie posesji i terend6w do sezonu zimowegosennego.

Jednoczénie informug, iz wszelkie inne wyej nie wymienione konserwacje i naprawy Aaee,
nalezy wezeniej skonsultowai uzgadniéa z Zamawiagcym.

V. PODSUMOWANIE.

Zamawiajicy zastrzega sobie rdowvosé zmiany zada okreslonych w katalogu zadezarzdcy, co nie
bedzie stanowd zmiany umowy (zakcznika) pod warunkienye wprowadzone przez Zamavaeggo
zmiany nie spowoddjznacznego wzrostu czasochtofrionaktadu pracy Zagzicy lub zwekszenia
kosztowswiadczenia ustug. Postanowienie to dotyczy w szglregci takich sytuacii jak: zagpienia
jednych czynnéci innymi, wprowadzenia nowych zasad (lub wzoréw)ydzcych gospodarowania
zasobem gminnym oraz sprawozdawczoz wykonywanych czynrigi. O zmianie takie
Zamawiajicy informowa bedzie Zaradce pisemnie z co najmniej 30 dniowym wyprzedzeniem.
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Zatqcznik Nr 5 do SIWZ WYKAZ USLUG WYKONANYCH/ WYKONYWANYCH W CIAGU

OSTATNICH TRZECH LAT

Piecz¢ Wykonawcy

Wykonawca

Wykaz wykonanych/wykonywanych w ciagu ostatnich trzech lat ustug podobnych do
przedmiotu zamdéwienia potwierdzajacych spelnianie warunku okreslonego w Rozdziale
4 ust. 1 pkt 1) lit. b SIWZ.

Lp.

Opis

. Catkowita
przedmiotu L
oL wartos¢ brutto
zamowienia ustugi
(z uwzglednieniem
wykazania realizacji
‘4 / w PLN

okreslonego zakresu)

Termin realizacji

Data
rozpoczecia

Data
zakoriczenia

Nazwa Odbiorcy

Do niniejszego wykazu dolaczono dokumenty potwierdzajace, ze wyzej wymienione

ustugi zostaly wykonane zgodnie z zasadami

zamawiajacego.

wiedzy technicznej i wymogami

Podpis 0s6b uprawnionych
do sktadania o$wiadczen woli
w imieniu Wykonawcy oraz pieczatka

/ pieczatki
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Zatgcznik Nr 6 do SIWZ ~ OSWIADCZENIE 0 POSIADANIU WYMAGANYCH
UPRAWNIEN

Piecz¢ Wykonawcy Wykonawca

OSWIADCZENIE

Stosownie do tresci § 1 ust. 1 pkt 8 Rozporzadzenia Prezesa Rady Ministrow z dnia
19 lutego 2013 r. w sprawie rodzajéw dokumentéw, jakich moze zada¢ zamawiajacy od

wykonawcy, oraz form, w jakich te dokumenty mogg by¢ sktadane (Dz. U. z 2013 r. poz.
231):

oswiadczam, iZ osoby ktore beda uczestniczy¢ w wykonywaniu zamowienia,
posiadaja wymagane uprawnienia, jezZeli ustawy nakladaja obowiazek
posiadania takich uprawnien.

Podpis 0s6b uprawnionych
do sktadania o§wiadczen woli
w imieniu Wykonawcy oraz pieczatka
/ pieczatki
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Zatqcznik Nr 7 do SIWZ  OSWIADCZENIE WYKONAWCY O SPEENIANIU WARUNKOW UDZIAEU
W POSTEPOWANIU OKRESLONYCH W ART. 22 UST. 1 USTAWY PZP

Wykonawca/Wykonawcy...........

Oswiadczenie 1

Sktadajc ofere w postpowaniu o udzielenie zamdwienia publicznego prowagm
w trybie przetargu nieograniczonego j#8prawowanie zaradu komunalnym zasobem budynkéw
mieszkalnych, administrowanie mieszkaniowym zasobemminnym oraz komunalnym zasobem
lokali uzytkowych wraz z terenami gminnymi, wykonywanie napaw, drobnych remontéw oraz
usuwanie awarii w mieszkaniowym zasobie gminy w tach 2014 — 2016 o$wiadczam/my,
ze zgodnie zart. 22 ust. 1 pkt 1-4 ustawy zdnia 29 stycznia 2004 r. - Prawo zamoéwien
publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 907 z p6Zn.zm.):
1. posiadam/my uprawnienia do wykonywania okre$lonej dziatalnosci lub czynnosci,
jezeli ustawy naktadajg obowiazek posiadania takich uprawnien;
2. posiadam/my niezbedna wiedze i dosSwiadczenie;
3. dysponuje/emy odpowiednim potencjatem technicznym i osobami zdolnymi do
wykonania zamo6wienia;
4, znajduje/emy sie w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniajacej wykonanie

zamowienia.

Podpis 0sob uprawnionych
do sktadania osSwiadczen wiedzy
w imieniu Wykonawcy oraz pieczqtka

/ pieczqtki

! Podpisuje kazdy wykonawca sktadajgcy oferte. W przypadku Wykonawcéw wspdlnie ubiegajgcych sie o zamowienie
powyzszy dokument podpisuja wszyscy Wykonawcy wspélnie ubiegajacy sie o zamoéwienie lub Petnomocnik w ich
imieniu.
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Zatqcznik Nr 8 do SIWZ  OSWIADCZENIE WYKONAWCY O NIEPODLEGANIU WYKLUCZENIU NA
PODSTAWIE ART. 24 UST. 1 USTAWY PZP

Wykonawca/wykonawcy...........

Oswiadczenie 2

Sktadajac oferte w postepowaniu o udzielenie zamoéwienia publicznego prowadzonym w trybie
przetargu nieograniczonego na , Sprawowanie zaradu komunalnym zasobem budynkow
mieszkalnych, administrowanie mieszkaniowym zasobemminnym oraz komunalnym zasobem
lokali uzytkowych wraz z terenami gminnymi, wykonywanie napaw, drobnych remontéw oraz
usuwanie awarii w mieszkaniowym zasobie gminy w fach 2014 — 2016 o$wiadczam/my,
ze nie podlegam/my wykluczeniu na podstawie art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. -

Prawo zaméwien publicznych (Dz. U.z 2013 r. poz. 907 z péZn.zm.).

Podpis 0sob uprawnionych
do sktadania oSwiadczen wiedzy

w imieniu Wykonawcy oraz pieczqtka

/ pieczqtki/

2 Podpisuje kazdy wykonawca sktadajgcy oferte. W przypadku Wykonawcéw wspdlnie ubiegajgcych sie o zamowienie
powyzszy dokument podpisuje kazdy z Wykonawcédw wspdlnie ubiegajacych sie o udzielenie zamdéwienia lub
Pelnomocnik umocowany do sktadania o§wiadczen wiedzy w imieniu kazdego z Wykonawcéw osobno.
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Zatqcznik Nr 9 do SIWZ  WZOR OFERTY

Piecz¢ Wykonawcy

Zamawiajacy:

OFERTA

Odpowiadajac na ogtoszenie o przetargu nieograniczonym na ,Sprawowanie zarzadu
komunalnym zasobem budynkow mieszkalnych, administrowanie
mieszkaniowym zasobem gminnym oraz komunalnym zasobem lokali
uzytkowych wraz z terenami gminnymi, wykonywanie napraw, drobnych
remontow oraz usuwanie awarii w mieszkaniowym zasobie gminy w latach 2014
- 2016” oferujemy wykonanie przedmiotu zamdwienia zgodnie zwymogami

zawartymi w Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zaméwienia:

Zestawienie skladnikow oferty cenowej

1. WYNAGRODZENIE MIESIECZNE BRUTTO ZA ZARZADZANIE CALYM ZASOBEM LOKALI
MIESZKALNYCH I UZYTKOWYCH:

% (01704 01 (T
w tym:

a) Zarzadzanie zasobem lokali mieszkalnych i uzytkowych, stanowigcych wtasno$¢ gminy
oraz przekazanych gminie w zarzad jako prowadzenie cudzych spraw bez zlecenia oraz
posiadajgcych nieuregulowany stan prawny gruntu:
za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych (w rozbiciu na netto, stawke VAT i
brutto) -
miesieczne wynagrodzenie:
stownie:
za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych (w rozbiciu na netto, stawke VAT i
brutto) -
miesieczne wynagrodzenie:
stownie:
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b) Zarzadzanie zasobem lokali mieszkalnych i uzytkowych, stanowigcych wtasnosé¢ gminy,
a znajdujacych sie w budynkach wspélnot mieszkaniowych:
za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych (w rozbiciu na netto, stawke VAT
i brutto) -
miesieczne wynagrodzenie:
stownie:
za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych (w rozbiciu na netto, stawke VAT
i brutto) -
miesieczne wynagrodzenie:
stownie:

2. STAWKA ROBOCZOGODZINY ROZPISANA NA KWOTE NETTO, STAWKE VAT I BRUTTO
WRAZ Z NARZUTAMI DLA NAPRAW BIEZACYCH, NAPRAW KONSERWACYJNYCH
I USUWANIE AWARII:

netto -
VAT -
brutto -

3. RYCZALT ZA ZARZADZANIE TERENAMI, REALIZACJE PRAC PORZADKOWYCH ORAZ
CALOROCZNE UTRZYMANIE TERENOW ZIELONYCH /miesiecznie/:

netto -
VAT -
brutto -

3 (01474 0 ) (< T

1. Oswiadczamy, Ze:

1) Zobowigzujemy sie wykona¢ zamoéwienie w terminie:
- od dnia 1 stycznia 2014 do dnia 31 grudnia 2016 .

2) akceptujemy warunki ptatnosci;

3) zapoznaliSmy sie z warunkami podanymi przez Zamawiajgcego w SIWZ i nie wnosimy
do nich zadnych zastrzezen,

4) uzyskaliSmy wszelkie niezbedne informacje do przygotowania oferty iwykonania
zamoOwienia,

5) akceptujemy istotne postanowienia umowy oraz termin realizacji przedmiotu

zamOwienia podany przez Zamawiajacego,
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6) uwazamy sie za zwigzanych niniejszg ofertg przez 60 dni od dnia uptywu terminu
sktadania ofert,
7) podwykonawcom zamierzamy powierzy¢ wykonanie nastepujgcych czesci
zamoéwienia:
a)
b)
c)
2. W przypadku udzielenia nam zamoéwienia zobowigzujemy sie do zawarcia umowy
w miejscu i terminie wskazanym przez Zamawiajacego;
3. Oferta zostata ztoZonana .......coccevveeenee. stronach

4. Do oferty dotaczono nastepujgce dokumenty:

Nazwa i adres WYKONAWCY :

Numer faksu: (**)

E-MNAIL e ————————

Podpis 0sob uprawnionych
do sktadania swiadczen woli w imieniu
Wykonawcy oraz pieczqtka / pieczqtki
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Zatqcznik Nr 10 do SIWZ  ISTOTNE POSTANOWIENIA UMOWY

UMOWA NR .........oeen.
SPRAWOWANIE ZARZ ADU KOMUNALNYM ZASOBEM BUDYNKOW
MIESZKALNYCH, ADMINISTROWANIE MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINNYM
ORAZ KOMUNALNYM ZASOBEM LOKALI U ZYTKOWYCH WRAZ Z TERENAMI
GMINNYMI, WYKONYWANIE: NAPRAW BIE ZACYCH, PRAC PORZADKOWYCH
ORAZ USUWANIE AWARII W MIESZKANIOWYM ZASOBIE GMINY W LATACH 2014-
2016.

wdniu ...l roku, w Chehty pomkedzy:
Gming Miasto Chetma, ktog reprezentuje:

mgr Jerzy Czerwinski — Burmistrz Miasta Chelay
przy kontrasygnacie Skarbnika Miasta

zwary W dalszej cgici ,Zamawiapcy”,

zwanym w dalszej ¢%ci ,Wykonawg” ,

zostata zawarta umowa o §cenastpujacej :

Rozdziat 1 Informacje wskpne
§1

Zamawiagca awiadcza, ze Wykonawca zostat wyloniony w trybie przetargu
nieograniczonego zorganizowanego zgodnie z ustawdnia 29 stycznia 2004 r. Prawo
zamowia publicznych (Dz. U. z 2013 r., poz. 907 zp6zm.).

§2

Zamawiagca zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania ushgzakresie sprawowania
zarzdu komunalnym zasobem budynkow mieszkalnych, aditnowanie mieszkaniowym
zasobem gminnym oraz komunalnym zasobem lokgtkewych wraz z terenami gminnymi,
wykonywanie napraw bigcych, prac pormkowych oraz usuwanie awarii
w mieszkaniowym zasobie gminy w latach 2014-2016.

§3

1. Dziatania Wykonawcy w zakresie otyjm niniejsz umowg winny opiera sic na zasadach
okreslonych obowizujacymi przepisami prawa, w tym rowmieprawa miejscowego,
a w szczegOlni na podstawie:

1) ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospadaieruchoméciami (Dz. U. z 2010 r.
Nr 102, poz. 651 z gd. zm.);

2) ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o widsnlmkali (Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903
z p&n. zm.);
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3) ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochroniawplokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005Nr 31, poz. 266 z ga. zm.);
4) ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkaclszkeniowych (Dz. U. z 2013 r., poz. 966

Z p&n. zm.);
5) ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlafizz. U. z 2010 r. Nr 243, poz. 1623
Z p&n. zm.);
6) ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilrfldz. U. z 1964 r. Nr 16, poz. 93
Z p&n. zm.);

7) ustawy z dnia 13 wrzeia 1996 r. o utrzymaniu czyst i poradku w gminach ( Dz. U.
z 2012 r. poz. 391 z pd. zm.);

8) ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zara®wpublicznych (Dz. U. z 2013 r. poz.
907 z p@n. zm.);

9) uchwaty nr XXI11/160/12 Rady Miejskiej Cheliy z dnia 19 grudnia 2012 r. w sprawie
regulaminu utrzymania czysid i porzzdku na terenie gminy miasta Cheiyn(Dz. Urz. Wo.
Kuj.-Pom. z 2012 r., poz.3862);

10) uchwaly Nr IV/33/07 Rady Miejskiej Chety z dnia 14 lutego 2007 r. w
sprawie okr@lenia zasad nabycia, zbycia 1 a@bania nieruchomi@i gruntowych
oraz ich wydzierawiania Ilub najmu na okres dézy ni trzy lata ( Dz. Urz. Woj. Kuj. —
Pom. z 2007 r. Nr 29, poz. 424);

11) chwaty Nr 1X/64/07 Rady Miejskiej Cheliy z dnia 10 pzdziernika 2007 r. zmienigje]
uchwat w sprawie ok&enia zasad nabycia, zbycia | a@bania nieruchomii
gruntowych oraz ich wydzigawiania lub najmu na okres édézy niz trzy lata (Dz. Urz.
Woj. Kuj. —Pom. z 2007 r. Nr 121, poz. 1804);

12) uchwaty Nr XXI1/132/08 Rady Miejskiej Che#yp z dnia 29 pzdziernika 2008 r.
zmieniapce) uchwa¢ w sprawie okréenia zasad nabycia, zbycia i of@nia nieruchomii
gruntowych oraz ich wydzigawiania lub najmu na okres édbzy niz trzy lata (Dz. Urz.
Woj. Kuj. —Pom. z 2008 r. Nr 148, poz. 2266);

13) uchwaty nr 298/01 Zagdu Miasta Chelry z dnia 19 kwietnia 2001 r. w sprawie:
zasad gospodarowania zasobem lokaltkowych stanowjcych witasné¢ gminy Miasto
Chetmea;

14) uchwaly nr 332/01 Zasdu Miasta Chetmy z dnia 2 lipca 2001 r. w sprawie:
zatwierdzenia regulaminéw przetargowych;

15) Zargdzen:

a) Nr 102/GKM/07 Burmistrza Miasta Chetygn z dnia 29 sierpnia 2007 r. w sprawie
wprowadzenia w Urglzie Miasta regulaminu udzielania zamatvmublicznych o wartei
nieprzekraczagej wyrazonej w ztotych rownowartei 14.000,00 euro oraz zakznikoéw do
ww. regulaminu,

b) Nr 113/GKM/08 Burmistrza Miasta Chetn z dnia 21 lipca 2008 r. w sprawie
zatwierdzenia regulaminu przetargu na wynajem lokaltkowych w trybie przetargu
ustnego nieograniczonego,

c) Nr 115/GKM/08 Burmistrza Miasta Chetsn z dnia 29 lipca 2008 r. zmieriap
Zarzadzenie Nr 113/GKM/08 Burmistrza Miasta Chelre dnia 21 lipca 2008 r. w sprawie
zatwierdzenia regulaminu przetargu na wynajem lokaltkowych w trybie przetargu
ustnego nieograniczonego,

d) Nr 140/GKM/08 Burmistrza Miasta Cheiynz dnia 8 padziernika 2008 r. zmienige
Zarzadzenie Nr 113/GKM/08 Burmistrza Miasta Chelre dnia 21 lipca 2008 r. w sprawie
zatwierdzenia regulaminu przetargu na wynajem lokaltkowych w trybie przetargu
ustnego nieograniczonego,

e) Nr 143/GKM/07 Burmistrza Miasta Chetynz dnia 31 grudnia 2007 r. zmierjeg
Uchwak Nr 298/01 Zarzdu Miasta Chetriy z dnia 19 kwietnia 2001 roku w sprawie: zasad
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gospodarowania zasobem lokahytkowych stanowjcych wtasné¢ gminy Miasto Chetmma
oraz Zajcznik Nr 2 zawierajcy ,, Regulamin ustalania zasad wynajmu lokalytkowych w
trybie bezprzetargowym, w drodze przeprowadzonyelgonjacji” stanowicy integrala
czes¢ Uchwaly Nr 332/01 Zawdu Miasta Chetmy z dnia 2 lipca 2001 r. w sprawie
zatwierdzenia regulaminéw przetargowych.

Rozdziat 2 Zarzdzanie nieruchomdciami
§4

1. Zamawiajca powierza, a Wykonawca przyjmuje w zwykty zarz

1) zaséb lokali mieszkalnych izytkowych, stanowgcych witasné¢ gminy, przekazanych
gminie w zarad jako prowadzenie cudzych spraw bez zlecenia q@agiadajcych
nieuregulowany stan prawny gruntu, ktérych wykaametwi Zatacznik nr 1 do niniejszej
umowy;

2) zas6b nieruchondoi gruntowych stanowcych tereny gminne, ktorych wykaz stanowi
Zatacznik nr 2 do niniejszej umowy;

3) zasbb lokali mieszkalnych izytkowych, stanowjcych wtasné¢ Gminy, znajdujcych
sie¢ w budynkach wspdélnot mieszkaniowych, ktorych wylsianowi Zatacznik nr 3 do
niniejszej umowy.

2. Strony umowy ustalgj iz zaséb nieruchondoi o ktérych mowa w ust. 1 me podlega
zmianom wynikajcym ze sprzedg/nabycia przez Zamawigja mienia komunalnego,
wzglednie w wyniku zaprzestania przez Zamawgajzaradu cudzym mieniem bez zlecenia.
3. Istotne zmiany, o ktorych mowa w ust. 2 dokonywaxdas w drodze pisemnego
oswiadczenia Zamawiagej dokonywanego na koniec migsa kalendarzowego
i skutecznego z pierwszym dniem rRastego miegica.

§5

1.Na mocy niniejszej umowy Zamawdap udziela Wykonawcy petnomocnictwa do
reprezentowania jej przeddami, innymi organami i instytucjami we wszystkisprawach
Zwigzanych z zarmgdzanym zasobem, o ktorym mowa w 8§ 4 ust. 1, jakniéwwszelkimi
sprawami olgjtymi przedmiotovg umows.
2. Zamawiajca jest upowzniona do biegcej kontroli wykonania przedmiotu umowy oraz
otrzymywania pisemnej informacji na temat stanu hzazhia zarzdzanego mienia
komunalnego, w tym poszczegolnych lokali mieszkelnyrzez nagpujagcych pracownikow

- P. Zdzistaw Stasik — Naczelnik Wydziatu Gospodtlejskiej,

- P. Beata Siwek — Inspektor w Wydziale Gospoditiijskiej,

- P. Anna Kwiatkowska — Inspektor w Wydziale Gosqdd Miejskie;.

- Wydziat FK
3. Ze strony Wykonawcy osobami uprawnionymi do k&tdw z Zamawiaica Sa:

podpisywania w jej imieniu umow, ktorych szczegGyowykaz zawarty zostat w pkt. ,10 0”
.Katalogu zada zarzadcy”, stanowacym Zatacznik Nr 4 do przedmiotowej umowy.
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§6

SzczegoOtowy zakres zaddVykonawcy okrélony zostat wZataczniku Nr 4 do umowy pn.
.Katalog zada zarzdcy”.

§7

1. Wykonawca upowaniony jest w imieniu Zamawiagej do naliczania od najemcéw lokali
i dzierzawcédw gruntéw:

1) czynszéw za wynajem lokali mieszkalnych w oparciu stawki obowjzujace
w mieszkaniowym zasobie Gminy;

2) optat za dostagvzimnej i cieptej wody;

3) optat za dostagwciepta zezrodet centralnych;

4) optat za odprowadzanseiekOw i usuwanie nieczysia statych;

5) czynszOw i optat z tytutu najmu lokalkytkowych;

6) czynszow z tytutu najmu i dziewy innych obiektéw i gruntbw w ramach
nieruchomeci oddanych w zagd;

7) innych paytkow zwigzanych z nieruchongoiami.

2. W przypadku podwiszenia przez dostawcOw cen za ustugi takie jakasi@stwody,
odprowadzeniesciekdw, wywoz odpadow itp. oraz w przypadku podsaenia stawek
czynszu Wykonawca zobogzany jest powiadoniinajemcow o tym fakcie niezwtocznie.

§8

1. Strony ustalaj iz za sprawowanie zagdu wynagrodzenie Wykonawcy wynédicdzie:

1) ... zt netto za 1 nf + VAT w obowiazujacej stawce,powierzchni aytkowej lokali
mieszkalnych, stanowtych wtasné¢ Gminy w budynkach komunalnych, jako prowadzenie
cudzych spraw bez zlecenia oraz posigdagh nieuregulowany stan prawny gruntu;

..... zt netto za 1 M + VAT w obowiazujacej stawce, powierzchni aytkowej lokali
niemieszkalnych (lokali tytkowych), stanowscych wilasné¢ Gminy w budynkach
komunalnych, jako prowadzenie cudzych spraw bezceni@ oraz posiadgych
nieuregulowany stan prawny gruntu;

2) ... zt netto za 1 M + VAT w obowiazujacej stawce, powierzchni uytkowej
lokali mieszkalnych, stanowgych wlasné¢ Gminy w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych;

............ z} netto za 1 i + VAT w obowiazujacej stawce powierzchni aytkowej lokali
niemieszkalnych, stanogdaych wtasné¢ Gminy w budynkach wspolnot mieszkaniowych.

2. Wydatki i koszty zwjzane z zargdzaniem g pokrywane bezpmednio przez Zamawiaga
lub zwracane Wykonawcy, z rachunku bankowego gdrkliasta Chetmy, Administracja
Mieszkaniami Komunalnymi”. Dotyczy to wydatkow takijak np.:

1) optaty za dostagvenergii elektrycznej oraz cieplnej;

2) ubezpieczenia, podatki i inne optaty publiczaopre, ktére nie g pokrywane
bezpdrednio przez wikciciela — Zamawiaica;
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3) wydatki na utrzymanie czysim i porzdku, srodki i sprzt do utrzymania czysfai,
dezynfekcja, dezynsekcja, deratyzacja,

4) optaty z tytutu eksploatacji i konserwacji gzen technicznych w nieruchonda np.
anteny zbiorcze, domofony itp.;

5) optaty z tytutu dostawy wody i odprowadzanieiekOw oraz wywozus$mieci

z nieruchomgxi, za dzietawe pojemnikéw;

6) wydatki na przegty techniczne, ustugi kominiarskie;

7) koszty napraw, usuwania awarii i ich skutkow;

8) optaty skarbowe, optatyadowe, koszty zagpstwa procesowego dla radcy prawnego
przyznane przezg8y na rzecz Zamawigej i wyegzekwowane od dtnikdw, a zwjzane

z windykacy naleznosci od najemcow lokali mieszkalnych iytkowych oraz za ustalanie
stanu prawnego lokali przeddami.

3. Poniesione przez Zamawjeq wydatki, Wykonawca ewidencjonuje jednostkowo dla
poszczegodlnych nieruchosw.

4. Wydatki ponoszonegsdo wysokdci uzyskanych dochodow. O wyczerpasiodkow na
rachunku bankowym ,Uesd Miasta Chetmy, Administracja Mieszkaniami Komunalnymi”
Wykonawca niezwtocznie poinformuje Zamaw@j Zamawiagca zobowazuje s¢ do
uzupetieniesrodkdw na tym rachunku. Zaganie zobowjzan (ponoszenie kosztow)
nastpuje do wysokéci planu.

§9

1. Wynagrodzenie za sprawowanie zdiz ptatne bdzie miesg¢cznie, po wykonaniu
zadania, na rachunek bankowy Wykonawcy, na podstéaktury VAT przeditaonej wraz

z zahcznikami zawierajcymi szczegotowe wyliczenie wynagrodzenia, wgai 30 dni od
daty jej ziaenia w siedzibie Zamawiggej, z zast. ust. 2 i kolejne.

2. Wynagrodzenie  Wykonawcy za zgdzanie nieruchonsgiami  komunalnymi
w konkretnym miegicu, kpdzie zaléene m.in. od sprzedg/nabycia mienia komunalnego,
zaprzestania zagdu cudzym mieniem bez zlecenia itp.

3. Wynagrodzenie za zadzanie lokalami  mieszkalnymi oraz zytkowymi

w nieruchoméciach stanowicych witasné¢ gminy, posiadacych nieuregulowany stan
prawny gruntu, przekazanych gminie w zarfako prowadzenie cudzych spraw bez zlecenia
oraz potaonych w budynkach wspdélnot mieszkaniowychgeddie uzalenione od
rzeczywistych miescznych wplywoéw na rachunek Zamawdieggo pochodgcych

zZ czynszOw oraz opfat za lokale mieszkalne zytkowe w ww. nieruchomiiach
komunalnych.  Przedmiotowe  wynagrodzenie  naliczoneostanie  procentowo
w zaleznosci od faktycznych wpltywow na rachunek Zamawigigo w danym miestu.

4. Zatazenie do obliczenia ceny oferty:

1) Dla celow przeliczeniowych przyjmujecsize srednia wart€¢ przypisu z tytutu czynszow
oraz optat za lokale mieszkalne zytkowe w nieruchoméiach komunalnych w przedziale
czasowym od wrzmia 2012 r. do wrzZmia 2013 r. wyniosta ca 260.000,00 zt brutto
mieskcznie (na podstawie zgiznika nr 12 do SIWZ2);

2) Dla celéw przeliczeniowych przyjmujeesize srednia warté¢ wptat z tytutu czynszéw
oraz optat za lokale mieszkalne izytkowe w nieruchomiiach komunalnych
w przedziale czasowym od wirea 2012 r. do wrzgia 2013 r. wyniosta ca 242.000,00 zt
brutto mies¢cznie (na podstawie zgliznika nr 13 do SIWZ).

5. Wartg¢ przypisu miesicznego kadorazowo ustalonachzie na ostatni dzfe kazdego
mieshica rozliczeniowego.

6. Podstaw naliczenia wynagrodzenia Wykonawcydzie miesic poprzedzacy okres
rozliczeniowy.
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7. Zamawiajcy okrela wyliczenie miegicznego wynagrodzenia Wykonawcy za zdeanie
nieruchomeéciami w sposéb nagbujacy:

a—warté¢ wynagrodzenia zal@a m.in. od sprzedg/ nabycia zargdzanego mienia
komunalnego;

b — procentowa war§é6 (w zaoksgleniu do pelnych procentow przy zastosowaniu
matematycznej reguly zaciglania) faktycznych wptywéw wynikagych z tytutu czynszow
oraz optat za lokale mieszkalne iytkowe w nieruchoméiach komunalnych obliczona
w stosunku do przypisu miesznego;

X —wynagrodzenie miegizne Wykonawcy wynikage z oferty;

y —wynagrodzenie miegizne Wykonawcy naliczone (t. wynagrodzenie ponsziene/
powiekszone o kwat wynikajacg z ewentualnych sprzeddnabycia mienia komunalnego);

z —wynagrodzenie miegizne nalene Wykonawcy w  konkretnym  miesu,
w zaokggleniu do dwdch miejsc po przecinku.

y=X+/-a
z=y' b
§ 10

1. Wykonawca zobowrany jest:

1) Do prowadzenia ksgowasci zgodnie z wustayy z dnia 29 wrzénia 1994 r.
o rachunkowéci (tj. Dz. U. z 2013 r. poz. 330), Rozpedzeniem Ministra Finansow
z dnia 5 lipca 2010 r. w sprawie szczegolnych zasatiunkowéci oraz planéw kont dla
budzetu pastwa, budetéw jednostek samagdu terytorialnego, jednostek hbietowych,
samoradowych zaktadow bugkttowych, paéstwowych funduszy celowych oraz
panstwowych jednostek budtowych majcych siedzib poza granicami Rzeczypospolite
Polskiej (Dz. U. z 2013 r. poz. 289) oraz Rozpdeeniem Ministra Finansow z dnia 2 marca
2010 r. w sprawie szczegodtowej klasyfikacji dochedvydatkéw, przychoddéw i rozchodow
orazs$rodkow pochodgcych zezrodet zagranicznych (Dz. U. z 2010 r. Nr 38 poZZ 2(pén.
zm.);

2) Do sporzdzania miesicznych sprawozdezgodnie z obowzujgcymi przepisami prawa:
a)Rb-27S,

b) Rb — 28 S (wraz z zaangavaniem wynikajcym z prowadzonej ewidencji ),

c)Rb-2,

d) Rb —N;

oraz

3) Przedkladania propozycji planow dochodow i vikdew z doktadnymi obj@nieniami

I wyliczeniem planowanych kwot zgodnie z obemijacym Zaradzeniem Burmistrza
Miasta;

4) Sporadzania bilansu wraz z oboyziujacymi zahcznikami;

5) Prowadzenia ewidencji finansowej na wydzielorigoncie Urzdu Miasta,;

6) Prowadzenia w imieniu Zamawdagj ewidencji zakupéw i sprzedadla celéw podatku
VAT oraz sporzdzanie wiaciwej deklaracji VAT za dany miegi i przedkladanie ich
w Urzedzie Miasta na 5 dni przed ustawowym terminem pkatinpodatku VAT;

7) Sporadzania zmiany plandéw zgodnie z Zgazeniem Nr 7/FK/12 Burmistrza Miasta
Chetmzy z dnia 17 stycznia 2012 r. w sprawie szczegoétdwyasad dotyerych sposobu
wykonywania budetu miasta Chehay.
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§11

1. Wykonawca ma obowrek na biegco prowadz i aktualizowg dokumentag
zaradzanych nieruchomoi. Jest on réwnie zobowhzany do prawidtowego gromadzenia
| starannego przechowywania tej dokumentaciji.

2. Przekazanie dokumentacji technicznej (budowlanejyvyikonawczej i ksizek obiektu
budowlanego), rozliczez innych tytutow oraz wszelkiej niegthnej dokumentacji niezbinej
do dalszego funkcjonowania nieruchaitip powinno by dokonane protokolarnie oraz
niezwtocznie, nie piniej jednak nt w terminie 1 miegica od dnia uptywu terminu
obowizywania niniejszej umowy.

Rozdziat 3 Wykonywanie: napraw bigacych, prac porzdkowych
oraz usuwanie awarii

§12

1. Zamawiajca zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania napraigzace, usuwanie
awarii oraz wszelkie prace wynikae z zalec@ pokontrolnych i przegddéw technicznych
Zwigzane z zarglzanym zasobem nieruchofeq a take wykonanie prac zwkanych
z zargdzaniem, utrzymaniem czyst i poradku w obebie zaradzanych nieruchongei.
Przed przysipieniem do wykonania tych prac Wykonawca powiniewiadomt pisemnie
o tym fakcie Zamawiara oraz uzyské& pisemn akceptagy Zamawiagcego na realizagj
tych prac. Uzyskanie pisemnej akceptacji Zamawego nie dotyczy usuwania awarii.
2. Wykonawca &dzie przeprowadzat procedury przetargowe na remorgy wykonywanie
zalecé pokontrolnych, ktérych warfo przekraczéabedzie kwot 1.500,00 zt brutto.
Wybo6r Wykonawcy prac remontowycldrie dokonywany w naghujacy sposéb:
1) przy wartdci do 14.000,00 EURO na podstawie Zaizenia Nr 102/GKM/07 Burmistrza
Miasta Chetmty z dnia 29 sierpnia 2007 r. w sprawie wprowadzemidJrzedzie Miasta
regulaminu udzielania zamoéwiepublicznych o wartei nieprzekraczagej wyraonej
w ztotych rownowartéci 14.000,00 EURO, ,Regulaminu udzielania zamdwpeiblicznych
o wartaci nieprzekraczarej wyraonej w ztotych réwnowartei 14.000,00 EURO” oraz
zalkcznikdw do ww. regulaminu ze zmianami;
2) powyzej 14.000,00 EURO na podstawie przepiséw ustawpia 29 stycznia 2004 r. -
Prawo zamowig publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 907 zzp6zm.).
Wszystkie przetargi przeprowadziacdzie komisja powotana przez Wykonawarzy udziale
obserwatora z ramienia Zamavdicg).
3.Wykonawca zobowrany jest do niezwtocznego usuwania awarii oradndkdacych ich
nastpstwem, jak réwniz do zabezpieczenia obiektow, ktére ulegtydd mog ulec
uszkodzeniu w wyniku kkk zywiotowych rowniez w przypadku, gdy zakres ich usecia
przekracza zakres zwyktego zgdlm. O powyszych dziataniach Wykonawca niezwitocznie
powiadomi Zamawiajca.

§13

1. Naprawy bieace, konserwacyjne i usuwanie awarii, prace na taterzielonych oraz
prace wynikajce z zalecg pokontrolnych rozliczane ¢bdg w oparciu o kosztorys
przedwykonawczy (nie dotyczy awarii), zatwierdzqgnyez Zamawiajca oraz na podstawie
dostarczonego przez Zamavy@ zakresu robot, w oparciu o normy zawarte w KNRch a
I stawki roboczogodziny:
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1) naprawy biezace, naprawy konserwacyjne i usuwanie awarii wraz
Z narzutami - zt/ godz. netto +
VAT w obowigzujacej stawce;

2) ryczalt za zarzdzanie terenami, realizacg prac porzadkowych oraz

caloroczne utrzymanie terendw zielonych /mieetznie/ - ....... zt netto +
VAT w obowigzujacej stawce.

2. Wykaz oraz zakres przeprowadzonych pracsdwavacyjnych, usugiych awarii oraz
prac wynikagcych z zalecg pokontrolnych wraz z kosztorysami  powykonawczyvinien

by¢ zahczony do faktury i przedhony do 10 — tego dnia migsa nasfpujacego po
miesgcu, w ktorym roboty wykonano. Roboty uaiast za wykonane po dokonaniu ich
odbioru.

3. O odbiorach prac okienych w ust. 2 Wykonawca winien zawiad@éndamawiajca

z 7-dniowym wyprzedzeniem. Zamawjep zastrzega sobie prawo uczestnictwa
w odbiorach tych robat.

§14

1. Prace zwizane z zamgzaniem, utrzymaniem czystw i porzadku w obebie
nieruchomeci rozliczane bda mieskcznie.

2. Zestawienie prac, o ktorych mowa w ust. 1 wrawyszczegolnieniem godzin pracy,
w kazdym dniu oraz zakreswiadczonych ustug pogdkowych winno by przektadane do
10 dnia miegjca nastpnego, za miesc poprzedni.

3. Strony postanawiajze rozliczenie za prace, o ktérych mowa w ust. lya@db sic bedzie
na podstawie faktur wystawionych @bnie dla kadej nieruchoméci.

§15

Pfatng¢ za naprawy bigce, konserwacyjne i usuwanie awarii, zalzanie oraz prace na
terenach zielonych, prace pedkowe oraz prace wynikgie z zalece pokontrolnych
dokonywana bdzie na rachunek bankowy Wykonawcy, na podstawiifa/AT w ciggu 30
dni od daty ich ztgenia w siedzibie Zamawiggej.

8§16
1. Catkowita wart&¢ zamowienia na wszystkie prace wgu 3 lat obowszywania umowy
ustalona zostata do kwoty ............... zt brutto stownletych:.........................
2. W roku 2014 r. zaméwienie e¢dzie  wykonywane do kwoty ................. zt
brutto, w roku 2015 zamowieniexdizie wykonywane do kwoty ..................... zt brutto,
w roku 2016 zamodwieniegdzie wykonywane do kwoty .................. zt brutto.

Rozdziat 4 Postanowienia kiicowe
8§17
W sprawach nieuregulowanych ninigjsamowy map zastosowanie odpowiednie przepisy

kodeksu cywilnego oraz inne przepisy ogolnie ohawjace odnoszce s¢ do przedmiotu
umowy.
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§18

1. Przedstawiciele Zamawiagj s upowanieni do biggcej kontroli przedmiotu umowy.
2. Nadzor nad wykonaniem niniejszej umowy tagldo Burmistrza Miasta Cheli.
3. Nadzér nad bigcym wykonaniem umowy ze strony Zamaw@gj peint beda zgodnie
z wiasciwoscia Wydziat Finansowo-Ksgowy i Wydziat Gospodarki Miejskiej Uedu
Miasta Chetnay.

§19

1. Wykonawca zobowrany jest do wykonywania ustugi z nafe starannécia, zgodnie
z zasadami wiedzy technicznej i wymaganiami Zamaeg&g, przy uwzgidnieniu
zawodowego charakteru dziatafico

2. Wykonawca ponosi odpowiedziakdoodszkodowawegz w stosunku do Zamawigjej za
zawinione dziatania i zaniechania wtasne.

§20

1. Za zwiok w usunéciu usterek, wzgldnie za nieterminowe wykonywanie zakresu
rzeczowego umowy, Zamawi@ga ma prawo nalicZy kar umowrg w wysokdci 0,3%
catkowite] wartdci umowy w danym roku za kdy dzier zwitoki, z zastrzeeniem ust. 3.

2. Kara ledzie potgcana z wynagrodzenia Wykonawcy przy nagstiej wyptacie na jej
konto.

3. W przypadku nie poellych przez Wykonawgzada, dotyczcych windykacji nalenosci
Zamawiagcego, ktore zawartegsw pkt. 15 ,Katalogu zadazarzdcy”, Zamawiagca ma
prawo naliczy kare umowry w wysokaci 10% miesjcznego wynagrodzenia Wykonawcy,
naliczanej za okres sprawozdawczy.

4. Przepisy dotyece windykacji nalenosci w stosunku do pogbowar wszcztych przed
dniem 1 stycznia 2014 r., Wykonawca zobgguie s¢ dostosowéaw terminie nie péniej niz
do dnia 1 lutego 2014 r.

5. Podstaw naliczenia, o ktérym mowa w ust. 3dzie kadorazowo notatka shbowa lub
protokot sporadzany z wizji w terenie.

6. Wykonawca jest zobow#any do niezwlocznego powiadomienia Zamaya@j 0 usunjciu
usterek stwierdzonych w notatce lub protokole. Mgoszenie prac do odbioruedzie
réownoznaczne z brakiem ich realizacji.

7. Z tytutu nieterminowej ptatrici wynagrodzenia Zamawigja zaptaci Wykonawcy odsetki
w wysokaci ustawowej za kaly dzien zwioki.

8. Z tytutu nieuzasadnionego oglsienia od umowy strona, ktéra ogisita od umowy,
zaptaci drugiej stronie karumowry w wysokdci 20% wartdci brutto umowy, o ktorej
mowa 8§ 16 ust. 1 tj. za caly okres obgayiwania umowy. Wykonawca zaptaci rOwiie
Zamawiagcej kae w wysokdci 20% wartdci brutto umowy, o ktdrej mowa w § 16 ust.1,
w przypadku opisanym w § 21 ust.1 pkt 1.

§21
1. Zamawiajcej przystuguje prawo odgiienia od umowy, gdy:
1) Wykonawca przerwat z przyczynzigych po stronie Wykonawcy realizagprzedmiotu

umowy i przerwa ta trwa dhej niz 7 dni — w terminie 7 dni od dnia poweia przez
Zamawiajca informacji o uptywie 7 dniowego terminu przerwyrealizacji umowy;
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2) wysgpi istotna zmiana okoliczgoi powodujca, ze wykonanie umowy nie iy
w interesie publicznym, czego nie mma bylo przewidzié w chwili zawarcia umowy —
odsgpienie od umowy w tym przypadku m® nasipi¢c w terminie 30 dni od powecia
wiadomdaci 0 powyzszych okolicznéciach. W takim wypadku Wykonawca e zadad
jedynie wynagrodzenia naleego mu z tytutu wykonania i umowy.

2. Wykonawcy przystuguje prawo odgtenia od umowy, jeeli Zamawiajca nie wywazuje
sie z obowizku zaptaty faktur VAT mimo dodatkowego wezwaniw terminie 1 miesica
od uptywu terminu zaptaty, okil®enego w niniejszej umowie.

3. Odsgpienie od umowy, o ktérym mowa w ust. 1 i 2, povanmasgpi¢ w formie pisemne;j
pod rygorem niewanosci takiego dwiadczenia i powinno zawietalizasadnienie.

§ 22

1. Zamawiajca zobowizana jest do sprawdzenia kosztorysu powykonawcgegerminie
6 dni roboczych, od dnia przekazania kosztorysu&aiapce).

2. Wykonawca ma prawo naliczyZamawiagcej kary piengzne za kady dzien zwioki
w rozpoczciu czynndci odbiorczych przedmiotu umowy w wysako 0,3 % wartéci robot
(netto) podlegacych odbiorowi.

§ 23

1. Umowa obowjzuje od dnia 1 stycznia 2014 r.
2. Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony do3drgaudnia 2016 r.

§24

(stownie ztotych:...........oooiiii 00/100).
2. Kwota naleytego zabezpieczenia umowy wniesiona zostanie wejetlib kilku z form
przewidzianych w Specyfikacji Istotnych Warunkownzawienia (SIWZ), najpiniej przed
podpisaniem przedmiotowej umowy.
3. Zabezpieczenie sty pokryciu wszelkiego rodzaju roszézestuzacych Zamawiajcej
w zwigzku Z niewykonaniem lub nienaggym  wykonaniem zobowrania,
a w szczegolnai:
1) odszkodowania z tytutu niewykonania lub nieagiego wykonania zobowzania,
2) odszkodowanie z tytutu niermosci swiadczenia, za ktgr Wykonawca ponosi
odpowiedzialnéc;
3) odszkodowanie z tytutu szkody wynikiej z niewplania zobowjzania z umowy;
4) kary umownej;
5) kary zastrzeonej przez strony na wypadek niergtego wykonania zobowzania,
niezalenie od powstania szkody.
4. Zabezpieczenie nalgego wykonania umowy zostanie zwrocone Wykonawckermninie
30 dni od daty, od ktérej przestanie obgeyivat umowa tj. do dnia 30 stycznia 2017 r.

§25

1. Wykonawca mze powierzy, zgodnie z ofegt Wykonawcy, wykonanie €#ci ustug
podwykonawcom pod warunkieme posiadaj oni kwalifikacje do ich wykonania.
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2. Wykonawca zwraca i z wnioskiem do Zamawigiej o wyraenie zgody na
podwykonawe, ktory kedzie uczestniczyt w realizacji przedmiotu umowy. a/r
z wnioskiem Wykonawca przedstawia untolb jej projekt. Umowa lub projekt umowy
pomiedzy Wykonawg a podwykonawg powinien w szczegélrai zastrzega spetnienie
przez podwykonawcwymaga wynikajgcych z SIWZ i zajcznika nr 4 do umowy.

3. Zamawigjca mae zaagdac od Wykonawcy przedstawienia dokumentow potwiergzah
kwalifikacje podwykonawcy. Zamawiga wyznacza termin na dostarczenie piszych
dokumentow, termin ten jednak nie hedoy¢ krotszy n 3 dni.

4. Zamawiagjca w terminie 14 dni od otrzymania wniosku z@ozgtosé sprzeciw lub
zastrzeenia izadac zmiany wskazanego podwykonawcy z podaniem uzasa@ni

5. Jeeli Zamawiajca w terminie 14 dni od przedstawienia mu przez Wigwe umowy
z podwykonawg lub jej projektu wraz z e%cia dokumentacji dotycca wykonania ustug
okreslonych w umowie lub projekcie, nie zgtosi n&mie sprzeciwu lub zastrzen, uwaza
sie, ze wyrazit zgog na zawarcie umowy.

6. Umowa pomidzy Wykonawg, a podwykonawg powinna by zawarta w formie pisemnej
pod rygorem niewanosci.

7. W przypadku powierzenia przez Wykongwealizacji ustug podwykonawcy, Wykonawca
jest zobowszany do dokonania we wilasnym zakresie zaptaty wytgnia nalenego
podwykonawcy z zachowaniem terminéw  plagio okrelonych w  umowie
z podwykonawsg.

8. Jeeli w terminie okrélonym w umowie z podwykonawcWykonawca nie dokona
w calaici lub w czsci zaptaty wynagrodzenia podwykonawcy, a podwykareewroci s

z zagdaniem zaptaty tego wynagrodzenia be&rpdnio przez Zamawiaga na podstawie art.
647 8 5 kc i udokumentuje zasadfotakiego zadania faktug zaakceptowan przez
Wykonawe i dokumentami potwierdzgymi wykonanie i odbior fakturowanych robot,
Zamawiajca zaptaci na rzecz podwykonawcy keb¢daca przedmiotem jegaadania.

9. Zamawiajca dokona poificenia powyszej kwoty z kolejnej ptatriai przystugugcej
Wykonawcy.

10. Do zawarcia przez podwykonawamowy z dalszym podwykonawdest wymagana
zgoda Zamawiafgej i Wykonawcy.

11. Wykonanie prac w podwykonawstwie nie zwalniakéfyawcy z odpowiedzialoi za
wykonanie obowjzkéw wynikagcych z umowy iobowzujgcych przepisOw prawa.
Wykonawca odpowiada za dziatania i zaniechania gdnawcow jak za wtasne.

§26

1. Zmiana warunkOw umowy oraz jej wypowiedzenie \aga formy pisemnej pod rygorem
niewaznaosci.

2. Zamawiajca zastrzega sobie miwos¢ zmiany zada okreslonych w katalogu zada
zarzdcy, co nie bdzie stanowd zmiany umowy (zakcznikbw do umowy) pod warunkiem,
ze wprowadzone przez Zamawged zmiany nie spowodsj znacznego wzrostu
czasochtonni naktadu pracy Wykonawcy lub zykiszenia kosztédwswiadczenia ustug.
Postanowienie to dotyczy w szczegditidakich sytuacji jak: zagpienia jednych czynrigi
innymi, wprowadzenia nowych zasad (lub wzoréw) dedgych gospodarowania zasobem
gminnym oraz sprawozdawca z wykonywanych czynrigi. O zmianie takiej Zamawigga
informowa: bedzie Wykonawe pisemnie z co najmniej 30- dniowym wyprzedzeniem.

3. Zakres prac powodigy znaczny wzrost czasochtorobnaktadu pracy Wykonawcy lub
zwickszenie kosztowswiadczenia ustugi m@ zosta zwickszony na podstawie aghmej
umowy.
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§ 27

Ewentualne spory powstate na tle obgmywania niniejszej umowyella rozpatrywane przez
sad wiasciwy miejscowo dla Zamawiagej.

§ 28

Umowe sporadzono w dwdch jednobrzagych egzemplarzach, po jednym egzemplarzu dla
kazdej ze stron.

Zalgczniki do umowy: 4 szt.

Zamawiajaca : Wykonawca :
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Zalgcznik Nr 1
do umowy Nr .........
zdnia ..................

Zasob lokali mieszkalnych i ytkowych, stanowigcych witasndgé gminy, przekazanych
gminie w zarzd jako prowadzenie cudzych spraw bez zlecenia orgmsiadajacych
nieuregulowany stan prawny gruntu

Lp. Adres budynku Pow. uz. w m’ Pow. uz. w m* | Uwagi
lokali lokali
mieszkalnych uzytkowych

1. 3 Maja 16 239,29

2. Browarna 4 293,62

3. Buczek 2 114,50

4, Buczek 4 112,68

5. Buczek 6 112,68

6. Buczek 8 111,80

7. Buczek 10 110,22

8. Bydgoska 7 1316,59

9. Chetmmska 24 295,95

10. Chelmnska 24a 161,68

11. Chetminskie Przedmidcie 67 114,18

12. Chetminskie Przedmidcie 69 114,18

13. Chelmnskie Przedmigcie 71 122,28

14. Chetminskie Przedmidcie 73 115,23

15. Chelminskie Przedmigcie 75 115,23

16. Chelminskie Przedmigcie 77 117,16

17. Gen. Hallera 11 273,10

18. Gen. Hallera 19 219,02

19. Gen. Hallera 34 133,57

20. Glowackiego 4 353,62

21. Mickiewicza 2 323,15

22. Mickiewicza 7 368,46

23. Mickiewicza 12 233,85

24. Owocowa 1 275,49

25. Owocowa 2 352,58

26. Owocowa 3 236,20

27. Paderewskiego 8 350,31 97,22

28. Paderewskiego 11 355,18

29. Paderewskiego 13 690,30

30. Paderewskiego 22 319,85

31. Paderewskiego 28 287,01

32. Piotra Skargi 3 171,71

33. Rynek 9 252,91

34. Sienkiewicza 7 467,38

35. Sienkiewicza 9 444,80

36. Sienkiewicza 21 335,29

37. Sienkiewicza 22 229,48

38. Szewska 12 735,24

39. Szewska 13 297,47
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40. Sw. Jana 5 219,98
41. Torunska 7a 723,04
42. Tumska 12 324,42
43. Wyszyskiego 40 191,80
44, Wyszyiskiego 42 145,98
45, Wyszyiskiego 44 147,30
RAZEM: 11.709,17 nt 1.413,81 M

Stan na dzi@30.09.2013 r.
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Zalgcznik Nr 2
do umowy Nr .........
zdnia .......oooeeeen.

ZasOb nieruchomdci gruntowych stanowgcych tereny gminne

Lp. | Adres Nr geod. dziafki Powierzchnia nf Uwagi
nieruchomaosci
1. Chetminskie dz. 43, dz. 49, dz. 51, | taczna pow. 3013 rh
Przedmiescie dz. 54 w obebie 8
osiedle tzw.
.Buczek”
2. Osiedle T. - dz. 61/60, dz. 61/61, | taczna pow. 4178 m
Kosciuszki/ B. | dz. 61/62, dz. 61/63
Glowackiego w obrebie 6
- dz.61/59, dz.61/67, | taczna pow. 17653 m
dz. 61/68, dz.61/69,
dz. 61/70, dz.61/71,
dz. 61/73, dz.61/74,
dz. 61/75, dz. 61/76
w obrebie 6
3. T. Kosciuszki dz. 26/2, dz. 26/4 taczna pow. 1514 rh
23 w obrebie 6
4. T. Kosciuszki | dz. 18/10 pow. 568 nf
57 w obrebie 12
Decyzja podziatowa
5. Ks. P. Skargi/ | dz. 73, dz.74 taczna pow. 2864 rh GKM.6831.8.2011 z dnia
H. w obrebie 3, 6.10.2011 r. dokonano
Sienkiewicza podziatu z dz.6/10, 6/11,
6/12, 6/13, 6/14, 6/15,
6/16, 6/17, 6/18, 6/19,
6/23 utworzono dziatki
oznaczone numerami
geod. 73 i 74 w obgbie 3
dz. 2/7, dz. 2/9,
6. H. dz. 2/10, dz. 2/11, taczna pow. 1002,00 M| Tereny cz$ciowo
Sienkiewicza 23| dz.2/12, dz. 2/13, zabudowane, stanowjce
dz.2/69, dz. 2/70 pom. gospodarcze
w obrebie 3
7.
H. dz. 4/4, dz. 4/5 taczna pow. 92 m
Sienkiewicza 25| w obrebie 3
— 25a
8. H. -dz. 2/1, dz. 2/5 taczna pow. 1110 rh
Sienkiewicza 29| w obrebie 3
— 29a/ Polna
- cz. dz. 2/95 pow. 89 nf Powierzchnie 89 nf
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w obrebie 3 obliczono na podstawie

- cz. dz. 2/96 pow. 568 nf udziatu, ktéry pozostat

w obrebie 3 Gminie Miasto Chetmza
w dzialce gruntu 2/95 tj.

12/24 cesci oraz
pow.568nf jako udziat
gminy w dz.2/96 tj. 12/24
czesci, stan na dzi&é
30.09.2013r.

9. Teren, na ktérym
Polna -cz.dz. 2/16 pow. 3332 M usytuowany byt
w obrebie 3 budynek Polna 16,

Z wylaczeniem cesci
dziafki, wydzierzawianej
pod gokbniki, tereny
pozostaty bez zmian.

10. Torunska 7a -dz. 41/5 w obebie 6, | pow. 965 nf
-dz. 42/10 w obebie 6, | pow. 1500 i
- dz. 42/25, dz.42/26, W tej pozyciji
dz. 42/27, dz. 42/28, pomniejszono pow.
dz. 42/29 taczna pow. 115 terenow co zwjzane jest
w obrebie 6 ze sprzedaa dziatek
gruntu pod garaze na
rzecz 0sob fizycznych
dz.42/11-42/15 kada o
pow. 23 nf
11. | Rybaki dz. 50/14 w obebie 2 | pow. 110 nf
Dodano t¢ dziatke do
12. Szewska dz. 88/1 obebie 4 pow. 65 nf zarzadzanych terenow
RAZEM: 38 738

Stan na dzie 30.09.2013 r.
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Zakycznik Nr 3
do umowy Nr ...........
zdnia ..o,

Zasob lokali mieszkalnych i wytkowych, stanowgcych wtasngé gminy, znajdujacych

sie w budynkach wspélnot mieszkaniowych

Lp. | Adres budynku Pow. uz. wm* | Pow. uz. w m’* | Uwagi
lokali lokali
mieszkalnych | uzytkowych

1. 3 Maja 3 264,64

2. 3 Maja 12 99,11

3. 3 Maja 15 204,05

4, Browarna 2 71,49

5. Bydgoska 13 254,22

6. Chelminska 14 260,50

7. Chelminska 14a 144,21

8. Chetmmska 19 12,50

9. Chelminska 21 262,10

10. | Chetmiaska 23 116,47

11. | Chelmiaska 27 296,03

12. | Chetmiaskie Przedmidgcie 13 | 265,24

13. | Gen. Hallera 1 155,77

14. | Gen. Hallera 3 193,47

15. | Glowackiego 1 466,97

16. | Glowackiego 3 764,48

17. | Glowackiego 5 550,21

18. | Glowackiego 7 627,48 42,44

19. | Glowackiego 18 159,20

20. | Kosciuszki 10 644,22

21. | Kosciuszki 12 408,13

22. | Kosciuszki 14 178,12

23. | Kosciuszki 16 156,73

24. | Kosciuszki 18 322,94

25. | Koéciuszki 23 178,50

26. | Kosciuszki 57 107,46 25,20

27. | Mickiewicza 9 253,62

28. | Paderewskiego 2 67,32

29. | Paderewskiego 11a 281,73 18,95

30. | Piotra Skargi 8 881,54

31. | Piotra Skargi 11 586,64

32. | Rynek 7 224,47

33. | Rynek 8 74,25

34. | Rynek Bednarski 5 714,82

35. | Rynek Garncarski 3 39,58

36. | Rynek Garncarski 5 73,95 8,78

37. | Rynek Garncarski 6 215,40

38. | Sienkiewicza 8 106,44

39. | Sienkiewicza 11 191,80
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40. | Sienkiewicza 13 367,40
41. | Sienkiewicza 15 320,26
42. | Sienkiewicza 17 175,25
43. | Sienkiewicza 17a 229,00
44. | Sienkiewicza 19 136,53
45. | Sienkiewicza 19a 200,61
46. | Sienkiewicza 23 23,50
47. | Sienkiewicza 25 143,67
48. | Sienkiewicza 25a 143,58
49, | Sienkiewicza 26a 67,13
50. | Sienkiewicza 27 471,46
51. | Sienkiewicza 29 1249,63
52. | Sienkiewicza 29a 813,79
53. | Gen. Wi Sikorskiego 2 203,29
54. | Gen. Wi Sikorskiego 3 509,25 243,61
55. | Gen. WL Sikorskiego 5 200,86 56,31
56. | Gen. Wi Sikorskiego 6 237,06 191,85
57. | Gen. Wi Sikorskiego 8 232,23
58. | Gen. WL Sikorskiego 16 324,00 362,09
59. | Gen. Wi Sikorskiego 18 217,88 40,63
60. | Gen. Wt Sikorskiego 22 485,28
61. | Gen. WL Sikorskiego 44 727,76
62. | Gen. WL Sikorskiego 45 109,77
63. | Gen. WL Sikorskiego 48 298,29
64. | Gen. WL Sikorskiego 50 285,01
65. | Strzelecka 4 336,57
66. | Strzelecka 5 216,57
67. | Strzelecka 8 251,81
68. | Strzelecka 10 220,14
69. | Szewska 1 316,27
70. | Szewska 8 174,90
71. | Szewska 17 353,83
72. | Szewska 25 149,84
73. | Sw. Jana 6 51,32
74. | Sw. Jana 7 310,90 10,95
75. | Sw. Jana 8 137,27
76. | Sw. Jana 10 231,27
77. | Sw. Jana 12 531,68 142,67
78. | Torunska 2 249,40 25,40
79. | St. Kard. Wyszyiskiego la 354,30
RAZEM: 22.894,78 1.208,46

Stan na dzie 30.09.2013 r.
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Zakycznik Nr 4
do umowy Nr ...............
Zdnia ..o

+ZAKRES PRAC PRZEWIDZIANYCH DO REALIZACJI W RAMACH SPRAWOWANIA
ZARZ ADU KOMUNALNYM ZASOBEM BUDYNKOW MIESZKALNYCH,
ADMINISTROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINNYM ORAZ

KOMUNALNYM ZASOBEM LOKALI U  ZYTKOWYCH WRAZ Z TERENAMI GMINNYMI,
WYKONYWANIE: NAPRAW BIE ZACYCH, PRAC PORZADKOWYCH ORAZ USUWANIE
AWARII W MIESZKANIOWYM ZASOBIE GMINY W LATACH 2011  —-2013”

KATALOG ZADAN ZARZADCY

. WPROWADZENIE.

Zgodnie z art. 186 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierd9@7 r. o gospodarce nieruchaitiami
(Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 ze zm.) zadca nieruchomi jest zobowizany do
wykonywania swoich czynrioi, o ktérych mowa w art. 185 ust. 1 i 1a, zgodnigasadami
wynikajacymi z przepisOw prawa i standardami zawodowymi,szezeg0la starannécia
wiasciwg dla zawodowego charakteru tych czyfri@raz zasadami etyki zawodowej. Jest on
takze zobowszany do kierowania sizasad ochrony interesu o0sob, na ktorych rzecz
wykonuje te czynngi.

Zarzadzanie nieruchomgia polega na podejmowaniu decyzji i dokonywaniu cogon
majcych na celu w szczegolém:

- zapewnienie wikxiwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchéano

- zapewnienie bezpieczgtwa uytkowania i wigciwej eksploatacji nieruchondai;

- zapewnienie wikxiwej gospodarki energetycznej w rozumieniu przé@pis Prawa
energetycznego;

- biezgce administrowanie nieruchostis;

- utrzymanie nieruchongoi w stanie niepogorszonym zgodnie z jej przeznaiere;

- uzasadnione inwestowanie w nieruchétmo

Zarzadca nieruchomixi maoze wykonywa& opracowania i ekspertyzy oraz doradztwo
w zakresie zagdzania nieruchonsaiami.

ll. KATALOG ZADA N ZARZ ADCY WYNIKAJ ACY Z UMOWY.

1. Sporadzanie i terminowe przekazywanie Zamawtgmu informacji zwjzanej z zasobem
gminnym i jego uaytkownikami, podejmowanie czynid zmierzagcych do aktualizacji
stanu prawnego i faktycznego zgidzanych nieruchongai.

2. Prowadzenie i aktualizowanie wykazu lokali iemagdéw w lokalach niewyoebnionych
oraz dokumentacji zasobu, w szczegétm@widencji zasobu gminnego i jegaytkownikow
Z uwzgkdnieniem wyposzgenia budynkéw i lokali.

3. Prowadzenie ksiek obiektu budowlanego przez caty okres trwania wyne zgodnie
z obowgzujagcymi przepisami prawa oraz innegnvw. niezlgdnej dokumentacji zwyzanej
z zargdzanym zasobem tj. m.in. dziennikbw budowy, kosmoéw, protokotéw odbioru
robot, protokotéw badai odbioru uradzer technicznych dopuszczanych do ruchu.

4. Prowadzenie okresowych kontroli zgdzanego zasobu gminnego oraz adean
technicznych stanowtych wyposaenie administrowanego zasobu gminnego — zgodnie z
obowigzujacymi w tym zakresie przepisami prawa.
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5. Sporadzanie inwentaryzacji budynkéw, lokali mieszkalnychraz pomieszcze
przynalenych niezlednych do uzyskania gaiadczeé o samodzielnii lokali.

6. Podejmowanie dziatazabezpieczagych wolne budynki i lokale przed samowolnym
zajgciem i dewastagj

7. Utrzymywanie w nateytym porzdku i czystéci pomieszczé oraz uradzen stuzacych do
wspolnego aytku mieszkacow posesji, a tale innych terenow, jeli taki obowgzek
wynika wprost z uméw, dulz obowizujacych przepiséw prawa.

8. Niezwloczne powiadamianie Zamawigggo o0 wypowiedzeniu umow i zwolnionych
czesciach zasobu gminnego, w tym o samowolniegtyah lokalach oraz podejmowanie
przewidzianych prawem czyném mapcych na celu przywrédcenie stanu sprzedda;

9. Gromadzenie i1 przechowywanie dokumentacji agzamej z wuytkowaniem zasobu
gminnego, w tym umoéw sprzeda innych uméw, protokotdw, decyzji, instrukcji dbgi

I eksploatacii itp.

10. Wykonywanie wszystkich czyném zwigzanych z zawartymi umowami pogdiy
Zamawiagcym a uytkownikami zasobu gminnego, dotycymi korzystania z zasobu,
zgodnie z obowizujgcymi przepisami, na zasadach i wedlug wzorow @&rgch przez
Zamawiajcego, a w szczegolsa:

a) gromadzenie dokumentacji z@anej z zawarciem umow i ich realizgcj

b) przygotowywanie projektow uméw najmu lokali nakalnych, uytkowych i garay,
umow dziezawy ogrédkow przydomowych, umow na zamieszczerki&ane na budynkach,
kontrok zobowhzar umownych oraz pobieranie natgch optat;

c) przygotowywanie dokumentéw do zawierania i regaywania umow najmu i dzieawy,
aneksow do tych umoéw na podstawie obwjacych Zaradzeh oraz Uchwat okrédajacych
warunki i tryby zawierania umoéw;

d) naliczanie i pobieranie nal@osci z tytutu czynszu, optat eksploatacyjnych, optat
dostarczaneswiadczenia, odszkodowiaza korzystanie z lokali bez tytulu prawnego,
wszelkich innych optat zwrzanych z eksploatachudynkow i lokali, jak rownig windykacja
tych nalenaosci;

e) prowadzenie obstugi finansowo —dgowej lokali mieszkalnych iaytkowych w zakresie
wymiaru czynszu, opfat za c.o., wodkanalizacj, wywdz nieczystéci oraz innych opfat
z tytutu swiadczonych ustug, w tym rowniedokonanych wptat, wyspujacych zalegtéci,
nadptat i nalenych odsetek;

f) kontrolowanie terminow&ei wptat, naliczanie odsetek zgodnie z obgaugcymi
przepisami;

g) niezwloczne podejmowanie dziatamapcych na celu wyegzekwowanie zalegio
czynszowych, optat zwzanych z umow najmu wraz z odsetkami za zwtok kosztami
egzekuciji;

h) dokonywanie przelicZewymiaru nalenaosci i sporzdzanie aneksow do umowy wadym
przypadku zmiany, ktéregokolwiek ze skiadnikow czzu i optat zwjzanych z umow
najmu;

i) sporadzanie i dogczanie najemcom lokali faktur VAT,;

j) dokonywanie w terminach okilenych w umowach ostatecznych rozlitzea c.o., wog,
kanalizacg, wywOz nieczystgci itp.;

K) przekazywanie i kontrola zaliczek za media ieskme swiadczenia wg umow zawartych
przez wspolnoty mieszkaniowe;

[) przygotowywanie i dagczanie aytkownikom zasobu zawiadonfieo zmianie opfat za
korzystanie z zasobu gminnego;

1) przekazywanie niezilnej dokumentaciji, na wniosek Zamawieggo w terminie 7 dni od
jej sporadzenia lub zgromadzenia (w przypadku dokumentagzlgdne] do sprzedy
lokali mieszkalnych przygotowywanie rzutéw mieszkaraz z opisem budynku i lokalu
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mieszkalnego dxlacego przedmiotem sprzeganiezwiocznie, nie piej niz w terminie
14 dni od dnia ztzenia wniosku o wykup lokalu mieszkalnego przez maig;

m) przekazywanie i odbieranie lokali, budynkéw limych elementéw zasobu gminnego
zgodnie z wytycznymi Zamawig@ego w oparciu o protokoty zdawczo-odbiorcze, kidgraz

z zakresem prac remontowo-budowlanych winny tgreczone Zamawiacemu w terminie
7 dni od daty spoggizenia protokotu;

n) wydawanie gytkownikom zasobu gminnego &miadczé ich dotycacych;

0) zawieranie w imieniu Zamawiglego umow/ spogrzanie i przedkfadanie deklaracii
w zakresie:

- utrzymania porgdku i czystgci,

- WywO0zU hieczyst€xi,

- dostarczenia cieptej, zimnej wody i odprowadza&niakow,

- dostarczania energii cieplnej, energii elektrygjargazu,

- ustug kominiarskich,

- ustug zwizanych z funkcjonowaniem wdzer technicznych, przeznaczonych do
wspolnego aytku,

- ubezpieczenia budynkéw, chyba Zamawiajcy podejmie ing decyzg.

11. Przekazywanie do wspolnot mieszkaniowych zekaza koszty zagru nieruchomécia
wspolny i fundusz remontowy.

12. Przeprowadzanie napraw &jeych oraz konserwacji budynkow, w tym ich pomiegacz
wspolnych oraz ugdzen umaliwiajgcych mieszkAcom Kkorzystanie z dwietlenia

i ogrzewania lokali, c.w. i z.w., gazu i innychzanlzer budynkéw stagcych do wspdlnego
uzytku w uzgodnieniu z pracownikami Wydzialu GospddaMiejskiej Urzedu Miasta
Chetmzy.

13. Sprawowanie nadzoru inwestorskiego nad wykonywa naprawami bigcymi

I konserwacjami wraz z przeprowadzaniem w lokalagikeszkalnych napraw bigcych,
wymiany instalacji i elementéw wypasenia technicznego w zakresie nie @bajagcym
najemcy, w uzgodnieniu z pracownikami Wydziatu Gudgorki Miejskiej Urzdu Miasta
Chetmzy.

14. Usuwanie awarii i ich skutkbw w budynkach dojwane w uzgodnieniu z pracownikami
Wydziatlu Gospodarki Miejskiej Uedu Miasta Chetray, przy czym w dni wolne ustawowo
od pracy ora’wicta dopuszcza siforme konsultacji powstatych awarii dragelefonicza
lub elektroniczg (e-mail).

15. Prowadzenie windykacji naleosci Zamawiagcego w oparciu 0 obowzujace przepisy
prawa oraz ustalone przez Zamawtago procedury, a tak zawarte umowy najmu
| dzierzawy, polegé bedzie m.in. na:

a) przekazywaniu Zamawigiemu w wersji elektronicznej oraz nasniku elektronicznym
dwumiesgcznych sprawozda w terminie do 20-tego dnia migsa nasipujagcego po
zakaiczeniu danego terminu sprawozdawczego, pisemnydbrmiacji, obejmujcych
zestawienia kwot zadhen wobec Zlecajcego zarzdzanego zasobu. Na wniosek
Zamawiagcego, Wykonawca spagdzi szczegoOtowe wykazy zadken najemcow. Wykaz
powinien zawier& m.in.: imi i nazwisko/nazw firmy, adres, kwat naleznosci gtdwne;j

i odsetek, okres zadtania, z& jego wzoér winien zostauzgodniony z Zamawiggym;

b) przyjmowanie i przekazywanie Zamawig@mu wnioskow dtnikow w sprawie
udzielenia zgody na ratajsptat zalegtdci z tytutu najmu;

c) przekazywanie Zamawiggemu informacji o niezrealizowanych ratalnych sptat
zadiwen z zaznaczeniem potrocznych danych zdika, adresu lokalu, waroi
wierzytelngci, kwot sptaconych rat oraz zaleggobiezacych;

d) dochodzenie na drodze pgsiwania gsdowego roszcze o zaptag czynszu i opiat,
odszkodowa i 0 eksmis¢ wynikajgcych z tytutu najmu lub bezumownego korzystania
Z zasobu oraz ustalenie ygienia w stosunek najmu;
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e) kierowanie do &lu spraw o zaplat i opr&nienie lokalu zgodnie z procedur
przedstawiog ponizej;
f) kierowanie do egzekucji prawomocnych orzeéczgdowych zgodnie z procedur
przedstawioa w pkt g;
g) w celu nalgytego wykonania obowkkow w zakresie windykacji natecsci, Wykonawca
winien przestrzeganastpujacych procedur:
- w przypadku stwierdzenia zwioki w zaptacie czynézb innych optat zaaywanie
lokalu co najmniej za dwa petne okresy plataalezry wyznaczy dodatkowy 30-
dniowy termin do zaptaty bigcych naléncsci z jednoczesnym uprzedzeniem o
zamiarze wypowiedzenia stosunku prawnego w przwpadkeuregulowania
zadtwzenia,
- w przypadku stwierdzenia braku paisygej wptaty nalgy skierowa do dhwznikow
wezwania do zaptaty nie pdiej niz w ciaggu 30 dni od uptywu terminu ptatéw;
- do dnia 10 nagpnego miegica naley przedstawd Zamawiagcemu miesiczny
raport z wystosowanych wezwdo zapfaty;
- po bezskutecznym wezwaniu do zaptaty w termitdedni po uptywie terminu
okreslajgcego obowgzek zaptaty czynszu, nale wystosowa za potwierdzeniem
odbioru wypowiedzenie umowy najmu lokalu oraz weawado wydania lokalu w
terminie 14 dni od daty rozwzani umowy;
- w przypadku zgody na ratalisptat zadhzenia monitorowanie realizacji tej spiaty, a
w razie stwierdzenia braku wptat z tego tytulu pglesporadzic w terminie
maksymalnie 7 dni wezwanie do zaptaty calej pozejsteleznosci;
- w przypadku nieuregulowania zalegtych optat ikbdmbrowolnego wydania lokalu
nalezy skierowa spraw do gdu: o opranienie i wydanie lokalu w terminie 30 dni od
daty okrglajacej obowgazek wydania lokalu, o zaptatzalegtej nalenosci za lokale
mieszkalne przynajmniej co 6 miesy, o0 zaptat zalegtej nalenosci za lokale
uzytkowe przynajmniej co 2 miesgie;
- po uzyskaniu prawomocnego orzeczemdosvego w sprawie 0 zaptamnalery
w terminie 30 dni od daty prawomocnego orzeczemimwego skieromasprave do
egzekucji komorniczej, a w sprawie o opmienie lokalu po wskazaniu przez
Zamawiajcego lokalu socjalnego lub pomieszczenia tymczagowe
h) wspoéipracy Zamawigfego z Wykonawg w zakresie zamiany zajmowanych przez
dtuznikow lokali mieszkalnych na mniejsze, o znacznisnych kosztach utrzymania.
Powyzsze procedury opisane w ppkt ,g” nie majastosowania do lokalizytkowych, dla
ktorych procedury dotygze windykacji nalenosci regulup odrbne zapisy prawa
miejscowego wynikace m.in. z uchwahNr 298/01 Zarzdu Miasta Chetray z dnia 19
kwietnia 2001roku w sprawie zasad gospodarowanigolEm lokali @ytkowych
stanowsacych wiasné¢ gminy Miasto Chetriza.
16. Uczestniczenie w organizowanych lub zleconychep Zamawiajcego wszelkiego
rodzaju przegldach, og¢dzinach, wizjach zasobu gminnego lub jeggci
17. Zapewnienie ochrony przeciw@oowe]j nieruchomsei.
18. Udosgpnianie danych dotygeych zarbwno czynrgi zarzdzania, jak i zamdzanego
zasobu gminnego w formie papierowej i w razie paltly w formie elektronicznej.
19. Przekazywanie i udzielanie osobom upovienym ze strony Zamawigego — na kale
jegozadanie — petnej i rzetelnej informacji ustnej i/lplsemnej dotycgeej stanu prawnego
poszczegoblnych e¢ici zasobu gminnego, oséb w nim zamiesgéygh Ilub z nich
korzystagcych, stanie zadienia i dziataniach podejmowanych przez Wykonawazwigzku
z prowadzonymi pogpowaniami, opisu g&ci zasobu gminnego, sposobu ich wykorzystania
oraz kadej innej informacji z tym zwizanej, w okrélonym przez Zamawiagego terminie.
20. Sporzadzanie i przedktadanie nadanie Zamawiajcego kalkulacji rozliczé w zakresie
optat za korzystanie z zasobu gminnego, w éywniadczeé typu wodagsmieci itp.
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21. Naliczanie ytkownikom lokali odsetek za opdienia w ptatnéciach.

22. Optacanie podatkow i innych opfat publicznoprgeh, chyba,ze s pokrywane
bezpdrednio przez mieszkadw.

23. Sporgdzanie i przedktadanie Zamawjegmu do zatwierdzenia regulaminow
uzytkowania zasobu gminnego oraz informowanie o jégsci uzytkownikéw zasobu
gminnego.

24. Kontrola przestrzegania przezytkownikéw regulaminéw, o ktérych mowa w punkcie
powyzej.

25. Niezwloczne powiadamianie Zamaw@@go 0 stwierdzonych nieprawidtovasach,
majcych wptyw na wykonywanie praw i oboyzkéw wynikagcych z zawartych umoéw
z wytkownikami zasobu gminnego, a w szczegétm@owiadamianie o dokonywaniu przez
najemcow i innych zytkownikdw zasobu gminnego, samowolnych zmian wakgtrach
zasobu gminnego lub ich wypasaiu technicznym.

29. Przyjmowanie od najemcowswiadczeér o osobach wspdlnie zamiesziaych w lokalu
minimum 2 razy w ¢igu roku kalendarzowego.

30. Prowadzenie wykazow najemcow, z ktorymi umowy nagawarte $ na czas oznaczony
I przekazywanie Zamawigemu informacji o najemcach, ktorym uptywa termawartej
umowy na 2 miegce przed jego uptywem.

31. Sporadzanie bilansu potrzeb remontowych budynkéw w ukiadrzeczowo -
finansowym uwzgidniajgcym:

5) adres obiektu,

6) rodzaj (brane i rozmiar rob6t),

7) wskaniki ekonomiczne do kalkulacji,

8) wielkosci srodkéw finansowych potrzebnych na realizagada& remontowych wraz
z przekazaniem ww. informacji do Zamavg@g@go w terminie do 30 wrgeia danego roku.
31.0cena pilnéci realizacji potrzeb remontowych, uczestniczenieustalaniu hierarchii
potrzeb.

32.Uczestnictwo w realizacji zadaremontowych zleconych przez Zamaw@ggo w
szczegolnéci:

3) wprowadzenie wykonawcy na obiekt,

4) udziat w odbiorach wykonywanych robaét.

32.Nadzér nad realizagzada remontowych w lokalu komunalnym w szczegd@kio

3) protokolarne przekazanie najemcy mieszkania do numo

4) protokolarny odbior prac remontowych wedtug umowgmont czy adaptagj
34.Wspotpraca z Zaggami Wspolnot Mieszkaniowych podczas realizacjcpenontowych
na czsciach wspélnych oraz pracach mmjch wptyw na lokale Zamawigego.
35.Wspotpraca z upowamionym  pracownikiem Zamawigego w  sprawach
podejmowanych uchwat wspolnot mieszkaniowych.

36.Podejmowanie rob6t zgzanych z usugciem awarii, standw zagten budowlanych czy
zagraen zycia i zapewnieniem w takich sytuacjach bezpiéstea ludzi i zabezpieczenia
mienia wraz z natychmiastowym powiadomieniem Zarage€go.

37.Zarzdzapcy przygotowuje projekty rocznych planéw rzeczowwmhsowych remontow
biezacych i remontow generalnych z uwgdhieniem stanu zasobu, w szczegétito

5) lokalizacji i zakresu zadania.

6) szacunkowych kosztéw nieginych robo6t remontowych,

7) kolejncsci remontéw ze wzghu na zagrzenie bezpieczsstwa uwytkownikOow i 0oséb
trzecich,

8) remontow o charakterze zapobiegawczym, usuwanigiawa

43. Projekty planéw rzeczowo-finansowych remontéw na26014 Zaradzapcy przedstawi
Zamawiagcemu najpéniej do 31 stycznia 2014 roku, a na lata ¢ase do 30 wrzaia
danego roku.

44. Zamawiajcy zastrzega sobie movos¢ dokonania korekt w przedtonych projektach
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planéw, w szczegdldoi co do przedmiotowego zakresu remontéw oraz dineg kwoty
srodkéw przypadajcych na zadania remontowe.

45. Zatwierdzone przez Zamawigpgo projekty planéw rzeczowo-finansowychy s
obowigzujace dla Zargdzapcego i staj sie planami rzeczowo-finansowymi remontéw na
dany rok.

46. Zamawiajcy zastrzega sobie prawo do dokonania korekty wngwla rzeczowo-
finansowych remontéw w danym roku kalendarzowym mzypadku zaistnienia waych
przyczyn.

47. Korekta, o ktorej wye] mowa, nie bdzie dotyczyta zadabedacych w trakcie realizaciji.
48. Zarzdzapcy opracowuje na remonty bigee znajdujce s¢ w planie remontéw
kosztorysy inwestorskie i przekazuje je Zlecamu celem wytonienia przez Zlegeggo
wykonawcy danego remontu bi#Eego. Opracowany kosztorys zostanie dostarczony do
Zlecapcego w terminie 3 dni od dnia ustalenia zakresbtrpbzez Zlecajcego.

49. Na zgdanie uwytkownikbw zasobu Zawdzapcy udzieli informacji na temat
planowanych i realizowanych remontéw w zglzanym zasobie.

43. Rozpatrywanie na bigco skarg, wnioskow i interwencjizytkownikow zasobu, wraz
Z przeprowadzeniem wizji lokalnych, nie 7miej jednak ni w terminie 30 dni od dnia
zgtoszenia/ daty wptywu wniosku.

44. Przeprowadzanie procedury przetargowej na rgmaie kedace biezacg napravg oraz
wykonywanie zaleae pokontrolnych, ktérych wargé przekraczé bedzie kwot 1.500,00 zt
brutto.

Wybor Wykonawcy prac remontowycldrie dokonywany w naghujacy sposéb:

- przy wartdci do 14.000,00 EURO na podstawie Zazenia Nr 102/GKM/07 Burmistrza
Miasta Chetmy z dnia 29 sierpnia 2007 r. w sprawie wprowadzemidJrzgdzie Miasta
regulaminu udzielania zamoéwiepublicznych o wartei nieprzekraczagej wyraonej
w ztotych rownowartéci 14.000,00 EURO, Regulaminu udzielania zaméwpeblicznych

o0 wartaci nieprzekraczapej wyraonej w ztotych rownowartei 14.000,00 EURO oraz
zalkcznikow do ww. regulaminu ze zmianami;

- powyzej 14.000,00 EURO na podstawie przepisow ustadyia 29 stycznia 2004 r. Prawo
zamowia publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 907 ze zm.).

45. Informowanie #lytkownikdéw o przegjdach technicznych i oglizinach zasobu gminnego
lub jego czsci organizowanych przez Zadce lub Zamawiajcego.

46. Sporzdzanie i terminowe przekazywanie Zamaweamu sprawozdawcgo ze stanu
zasobu gminnego zgodnie z  obemujacymi przepisami prawa oraz wymaganiami
Gtownego Urzdu Statystycznego.

47. Merytoryczne sprawdzanie faktur VAT za wszeldiwstawy, ustugi i roboty zwzane

Z eksploatagj zasobu gminnego potwierdzeg celowd¢, legalnd¢, gospodarn ( poprzez
zamieszczenie stosownej adnotacji na odwrotnej nigtro) oraz w razie potrzeby
przekazywanie Zamawigemu ich uwierzytelnionych kserokopii wraz z dokumaep
niezledng do zatwierdzenia (m.in. kserokopia zlecenia, zatsdonego kosztorysu
inwestorskiego i protokotu odbioru).

48. Zapewnienie obstugi prawnej w zakresie powieyzh zada.

49. Dokonywanie na bigco archiwizacji dokumentacji powierzonego odcinkeizzdzania
oraz przekazanie Zamawgagmu dokumentaciji.

50. Utworzenie na terenie zgdzanego zasobu gminnego siedziby Zdcy i utrzymywanie
jej przez caty okres obowaywania umowy.

51. Gromadzenie i przechowywanie dokumentacji datygj zaradzanego zasobu gminnego
w siedzibie Zarzdcy.

52. Petnienie dyurow w siedzibie Zargdcy po godzinach pracy oraz w dni wolne od pracy,
przez osoby posiadgje znajom& zagadnié zwigzanych z korzystaniem z zasobu
gminnego, w tym najmu lokali i rozliczaniaviadczé. Zamawiajcy dopuszcza petnienie
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dyzurow ,pod telefonem”, co ma bardzo istotne znaazewmiprzypadku wygpienia usterek
lub wigkszych awarii.

53. Wydawanie Zaviadczédi w zakresie zobowran finansowych zwjzanych z najmem
lokali dotyczicych dodatkdéw mieszkaniowych oraz pomocy spotecznej

54. Dostarczanie faktury kozacej kazdy rok kalendarzowy najgaiej do dnia 20 listopada
br., przedmiotowe dotyczy jedynie planowanych kowseji, napraw biggcych i drobnych
remontow.

55. Prowadzenie ewidencji kgowej.

56. Prowadzenie ewidenciji finansowej na wydzigia koncie Urgdu Miasta Chetray.

57. Prowadzenie w imieniu wieiciela nieruchomgci ewidencji zakupow i sprzeéa dla
celéw podatku VAT.

58. Prowadzenie ksjowasci zgodnie z ustawz dnia 29 wrzénia 1994 r. o rachunkowoi
(ti. Dz. U. z 2013 r., poz. 330), Rozpedzeniem Ministra Finanséw z dnia 5 lipca 2010 r.
w sprawie szczegoOlnych zasad rachunkiivmoraz plandéw kont dla budtu pastwa,
budzetow jednostek samadu terytorialnego, jednostek hiatowych, samorgowych
zaktadoéw budetowych, pastwowych funduszy celowych oraz fisgwowych jednostek
budzetowych majcych siedzib poza granicami Rzeczypospolitej Polskiej (Dz. \2GA3 r.
poz. 289) oraz Rozpadzeniem Ministra Finansow z dnia 2 marca 2010 rsprawie
szczego6towej klasyfikacji dochodéw, wydatkéw, ptagddéw i rozchoddéw orazrodkow
pochodacych zezrédet zagranicznych (Dz. U. z 2010 r. Nr 38, pd¥Z 2e zm.).

59. Sporzdzanie sprawozdania z zawartych porozuimdetyczcych realizacji Uchwaty
Nr XLIII/317/10 Rady Miejskiej Chetry z dnia 28 padziernika 2010 r. w sprawie
okreslenia szczegbétowych zasad, sposobu i trybu udzeeladg w sptacie nalaosci
pieniznych majcych charakter cywilnoprawny, warunkéw dopuszczanopomocy
publicznej w przypadkach, w ktorych ulga stanbWwdzie pomoc publicznoraz wskazania
osoby uprawnionej do udzielania tych ulg.

60. Sporzdzanie miesicznych sprawozdazgodnie z obowdzujgcymi przepisami prawa:
Rb-27S, Rb-28S ( wraz z zaaungaaniem wynikagcym z prowadzonej ewidencji ), Rb — Z,
Rb — N.

61. Sporzdzanie bilansu wraz z oboyzujagcymi zagcznikami.

62. Przedkladanie informacji o stanie mienia konego Gminy Miasto Chelpba-
Zamawiagcego zgodnie z art. 267 ustawy o finansach puijicz.

63. Przedktadanie propozycji planu dochodow i wikdat z doktadnymi objenieniami

I wyliczeniem planowanych kwot zgodnie z obgrujacym Zaradzeniem Burmistrza.

64. Zgtaszanie nanie zmian budetowych z miegicznym wyprzedzeniem czasowym.
65. Przestrzeganie zasadye mies¢czne wydatkowaniesrodkow kedzie nasgpowato
w wysokaci do 1/12 zaplanowanych dochodéw.

66. Przedktadanie informacji z wykonania betli za okres pierwszego pétrocza danego roku
zgodnie z obowgzujacym Zarzdzeniem Burmistrza.

67. Przedktadanie opisowego sprawozdania z redlibaczetu za dany rok buetowy-
szczegotowo.

68. Opiniowanie wnioskdéw najemcéw lokali gminnych; sprawie uzyskania zgody
Zamawiagcego na podwiszanie standardu najmowanych lokali oraz €lkrea sposobu
rozliczea z tego tytutu.

69. Wywoz odpaddw nietypowych.

70. Wykonywanie w zasrlzanym zasobie w imieniu Zamawjeggo czynngci
wynikajacych z ustawy z dnia 13 wrgga 1996 r. 0 utrzymaniu czyst i porzdku
w gminach (Dz. U. z 2012 r., poz. 391 ze zm.).
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. KATALOG ZADA N ZARZADCY WYNIKAJ ACY Z UMOWY ZWI AZANY
Z UTRZYMANIEM NIERUCHOMO SCI (EKSPLOATACJ A).

1. Zasady ogélne wykonywania konserwacji i drobnyapraw:

d) konserwacje i drobne naprawy gabiegami magcymi na celu utrzymanie obiektow instalacji
I urzadzen technicznych w statej sprawsod uzytkowej. Cel ten jest oggany w wyniku dokonywania
przeghdow i ogkdzin stanu technicznego obiektéw i ich wypas@a technicznego oraz usuwania
stwierdzonych drobnych uszkodzeniesprawnéci technicznych;

e) zapewnienie dostawy mediow do zatzanego zasobu;

f) monitorowanie z#ycia medidw oraz kosztéw eksploatacyjnych w posgélke/ch
nieruchoméciach w rozbiciu na lokale, e&i wspdlnego fytku oraz sporgzanie i przekazywanie
do kaca kwietnia roku nagpnego rocznych sprawoatladotyczcych zuycia mediow

z uwzgkdnieniem ranicy migdzy naliczeniami a faktycznym zyciem.

2. Ogélny zakres robét konserwacyjnych do wykoaani

2) pokrycia dachowe, elewacje budynku oraz stolarkeerola i drzwiowa - zakres konserwacji
i drobnych napraw:

i) miejscowa likwidacja przeciekbw wody poprzez prze@ pgcherzy, wstawienie tat o pow.
do 5nf,

j) miejscowe uszczelnienie pokrycia dachowego popsmearowanie pokrycia dachowego, (zalanie
srodkiem uszczelnigtym) o pow. do 5 M, napraw poprzez prostowanie, mocowanie i lutoeani
drobnych uszkodze obrébek blacharskich, daszkéw, gzymsow, pasow ypodwych, parapetow
zewretrznych i innych, wysipujacych na elewacji i dachu, gdznie z zabezpieczeniem
antykorozyjnym do 5% ogoétu elementdéw wamtjacych na budynku i konieczna wymiana rynien i rur
spustowych w iléci do 5% catkowitej diugizi,

k) pojedyncza wymiana, uzupetnienie lub uszczelnigoieycia dachéwkowego wzglnie gisiora
do 5% pow. dachu,

[) reperacja wlkazow dachowych, elementéw drabin, ktam@zowych prowadgcych na dach,

m) uzupetnienie ubytkéw w tynku (podta) wraz z przetarciem nowego tynku do rma budynku,

n) usunegcie drobnych uszkodaew elementach elewacji budynku (gzymsy, elementikdreowe,
loggie, zadaszenia nad \Weipmi do klatek schodowych, murki oporowe) do 5ma budynku,

0) dopasowanie stolarki okiennej i drzwiowej oraz lagja, zamkéw w pomieszczeniach wspdlnego
uzytkowania (klatki schodowe, korytarze piwniczneyshy, suszarnie, pralnie itp.),

p) uzupetnienie brakagychsrub w stolarce okiennej i drzwiowej oraz szklenzipetniajce okien

i drzwi, wymiana zamkow i samozamykaczy,

i) przygotowanie budynku do okresu zimowego, dopasie i uszczelnienie drzwi

i okien w pomieszczeniach wspoélnego zytku, zabezpieczenie przed ugratciepta

w budynku,

i) naprawa standardowych akstolarskich, zamkéw i samozamykaczy,

k) napraw uszkodzeposadzek i schodéw w pomieszczeniach wspoélnegtkawania oraz naprawa
schodow wejciowych do budynku i w klatkach schodowych zarévizeionowych i drewnianych,
uzupetnienie balustrad,

l) drobne naprawy drzwi w&iowych wraz z wiatrolapami, uzupetnienie ubytkotynkow i
posadzek w wiatrotapach.

3) Instalacja elektryczna budynku - zakres konserwalttpbnych napraw:

h) wymiana lub uzupetieniezarowek i kloszy w lampach w pomieszczeniach wspgine
uzytkowania,

i) wymiana lub naprawa lamp, vegznikdw, przyciskow édwietleniowych w pomieszczeniach
wspolnego gytkowania i na klatkach schodowych,

i) naprawa, regulacja lub wymiana automatéw schodowych

k) wymiana bezpiecznikow, gtowek bezpiecznikowych iiagd bezpiecznikowych, pokryw
w puszkach elektrycznych w obwodzie administracyjrdanego budynku,

[) utrzymywanie skrzynek elektrycznych epowych i gtdwnych w czyskei, sprawdzenie
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umocowania przewodow elektrycznych,

m) lokalizacja przerw i zwda@rw instalacji elektrycznej oraz usuwanie przyczgh powstania wraz
z wymiary upalonych kacéwek w obwodzie administracyjnym danego budynku,

n) usuwanie uszkodzew instalacji odgromowej budynku bez wymiany posggdnych elementow,
h) dokonywanie okresowych pomiarow instalacji elgitnej WLZ oraz odgromowej,

i) kontrola i zabezpieczenie instalacji elektryegzw zaradzanym budynku przed kradzigenergii
elektrycznej,

j) konserwacji i drobnym naprawom podlega wetkame zasilanie w enekgiod zhcza kablowego
dostawcy energii do tablicy wkowej z licznikiem energii lokatora (najemcy).

4) Instalacja centralnego ogrzewania,agizenia c. o.

Zakres konserwacji i drobnych napraw w poszczegiirgkresach iytkowania instalacji, uegdzen
obejmuje cztery etapy:

e) | etap - konserwacja instalacji c.0. w okresie sezgrzewczego,atznie z konieczn wymiamn
zaworu grzejnikowego oraz utrzymanie pogotowia, c.0.

f) Il etap - przeprowadzenie przedbw instalacji i urgdzean po zak@éczonym sezonie grzewczym
wraz z zawieszeniem czynnika grzewczego w instalacj

g) Il etap - przeprowadzenie konserwacji instalaognitalnego ogrzewania w sezonie poza
grzewczym,

h) IV etap - przeprowadzenie przedl instalacji i urgdzehr c.o. przed rozpogziem sezonu
grzewczego wraz z jej uruchomieniem na ptiaz sezonu.

5) Instalacja wodno - kanalizacyjna w budynkach - galtonserwaciji i drobnych napraw.

i) sprawdzenie prawidtowoi dziatania wodomierza gtébwnego oraz jego wskaza

i) sprawdzenie stanu instalacji wodnej z ewentualngunigciem nieszczelni,

k) uszczelnienie wszystkich zaworow wodnych oraz icieqgyncza wymiana wygbujacych na
instalacji, do zaworow odcingjych w mieszkaniach,

[) likwidowanie miejscowych przeciekbw na instalacji odnej jak réwnie przyboréw
zainstalowanych w pomieszczeniach wspolnegakowania,

m) okresowe odczytywanie wodomierzy z odnotowaniemazakzuzycia 1 raz w roku,

n) czyszczenie i udiaianie piondw i poziomow kanalizacyjnych,

0) naprawianie rur wywietrznikowych zamontowanych wrpé kanalizacyjnym,

p) usuwanie miejscowych przeciekbw na poziomach igibnkanalizacyjnychaéznie z wymian
poszczegdlnych elementow np. tréjnik, kolanko,

i) okresowy przegld rewizji czyszczakow,

i) uszczelnianie lub wymiana pokryw rewizyjnychveantowanych na pionach i poziomach,

K) naprawa, uzupetnienie lub wymiana whlazéw do =enkek rewizyjnych gcznie z ich
zamocowaniem.

6) Instalacja gazowa w budynku - zakres konserwatiipbnych napraw.

g) dokonywanie ogidzin i sprawdzenie instalacji gazowej w budynku avra lokalizacy
ewentualnych nieszczelfw,

h) przeprowadzenie kontroli funkcjonowania padgyod gazomierze,

i) przeprowadzenie prob szczednbinstalacji lub jej czsci w razie podejrz@o nieszczeln&,

j) okresowe kontrolowanie stanu technicznego zawormowego (przydcza) oraz zaworow
odcinapcych przed urgdzeniami z ocenstanu zabezpieczenia antykorozyjneg@z4 z instalagj

k) usuwanie drobnych nieszczedsd instalacji, kurkbw gazowych i odwadniaczy wyryikh
w trakcie ogédzin i sprawdzanie stanu technicznego instalagoge),

[) zabezpieczenie gazomierzy.

7) Przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne - zakmexzowy konserwacji i drobnych napraw
zgodnie z Rozposdzeniem Ministra Spraw Wewtiznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r.
w sprawie ochrony przeciwparowej budynkow, innych obiektow budowlanych i tebe (Dz. U.
2010 Nr 109 poz. 719) w zakresie nie stamgowin charakteru remontowegadzi awarii tj.:

a) drobne reperacje czap kominowych,

d) uzupelnienie spoinowania zegirenego wzgidnie uzupetnienie tynku do wielkc 5 % pow.
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komina,

€) czynnadci zwigzane z oczyszczaniem przewodoéw spalinowych, wenyyigch i dymowych
dokonywane &da w systemie zleconym koncesjonowanym zaktadom karskim.

8) Utrzymanie czystri i porzadku:

C) utrzymanie czyskwi i poradku w budynkach, chodnikach, oraz na terenachrzyelo obgtych
administracj,

d) spratanie i usuwaniémieci, odpadow z niezabudowanycle&d nieruchomeci i czesci obiektu
budowlanego przeznaczonego do wspoélnegdkowania mieszkécow (klatki schodowe, korytarze
piwniczne, pralnie, suszarnie, strychy, itp.),

9) Konserwacja terenéw zielonych poprzez:

c) okresowe koszenie traw (min. 5 skasza catym obszarze zielonym),

d) pielegnacje (przycinanie) drzew, krzewéw ozdobnyeéinviioptotéw,

13) Oczyszczenie zéniegu, lodu i btota oraz innych zanieczysZczechodnikéw, zatok pofmnych
wzdtuz nieruchoméci, usuwanissliskosci z chodnikow oraz na terenie podworeksdajo budynkow
i $mietnikdw (posypanie piaskiem, usuwanie obladze

14) Przeprowadzanie deratyzacji budynku minimum dvest va roku.

15) Dezynsekcja i dezynfekcja lokali mieszkalnych atsgowanych, zytkowych oraz pomieszcae
wspoblnego aytku najemcéw (np. po zgonie najemcy, plaga robadtp).

16) Przygotowanie posesji i terenOw do sezonu zimow&gosennego.

Jednoczénie informug, iz wszelkie inne wyej nie wymienione konserwacje i naprawy Aaee,
nalezy wczeniej skonsultowé i uzgadnié z Zamawiagcym.

V. PODSUMOWANIE.

Zamawiajcy zastrzega sobie ridovos¢ zmiany zada okreslonych w katalogu zadazarzdcy, co nie
bedzie stanowd zmiany umowy (zalcznika) pod warunkienye wprowadzone przez Zamavgeggo
Zmiany nie spowoddjznacznego wzrostu czasochtokrionaktadu pracy Zagzicy lub zwekszenia
kosztowswiadczenia ustug. Postanowienie to dotyczy w szbiredci takich sytuacji jak: zagpienia
jednych czynnéci innymi, wprowadzenia nowych zasad (lub wzoréw)ydzcych gospodarowania
zasobem gminnym oraz sprawozdawscioz wykonywanych czynrigi. O zmianie takiegj
Zamawiajcy informow& bedzie Zaradcg pisemnie z co najmniej 30 dniowym wyprzedzeniem.
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Zatqcznik Nr 11 do SIWZ OSWIADCZENIE WYKONAWCY O NIEPODLEGANIU WYKLUCZENIU NA
PODSTAWIE ART. 24 UST. 2, PKT 5 USTAWY PzP

Wykonawca/wykonawcy...........

Oswiadczenie 3

Sktadajac oferte w postepowaniu o udzielenie zamoéwienia publicznego prowadzonym w trybie

przetargu nieograniczonego na ,Sprawowanie zaradu komunalnym zasobem budynkow
mieszkalnych, administrowanie mieszkaniowym zasobemminnym oraz komunalnym zasobem
lokali uzytkowych wraz z terenami gminnymi, wykonywanie napaw, drobnych remontéw oraz

usuwanie awarii w mieszkaniowym zasobie gminy wiach 2014 — 2016 oswiadczam/my, ze

nalezymy/nie nalezymy* do grupy kapitatlowej, o ktérej mowa wart. 24 ust. 2 pkt 5
ustawy Pzp w sktad ktérej wchodza nastepujace podmioty:

* niepotrzebne skresli¢

Oswiadczam, Ze na podstawie ustawy z dnia 6 czerwca 1997 r. Kodeks karny (Dz. U. z dnia 2 sierpnia 1997
r. Nr 88, poz. 553 z pézn. zm.) art. 297, § 1: ,kto w celu uzyskania dla siebie lub kogo innego (...) lub
zamoOwienia publicznego, przedktada podrobiony, przerobiony, poswiadczajacy nieprawde albo
nierzetelny dokument albo nierzetelne, pisemne o$wiadczenie dotyczace okolicznosci o istotnym
znaczeniu dla uzyskania wymienionego (...) zamdwienia, podlega karze pozbawienia wolnosci od 3
miesiecy do lat 5”.

dnia_._.2013r.
(miejscowosc)

(podpis upetnomocnionego przedstawiciela Wykonawcy)

3 Podpisuje kazdy wykonawca sktadajgcy oferte. W przypadku Wykonawcéw wspdlnie ubiegajgcych sie o zamowienie
powyzszy dokument podpisuje kazdy z Wykonawcow wspoélnie ubiegajacych sie o udzielenie zaméwienia lub
Pelnomocnik umocowany do sktadania o$wiadczen wiedzy w imieniu kazdego z Wykonawcdédw osobno.
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Zalgcznik Nr 12 do SIWZ Przypis miesieczny - naliczenie wptat z tytutu czynszow

i optat

za

lokale mieszkalne

w nieruchomosciach komunalnych

i

Lp. Okres Przypis mieseczny —
naliczenie zt brutto
1. | wrzesig 2012 r. 237 200,83
2. | pazdziernik 2012 r. 267 376,76
3. | listopad 2012 r. 267 068,74
4. | grudzier 2012 r. 182 222,38
5. | styczeé 2013 r. 267 368,41
6. | luty 2013 r. 271 848,16
7. | marzec 2013 . 260 621,11
8. | kwiecien 2013 r. 274 374,70
9. | maj 2013 r. 272 229,34
10. | czerwiec 2013 r. 256 534,55
11.| lipiec 2013 r. 280 146,34
12.| sierpier 2013 r. 278 121,99
13.| wrzesié 2013 r. 263 917,56
RAZEM 3 379 030,87

uzytkowe
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Zalgcznik Nr 13 do SIWZ Rzeczywiste wplaty z tytutu czynszéw i optat za lokale

mieszkalne i uzytkowe w nieruchomosciach gminnych

Lp. Okres Rzeczywiste wptaty
zt brutto
1. | wrzesié 2012r. 215 813,86
2. | pazdziernik 2012 r. 263 005,11
3. | listopad 2012 r. 267 100,12
4. | grudziex 2012 . 231 551,23
5. | styczeé 2013 . 234 468,13
6. |luty2013r. 239 283,67
7. | marzec 2013 . 248 070,47
8. | kwiecien 2013 r. 244 690,15
9. | maj2013r. 250 688,06
10. | czerwiec 2013 r. 214 710,49
11. | lipiec 2013 r. 264 878,27
12. | sierpied 2013 r. 243 871,35
13. | wrzesié 2013 r. 235 938,45
3 154 069,36
RAZEM

78



