Chetma, dnia 6 grudnia 2013 r.

GKM.271.1.9.2013

Dotyczy. pytai do Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamdéwienia peskpowaniu
przetargowym na ,Sprawowanie zadu komunalnym zasobem budynkéw mieszkalnych,
administrowanie mieszkaniowym zasobem gminnym &@nunalnym zasobem lokali
wytkowych wraz z terenami_gminnymi, wykonywanie aaprdrobnych remontéw oraz
usuwanie awarii w mieszkaniowym zasobie gminy acka014 — 2016".

Nizej przedkiadam t& pytan zgtoszonych przez jednego z Oferentdw do warunkow
Specyfikacji Istotnych Warunkow Zamowienia, zwanejalej SIWZ, dotyczcych
postpowania przetargowego ppSprawowanie zaggdu komunalnym zasobem budynkow
mieszkalnych, administrowanie mieszkaniowym zasgb@nmym oraz komunalnym zasobem
lokali wzytkowych wraz z terenami gminnymi, wykonywanie asapdrobnych remontow oraz
usuwanie awarii w mieszkaniowym zasobie gminy wachat 2014 — 2016”, wraz
z odpowiedziami:

Tresé pytanianr 1:
Prosz o podanie metrar powierzchni weweirznych do sprgtania, terenow zielonych
i przylegtych do budynkéw ( w rozbiciu) oraz podamiakresu prac, jak rowrievskazanie
kto ponosi koszty utrzymania czy$ta
Odpowiedz na pytanienr 1:
Zamawiajcy informuje, # zakres prac zwranych z utrzymaniem czyst i porzdku
wymieniony zostat w ,Katalogu zaflazarzdcy”, ktéry stanowi zajcznik Nr 4 do SIWZ
i obejmuje m.in. utrzymanie w nalgym porzdku i czystdci pomieszczenia oraz wdzenia
stuzgce do wspolnegoaytku mieszkacow posesiji, a tate inne tereny, jeeli taki obowizek
wynika wprost z umow, dulz obowizujacych przepisow prawa.
Wykonawca zobowzany kdzie réwnie do zawierania w imieniu Zamawigego umow/
sporadzania i przedktadania deklaracji w zakresie utragra poradku i czystéci, wywozu
nieczystdci oraz odprowadzankziekOw.
Wykonawca w ramach utrzymania czysia porzdku winien réwnie:
1) utrzymywa czysté¢ i poradek w budynkach, na chodnikach oraz na terenadbngieh
objetych administrag;
2) spratac i usuwa smieci, odpady z niezabudowanyche@z nieruchoméci i czesci
obiektu budowlanego, przeznaczonego do wspolnegakawania mieszkacow (klatki
schodowe, korytarze piwniczne, pralnie, suszastrgchy itp.);
3) przeprowadzakonserwacje terenéw zielonych poprzez:

a) okresowe koszenie traw (min. 5 skasoa catym obszarze zielonym);

b) pielggnacje (przycinanie) drzew, krzewow ozdobnyeélwoptotow;
4) oczyszczé ze $niegu, lodu i btota oraz innych zanieczyszcobodniki, zatoki potéone
wzdhuz nieruchoméci, usuwa sliskosci z chodnikdéw oraz na terenach podwéreksciaj do
budynkow ismietnikow (posypanie pisakiem, usuwanie obladze
5) przeprowadzaderatyzagj budynkéw minimum dwa razy w roku;




6) przeprowadza dezynsekeg 1 dezynfekap lokali mieszkalnych oczynszowanych,
uzytkowych oraz pomieszciaewspoélnego aytku najemcow (np. po zgonie najemcy, plaga
robactwa itp.);

7) przygotowywa posesje i tereny do sezonu zimowego i wiosennego.

Jednoczénie Zamawiajcy informuje, # powierzchnia wewgtrzna nieruchomii do
spratania w zasobie stanoygym wilasnéé gminy, przekazanym gminie w zadz jako
prowadzenie cudzych spraw bez zlecenia oraz pgs@ah nieuregulowany stan prawny
gruntu to ok. 400 M( s to jedynie pomieszczenia piwnic w konkretnych néomdciach).
Zamawiagcy nie dysponuje inwentaryzacjpowierzchni przylegtych do budynkdw.
Tereny przylegte stanowbowiem podworka nieruchonia zabudowanych, przeznaczonych
do zaradzania.

Koszty utrzymania czysfoi ponosi Zamawiagy.

Poniej przedkladam zestawienie tabelaryczne zawjeeawykaz terendw zielonych, na
ktorych wykonywanegprace zwizane z koszeniem.

Lp. Adres nieruchomosci Powier zchniaw m*
1. Kosciuszki 1( 30z
2. Kosciuszki 1: 45¢€
3. Kosciuszki 1(-12 102(
4. Kosciuszki 1« 1231
5. Kosciuszki 1¢ 83¢
6. Kosciuszki 18 126¢
7. Kosciuszki— boiskc 273¢
8. Glowackiego 454
9. Gtlowackiego . 1191
10. Glowackiego 13€
11, Glowackiego ! 1501
12, P. Skargi/Sienkiewic: 2791
13. Sienkiewicza 2 28
14, Sienkiewicza 2 22C
15 Rynek ¢ 14¢
16. Chetmiaska 2« 232
17, Chetminska 2° 12¢
18. Tumska 1. 142
19. Gen. J. Hallera 1 18C
20. Gen. J. Hallera ¢ 394
21, Browarna : 88
22 Bydgoska 15C
23. Owocowa/Kard. 3447
Wyszynskiegc

24, Polne 3332
25. | Sw. Jana 11C
26. Szewska 1 104




27. Szewska 1 10z

28. Torunska 7A 512

29. Buczek/ Chetmiskie 5024
Przedmiécie

RAZEM: 28.254m*"

" zas6b zammzanych nieruchondci moze ulec niewielkim zmianom wynikagym ze zbycia/nabycia
mienia komunalnego przez Zamawi@ggo, wzgidnie w wyniku zaprzestania przez Zamawtapo
zarzdu cudzym mieniem bez zlecenia.

Tresé pytanianr 2:

Prosz pod& usrednione roczne koszty konserwacji, utrzymania ttggs drobnych
remontéw oraz awarii przypadap na 1 rizasobu gminnego w oparciu o koszty poniesione
w ostatnich latach w podziale na poszczeg6lne zadan

Odpowiedz nha pytanienr_2:

W tabeli pontej Zamawiajcy przedktada ¢rednione roczne koszty konserwaciji, utrzymania
czystaci, awarii, drobnych remontéw oraz awarii w opargidane z ostatnich lat:

Lp. Rok Spratanie, zimowe | Utrzymanie terendw Awarie Konserwacje
utrzymanie tereno zielonyct

1. 2011 116.331,8 24.832,6. 110.133,1 42.195,0

2. 2012 130.143,8 24.968,6! 88.197,2. 29.965,4

3. 201z 114.412,6 18.312,3. 63.973,2¢ 10.020,2!

Tresé pytanianr 3:

Prosz o podanie terminu kolejnych przedbw pikcioletnich, wraz z podaniem #oi
budynkow obgtych kontrolami i przegldami w okresie obowkzywania umowy, jak rownie
wskazanie kto ponosi koszty niniejszych przdgiv.

Odpowiedz na pytanienr_3:

Zamawiajcy nizej przedklada tabelaryczne zestawienie deyez podania kolejnych
termindbw przegldow picioletnich w nieruchomiiach stanowicych wilasné¢ gminy,
przekazanych gminie w za jako prowadzenie cudzych spraw bez zlecenia oraz
posiadajcych nieuregulowany stan prawny gruntu.

PRZEGLADY PIECIOLETNIE

Lp. Adres nieruchomosci Nr Budowlany Elektryczny

por zadkowy ROK ROK
1. Buczel 2 2014 2014
2. Buczel 4 201< 201¢
3. Buczel 6 201¢ 201¢
4. Buczel 8 201¢ 201¢
5. Buczel 10 201« 201
6. Bydgoski 7 201¢ 201¢
7. Browarn: 4 201¢ 201¢
8. Chetmiske 24-24¢ 201¢ 201¢
9. Chetmiskie Przedmigie 67 201¢ 201¢




10. | Chelmnskie Przedmigie 69 201¢ 201¢
11. | Chelmnskie Przedmigie 71 201¢ 201¢
12. | Chelmnskie Przedmigie 73 201¢ 201¢
13. Chelmiaskie Przednescie 75 201¢ 201¢
14, Chelmiskie Przedmigcie 77 201¢ 201¢
15 | Glowackiegt 4 201¢ 201¢
16. | Gen. J. Haller 11 201¢ 201¢
17. | Gen. J. Haller 19 201¢ 201¢
18. Gen. J. Hallet 34 201¢ 201¢
19. | 3-go Maje 16 201¢ 201¢
20. | A. Mickiewicze 2 201¢ 201¢
21. | A. Mickiewicze 7 201¢ 201¢
22. | A. Mickiewicze 12 201¢ 2017
23. Owocow: 1 201¢ 201¢
24, Owocow: 2 201¢ 201¢
25, Owocow: 3 201t 201¢
26. | Paderewskiec 8 201¢ 201¢
27. | Paderewskiec 11 201¢ 2014
28. | Paderewskiec 13 201¢ 2017
29. | Paderewskiec 22 2015 201¢
30. | Paderewskiec 28 201¢ 201¢
31. | P. Skarc 3 201¢ 201¢
32. | Rynek 9 201¢ 201¢
33. | Sienkiewicz 7 201¢ 201¢
34, | Sienkiewiczi 9 201¢ 201¢
35. | Sienkiewiczi 21 201¢ 201¢
36. | Sienkiewiczi 22 201¢ 201¢
37. | Szewsk 12 201¢ 201¢
38. | Szewske 13 201¢ 201¢
39. | Sw. Jani 5 201°F 201¢
40. | Torunske 2 201¢ 201¢
41. | Tumska 12 201¢ 201¢
42. | Kard. Wyszyiskiegc 40 201¢ 2014
43. | Kard. Wyszyskiegc 42 201 2014
44, | Kard. Wyszyiskiegc 44 201¢ 201¢

Jednoczénie Zamawiajcy informuje, # koszty przegldow s kosztami eksploatacji
zarzdzanego mienia i pokrywane przez Zamawiagego.

Tresé pytanianr 4:

Czy Zamawiajcy udosgpni baz danych na czas realizacji umowy i na jakich waaahik?
Odpowiedz na pytanienr 4:

Na chwik obecra Zamawiajcy dysponuje kgizkami obiektow budowlanych oraz kartami
poszczegolnych lokali mieszkalnych, ktore zosgtamdostpnione przysziemu zagdcy
nieruchoméci komunalnych.

Majac na uwadze powgze, jak stanowizapisy obecnie obowZujgcej, zawartej umowy
0 zaradzanie, obecny zagdca obowizany lgdzie do przekazania Zamawjegmu




dokumentacji technicznej (budowlanej, powykonawcaeiazek obiektu budowlanego),
rozliczen z innych tytutdw oraz wszelkiej niegthhej do dalszego funkcjonowania
nieruchoméci dokumentacji, co dokonane zostanie niezwioczpietokolarnie, nie piiej
jednak nz w terminie 1 miesica od dnia uptywu terminu oboazlywania niniejszej umowy.
Reasumujc powysze, przysziemu zadcy komunalnych nieruchomda zostag
protokolarnie przekazane ww. dokumenty nigltie do realizacji umowy.

Tresé pytanianr 5:

Prosz o podanie w oparciu o posiadaniedz, usrednionej rocznej liczby spravgdowych i
komorniczych (w rozbiciu).

Odpowiedz na pytanienr 5:

Zamawiajcy informuje, # rocznie prowadzonych jest ok. 80 sprasg@vych oraz ok. 70
spraw komorniczych.

Tresé¢ pytanianr 6:

Prosz o doprecyzowanie zakresu czydoiaZarzdzapcego dotycgcych windykacji poprzez
wskazanie, kto zobowzany kdzie do prowadzenia windykacji tzw. gdowe]

i komorniczej?

Odpowiedz na pytanie nr_6:

Windykacg prowadzi Wykonawca w imieniu Zamawjaggo na podstawie 8 5 pkt 1 projektu
umowy o zargdzanie nieruchonsgiami komunalnymi, stanowtego Zadcznik Nr 10 do
SIWZ — Istotne postanowienia umowy.

Tresé pytanianr 7:

W nawgzaniu do pytania poprzedniego presa podanie kwoty zadhenia najemcow
w podziale na zalegioi we wptywach z tytutu czynszu za wynajem lokato zalegtéci we
wptywach z tytutu optat niezataych, w oparciu o dane z ostatniego kwartatu.
Odpowiedz na pytanienr 7:

Zadtuzenie na dzig 31 padziernika 2013 r. z tytutu czynszow wynosi 999.398z4;
Zadtuzenie na dzig 31 padziernika 2013 r. z tytutéwiadczeé wynosi 594.964,28 zi.

Tresé¢ pytanianr 8:

Czy Zamawiagjcy przewiduje doptaty z tytutu naleocsci czynszowych i rozlicze mediow
dostarczonych do nieruchosud, w przypadku braku wystarcaaych srodkow finansowych
na pokrycie kosztow, wynikagych z zalegtéci najemcow w optatach z tego tytutu?
Odpowiedz na pytanienr 8:

Zgodnie z zapisami § 8 pkt 4 projektu umowy o zdranie nieruchomigiami komunalnymi
wydatki ponoszoneasdo wysokdci uzyskanych dochodéw. O wyczerparitodkOw na
rachunku bankowym ,Ugd Miasta Chetnay, Administracja Mieszkaniami Komunalnymi”
Wykonawca niezwiocznie poinformuje Zamawi@@go. Zamawiagcy zobowjzuje s¢ do
uzupetieniasrodkdw na tym rachunku. Zagjanie zobowjzan (ponoszenie kosztow)
nastpuje do wysokéci planu.




Tresé pytanianr 9:

Prosz o podanie iléci i rodzaju aktualnie prowadzonych pgstwai sgdowych oraz podanie
wysokdaci kosztéw gdowych.

Odpowiedz na pytanienr 9:

Na chwik obecrn prowadzonych jest 58 sprawdewych dotyczcych windykacji nalenosci

z tytutu zalegtéci czynszowych.

Koszty postpowan sadowych ksztattyj sic na poziomie 30.000,00 zt.
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