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Burmistrz Miasta
Chetmzy

A. Ponizej przedkladam wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Chetmza dla obszaru potozonego pomiedzy ulica Reja, Torunska
a potudniowo- wschodnig granicg administracyjng miasta - osiedle ,Kosciuszki”.

W/w plan zostal uchwalony uchwata Nr VII/69/03 Rady Miejskiej Chetmzy dnia 28
sierpnia 2003 r., (Dz. Urz. Woj. Kuj. - Pom. Nr 138, poz.1897 ze zm.).

Wypis i wyrys dotyczy nieruchomosci potozonej w Chetmzy przy ul. Tadeusza Kosciuszki,
dziatka oznaczona numerem geodezyjnym 120 w obrebie 6 i dziatki numer 8,9, 11/3, 11/5, 13,
16,17 w obrebie 12, celem realizacji inwestycji polegajacej na budowie chodnika w ul. Kosciuszki.

Wymienione dziatki sg oznaczone na rysunku planu symbolem K 2 L %.

I. Szczegolowe ustalenia dla terenu o symbolu planu K2 L 2.

Dla terenéw komunikacji drogowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem

K 2,ustala sie :

1) projektowane poszerzenie pasa drogowego ul. Torunskiej, jako drogi wojewddzkiej nr 589,
oznaczonej symbolem K1, do szeroko$ci min. 10,0 m od osi istniejgcej jezdni,

2) adaptacje istniejacej ul. Kosciuszki, oznaczonej symbolem K2, jako ulicy lokalnej,
o szeroko$¢ 13,0 + 23,0 m w liniach rozgraniczajacych. Projektowane parkingi
w wyznaczonych miejscach, sytuowa¢ bezposrednio przy jezdni.

3) adaptacja istniejacych ulic osiedlowych, o funkcji ulic dojazdowych, szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych wynikajgca ze stanu aktualnego zainwestowania,

4) projektowane ulice osiedlowe o funkcji ulic dojazdowych o szerokosci 8,0 + 20,0 m
w liniach rozgraniczajacych. Projektowane parkingi w wyznaczonych miejscach, sytuowaé
bezposrednio przy jezdni.

5) mozliwo$¢ lokalizacji liniowych urzadzen podziemnych infrastruktury technicznej, pod
warunkiem zachowania wymagan okreslonych w przepisach szczegolnych za zgoda zarzadcy
drogi,

6) tereny przeznaczone na cele publiczne, o dostepnosci ogdlnej,

7) obowigzek uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych z wystepowania stanowiska

archeologicznego.

II. Ogélne ustalenia dotyczace miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Chelmza, obejmujacego
obszar potozony pomiedzy ulica Reja, Torunska, a potudniowo-wschodnig granicg
administracyjna miasta, pod nazwg ,Osiedle Kosciuszki”, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru planu, o ktérym mowa w ust. 1, oznaczono na rysunku planu w skali
1:1000, zwanym dalej rysunkiem planu, ktéry stanowi zatgcznik do uchwaty.

§ 2. Nie dotyczy.



§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonej funkcji, wyznaczony na planie liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony odpowiednim symbolem przeznaczenia terenu;

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktore winno
przewazac¢ na danym terenie okreslonym liniami rozgraniczajgcymi;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, uzupetniajace lub wzbogacajace przeznaczenie podstawowe;

4) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ stany nieutrudniajgce zycie lub
niedokuczliwe dla srodowiska;

5) ustugach centrotworczych - nalezy przez to rozumie¢ koncentracje pewnego zakresu ustug
podstawowych, tworzacych osiedlowy osrodek ustugowy;

6) ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ zakres niezbednych ustug dla
mieszkancéw osiedla m.in. handel, gastronomia, administracja, tgcznos¢, Kultura, zdrowie,
os$wiata, sport, rzemiosto itp.;

7) ustugach ponadpodstawowych - nalezy przez to rozumie¢ zakres ustug wykraczajgcych poza
ustugi podstawowe, shuzgcych ogélowi mieszkancow miasta m.in. plaza, przystanie,
przychodnia rejonowa, lecznica weterynaryjna;

8) ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumiec¢ zakres ustug inny niz ustugi podstawowe
i ponadpodstawowe;

9) cele publiczne - nalezy przez to rozumie¢ inwestycje i tereny stuzace ogétowi mieszkaricow,
za ktérych zapewnienie odpowiedzialny jest samorzad lokalny m.in. drogi ciggi piesze,
zielen, parkowa, ustugi podstawowe, tereny rekreacyjne, infrastruktura technicznaitp../;

10) dostepnosci ogdlnej - nalezy przez to rozumiec¢ nieograniczony i swobodny dostep do terenu
m.in. zakaz budowy ogrodzen;

11) ograniczonej dostepnosci - nalezy przez to rozumie¢ dostep limitowany ograniczeniami
podmiotowymi i przedmiotowymi, a w szczeg6lnosci ogrodzeniem terenu i zakazem wstepu
osobom nieupowaznionym;

12)dachach wysokich - nalezy przez to rozumie¢ forme zabudowy budynkiem
z poddaszem i dachem o nachyleniu potaci dachowych pod katem 252 - 45%;

13) zieleni parkowej - nalezy przez to rozumiec réznorodne elementy zieleni urzadzonej;

14) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumiec pas zieleni urzagdzonej, majgcy na celu ochrone
terenow sasiednich;

15) powierzchni aktywnej przyrodniczo - nalezy przez to rozumie¢ niezabudowang
i nieutwardzona powierzchnie terenu, pokryta roslinnoscia, stanowigca powierzchnig
ekologicznie czynna;

16) nieprzekraczalnej linii zabudowy - dotyczy ona gldwnej bryly obiektow,
z wylaczeniem ryzalitéw, balkonéw, wykuszy, podcieni, kruzgankéw i garazy;

17) obszarze zorganizowanej dzialalnosci inwestycyjnej - nalezy przez to rozumie¢ obszar, na
ktérym dziatalnos¢ inwestycyjna winna by¢ realizowana kompleksowo
w oparciu o projekt zagospodarowania terenu i koncepcje¢ zabudowy obejmujace, co najmniej
caty obszar wyznaczony granicami takiej dziatalnosci;

18) mate domy mieszkalne - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe mieszkaniowa budynkami
zawierajacymi nie wiecej niz 4 mieszkania kazdy, lub zespotami takich budynkéw;

19) przepisach obowiazujacych i szczegolnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustawy
wraz z aktami wykonawczymi;

20) regulacje ukltadu komunikacyjnego:

- Z - ulica zbiorcza

- L — ulica lokalna,

- D - ulica dojazdowe,

- 14 -jezdnie/ pasy ruchu,
- P - parkingi.

§ 4. Nie dotyczy.
§ 5. Ustala sie nastepujace ogélne zasady zagospodarowania dotyczace catego obszaru objetego

planem:
1) gtéwna funkcje obszaru stanowi strukturalna jednostka mieszkaniowa - Osiedle Kosciuszki;



2) osiedle wyposazy¢ w niezbedny zakres usiug podstawowych, ktére nalezy koncentrowac w
osiedlowym osrodku ustugowym, pozostale ustugi lokalizowa¢ gléwnie na osi ulicy
Kosciuszki;

3) na terenie wystepuja stanowiska archeologiczne nie eksponowane w terenie, na obszarach,
ktérych obowigzuje ochrona konserwatorska, teren jest dostepny do celéw inwestycyjnych
pod warunkiem przeprowadzenia archeologicznych badan wykopaliskowych na koszt
inwestora przysztej formy zagospodarowania;

4) uktad przestrzenny w péinocno-zachodniej czedci terenu miasta pochodzi z drugiej potowy
XIX. i pocz. XXw., na obszarze tym sa nastepujace zespoty obiektéw i obiekty o warto$ciach
kulturowych:

a) zesp6t budynkéw po bytej gazowni miejskiej przy ul. Torunskiej 1 /obecnie miesci sig tu
Zaktad Gospodarki Komunalnej/, z ktérej zachowaty sie budynek mieszkalno-biurowy,
murowany z 1897r. oraz budynek przemystowy, murowany z 1897r,,

b) zesp6t doméw w péinocnej pierzei ul. Kodciuszkinr 5, 7,9, 11, 15, 17, 19, 21, 23, 25 oraz nr
6 i 8 w potudniowej pierzei /u zbiegu ul. Glowackiego/, murowanych z pocz. XXw.,

¢) zesp6t doméw w zachodniej pierzei ul. Glowackiego nr 2, 4, 6, 8, 10, 12 i 14 murowanych,
wzniesionych w pocz. XXw. /w latach 1900-1913/,

d) dom z oficyng przy ul. Torunskiej 9 /naroznik ul. Glowackiego/, murowany z ok. 1900r.

e) dom przy ul. Torunskiej 5, murowany z ok. 1890r.,,
f) dom przy ul. Torunskiej 7, murowany-szachulcowy z ok. 1903r. z reliktami zalozenia
ogrodowego /w granicach terenu dawnego tartaku, zalozonego przez 0. Welde w 1897r./,
g) budynek przemystowy na posesji przy ul. Torunskiej 7 - pozostato$¢ zabudowarn dawnego
tartaku, murowany z 1897r.,,
h)budynek przemystowy na terenie d. tartaku 0. Weldego, murow. z pocz. XX w.,
i) uktad ulic: ulicy Kosciuszki, prowadzacej w kierunku cegielni, uruchomionej w
1889r. przez przedsiebiorce budowlanego 0. Weldego i dalej do folwarku Struzal i
wytyczonej w k. XIXw. ul. Glowackiego, taczacej ul. Kosciuszki z ul. Torunska;

5) na terenie zespotu obiektéw i obiektéw o wartosciach kulturowych, o ktérych mowa
w pkt 6 nalezy uwzgledni¢ nastepujace uwarunkowania wynikajgce z ochrony
konserwatorskiej:
a)utrzymanie zasadniczych elementéw rozplanowania tzn. historycznego przebiegu ulic

Koéciuszki i Glowackiego, linii zabudowy poinocnej pierzei ul. KosSciuszki
i zachodniej pierzei Glowackiego oraz systemu parcelacji, ktéry winien by¢ utrwalony w
elewacjach i brytach nowych budynkéw /plomby/,

b) utrzymanie zasadniczych proporcji wysokosciowych zabudowy w pierzejach ulic:
Ko$ciuszki, Glowackiego i Torunskiej - maksymalna wysoko$¢ nowych budynkéw,
zalezna od gabarytow sasiedniej zabudowy o wartosciach historycznych, nie powinna
przekraczac¢ 2 + 3 kondygnacji,

¢) dostosowanie nowej zabudowy, plombowej lub odtwarzanej w miejsce zdekapitalizowanej,
do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie usytuowania w historycznych
liniach zabudowy, skali, bryty, podzialéw architektonicznych oraz proporcji powierzchni
muru i otwordw,

d/ restauracja i modernizacja techniczna obiektéw historycznych z maksymalnym
zachowaniem struktury budowli, detalu architektonicznego i wystroju wnetrz.

6) czes¢ terenu osiedla potozona jest w wyznaczonych strefach konserwatorskich:

a) strefa ,E” ochrony ekspozycji starego miasta, obejmuje tereny naturalnego i
komponowanego krajobrazu, integralnie zwigzanego z zespotem historycznym miasta i
wspottworzacego kompozycje przestrzenna o wysokich walorach kulturowo-
krajobrazowych. Ochrona terenéw w obrebie strefy wymaga:

- uporzadkowania substandardowej zabudowy, wytworzenia przestrzennych przeston

matogabarytowych odkrytych tytéw zabudowy od strony jeziora,

- okreélenia sposobu uzytkowania terenéw na przedpolu ekspozycji panoramy miasta z

uwzglednieniem ograniczen wznoszenia znaczniejszych obiektéw kubaturowych i

przyston z zieleni wysokiej na przedpolu zabudowy o wysokiej wartosSci kulturowej oraz

charakterystycznych osiach widokowych,

b) strefa ,B” ochrony konserwatorskiej struktury przestrzennej o wartosci kulturowej,
wystepujacej, poza zespotem staromiejskim. Ochrona elementéw historycznej struktury
przestrzennej w tej strefie polega na:

- zachowaniu zasadniczych elementow planu, szczeg6lnie historycznego

przebiegu ulic oraz ich przekroju poprzecznego,



- zachowaniu historycznych linii zabudowy,

- restauracji i modernizacji technicznej obiektéw z maksymalnym zachowaniem
struktury  budowli, detalu architektonicznego oraz wystroju wnetrza,

- dostosowaniu wspotczesnych funkcji do warto$ci zabytkowych obiektow,

- dostosowaniu nowej zabudowy w zakresie sytuacji, skali i bryly, podziatow
architektonicznych do juz istniejgcych o wartosciach kulturowych,

- usunieciu lub odpowiedniej przebudowie obiektéw dysharmonizujgcych, kolidujacych
usytuowaniem, skalg i charakterem z historyczng strukturg przestrzenna,

- zachowaniu zabudowy o wartos$ciach kulturowych z XIX i pocz. XX wieku,

- uzupelnieniu zabudowy i zagospodarowania w formie otuliny d. traktow i
dostosowaniu  nowej zabudowy w zakresie sytuacji, skali i bryty do istniejgcej;

c) strefa ,K” ochrony krajobrazu kulturowego miasta, ktéra obejmuje tereny naturalnego
komponowanego krajobrazu, integralnie zwigzanego z zespotem historycznym i
wspottworzacego  kompozycje przestrzenng o wysokich walorach  kulturowo-
krajobrazowych. Ochrona elementéw krajobrazu kulturowego miasta w tej polega na:

- utrzymanie charakterystycznego dla danej partii miasta klimatu zwigzanego z
otoczeniem obiektéw o wysokiej wartosci kulturowej, nazw wiasnych, miejsc i
wydarzen z nimi wigzanych, a takze tradycyjnego wyposazenia przestrzeni
historycznej, czytelnej w krajobrazie miejskim do dzis,

- projektowania nowych elementéw zabudowy i wyposazenia miasta dostosowywanych
do tradycji miejsc, jego otoczenia oraz odpowiednich dla catego zespotu historycznego
miasta,
- utrzymania, podkreslenia i utrwalenia przebiegu historycznego przebiegu drogi w
kierunku miejscowosci Struzal (ul. Kosciuszki),
- utrzymanie linii regulacyjnych i linii zabudowy wzdtuz drég historycznych, podziatow
parcelacyjnych, oraz uzupeinienie pierzei w formie zabudowy zwartej,
7) na obszarze osiedla obowiazuje ochrona zasobéw woéd podziemnych i wod powierzchniowych,
8) tereny nadbrzezne Jeziora Chetmzynskiego wymagaja wprowadzenia przyrodniczej otuliny
ochronnej, jako kontynuacje terenéw zielonych Bulwaru 1000-lecia, w ramach ksztattowania
miejskiego systemu ekologicznego /MSE/,
9) utrzymanie badz przebudowa istniejacych oraz realizacja nowej zabudowy, a takze zmiany
zagospodarowania terenu nie moga naruszac:
a/ praw whascicieli, uzytkownikéw i administratoréw terenow sasiednich,
b/ norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych,
¢/ innych wymogdw okreslonych w przepisach szczegdlnych i odrebnych,
10/obowiazuje dostepnos¢ ogdlna terendéw publicznych;
11/zakaz lokalizacji inwestycji szkodliwych dla $rodowiska lub mogacych pogorszy¢ stan
$rodowiska;
12/dopuszcza sie mozliwo$¢é wspblnego zainwestowania dziatek sasiadujacych, za zgoda
witascicieli terenéw;
13 /obrysy projektowanych obiektéw kubaturowych maja charakter postulatywny, jako zasada
ogdblna kompozycji architektoniczno-przestrzennej;
14 /wyposazenie osiedla w zakresie urzadzen infrastruktury technicznej nalezy przeprowadzaé w
sposob kompleksowy.

I11. Zasady infrastruktury technicznej.

1) obowigzek wyposazenia osiedla w urzadzenia infrastruktury technicznej og6lnomiejskiej w
zakresie sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, energetycznej,
gazowej i telekomunikacyjnej;

2) adaptuje sie istniejace urzadzenia podziemne infrastruktury technicznej i dopuszcza sig ich
przebudowe, rozbudowe lub modernizacje, na warunkach gestora sieci;

3) istniejgce linie energetyczne i telekomunikacyjne napowietrzne przewiduje si¢ sukcesywnie
do likwidacji;

4) do czasu likwidacji linii SN 15 kV nalezy uwzgledni¢ strefe ograniczonej zabudowy min. 6,5m
od osi linii po obu jej stronach;

5) urzadzenia infrastruktury technicznej wymienione w pkt 1 projektowaé¢ wytgcznie jako
podziemne, w liniach rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych drég, zgodnie z
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6) sieci kanalizacji sanitarnej nalezy rozwigza¢ w systemie grawitacyjnym ,wigczajac sie do
projektowanej kanalizacji sanitarnej , przy skrzyzowaniu ul. Torunskiej i Sikorskiego , o
rzednej dna studzienki 81,41 m npm;

7) sieci kanalizacji deszczowej nalezy rozwigza¢ w systemie grawitacyjnym, wiaczajac sie do
projektowanej kanalizacji deszczowej, przy skrzyZzowaniu ul. Torunskiej i Sikorskiego , o
rzednej dna studzienki 82,32 m npm;

8) zasilanie w wode rozwigza¢ poprzez rozbudowe istniejagcego systemu sieci wodociagowej;

9) sie¢ wodociggowa dostosowa¢ do mozliwosci zewnetrznego gaszenia pozarow;

10) ustala sie punkt czerpania wody z jeziora, do celow p.poz,;

11) ustala sie lokalizacje studni publicznej - teren o symbolu planu ZP 4;

12) zasilanie stacji transformatorowych liniami kablowymi SN 15 kV, zasilanie odbiorcow ze stacji
transformatorowej liniami kablowymi NN 0,4 kV;

13) o$wietlenie wewnetrzne i zewnetrzne zaprojektowa¢ z mozliwoscig przystosowania do
potrzeb obrony cywilnej;

14) zaopatrzenie w gaz z istniejgcej stacji redukcyjnej gazu;

15) rozbudowe sieci telekomunikacyjnej rozwiaza¢ na bazie istniejgcej miejskiej centrali
telefonicznej;

16) projektowane obiekty wyposazy¢ w proekologiczne systemy grzewcze.
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B. Ponizej przedkladam wypis i wyrys ze zmiany miejscowego planu zagospodarowania
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74, W\&?’])lb\ﬁgorﬁtgi przyjety uchwata Rady Miejskiej Chetmzy nr XXIX/211/13 z dnia 28

Wypis i wyrys dotyczy nieruchomosci potozonej w Chetmzy przy ul. Tadeusza Kos$ciuszki
i ul. Stonecznej, dziatki oznaczone numerem geodezyjnym 40, 19, 20/2, 21, 22/19 i 22/23 w
obrebie 12, celem realizacji  inwestycji  polegajacej na  budowie  chodnika
w ul. Kosciuszki.

Wymienione dziatki oznaczone sg na rysunku planu symbolem 7 KDL, K 2 L %%, 6 Kx, 3
MN-U, 4 U-MN, 5KDD.

I. SZCZEGOLOWE USTALENIA

§ 1. Ustalenia szczegotowe dla terenéw 3 MN-U:
1.Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z dopuszczeniem funkcji ustugowej.
2.Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) zakaz realizacji ogrodzei petnych w szczegdlnosci z elementéw prefabrykowanych;
2) dopuszcza sie budowe ogrodzen o maksymalnej wysokosci 1,6 m;
3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 18 m.
3. Parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
1) dopuszcza sie w budynku mieszkalnym realizacje ustug nieucigzliwych o powierzchni
catkowitej nieprzekraczajacej 40% powierzchni catkowitej budynku;
2) dopuszcza sie realizacje jednego budynku gospodarczo-garazowego na dziatce;
3) wysoko$¢ zabudowy - do 9,0 m, z zastrzezeniem pkt 5 lit. a;
4) parametry budynku mieszkalnego:
a) wysoko$¢ budynku - maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe),
b) geometria dachu:
- uktad potaci dachowych - dwuspadowy, czterospadowy, wielospadowy, z kalenicg,
- kat nachylenia potaci dachowej - 200-459,
- kierunek gtéwnej kalenicy - réwnolegty lub prostopadty do osi jezdni,
c) szeroko$c¢ elewacji frontowej budynku - maksymalnie 20 m;
5) parametry budynku gospodarczo-garazowego:
a) wysoko$¢ budynku - maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna, do 5,0 m,
b) geometria dachu:
- uktad potaci dachowych - dwuspadowy, czterospadowy,
- kat nachylenia potaci dachowej - 20°-459,
- kierunek gtéwnej kalenicy - réwnolegty lub prostopadty do osi jezdni;
6) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
7) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - minimalnie 0,08 oraz maksymalnie 0,5,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
minimum 50%;
8) obowiazek zabezpieczenia miejsc parkingowych w granicach wilasnych posesji wedtug
wskaznika:
a) minimum 1 miejsce parkingowe (w tym garaz) na jeden lokal mieszkalny,
b) minimum 1 miejsca parkingowe na 40m? powierzchni uzytkowej w przypadku lokalu
ustugowego (handlowego).
4. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 18 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki - 800 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 90¢.
5. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy - 10%.
6. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 800 m2.

§ 2. Ustalenia szczegotowe dla terenu 4U-MN:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkalne;j.



2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakaz realizacji ogrodzen petnych w szczegdlnosci z elementéw prefabrykowanych;
2) dopuszcza sie budowe ogrodzen o maksymalnej wysokosci 1,6m;
3) minimalna szerokos¢ frontu dziatki w przypadku realizacji:
a) zabudowy wolnostojacej - 18 m,
b) zabudowy blizniaczej - 14 m,
c) zabudowy szeregowej - 8 m.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
1) dopuszcza sie realizacje zabudowy w formie wolnostojacej albo szeregowej albo
blizniaczej;
2) dopuszcza sie w budynku ustugowym realizacje jednego lokalu mieszkalnego
o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 40% powierzchni catkowitej budynku;
3) wysokos$¢ zabudowy - do 9,0m;
4) wysoko$¢ budynku - maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe);
5) geometria dachu:
a) uktad potaci dachowych w przypadku budynkéw 2-kondygnacyjnych:
- w zabudowie wolnostojacej - dwuspadowy, czterospadowy z kalenicg, wielospadowy
z kalenica,
- w zabudowie bliZzniaczej - dwuspadowy lub czterospadowy z kalenica,
- w zabudowie szeregowej - dwuspadowy,
b) kat nachylenia potaci dachowej - 20-45°,
c) gtéwna kalenica dachu - réwnolegta lub prostopadta do obowigzujgcej linii zabudowy,
d) w przypadku realizacji budynku ustugowego jednokondygnacyjnego dopuszcza si¢ dach
ptaski;
6) szerokos¢ elewacji frontowej budynku - maksymalnie 20 m;
7) linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
8) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - minimalnie 0,08 oraz maksymalnie 0,8,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
- minimum 20%;
9) obowigzek zabezpieczenia miejsc parkingowych w granicach wilasnych posesji wedhug
wskaznika:
a) minimum 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej w przypadku lokalu
ustugowego (handlowego),
b) minimum 1 miejsce parkingowe (w tym garaz) na jeden lokal mieszkalny.
4. Szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:
1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki w przypadku realizacji:
- zabudowy wolnostojacej - 18 m,
- zabudowy blizniaczej - 14 m,
- zabudowy szeregowej - 8 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki w przypadku realizacji:
- zabudowy wolnostojacej - 800 m?,
- zabudowy bliZniaczej - 600 m2,
- zabudowy szeregowej - 350 m2.
5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: przy realizacji zabudowy szeregowej albo blizniaczej dopuszcza si¢
sytuowanie budynkéw na granicy z sasiednig dziatkg budowlana.
6. Stawka procentowa, na podstawie ktdrej ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy - 10%.
7. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej w przypadku realizacji:
1) zabudowy wolnostojacej - 800 m?;
2) zabudowy bliZniaczej - 600 m?;
3) zabudowy szeregowej - 350 m2.

§ 3. Ustalenia szczegétowe dla terenu SKDD:
1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji, droga publiczna, dojazdowa.
2. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) zakaz sytuowania obiektow matej architektury;
2) zakaz sytuowania nosnikéw reklamowych lub tablic informacyjnych;



3) zakaz sytuowania tymczasowych obiektdw ustugowo-handlowych; ‘

4) w terenie nalezy przewidzie¢, w zaleznosci od potrzeb: jezdnie, chodnik, zielen, Sciezke
rowerowa, infrastrukture techniczna i inne elementy zagospodarowania niezbedne do
prawidtowego funkcjonowania drogi i terenow przylegtych.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

1) droga o parametrach drogi dojazdowej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 10m do 20m, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ optate z tytutu wzrostu wartosci

nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0%.

§ 4. Ustalenia szczegdtowe dla terenu 6 KX:
1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji, poszerzenie ciagu pieszo-jezdnego.
2. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) zakaz sytuowania obiektéw matej architektury;

2) zakaz sytuowania noénikéw reklamowych lub tablic informacyjnych;

3) zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych;

4)w terenie nalezy przewidzie¢, w zalezno$ci od potrzeb: pieszojezdnie, zielen,

infrastrukture techniczna.
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

1) poszerzenie wyznaczonego na zataczniku nr 1 do Uchwaty Nr VII/69/03 Rady Miejskiej
Chetmzy z dnia 28 sierpnia 2003r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Chelmza, obejmujacego obszar potozony pomiedzy ulica Reja,
Torunska a 654 potudniowo-wschodnig granica administracyjna miasta, ciggu pieszo-jezdnego
o symbolu 14KX;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 4m do 6m, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate z tytutlu wzrostu wartosci

nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0%.

§ 5. Ustalenia szczegotowe dla terenu 7 KDL:
1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji, droga publiczna, lokalna.
2. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) zakaz sytuowania obiektéw matej architektury;

2) zakaz sytuowania no$nikéw reklamowych;

3) zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych;

4) w terenie nalezy przewidzie¢, w zalezno$ci od potrzeb: jezdnig, chodnik, zielen, Sciezke
rowerows, infrastrukture techniczng i inne elementy zagospodarowania niezbedne do
prawidtowego funkcjonowania drogi i terenéw przylegtych.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

1) poszerzenie drogi publicznej lokalnej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 5m do 8m, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie oplate z tytulu wzrostu wartosci

nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0%.

II. Ogélne ustalenia dotyczace miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

§ 1. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2012 r. poz. 647, ze zm.);

2) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ ustawy i rozporzadzenia, normy, a takze
obowigzujace na terenie gminy akty prawa miejscowego;

3) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, poza ktéra nie
moze by¢ wysunieta $ciana budynkuy; linia ta nie odnosi si¢ do infrastruktury technicznej,
matej architektury, a takze takich elementéw architektonicznych budynku, jak: gzyms, okap
dachu, balkon, schody zewnetrzne itp.;

4) ushugach - nalezy przez to rozumie¢ réwniez handel;

5) powierzchni catkowitej — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich kondygnaciji
nadziemnych budynku, mierzong po obrysie $cian zewnetrznych;

6) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie zabudowy zgodnie
z norma PN-ISO 9836:1997;



7) powierzchni uzytkowej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie uzytkowa zgodnie
z norma PN-1S0 9836:1997;

8) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej;

9) noéniku reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej
w  jakiejkolwiek  materialnej formie wraz z  elementami  konstrukcyjnymi
i zamocowaniami, umieszczony w polu widzenia uzytkownikéw drogi, na budynkach lub w
formie wolnostojacej, stuzacy do prezentacji reklam, nie bedgcy znakiem w rozumieniu
przepiséw o znakach i sygnatach lub znakiem informujagcym o obiektach uzytecznosci
publicznej ustawionych przez gming;

10) budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy,
garazowy, gospodarczo-garazowy.
2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w niniejszej uchwale,

nalezy rozumie¢ zgodnie z powszechnie obowiazujacymi przepisami prawa lub normami.

§ 2. 1.Dla obszaru objetego planem okresla sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaZnik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢
zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i
gabaryty obiektow;

6) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

10) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy;

11) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Na obszarze objetym planem, nie okresla sig, ze wzgledu na niewystepowanie:

1) granic i sposobéw zagospodarowania terendéw lub terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;.

§ 3.1. Nastepujgce oznaczenia graficzne stanowig obowiazujgce ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) przeznaczenie terendw;
4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) zwymiarowanie.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne stanowia informacyjne ustalenia planu: proponowany
podziatl na dziatki budowlane.
3. Wyznacza sie tereny o nastepujacym przeznaczeniu, zgodnie z symbolem na rysunku
planu:
1) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem funkcji



uslugowej;

2) MW/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy ustugowej;

3) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) U-MN - teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkalnej;

5) KDL - teren komunikacji, droga publiczna lokalna;

6) KDD - teren komunikacji, droga publiczna dojazdowa;

7) KX - teren komunikacji - poszerzenie ciggu pieszo-jezdnego.

§ 4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko,
z wyjatkiem drdég i sieci infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznosci publicznej;

2) w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku, tereny o symbolu: MW /U, MN-U,
U-MN zalicza sie do terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa.

§ 5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;:
1) w zakresie infrastruktury technicznej, ustala sie:

a) nakaz lokalizacji infrastruktury technicznej w pierwszej kolejnosci w terenach
komunikacyjnych, a w przypadku braku takiej mozliwosci, w innych terenach za zgoda
wiasciciela lub uzytkownika wieczystego gruntu,

b) =zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociagowej, ktérej nalezy zapewni¢ parametry
dostosowane do wymogow przeciwpozarowych,

c¢) nakaz odprowadzania $ciekéw komunalnych do gminnej kanalizacji sanitarnej,

d) zasady odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

- z drég, placéw i parkingéw o nawierzchni utwardzonej do gminnej kanalizacji deszczowej,
a do czasu jej wybudowania dopuszcza sie odprowadzanie do rowéw lub gruntu
indywidualng lub grupowa kanalizacja deszczowg poprzez urzadzenia podczyszczajqce,

- w pozostatych przypadkach powierzchniowo,

e) zasilanie w energie elektryczng zaréwno z istniejgcej jak i projektowanej sieci
elektroenergetycznej z dopuszczeniem budowy stacji transformatorowych,

f) dostep do energii elektrycznej poprzez podiaczenie sie do stacji transformatorowej linig
kablowa podziemna,

g) dopuszcza sie instalacje ogniw fotowoltaicznych o mocy nieprzekraczajacej 100kW,

h) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

- czasowe gromadzenie odpaddéw statych w przenosnych pojemnikach na wyznaczonym
miejscu w obrebie dziatki, na warunkach zawartych umoéw,
- wywoz odpaddéw zgodnie z przepisami odrebnymi,

i) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

- projektowane obiekty wyposazy¢ nalezy w bezemisyjne lub niskoemisyjne systemy
grzewcze,
- dopuszcza sie instalacje kolektoréw stonecznych, pomp ciepta itp,,

j) w zakresie zaopatrzenia w gaz z istniejacej i projektowanej sieci gazowej;

2) w zakresie dostepu do sieci telekomunikacyjnej ustala sie nastepujgce zasady - dopuszcza
sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej w rozumieniu
przepiséw odrebnych.

§ 6. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw -
do czasu realizacji ustalen planu tereny pozostawia sie w dotychczasowym uzytkowaniu.

Z up. BURMISTRZA
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URZAD MIASTA CHELMZY
s MOG” ”“’f;"llgged gpr’.?@ai(’la;laln wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania

tel. (0 567'67¢
recoprzestrzennego mmastai Chetmza dla obszaru potozonego pomiedzy ulica Reja, Torunska

a potudniowo- wschodnia granica administracyjng miasta - osiedle ,Kosciuszki”.

W/w plan zostal uchwalony uchwatg Nr VII/69/03 Rady Miejskiej Chetmzy dnia 28
sierpnia 2003 r., (Dz. Urz. Woj. Kuj. - Pom. Nr 138, poz.1897 ze zm.).

Wypis i wyrys dotyczy nieruchomosci potozonej w Chetmzy przy ul. Mikotaja Reja, Marii
Konopnickiej, Jana Kochanowskiego, Bolestawa Prusa, Kazimierza Putaskiego, Stefana
Zeromskiego, Wtadystawa Reymonta, celem realizacji inwestycji polegajacej na budowie chodnika
w ul. Kosciuszki.

Wymienione ulice sg oznaczone na rysunku planu symbolem K4 D %2, K10D %2, K11 D
1, K22D %,K23D 2.

I. Szczegolowe ustalenia dla terenu o symbolu planu K4 D %2, K10D %%, K11 D %2, K22 D %, K
23D,

Dla terenéw komunikacji drogowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami K ustala sig :

1) projektowane poszerzenie pasa drogowego ul. Torunskiej, jako drogi wojewddzkiej nr 589,
oznaczonej symbolem K1, do szerokosci min. 10,0 m od osi istniejgcej jezdni;

2) adaptacje istniejgcej ul. Ko$ciuszki, oznaczonej symbolem K2, jako ulicy lokalnej, o szerokos¢
13,0 + 23,0 m w liniach rozgraniczajgcych. Projektowane parkingi w wyznaczonych miejscach,
sytuowac bezposrednio przy jezdni.

3) adaptacja istniejacych ulic osiedlowych, o funkcji ulic dojazdowych, szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych wynikajaca ze stanu aktualnego zainwestowania,

4) projektowane ulice osiedlowe o funkcji ulic dojazdowych o szerokosci 8,0 + 20,0 m w liniach
rozgraniczajacych. Projektowane parkingi w wyznaczonych miejscach, sytuowac¢ bezposrednio
przy jezdni.

5) mozliwo$¢ lokalizacji liniowych urzadzen podziemnych infrastruktury technicznej, pod
warunkiem zachowania wymagan okre$lonych w przepisach szczegélnych za zgoda zarzadcy
drogi,

6) tereny przeznaczone na cele publiczne, o dostepnosci ogolnej,

7) obowiazek uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych z wystepowania stanowiska

archeologicznego.

I1. Ogolne ustalenia dotyczgce miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Chelmza, obejmujacego
obszar potozony pomiedzy ulica Reja, Torunska, a potudniowo-wschodnig granica
administracyjng miasta, pod nazwa ,Osiedle KosSciuszki”, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru planu, o ktérym mowa w ust. 1, oznaczono na rysunku planu w skali
1:1000, zwanym dalej rysunkiem planu, ktéry stanowi zalgcznik do uchwaty.

§ 2. Nie dotyczy.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

21) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonej funkcji, wyznaczony na planie liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony odpowiednim symbolem przeznaczenia terenu;

22) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére winno
przewaza¢ na danym terenie okreslonym liniami rozgraniczajgcymi;
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23) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumiec rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, uzupetniajgce lub wzbogacajgce przeznaczenie podstawowe;

24)ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ stany nieutrudniajgce zycie lub
niedokuczliwe dla srodowiska;

25) ustugach centrotwdérczych - nalezy przez to rozumie¢ koncentracje pewnego zakresu ustug
podstawowych, tworzacych osiedlowy osrodek ustugowy;

26)ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ zakres niezbednych ustug dla
mieszkancéw osiedla m.in. handel, gastronomia, administracja, tacznos¢, kultura, zdrowie,
o$wiata, sport, rzemiosto itp,;

27) ustugach ponadpodstawowych - nalezy przez to rozumieé zakres ustug wykraczajacych poza
ustugi podstawowe, stuzacych ogétowi mieszkancéw miasta m.in. plaza, przystanie,
przychodnia rejonowa, lecznica weterynaryjna;

28) ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumiec zakres ustug inny niz ustugi podstawowe
i ponadpodstawowe;

29) cele publiczne - nalezy przez to rozumie¢ inwestycje i tereny stuzace ogétowi mieszkancow,
za ktérych zapewnienie odpowiedzialny jest samorzad lokalny m.in. drogi ciggi piesze,
zielen, parkowa, ushugi podstawowe, tereny rekreacyjne, infrastruktura techniczna itp../;

30) dostepnosci ogélnej - nalezy przez to rozumie¢ nieograniczony i swobodny dostep do terenu
m.in. zakaz budowy ogrodzen;

31) ograniczonej dostepnosci - nalezy przez to rozumie¢ dostep limitowany ograniczeniami
podmiotowymi i przedmiotowymi, a w szczego6lnosci ogrodzeniem terenu i zakazem wstepu
osobom nieupowaznionym;

32)dachach wysokich - nalezy przez to rozumie¢ forme zabudowy budynkiem
z poddaszem i dachem o nachyleniu potaci dachowych pod katem 259 - 459;

33) zieleni parkowej - nalezy przez to rozumiec réznorodne elementy zieleni urzadzonej;

34) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni urzadzonej, majacy na celu ochrone
terendéw sasiednich;

35)powierzchni aktywnej przyrodniczo - nalezy przez to rozumie¢ niezabudowang
i nieutwardzona powierzchnie terenu, pokryta roslinnoscia, stanowigcg powierzchnig
ekologicznie czynna;

36) nieprzekraczalnej linii zabudowy - dotyczy ona gitéwnej bryly obiektow,
z wylgczeniem ryzalitéw, balkondw, wykuszy, podcieni, kruzgankéw i garazy;

37) obszarze zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej - nalezy przez to rozumie¢ obszar, na
ktérym dziatalnosé inwestycyjna winna by¢ realizowana kompleksowo
w oparciu o projekt zagospodarowania terenu i koncepcje zabudowy obejmujace, co najmniej
caty obszar wyznaczony granicami takiej dziatalnosci;

38) mate domy mieszkalne - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe mieszkaniowg budynkami
zawierajgcymi nie wiecej niz 4 mieszkania kazdy, lub zespotami takich budynkoéw;

39) przepisach obowigzujacych i szczegdlnych - nalezy przez to rozumiec przepisy ustawy
wraz z aktami wykonawczymi;

40) regulacje uktadu komunikacyjnego:

- Z - ulica zbiorcza

- L —ulica lokalna,

- D - ulica dojazdowe,

- 14 -jezdnie/ pasy ruchu,
- P - parkingi.

§ 4. Nie dotyczy.

§ 5. Ustala sie nastepujgce ogdlne zasady zagospodarowania dotyczace catego obszaru objetego

planem:

10) gtéwna funkcje obszaru stanowi strukturalna jednostka mieszkaniowa - Osiedle Kosciuszki;

11) osiedle wyposazy¢ w niezbedny zakres ustug podstawowych, ktére nalezy koncentrowac w
osiedlowym os$rodku ustugowym, pozostate ustugi lokalizowa¢ gtéwnie na osi ulicy
Kosciuszki;

12) na terenie wystepujg stanowiska archeologiczne nie eksponowane w terenie, na obszarach,
ktérych obowiazuje ochrona konserwatorska, teren jest dostepny do celéw inwestycyjnych
pod warunkiem przeprowadzenia archeologicznych badan wykopaliskowych na koszt
inwestora przysztej formy zagospodarowania;
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13) uklad przestrzenny w polnocno-zachodniej czesci terenu miasta pochodzi z drugiej potowy
XIX. i pocz. XXw., na obszarze tym s nastepujgce zespoly obiektéw i obiekty o wartosciach
kulturowych:

j) zespot budynkéw po bytej gazowni miejskiej przy ul. Torunskiej 1 /obecnie miesci sie tu
Zaktad Gospodarki Komunalnej/, z ktérej zachowaty sie budynek mieszkalno-biurowy,
murowany z 1897r. oraz budynek przemystowy, murowany z 1897r.,

k) zesp6t domoéw w pdtnocnej pierzei ul. Kosciuszkinr 5,7, 9, 11, 15,17, 19, 21, 23, 25 oraz nr
6 i 8 w potudniowej pierzei /u zbiegu ul. Glowackiego/, murowanych z pocz. XXw.,

) zesp6t doméw w zachodniej pierzei ul. Glowackiego nr 2, 4, 6, 8, 10, 12 i 14 murowanych,
wzniesionych w pocz. XXw. /w latach 1900-1913/,

m) dom z oficyng przy ul. Torunskiej 9 /naroznik ul. Glowackiego/, murowany z ok. 1900r.

n) dom przy ul. Torunskiej 5, murowany z ok. 1890r.,

o) dom przy ul. Torunskiej 7, murowany-szachulcowy z ok. 1903r. z reliktami zatoZenia

ogrodowego /w granicach terenu dawnego tartaku, zatlozonego przez 0. Welde w 1897r./,

p) budynek przemystowy na posesji przy ul. Torunskiej 7 - pozostato$¢ zabudowan dawnego

tartaku, murowany z 1897r,,

q)budynek przemystowy na terenie d. tartaku 0. Weldego, murow. z pocz. XX w.,

r) ukfad ulic: ulicy Ko$ciuszki, prowadzgcej w kierunku cegielni, uruchomionej w

1889r. przez przedsiebiorce budowlanego 0. Weldego i dalej do folwarku Struzal i
wytyczonej w k. XIXw. ul. Glowackiego, taczacej ul. Kosciuszki z ul. Torunska;

14) na terenie zespolu obiektéw i obiektéw o wartos$ciach kulturowych, o ktérych mowa
w pkt 6 nalezy uwzgledni¢ nastepujgce uwarunkowania wynikajgce z ochrony
konserwatorskiej:
d)utrzymanie zasadniczych elementéw rozplanowania tzn. historycznego przebiegu ulic

Koéciuszki i Gtowackiego, linii zabudowy podinocnej pierzei ul. KoSciuszki
i zachodniej pierzei Glowackiego oraz systemu parcelacji, ktéry winien by¢ utrwalony w
elewacjach i brytach nowych budynkéw /plomby/,

e) utrzymanie zasadniczych proporcji wysokosciowych zabudowy w pierzejach ulic:
Koéciuszki, Glowackiego i Torunskiej - maksymalna wysoko$¢ nowych budynkow,
zalezna od gabarytéw sgsiedniej zabudowy o wartosciach historycznych, nie powinna
przekracza¢ 2 + 3 kondygnacji,

f) dostosowanie nowej zabudowy, plombowej lub odtwarzanej w miejsce zdekapitalizowanej,
do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie usytuowania w historycznych
liniach zabudowy, skali, bryly, podziatéw architektonicznych oraz proporcji powierzchni
muru i otworéw,

d/ restauracja i modernizacja techniczna obiektéw historycznych z maksymalnym
zachowaniem struktury budowli, detalu architektonicznego i wystroju wnetrz.

15) czesé terenu osiedla potozona jest w wyznaczonych strefach konserwatorskich:

d) strefa ,E” ochrony ekspozycji starego miasta, obejmuje tereny naturalnego i
komponowanego Krajobrazu, integralnie zwigzanego z zespotem historycznym miasta i
wspottworzacego kompozycje przestrzenng o wysokich walorach  kulturowo-
krajobrazowych. Ochrona terenéw w obrebie strefy wymaga:

- uporzadkowania substandardowej zabudowy, wytworzenia przestrzennych przeston
matogabarytowych odkrytych tytéw zabudowy od strony jeziora,

- okreslenia sposobu uzytkowania terendéw na przedpolu ekspozycji panoramy miasta z
uwzglednieniem ograniczen wznoszenia znaczniejszych obiektéw kubaturowych i
przyston z zieleni wysokiej na przedpolu zabudowy o wysokiej wartosci kulturowej oraz
charakterystycznych osiach widokowych,

e) strefa ,B” ochrony konserwatorskiej struktury przestrzennej o wartosci kulturowej,
wystepujacej, poza zespotem staromiejskim. Ochrona elementéw historycznej struktury
przestrzennej w tej strefie polega na:

- zachowaniu zasadniczych elementéw planu, szczeg6lnie historycznego
przebiegu ulic oraz ich przekroju poprzecznego,
- zachowaniu historycznych linii zabudowy,
- restauracji i modernizacji technicznej obiektéw z maksymalnym zachowaniem
struktury  budowli, detalu architektonicznego oraz wystroju wnetrza,
- dostosowaniu wspétczesnych funkcji do wartosci zabytkowych obiektéw,
- dostosowaniu nowej zabudowy w zakresie sytuacji, skali i bryly, podziatow
architektonicznych do juz istniejgcych o warto$ciach kulturowych,



- usunieciu lub odpowiedniej przebudowie obiektdw dysharmonizujacych, kolidujacych
usytuowaniem, skala i charakterem z historyczna strukturg przestrzenna,

- zachowaniu zabudowy o wartosciach kulturowych z XIX i pocz. XX wieku,

- uzupelnieniu zabudowy i zagospodarowania w formie otuliny d. traktéow i
dostosowaniu  nowej zabudowy w zakresie sytuacji, skali i bryly do istniejacej;

f) strefa ,K” ochrony krajobrazu kulturowego miasta, ktéra obejmuje tereny naturalnego
komponowanego krajobrazu, integralnie zwigzanego z zespolem historycznym i
wspoéttworzacego kompozycje przestrzennga o wysokich walorach kulturowo-
krajobrazowych. Ochrona elementéw krajobrazu kulturowego miasta w tej polega na:

- utrzymanie charakterystycznego dla danej partii miasta klimatu zwigzanego z
otoczeniem obiektéw o wysokiej wartosci kulturowej, nazw wiasnych, miejsc i
wydarzen z nimi wigzanych, a takze tradycyjnego wyposazenia przestrzeni
historycznej, czytelnej w krajobrazie miejskim do dzis,

- projektowania nowych elementéw zabudowy i wyposazenia miasta dostosowywanych
do tradycji miejsc, jego otoczenia oraz odpowiednich dla catego zespotu historycznego
miasta,

- utrzymania, podkreélenia i utrwalenia przebiegu historycznego przebiegu drogi w
kierunku miejscowosci Struzal (ul. Kosciuszki),

- utrzymanie linii regulacyjnych i linii zabudowy wzdtuz drég historycznych, podziatow
parcelacyjnych, oraz uzupetnienie pierzei w formie zabudowy zwartej,

16) na obszarze osiedla obowigzuje ochrona zasobéw woéd podziemnych i wod
powierzchniowych,

17) tereny nadbrzezne Jeziora Chetmzynskiego wymagaja wprowadzenia przyrodniczej otuliny
ochronnej, jako kontynuacje terenéw zielonych Bulwaru 1000-lecia, w ramach ksztattowania
miejskiego systemu ekologicznego /MSE/,

18) utrzymanie badz przebudowa istniejacych oraz realizacja nowej zabudowy, a takze zmiany
zagospodarowania terenu nie mogg naruszac:

a/ praw wiascicieli, uzytkownikéw i administratoréw terenow sasiednich,
b/ norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych,
¢/ innych wymogdw okreslonych w przepisach szczeg6lnych i odrebnych,

15/obowigzuje dostepnos¢ ogdlna terenéw publicznych;

16/zakaz lokalizacji inwestycji szkodliwych dla $rodowiska lub mogacych pogorszy¢ stan
$rodowiska;

17 /dopuszcza sie mozliwo$é wspdlnego zainwestowania dzialek sgsiadujacych, za zgoda
wilascicieli terenow;

18/obrysy projektowanych obiektéw kubaturowych maja charakter postulatywny, jako zasada
ogolna kompozycji architektoniczno-przestrzennej;

19/wyposazenie osiedla w zakresie urzadzen infrastruktury technicznej nalezy przeprowadzac w
sposob kompleksowy.

III. Zasady infrastruktury techniczne;j.

17) obowigzek wyposazenia osiedla w urzadzenia infrastruktury technicznej ogélnomiejskiej w
zakresie sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, energetycznej,
gazowej i telekomunikacyjnej;

18) adaptuje sie istniejace urzadzenia podziemne infrastruktury technicznej i dopuszcza sig ich
przebudowe, rozbudowe lub modernizacje, na warunkach gestora sieci;

19) istniejace linie energetyczne i telekomunikacyjne napowietrzne przewiduje si¢ sukcesywnie
do likwidacji;

20) do czasu likwidacji linii SN 15 kV nalezy uwzgledni¢ strefe ograniczonej zabudowy min. 6,5 m
od osi linii po obu jej stronach;

21)urzadzenia infrastruktury technicznej wymienione w pkt 1 projektowa¢ wytgcznie jako
podziemne, w liniach rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych drég, zgodnie z
wymogami okreslonymi w przepisach szczegélnych, w uzgodnieniu z dysponentami
poszczegblnych sieci, za zgoda i na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi;

22)sieci kanalizacji sanitarnej nalezy rozwiaza¢ w systemie grawitacyjnym ,wiaczajac sie do
projektowanej kanalizacji sanitarnej , przy skrzyzowaniu ul. Torunskiej i Sikorskiego , o
rzednej dna studzienki 81,41 m npm;



23)sieci kanalizacji deszczowej nalezy rozwigza¢ w systemie grawitacyjnym, wilgczajac sie do
projektowanej kanalizacji deszczowej, przy skrzyzowaniu ul. Torunskiej i Sikorskiego , o
rzednej dna studzienki 82,32 m npm;

24) zasilanie w wode rozwigzac poprzez rozbudowe istniejgcego systemu sieci wodociagowej;

25) sie¢ wodociggowa dostosowaé do mozliwosci zewnetrznego gaszenia pozarow;

26) ustala sie punkt czerpania wody z jeziora, do celow p.poz;

27) ustala sie lokalizacje studni publicznej - teren o symbolu planu ZP 4;

28) zasilanie stacji transformatorowych liniami kablowymi SN 15 kV, zasilanie odbiorcow ze stacji
transformatorowej liniami kablowymi NN 0,4 kV;

29) oéwietlenie wewnetrzne i zewnetrzne zaprojektowa¢ z mozliwoscia przystosowania do
potrzeb obrony cywilnej;

30) zaopatrzenie w gaz z istniejgcej stacji redukcyjnej gazu;

31) rozbudowe sieci telekomunikacyjnej rozwigzac na bazie istniejacej miejskiej centrali
telefonicznej;

32) projektowane obiekty wyposazy¢ w proekologiczne systemy grzewcze.




