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1. Wprowadzenie i cel opracowania

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6Zn. zm.), w celu oceny
aktualno$ci studium i planéw miejscowych Burmistrz Miasta Chetmzy dokonuje analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu
planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu
do ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Chetmza, z uwzglednieniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu, oraz wnioskéw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego. W
ramach decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania przestrzennego uwzglednia
sie decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym,
wojewddzkim, powiatowym i gminnym, a takze na terenach zamknietych oraz decyzje
o ustaleniu warunkéw zabudowy.

Burmistrz przekazuje Radzie Miasta wyniki analiz, po uzyskaniu opinii gminnej
komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada
Miasta Chetmzy podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium i planow
miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci lub w czesci,
podejmuje dzialania zwigzane ze zmiang tych dokumentéw. Przy podejmowaniu
powyzszej uchwaty, Rada Miasta bierze sie pod uwage w szczegdélnosSci zgodnosc
studium albo planu miejscowego z wymogami wynikajacymi z przepisow art. 10 ust. 1
i 2, art. 15 oraz art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

W czasie trwania kadencji organéw samorzadu w latach 2006-2010,
w pazdzierniku 2010r. Burmistrz Miasta Chetmza dokonat stosownej analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy miasto Chelmza. Wyniki analizy zostaty
przekazane Radzie Miejskiej, ktora w dniu 28 pazdziernika 2010 r. podjeta Uchwate Nr
XLIII/323/10 w sprawie aktualnoSci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Chelmza.

W ciggu 4 lat kadencji Burmistrza Miasta Chetmzy i Rady Miejskiej Chetmzy
zrealizowano ustalenia zawarte w ,Analizie zmian zagospodarowania przestrzennego
miasta Chetmza” opracowanej w roku 2010. Przede wszystkim zgodnie z przyjetym
wieloletnim programem sporzadzania planéw miejscowych podjeto uchwate dot.
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chetmzy, dla terenu
potozonego pomiedzy ulica Rybaki, Gérng, wschodnig granica administracyjng miasta
oraz brzegiem Jeziora Chelmzynskiego (ul.3MAJA), o pow. 85 ha na cele mieszkaniowo-
ustugowe.
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W wyniku powyzszego okoto 80% powierzchni miasta objete jest miejscowym
planem, a wytaczajac powierzchnie jeziora Chetmzynskiego - to prawie 90%.

Dokonano réwniez istotnych zmian w nastepujacych planach miejscowych, dla

terenow:

a) przy ulicy Chelminskie Przedmies$cie

b) przy ulicy KoSciuszki, przy granicy z gmina Chetmza
c) przy ulicy $w. Jana i Gen. Sikorskiego

d) przy ulicy Polnej i Hallera

e) przy ulicy Torunskiej

f) terendéw przy ulicy Stonecznej i Turystyczne;j.

Wszystkie zmiany planéw dokonywane byly na wniosek wtascicieli
nieruchomosci.

Ponadto nadal nie dokonano zmiany Studium uwarunkowan i Kkierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Chetmza - w mys$l przeprowadzonej w 2010
roku analizy oceniono, Ze nie jest w petni zgodne z obowigzujacymi przepisami, cho¢
zgodne z prowadzong polityka przestrzenna.

2.Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

2.1.Decyzje o warunkach zabudowy oraz celu publicznego o znaczeniu gminnym

Zgodnie z art. 57 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
- marszatek wojewodztwa prowadzi rejestr wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym i wojewdédzkim,
- burmistrz prowadzi rejestr wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego o znaczeniu powiatowym i gminnym,
- wojewoda prowadzi rejestr wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego na terenach zamknietych.

W latach 2010-2014 Burmistrz Chelmzy wydat decyzje o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu na obszarach nie objetych planami miejscowymi.
Poniewaz miasto objete jest planami miejscowymi na duzym obszarze, wiec koniecznos¢
wydania warunkéw zabudowy nie byta znaczaca.

Na terenie Chetmzy wydane zostaty w latach 2010-2014 nastepujace decyzje, dla
inwestycji polegajacej na:
1) lokalizacji inwestycji celu publicznego, na modernizacji stadionu miejskiego
w Chetmzy przy ulicy 3 Maja;
2) wykuciu otworu okiennego w zewnetrznej $cianie budynku mieszkalnego przy ulicy
Bydgoskiej;
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3) budowie pomostu spacerowego na Jeziorze Chelmzynskim;

4) rozbudowie stacji wyparnej dla NARDZUCKER;

5)budowie budynku garazowego na osiedlu przy ulicy 3-go Maja;

6) budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego przy ulicy Sobieskiego;

7) rozbudowie stacji magazynowania sSrodkéw chemicznych dla NORDZUCKER;

8) budowie myjni bezdotykowej samochodowej przy ulicy Dworcowej;

9) budowie biologicznej oczyszczalni sciekéw przemystowych dla NORDZUCKER;

10) budowie instalacji zewnetrznych: biogazu, cieptociaggu i kabli elektroenergetycznych
przewodu elektroenergetycznego dla biologicznej oczyszczalni Sciekow przemystowych
na terenie NORDZUCKER.

W gestii wojewody jest wydawanie decyzji na terenach zamknietych, czyli linii
kolejowej i stacji kolejowej Chelmza.

Tabela 1. Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

Liczba wydanych | Liczba decyzji
Przedzialy |Razem wydane Llczb_a wydanych decy_zu o odmaw1a]al.cych
: decyzji o warunkach lokalizacji ustalenia
czasowe decyzje . . .
zabudowy inwestycji celu warunkow
publicznego zabudowy
rok 2010 4 3 1 0
rok 2011 4 4 0 0
Rok 2012 0 0 0 0
Rok 2013 0 0 0 0
rok 2014 2 2 0 0
Razem: 10 9 1 0

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie informacji z Urzedu Miejskiego w Chetmzy

Zgodnie z art. 62 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jezeli
wniosek o ustalenie warunkow zabudowy dotyczy obszaru, w odniesieniu do ktorego
istnieje obowigzek sporzadzenia planu miejscowego, postepowanie administracyjne
w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy zawiesza sie do czasu uchwalenia planu. Na
terenie Miasta Chelmza nie byto takiego przypadku.

Nadal nie pokryty miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
pozostaje teren obszaru dawnej Cukrowni Chetmza, dla ktérego wystepuje konieczno$¢
ustalania warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu. Dotychczas nie byto
probleméw z ustalaniem warunkéw zabudowy. Przede wszystkim dlatego, Ze jest to
teren produkcyjny, zastosowanie ma wiec zasada ,kontynuacji funkcji i parametrow
zabudowy”, o ktérych méwi art. 61 ust. 1 w zwigzku z art. 61 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Na obszarze tym, w przypadku realizacji inwestycji
mogacych zawsze lub potencjalnie oddziatywa¢ na $rodowisko (a inwestycje
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produkcyjne cukrowni lub oczyszczalnia $ciekdw s3a do takich zaliczane), wymagane jest
przeprowadzenie procedury oceny oddziatywania na $rodowisko.

2.2. Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
krajowym
i wojewddzkim oraz na terenach zamknietych

Zgodnie z art. 57 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Marszatek wojewddztwa prowadzi rejestr wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym i wojewédzkim; Wojewoda prowadzi
rejestr wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego na terenach
zamknietych.

Wedtug dostepnych rejestrow na terenie Miasta Chelmza nie wydano decyzji
o lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu wojewddzkim i krajowym w trybie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2.3. Inwestycje realizowane na podstawie tzw. SPEC-USTAW

Najwazniejszym przepisem prawa regulujagcym planowanie przestrzenne jest
Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2012 r. poz. 647 z pdzn, zm.), wczeSniej byta to ustawa z dnia 7 lipca 1994 r.
o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z pézn. zm.).

W zwigzku z KkoniecznoS$cia realizacji waznych inwestycji krajowych
wprowadzone zostaty nowe przepisy, ktore wytaczaja stosowanie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, sa to (tzw. SPEC-USTAWY):

— ustawa z dnia 11 sierpnia 2001 r. o szczegdlnych zasadach odbudowy, remontéw
i rozbidrek obiektéw budowlanych lub uszkodzonych w wyniku dziatania zywiotu
(Dz.U.z 2001 r. Nr 84, poz. 906 z pézn. zm.),

— ustawa z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczeg6lnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drog publicznych (Dz. U.z 2013 r. poz. 687 z p6Zn. zm.),

— ustawa z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. z 2007 r. Nr 16, poz.
94 zpdbzn.zm.),

— ustawa z dnia 12 lutego 2009 r. o szczeg6lnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie lotnisk uzytku publicznego (Dz. U. z 2009 r. Nr 42, poz. 340 z
poZn. zm.),

— ustawa z dnia 24 kwietnia 2009 r. o inwestycjach w zakresie terminalu
regazyfikacyjnego skroplonego gazu ziemnego w Swinoujsciu (Dz. U. Nr 84, poz. 700
ze zm.),
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— ustawa z dnia 8 lipca 2010 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania do realizacji
inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych (Dz. U. z 2010 r. Nr 143, poz.
963),

— ustawa z 24 czerwca 2010 r. o szczeg6lnych rozwigzaniach zwigzanych z usuwaniem
skutkéw powodzi z 2010 r. (Dz. U. Nr 123, poz. 835 ze zm.),

— ustawa z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustugi sieci telekomunikacyjnych
(Dz.U.z 2010 r. Nr 106, poz. 675z pézn. zm.),

— ustawa z dnia 29 czerwca 2011 r. o przygotowaniu i realizacji inwestycji w zakresie
obiektow energetyki jadrowej oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2011 Nr 135,
poz. 789 z pdzn. zm.).

Wprowadzenie w/w ustaw ma swoje konsekwencje dla planowania
przestrzennego gminy - ustalenia studium gminy lub planow miejscowych
sporzadzonych na podstawie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
powinny by¢ zgodne z lokalizacjami inwestycji na podstawie tzw. SPEC-USTAW.
Podstawa jest umieszczenie inwestycji w Studium Gminy lub planie miejscowym
w uzgodnieniu z Wojewoda Kujawsko - Pomorskim w Bydgoszczy oraz Marszatkiem
Wojewddztwa.

W szczeg6lnosci na podstawie delegacji tzw. SPEC-USTAW (z pominieciem
przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) realizowane moga
by¢ na terenie Miasta Chelmza:

1) Inwestycje przewidziane na obszarze catej Polski:

— rozwoj infrastruktury panstwowego organu zarzadzania ruchem lotniczym,

— budowa wojewddzkich centréw powiadamiania ratunkowego,

— wdrozenie cyfrowego systemu taczno$ci radiowej dla stuzb bezpieczenistwa
publicznego i ratownictwa;

— budowa szerokopasmowej infrastruktury radiowej sieci dostepowej wraz
z infrastrukturg towarzyszaca dla wojewodztwa kujawsko-pomorskiego (inwestycja
powstaje w Dziemionach w gminie Chetmza);

2) inwestycje regionalne:

— budowa obwodnicy miasta Chetmza - inwestycja planowana przez samorzad
wojewddztwa kujawsko-pomorskiego,

— przebudowy i rozbudowy drog krajowych, wojewo6dzkich, powiatowych.

W trybie ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegbélnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych trwa realizacja
inwestycji drogowej pn: Rozbudowa dré6g wojewdédzkich nr 552, 499, 599, 649, 551, 589
poprzez wybudowanie drog rowerowych Torun-Chetmza z odgatezieniem do
miejscowos$ci Kamionki Mate .

W trybie ustawy z dnia 10 kwietnia 2003r. o szczegélnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych trwa realizacja
inwestycji drogowej pn: Rozbudowa drég powiatowych nr 2700C Lysomice-Ostaszewo,
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nr 2028C Zakrzewko-Tylice, nr 2025C Mata Grzywna -Mirakowo, ul. Chetminskie
PrzedmiesScie, nr 2027 Morczyny-Kamionki Mate w obrebach ewidencyjnych: Lysomice,
Zakrzewko, Tylice, Kamionki Duze, Kamionki Mate, Mirakowo, Chetmza, poprzez
budowe drég rowerowych.

W trybie ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczeg6lnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych trwa realizacja
zadania drogowego pn: Rozbudowa dr6g gminnych: ul. Polnej, ul. Gen. Hallera i ul.
Laziennej w mieScie Chetmza poprzez budowe drég rowerowych.

Zgodnie z DECYZJA NR 3 MINISTRA INFRASTRUKTURY I ROZWOJU z dnia 24
marca 2014 r. w sprawie ustalenia terendw, przez ktdére przebiegaja linie kolejowe, jako
terenéw zamknietych (Dziennik Urzedowy Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 27
marca 2014 r. Poz. 25), do terendéw zamknietych na terenie Miasta Chetmza zalicza sie:

Lp. wg decyzji | Gmina Obreb Dziatka Powierzchnia
Ministra geodezyjny | ewidencyjna | dziatki [ha]
nr

2460. M. Chetmza | Obr.14 Dz.9/13 Pow.0,6795
2461. M. Chetmza | obr.14 dz.9/17 Pow.0,0464
2462. M. Chetmza | obr. 14 dz.9/20 pow. 0,0687
2463. M. Chelmza | obr. 14 dz.9/22 pow.0,2301
2464. M. Chetmza | obr. 14 dz.9/23 pow.0,0258
2465. M. Chelmza | obr. 14 dz.9/28 pow.9,9810
2466. M. Chetmza | obr. 15 dz.3/2 pow. 1,1810
2467. M. Chelmza | obr. 15 dz.30/22 pow. 1,8906.

Razem powierzchnia 14,1031 ha.

Na terenach kolejowych trwa modernizacja i przebudowa linii kolejowej relacji
Chetmza-Grudziadz realizowana w trybie Ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie
kolejowym.

W sprawie realizacji obwodnicy miasta Chelmza trwajg rézne konsultacje
pomiedzy zainteresowanymi stronami: Marszatkiem Wojewodztwa, Wojtem Gminy
Chetmza, Zarzadem Drog Wojewddzkich oraz miastem Chetmza. Rada Miejska Chelmzy
podjeta uchwate nr XI1/89/11 w dniu 29 grudnia 2011 w sprawie przyjecia stanowiska
dotyczacego wyboru do realizacji przez Zarzad Wojewoddztwa wariantu przebiegu
obwodnicy miasta Chetmzy.

Plan zagospodarowania przestrzennego Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego,
przyjety jest uchwatag nr XI/135/03 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego
z dnia 26 czerwca 2003r. (Dz. U. Woj. Kuj -Pom. nr 97 poz. 1437 z dnia 18.09.2003r.);
plan ten jest wcigz aktualizowany. W planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa kujawsko-pomorskiego wymienione sg inwestycje celu publicznego, ktére
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moga by realizowane na terenie Miasta Chelmzy. Zgodnie z tabelg nr 2 ,Zadania
realizujgce ponadlokalne cele publiczne” wystepuje tylko jedno zadanie: przebudowa
drogi wojewodzkiej nr 551 wraz z budowa obwodnicy miasta Chelmza.

Nalezy zauwazy¢, ze zgodnie z art. 44 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
wprowadza sie do planu miejscowego po uprzednim uzgodnieniu terminu realizacji
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i warunkéw wprowadzenia ich
do planu miejscowego. Uzgodnienia w tym zakresie przeprowadza Marszatek
Wojewddztwa z Burmistrzem Miasta.

3.0cena aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

3.1. Prace planistyczne dotyczace plan6w miejscowych

Na koniec 2014 roku obowigzujace plany miejscowe obejmujg obszar niemal 625
ha - stanowi to 80% powierzchni miasta Chetmzy. W latach 2010-2014 Rada Miejska
uchwalita 1 nowy plan miejscowy o tacznej powierzchni 85 ha, co stanowi 11%
powierzchni miasta oraz dokonano zmian w obowigzujgcych planach miejscowych.
Obecnie stopien objecia planami miejscowymi na terenie miasta Chelmza ocenia sie jako
wysoki (w stosunku do innych gmin na terenie Polski).

Obowigzujace na terenie miasta plany miejscowe oraz ich zmiany zostaty
uchwalone w latach 2002-2014, czyli zgodnie z ustawg o zagospodarowaniu
przestrzennym z 2004 roku tylko jeden plan, za$§ pozostate zgodnie z obowigzujgca
ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003r.

Zgodnie z art. 31 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Burmistrz prowadzi rejestr planéw miejscowych oraz wnioskéw o ich
sporzadzenie lub zmiane, gromadzi materiaty z nimi zwigzane oraz odpowiada za
przechowywanie ich oryginatéw, w tym réwniez uchylonych i nieobowigzujacych.

Podobnie jak w przypadku studium, zgodnie z art. 33 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, jezeli w wyniku zmiany ustaw zachodzi
konieczno$¢ zmiany planu miejscowego, to czynnoSci zwigzane z procedurg
planistyczng wykonuje sie w zakresie niezbednym do dokonania tych zmian.

Zmiana planu miejscowego moze nastgpi¢ rowniez na wniosek mieszkancow,
inwestorow itp. Wnioski te rozpatrywane sg przez Burmistrza sukcesywnie, a Rada
Miejska przystepuje do opracowania planu.

Biorac pod uwage wnioski mieszkancéw o sporzadzenie planu miejscowego,
obowigzujgce Studium Miasta, a takze zmiany przepiséw prawa - ocenia sie, ze plany
miejscowe s3 aktualne.

Tereny, ktore nie sg objete planem miejscowym, to:
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- teren Jeziora Chetmzynskiego o powierzchni okoto 70 ha,

- teren Zaktadoéw ,Cukrownia Chetmza” przy ul. Bydgoskiej (wtasciciel NORDZUCKER-
POLSKA SA) facznie z oczyszczalnig Sciekdw o powierzchni okoto 70ha,

- tereny zamkniete kolejowe o powierzchni okoto 14 ha.

Ocenia sie, ze dla tych terendw moga by¢ wydawane decyzje o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu oraz Ze istniejgce i planowane zagospodarowanie
nie koliduje z przepisami prawa, czy tez ze Studium Miasta.

Dla teren6w produkcyjnych Cukrowni Chetmza moze wystapi¢ potrzeba
sporzadzenia planu w przypadku wniosku wtasciciela, moga one wynika¢ np.:
7 przepiséw Prawa Ochrony Srodowiska, lub w przypadku likwidacji/zmiany kierunku
produkcji istniejgcego zaktadu.

Nalezy nadmieni¢, Ze zgodnie =z ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu dla terendw zamknietych, a w przypadku Miasta Chelmzy s3 to
tereny kolejowe (trasa linii kolejowej Malbork-Grudzigdz-Chetmza-Torun o znaczeniu
panstwowym wraz ze stacja kolejowg), mozna sporzadzi¢ plan miejscowy. Wynika to
z Ustawy z dnia 25 czerwca 2010r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami - Dz.U. z 2010r. nr 130, poz.871 - ktory to przepis
z dniem 21.10.2010r. otrzymuje brzmienie: ,Planu miejscowego nie sporzadza sie dla
terenéw zamknietych, z wyltaczeniem terendéw zamknietych ustalanych przez ministra
wtasciwego do spraw transportu”. Decyzje o warunkach zabudowy wydawane s3 przez
Wojewode. Istnieje mozliwo$¢, po zmianie statusu terendw zamknietych stosownym
rozporzadzeniem Ministra, Ze zajdzie konieczno$¢ objecia planowaniem przestrzennym

tych terenéw przez gmine.

przepisami

Tabela 2. Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na terenie
m. Chetmza.

miejscowy plan uchwata Rady Pow
Ip. zagospodarowania Miejskiej publikacja [ha].
przestrzennego Chelmzy
obejmujacy obszar pomiedzy ulica
Ks. Frelichowskiego, Bydgoska, Nr XLIV/341/02 | Dz. Urz. Woj. Kuj-
1 Dabrowskiego, Torunska, a z dnia Pom. 2002r. Nr 34
potudniowg granica 30.08.2002r. 117 poz. 2399;
administracyjng miasta
obejmujacy obszar pomiedzy ulic o
R(]eja, ']I‘%Izlr’lskq, a F[))o{u((iinigwo- ) Nr VII/69/03 z Dz. Urz. Woj. Kuj -
2 wschodnig granicg administracyjng | dnia 28.08.2003r Pom. 2003r. Nr 105
. T "| 138 poz.1897;
miasta
obejmujacy obszar pomiedzy ulicg | Nr XXIII/191/05 | Dz. Urz. Woj. Kuj -
3 | Gorng, Chetminskie Przedmiescie, z dnia Pom. 2005r. Nr 32
Trakt a pétnocno-wschodnig 23.06.2005r. 95 poz. 1727;
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miejscowy plan uchwata Rady Pow
Ip. zagospodarowania Miejskiej publikacja [ha].
przestrzennego Chelmzy
granicg administracyjng miasta
dla terenu potozonego pomiedzy
ul. Dworcowa, p6tnocng granica Dz.Urz.Woj.Kuj-
4 administracyjna miasta, dNrEi;()i);/ 02 65 36%66: Pom. 2006r. Nr 156
Chelminskim Przedmie$ciem, i T "I 113 poz. 1676;
brzegiem Jeziora Chetmzynskiego
zmiana planu "KoSciuszki"
obejmujaca teren pomiedzy ul. Dz.Urz.Woj.Kuj-
5 KoSciuszki, Konopnickiej oraz dNrEi;()i);/ 02 65 ;{)(())66: Pom. 2006r. Nr 7
terenami o symbolu Kx15 i T "I 111 poz. 1670;
K7D1/2;
zmiana planu "KoSciuszki" Dz.Urz.Woj.Kuj-
6 | obejmujaca tereny o symbolu AG2, dnl?z: YZ/A(L)i/ZO(ZOZW Pom. 2007r. Nr 5
K27D1/2 oraz czeS¢ ZP3; T "| 70 poz.1144;
dla terenu potozonego pomiedzy
ul. Bydgoska, zachodnig granica Dz.Urz.Woj.Kuj-
7 administracyjng miasta oraz an?z: i(S/ 7121/ 20 07 OZ7r Pom. 2008r. Nr 6
granicami geodezyjnymi teren6ow o ' 25 poz. 341;
przemystowych;
obejmujacy obszar pomiedzy ulicg —
8 Bydgoska, Ks. Frelichowskiego,a | Nr XXI1/130/08 z Bﬁg}rzzg\g(grl(;]r 73
potudniowo-zachodnig granica | dnia 29.10.2008r. 151 ) oz 23'12_
administracyjng miasta poz. ’
dla terenu potozonego pomiedzy —_—
9 ul. Chetminskie Przedmiesciea | NrXXII/131/08 z ]lzf)r?lrzz‘(;\(l)cngll\lIL 134
poinocna granicg administracyjng | dnia 29.10.2008r. 156 ) oz 24'27_
miasta; poz. ’
dla terenu potozonego pomiedzy o
ulicg Rybaki, G6rng, wschodnia Nr XLIII/324/10 llzf)rlrjlrzz‘(;\gol]rKll\lI]r
10 | granicg administracyjng miasta z dnia 5o ) o0z.3 54 ; 85
oraz brzegiem Jeziora 28.10.2010r. dnialj} 0'3 2011r
Chetmzynskiego (ul.3MAJA) T '
zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Dz.Urz.Woj.Kuj-
11 miasta Chetmza, dla terenu NrX/71/11z Pom. 2011r. Nr 14
potozonego w potudniowo - dnia 27.10.2011r. | 263 poz. 2609 z
wschodniej cze$ci miasta przy ul. dnia 30.11.2011r.
KoSciuszki.
zmiana miejscowego planu Dz Urz Woi.Kui-
zagospodarowania przestrzennego Nr X1/80/11 2 Po.m 2'01111" N]r
12 miasta Chetmza, dla terenu ) . 10
. " dnia 01.12.2011r.| 303 poz.3311z
potozonego pomiedzy ul. dnia 2pZ 12.2011r
Chetminskie Przedmie$cie oraz T ]
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miejscowy plan uchwata Rady Pow
Ip. zagospodarowania Miejskiej publikacja [ha].
przestrzennego Chelmzy
potnocnymi granicami
administracyjnymi miasta,
polegajaca na zmianie czesci
ustalen dla terenéw oznaczonych
symbolem planu 16 MN, 21 MN
oraz 77
zmiana miejscowego planu —_—
zagospodarowania przestrzennego Nr XVII/122/12 2 ll)ozr.r[l]rZZ 0V1V; 1]‘ .I;%]Z
13|  miastaCheimza dlaterenu | 40091062012, |  1458zdnia | 07
potozonego pomiedzy ul. Sw. Jana i 9.07.2012r
Gen. Wtadystawa Sikorskiego T '
zmiana miejscowego planu Dz.Urz.Woj.Kuj-
zagospodarowania przestrzennego P
; . Nr XVII/123/12 z | Pom. 2012r. poz.
141 miasta Chetmza, dlaterenu 1y 0 59'062012r, | 1459zdnia | 2
potozonego pomiedzy ul. Polng i 9.07.2012r
Gen. 6zefa Hallera T ]
zmiana miejscowego planu Dz.Urz.Woj.Kuj-
15 zagospodarowania przestrzennego | Nr XX/148/12z | Pom. 2012r. poz. 02
miasta Chelmza, dla terenu dnia 08.11.2012r. 2746 z dnia ’
potozonego przy ul.Torunskiej 19.11.2012r.
zmiana miejscowego planu —_—
zagospodarowania przestrzennego | Nr XXIX/211/13 bz Urz.Woj.Kuj
. . . Pom. 2013r. poz.
16 miasta Chelmza, dla terenu Z dnia ; 4.8
. : 3835 z dnia
potozonego pomiedzy 28.11.2013r. 03.12.2013r
ul.Turystyczng i Stoneczng o '

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie informacji z Urzedu Miejskiego w Chetmzy

Tabela 3. Plany miejscowe w trakcie realizacji

Uchwatla o
Plany miejscowe w trakcie Pow. | przystapieniu do | Stan zaawansowania
realizacji [ha] opracowania prac
planu
Projekt zmiany miejscowego Projekt planu wytozony
planu zagospodarowania Nr XXXI1/238/14 do publicznego wgladu,
przestrzennego miasta Chetmzy, . L planowany termin
. : 7 z dnia 7 kwietnia : .

dla terenu potozonego przy ulicy 2014r. skierowania do

Torunskiej - tereny aktywizacji
gospodarczej

uchwalenia - grudzien
2014r.

Zrédto: opracowanie whasne na podstawie informacji z Urzedu Miejskiego w Chetmzy
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Tabela 4. Obszary nieobjete planami miejscowymi

Czy byty ztozone Czy Wys.tgpu]e
. : . A obowigzek
Tereny, ktore nie sg objete Pow. wnioski o :
- . sporzadzenia planu na
planem miejscowym [ha] sporzadzenie . .
lanu? podstawie przepisow
p ' odrebnych?
Tereny Cukrowni Chetmza
przy ulicy Bydgoskiej (Zaktad
»,NORDZICKER POLSKA SA”,
»~AGRO-EKO-GASOLIN SA”, 74 nie nie
oczyszczalnia Sciekéw, grunty
wzdtuz toréw kolejowych oraz
zabudowa mieszkaniowa)
Tereny Jeziora . .
Chetmzynskiego 70 e e
Tereny zamkniete - kolejowe 14 nie nie

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie informacji z Urzedu Miejskiego w Chetmzy

Tabela 5. Bilans powierzchni teren6w objetych planami miejscowymi

uchwata Rady Miejskiej
. Chelmzy w sprawie pow. udziat
Ip. opis LY
przyjecia planu [ha] |procentowy
miejscowego
1. |Miasto Chelmza 783 100%
Razem plany opracowane do
2 | konca roku 2006 400 51%
XLIV/341/02 z dnia
2.1. | Frelichowskiego (Torunska) |30.08.2002r. 34 4%
VII/69/03 z dnia
2.2. | Kosciuszki (Reja-Torunska) |28.08.2003r. 105 13%
Goérna (Chetminskie XXII1/191/05 z dnia
2.3. | Przedmiescie) 23.06.2005r. 32 4%
Stare Miasto -Dworcowa- XXX/250/06 z dnia
2.4. | Chelminskie Przedmie$cie 13.06.2006r. 156 20%
XXI1/130/08 z dnia
29.10.2008r. (zmiana
Wyszynskiego uchwaty nr XI/96/04 z
2.5. | (Frelichowskiego-Bydgoska) | dnia 22.01.2004r.) 73 9%
XXX/251/06 z dnia
2.6. | zmiana planu KoSciuszki 13.06.2006r.
Razem plany opracowane w
3 |latach 2007-2010 140 18%
V/42/07 z dnia
3.1 |zmiana planu KoS$ciuszki 12.04.2007r.
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uchwata Rady Miejskiej
. Chelmzy w sprawie pow. udziat
Ip. opis LY
przyjecia planu [ha] |procentowy
miejscowego
X/72/07 z dnia
3.2 | Bydgoska-przy cukrowni 15.11.2007r. 6 1%
Trakt (w tym jezioro XX11/131/08 z dnia
3.3 | Archidiakonka) 29.10.2008r. 134 17%
Razem plany opracowane w
4 |latach 2010-2014 85 11%
Tereny osiedla przy ul. 3 XLIII/324/10 z dnia
4.1 | Maja 28.10.2010r. 85 11%

zmiany obowigzujgcych
4.2 | planéw w latach2010-2014
RAZEM OBSZAR MIASTA OBJETY PLANAMI

MIEJSCOWYMI W 2014 ROKU 625 80%

5 | obszary nieobjete planem 158 20%
5.1 |Nordzucker Polska SA 74 10%
5.2 |Jezioro Chetmzynskie 70 9%
5.3. | Tereny zamkniete - kolejowe 14 1%

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie informacji z Urzedu Miejskiego w Chetmzy

W zatgczeniu mapa nr 1 przedstawiajgca przestrzenne rozmieszczenie planéw
miejscowych obowigzujacych i pozostatych tereno6w miasta.

3.2.WnioskKi o sporzadzenie zmiany planu miejscowego

Do Burmistrza Miasta Chelmzy w latach 2010-2014 wptyneto okoto 20 wnioskéw
o dokonanie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Na ich
podstawie  przystapiono do opracowania zmiany miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Na dzien sporzadzania analizy w rejestrze wnioskéw o sporzadzenie zmiany
planu s3 dwie pozycje, dotyczace dwoch obszaréw. Analizujac przedstawiong we
wnioskach problematyke mieszkancow Gminy zasadne jest przystapienie do
opracowania zmiany planu.

Ocenia sie, ze zmiany obowigzujacych plan6w miejscowych beda nastepowaty
sukcesywnie, w miare naptywajacych wnioskéw.

W zwiagzku z analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Chelmzy
do wieloletniego programu opracowywania planéw miejscowych wpisuje sie: zmiany
w obowigzujacych planach miejscowych na wniosek mieszkancoéw i innych instytucji,
stosownie do potrzeb. Przystgpienie do opracowania zmiany planu miejscowego
powinny by¢ poprzedzone, zgodnie z przepisami, analizag mozliwosci zmiany planu
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i ustalenia zgodnoS$ci rozwigzan z przepisami odrebnymi, a takze zgodnosci ze Studium
Miasta.

Tabela 6. Tereny, dla ktérych ztoZono wnioski o sporzadzenie zmiany planu

Uchwata Rady
Whiosek z Osoba Tres¢ Teren objety Mle]SkIE]. W sprawie
Ip . . ; - . planu miejscowego
dnia wnioskujaca whniosku wnioskiem L.
obejmujaca teren
objety wnioskiem
Uchwata Nr
XXI1/131/08 z dnia
29.10.2008r. w
sprawie planu dla
Teren w terenu potozonego

20 os6b Zmiana rejonie ulicy pomiedzy ul.

1 130.07.2014 flzygz.n}.lcb przeble.gu Che}mllns,k.le . Che}m%n§k.1e
wtascicieli drogi Przedmiescie i Przedmies$cie a
nieruchomos$ci | wewnetrznej | Polnej o pow. p6inocna granica

ok. 3ha administracyjna
miasta;
Dz.Urz.Woj.Kuj-Pom.
2008r. Nr 156 poz.
2427,
Uchwata Nr
XXX/250/06 z dnia
13.06.2006r. w
Ulice: sprawie pla.nu dla
terenu potozonego
, . Dworcowa, .

6 0sOb Zmiana Polna pomiedzy
fizycznych | przeznaczenia - ul.Dworcowg,
oraz dla 5 terenu, linii Ks.Skargi, 6inocna granica

2 |30.07.2014 , : Szewska, potnocha srarl
terenow zabudowy, o administracyjna
. P Mickiewicza, . SN
Miasto wskaznikow miasta, Chelminskim
. Strzelecka, g :
Chelmza zabudowy PrzedmieSciem, i
Sadowa, o pow. : .
okolo 7ha brzegiem Jeziora
Chetmzynskiego;
Dz.Urz.Woj.Kuj-Pom.
2006r.Nr 113 poz.
1676;

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie informacji z Urzedu Miejskiego w Chetmzy

3.3. Zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym miasta
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Zgodnie z art. 30 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym kazdy
ma prawo do wgladu do studium lub planu miejscowego oraz otrzymania z nich
Wwypisow i wyrysow.

Stosownie do powyzszego na podstawie obowigzujacych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego Burmistrz Miasta wydaje wypisy i wyrysy dla
okre$lonych inwestycji na terenie miasta. Srednio w ciagu jednego roku wydaje sie
okoto 70 wypiséw i wyryséw z obowigzujacych planéw. Inwestycje dotycza szczeg6lnie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zmiany sposobu uzytkowania obiektéw
budowlanych, budowy garazy, budowy obiektéw gospodarczych, infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej, itp. inwestycji.

Wysoki  stopien  pokrycia miasta Chelmza  miejscowymi  planami
zagospodarowania przestrzennego przyspiesza procedure uzyskania pozwolenia na
budowe, gdyz w przypadku posiadania przez gmine aktualnego planu
zagospodarowania, pozwolenie na budowe wydaje sie na podstawie wypisu i wyrysu
z planu.

Ruch zwigzany z zabudowag mieszkaniowa jednorodzinng na terenie miasta
w latach 2010-2014, ktory dominuje na terenie miasta Chetmza jest Srednio rozwiniety.
W danym okresie najwiecej powstato przede wszystkim nowych budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych wokét ul. Trakt, ul. KoSciuszki, ul. Wyszynskiego,
Frelichowskiego. W roku 2014 przy ulicy Hallera postat budynek mieszkalny
wielorodzinny wybudowany przez Torunskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego.

W ostatnich czterech latach zmiany w zagospodarowaniu terendw
przeznaczonych na cele handlowo-ustugowe, czy tez produkcyjne nie byt duzy.
W zwiazku ze zmiang planu w roku 2012 powstat obiekt handlowy przy ulicy Sw. Jana
tzw. Mrowka. Powstaty tez nowe obiekty ustugowo-handlowe przy ulicy: Wagonowej,
Bydgoskiej, oraz stacja paliw przy ulicy Dworcowej. Nie zostaly zagospodarowane
rezerwy terenow produkcyjnych ujete w planach miejscowych.

W latach 2010-2014 Burmistrz Miasta Chetmzy zrealizowat przede wszystkim
inwestycje rewitalizacji strefy Srédmiejskiej Chetmzy w czeSci zlokalizowanej przy
Jeziorze Chelmzynskim stuzacej wypoczynkowi, turystyce i rekreacji. Dokonano
przebudowy ulic Bulwar i Zeglarska oraz ulic przylegtych. Powstaly nowe obiekty, np.:
Sciezki, place zabaw, pomost, przystan, parkingi. Inwestycja ta ujeta jest w Lokalnym
Programie Rewitalizacji Gminy Miasto Chetmza na lata 2008-2015. W ramach tego
zadania rozbudowany zostat tez Szpital Powiatowy oraz powstat Punkt Informacji
Turystyczne;.

Analiza opracowanych planéw miejscowych i pozostatych terenéw daje
mozliwos$¢ okreslenia struktury funkcjonalno - przestrzennej miasta Chelmzy. Dominuje
przeznaczenie mieszkalno - ustugowe, uzupetnione terenami produkcyjnymi, w tym
terenami Nordzucker Polska SA . Jako gltéwna zaznacza sie funkcja mieszkaniowa
miasta, uzupetniona o stale rozwijajaca sie funkcje turystyczno-wypoczynkowa
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z zielenig, dla ktérych mocng podstawe stanowi historyczny zespo6t urbanistyczny
Starego Miasta.

Poniewaz duzy obszar miasta objety jest planami miejscowymi, istotne s3
obecnie korekty ustalonego przeznaczenia i zagospodarowania terenu.

3.4. Ocena zgodnosci planéw miejscowych z przepisami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z przepisami odrebnymi.

Analiza zgodnos$ci planéw miejscowych z przepisami ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przede wszystkim polega na
ustaleniu zgodnosci z:

1) art. 14 ust. 7;
2) art.15 iart. 16 ust.1;
3) art. 33;

4) art.10ust.2 pkt8i9.
Ocena powinna by¢ dokonana w aspekcie uwarunkowan, obligatoryjnych
elementdéw tresci planu miejscowego oraz rysunku planu.

Zgodnos¢ z art. 10 ust. 2 pkt 8 i 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, tj:

1) w studium przedstawia sie obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw
odrebnych, w tym obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?2 oraz obszary przestrzeni publicznej;

2) w studium przedstawia sie obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajgce
zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.

Studium gminy Miasto Chetmza okre§la wymagane obszary sporzadzenia planow
miejscowych. W przypadku, gdy ztozony zostanie wniosek o sporzadzenie planu
miejscowego dla obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, moze
nastapi¢ konieczno$¢ sporzadzenia zmiany planu. Na terenie miasta Chetmza
funkcjonuje kilka obiektow handlowych takich jak: ,Lidl” przy ul.Torunskiej, ,Netto”
przy ul. Sikorskiego, ,Tesco” przy ul. Chelminskie Przedmiescie, ,Biedronka” przy ul.
Sikorskiego, ,Polomarket” przy ul. Skargi oraz ul. Sikorskiego, jednak sg to obiekty
o powierzchni sprzedazowej ponizej 2000 m2. Znajduja sie one na terenach objetych
planem miejscowym. Nie bylo réwniez wnioskéw zwigzanych z budowa obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2.
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Na terenie Miasta Chetmza sprawa dotyczaca ochrony gruntéw rolnych klas I-III
nie wystepuje, za$§ niewielkie enklawy uzytkéw leSnych na terenie miasta s3g
przeznaczone w planach miejscowych na cele lesne.

Ocenia sie, ze obowigzujgce plany miejscowe s3 zgodne z art. 10 ust. 2 pkt 8i 9

ustawy.

Zgodno$¢ z art. 14 ust. 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym plan miejscowy sporzadza sie obowigzkowo, jezeli wymagaja tego
przepisy odrebne.

Wsrod przepisow odrebnych wskazujacych na obowigzek sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy wymienic:

1) w przypadku zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych klasy I, II, Il na cele
nierolnicze, nielesne, niezaleznie od powierzchni uzytkéw rolnych, - podstawa to
art. 7 ust. 1, ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i leSnych, zgodnie z ustawg zmiany przeznaczenia gruntow rolnych stanowiacych
uzytki rolne klas I-I1I dokonuje sie w planie miejscowym;

2) w przypadku rozbudowy cmentarza komunalnego, parafialnego lub innej lokalizacji
cmentarza - podstawa Ustawa o cmentarzach i chowaniu zmartych - tereny
cmentarzy ujete sg w miejscowym planie;

3) w przypadku zapotrzebowania na obiekt handlowy o powierzchni sprzedazowej
powyzej 2000 m? - podstawa Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - nie ma potrzeby wskazania tych terenow
w Chelmzy;

4) w przypadku ustanowienia parku kulturowego - podstawa Ustawa o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami;

5) w przypadku wystepowania Pomnika Zagtady, o ktérym mowa w ustawie z dnia 7
maja 1997 r. o ochronie teren6w bytych hitlerowskich obozéw zagtady - na terenie
gminy Miasto Chetmza nie ma takiego obiektu;

6) w przypadku koniecznosci przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu
nieruchomos$ci oraz dla obszar6w przestrzeni publicznej - w tym przypadku
wyznacznikiem jest Studium Miasta Chetmzy, w ktérym nie wyznaczono takich
obszaréw.

Dla nowych teren6w przeznaczonych na cmentarz obowigzujg juz miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego - s to tereny w Gminie Chelmza, poniewaz na
terenie miasta nie mozna byto znalezZ¢ dogodnego miejsca.

Przepis art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
okresla, ze w planie miejscowym obowigzkowo nalezy wskazac:
1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;
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2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) =zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i =zabytkéw oraz dobr kultury
wspobtczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaZnik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze
obszaréw szczegdélnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas
ziemnych;

8) szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym,;

9) szczegldlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4.

Ponadto zgodnie z art. 16 cyt. ustawy plan miejscowy sporzadza sie w skali
1:1.000, z wykorzystaniem urzedowych kopii map zasadniczych albo w przypadku ich
braku map katastralnych, gromadzonych w panstwowym zasobie geodezyjnym
i kartograficznym. W szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie stosowanie
map w skali 1:500 lub 1:2.000, a w przypadkach plano6w miejscowych, ktére sporzadza
sie wylagcznie w celu przeznaczenia gruntéw do zalesienia lub wprowadzenia zakazu
zabudowy, dopuszcza sie stosowanie map w skali 1:5.000.

Dodatkowo odnoszac sie do tresci art. 15 ust. 3 pkt 3a w miejscowym planie
okreSla sie w zaleznoSci od potrzeb granice terené6w pod budowe urzadzen
wykorzystujacych odnawialne Zrédta energii o mocy powyzej 100 kW, oraz granice ich
stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na
srodowisko.

Analiza obowigzujacych planéw miejscowych na terenie Gminy Miasto Chetmza
wykazata, ze plany miejscowe sporzadzone na podstawie ustawy z dnia 27 marca
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2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, merytorycznie odnos$nie
tresci i rysunku sg zgodne z przepisami, w tym zakresie, Ze w momencie uchwalania
zawieraly wszystkie elementy wymagane ustawa. Moga wymagac¢ zmiany zwtaszcza, ze
uleglty zmianom przepisy np. art. 15 ust. 6 ustawy w zakresie koniecznosci okreslania
w planie ,wskaznika intensywnos$ci zabudowy”, ktory to przepis wszedt w zycie w 2010
r. Ewentualne watpliwo$ci moze budzi¢ zgodnos$¢ z prawem w przypadku, gdy rysunek
planu ogtoszony przez Wojewode w wojewddzkim dzienniku urzedowym nie jest
w skali 1:1000, co jednak nie wynika z btedu Gminy lecz mozliwoSci technicznych
publikatora. Z chwila wej$cia w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2000r. o ogtaszaniu aktéw
normatywnych 1 niektérych innych aktow prawnych (Dz. U. z 2000 nr 62, poz. 718
z pozZn. zm..) wszystkie akty prawa miejscowego musza speinia¢ okres$lone standardy
techniczne, w tym rysunek planu. Ocenia sie, Ze z punktu widzenia zgodnosci z prawem
ogtaszane w wojewodzkim dzienniku urzedowym uchwaty w sprawie planu
miejscowego, publikowane od roku 2009 sg obowigzujace.

Analiza obowigzujacych planéw miejscowych na terenie Gminy Miasto Chetmza
wykazata, ze plany miejscowe (przy ulicy Frelichowskiego z roku 2002 oraz przy ulicy
KoSciuszki z 2003roku) sporzadzone na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1994 r. Nr 89, poz. 415 z pdzZn. zm.)
odno$nie tresci i rysunku nie s3 zgodne z przepisami prawa na dzien sporzadzania
niniejszej analizy, cho¢ s3 zgodne w tym zakresie, Ze w momencie sporzadzania jak
i publikacji w wojewddzkim dzienniku urzedowym byty zgodne z prawem.

Nie pojawity sie tez wnioski o sporzadzenie planu miejscowego w zwigzku
z koniecznoscig budowy urzadzen wykorzystujacych odnawialne Zrédta energii o mocy
powyzej 100 KW, np.: instalacje fotowoltaiczne.

Jesli chodzi o zgodnos$¢ z art. 33 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, tj. jezeli w wyniku zmiany ustaw zachodzi konieczno$¢ zmiany studium
lub planu miejscowego, czynnosci, o ktéorych mowa w art. 11 i 17, wykonuje sie
odpowiednio w zakresie niezbednym do dokonania tych zmian, to zagadnienie
przedstawia sie w nastepujacy sposéb.

Obowigzujace powszechnie przepisy prawa (ustawy, rozporzadzenia itp.) s3
ciagle nowelizowane, wprowadzane s3 réwniez nowe przepisy, w zwigzku z tym moze
powstac obowigzek sporzadzenia zmiany planu miejscowego.

Jak wskazuje Tomasz Bgkowski w komentarzu pt. ,Ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Komentarz”, Zakamycze 2004, zgodnie
z hierarchicznym ukitadem aktéw prawnych o charakterze generalnym akty nizszego
rzedu powinny pozostawa¢ w zgodzie z aktami prawnymi wyZszego rzedu. Zatem
w przypadku, gdy regulacje ustawowe oddziatujace na tre$¢ aktow planistycznych
ulegaja zmianie, wéwczas obowigzujace akty planowania przestrzennego powinny
zosta¢ dostosowane do nowego stanu prawnego.
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W zwigzku z tym, Ze proces opracowania i uchwalenia planu miejscowego jest
dtugotrwaty, pracochtonny, to dopodki obowigzujacy plan miejscowy spetnia swojq
funkcje, nie ma potrzeby jego zmiany. Zmiane planu mozna dokonag, jesli nastgpi istotna
zmiana przepisOw prawa implikujaca konieczno$¢ wprowadzenia zakazéw zabudowy
nieruchomos$ci, najbardziej wnikajagcych w  ograniczenie prawa wlasnosci
nieruchomosci. Jednak wprowadzenie zakazéw moze powodowa¢ wyptate przez gmine
odszkodowan. Ponadto nalezy zauwazy¢, Ze nie istnieje obowigzek sporzadzania planéw
miejscowych dla obszaru catej gminy, a dla planowanych przez wtascicieli inwestycji
jest mozliwo$¢ ksztattowania przestrzeni na podstawie decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu.

Ocenia sie, Ze obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
sa aktualne.

4. Ocena aktualnosci studium

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Chelmzy (zwane Studium Miasta) sporzadzone w latach 1999-2000 przyjete zostato
Uchwata Nr XXV/205/00 Rady Miejskiej Chelmzy z dnia 30 listopada 2000 r. Studium
Miasta zostato opracowane w trybie ustawy z dnia 27 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym.

Ocenia sie, ze zasadnicze uwarunkowania, kierunki rozwoju miasta zawarte
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Chetmzy sa spojne z polityka przestrzenng samorzadu.

Jest to jednak opracowanie, ktére po 14 latach nie jest juz aktualne, przede
wszystkim ze wzgledu na duze zmiany przepisOw prawa, wynikajacych chociazby
z wejScia Polski z dniem 1 maja 2004 r. do Unii Europejskiej i potrzeby dostosowania
przepiséw wewnetrznych Kraju z przepisami Unii Europejskiej.

Gmina miasto Chelmza ma powierzchnie 783 ha, liczy okoto 14 300 tys.
mieszkancoéw, potozona jest w regionie w sgsiedztwie Torunia i autostrady A-1. Polityka
zagospodarowania przestrzennego sasiedniej gminy Chetmza, a takze powiatu
torunskiego, wojewo6dztwa kujawsko-pomorskiego czy kraju ma wpltyw na rézne
zagadnienia, zwtaszcza komunikacji czy infrastruktury technicznej w mie$cie. Nalezy
podkresli¢, ze bezposrednio nie wystapia problemy budowy w mieScie najbardziej
konfliktowych obecnie obiektow (a wynikajacych z réznych strategicznych opracowan
na szczeblu samorzadu czy kraju) takich jak: elektrownie wiatrowe, instalacje
fotowoltaiczne, autostrada, waty przeciwpowodziowe, lotniska.

4.1.0cena zgodnosSci Studium Miasta z przepisami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z przepisami odrebnymi.
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Analiza zgodnosSci Studium Gminy z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przede wszystkim polega na
ustaleniu zgodnoSci z:

1)art. 10ust. 11 2
2) art. 33.
Art. 10 ust. 11 2 w/w ustawy moéwi o tresci studium:

JArt. 10. 1.W  studium  uwzglednia sie = uwarunkowania  wynikajgce
w szczegblnoSci z dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia
terenu;
2) stanu tadu przestrzennego i wymogoéw jego ochrony;
3) stanu Srodowiska, w tym stanu rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci
i jakosci zasob6w wodnych oraz wymogéw ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego;
4) stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz débr kultury wspoétczesnej;
5) warunkow i jakosci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia;
6) zagrozenia bezpieczenstwa ludnoSci i jej mienia;
7) potrzeb i mozliwo$ci rozwoju gminy;
8) stanu prawnego gruntow;
9) wystepowania obiektoéw i terenéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych;
10) wystepowania obszar6w naturalnych zagrozen geologicznych;
11) wystepowania udokumentowanych ztéz kopalin, zasobéw wéd podziemnych oraz
udokumentowanych kompleks6w podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;
12) wystepowania terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow
odrebnych;
13) stanu systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia
uporzadkowania gospodarki wodno-Sciekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami;
14) zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych;
15) wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowe;j.

2. W studium okresla sie w szczegdlnosci:
1) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow;
2) kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendéw, w tym
tereny wytaczone spod zabudowy;
3) obszary oraz zasady ochrony S$rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk;
4) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej;
5) kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
6) obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;
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7) obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z wustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa i ustaleniami programow, o ktorych mowa w art. 48 ust. 1;

8) obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary
wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomos$ci, a takze obszary
rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2 oraz
obszary przestrzeni publicznej;

9) obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne;

10) kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej;

11) obszary szczegélnego zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania sie mas
ziemnych;

12) obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny;

13) obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozow zagtady (Dz. U.
Nr 41, poz. 412, z p6Zn. zm.);

14) obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywac;ji;

15) granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych;

16) inne obszary problemowe, w =zaleznoSci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie”.

Ponadto: 2a. JeZeli na obszarze gminy przewiduje sie wyznaczenie obszaréw, na ktérych
rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrodet energii
o mocy przekraczajacej 100 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;
w studium ustala sie ich rozmieszczenie.

Art. 33 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi, Ze
jezeli w wyniku zmiany ustaw zachodzi konieczno$¢ zmiany studium, to procedure
zmiany studium wykonuje sie w zakresie niezbednym.

Zmiany przepisow prawa (dynamicznie wystepujace), w tym ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, od czasu podjecia uchwaty w sprawie
Studium gminy Miasto Chelmza, wywotujg bezposrednio koniecznos$ci dostosowania do
obowigzujacych przepisow. Jednak zgodnie z wykltadnig systemowa to kryterium
funkcjonalne stanowi o aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego.

Zasadnicza cze$¢ uwarunkowan i kierunkéw rozwoju opracowanych na potrzeby
Studium Miasta w 2000 roku pozostaje w zasadzie aktualna, a zakres merytoryczny
speinia przepisy ustawowe, jednak informacje wynikajace z art. 10 ust. 1 Ustawy
powinny zosta¢ przeanalizowane, uzupetnione.
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Jak zostalo juz przedstawione w Analizie zmian zagospodarowania
przestrzennego w roku 2006 i 2010 cze$¢ studium pt. ,Kierunki zagospodarowania
przestrzennego” nie spetnia dwoch podstawowych zapiséw wynikajacych z ustawy (art.
10 ust. 2 pkt. 6 i 7), dotyczacych rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym oraz inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie
z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa i ustaleniami
programoéw ,zadan rzgdowych”.

Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa uwzglednia sie
przy sporzadzaniu studium gminy, a nastepnie plan miejscowy musi by¢ zgodny ze
studium gminy. Ocenia sie, ze Studium Miasta, a takze opracowywane na jego podstawie
plany miejscowe, pozostaja w zgodnos$ci z planem zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego, przyjetym uchwatg nr XI/135/03 Sejmiku
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 26 czerwca 2003r. (Dz. U. Woj. Kuj Pom. nr
97 poz. 1437 z dnia 18.09.2003 r.); plan ten obecnie jest aktualizowany.

W planie wojewddztwa wsrdéd inwestycji celu publicznego, ktére moga by¢
realizowane na terenie Miasta Chetmzy. Zgodnie z tabelg nr 2 ,Zadania realizujgce
ponadlokalne cele publiczne” wystepuje tylko jedno zadanie: Zadanie nr 89 przebudowa
drogi wojewodzkiej nr 551 budowa obwodnicy miasta Chetmza.

Obecnie plan wojewodztwa jest aktualizowany, liczba inwestycji moze sie
zmienic.
Wynika to z innych réznych potrzeb samorzadu wojewo6dztwa, powiatu, gminy.

Teren pod obwodnice miasta Chetmzy zarezerwowany jest w obowigzujacym
planie miejscowym na terenie miasta Chelmzy dla teren6w w rejonie ulicy TRAKT. Moze
zaj$¢ potrzeba zmiany planu w przypadku ustalenia lokalizacji inwestycji drogowej -
przebudowy drogi wojewodzkiej - przez Wojewodzki Zarzad Drog w porozumieniu
z Zarzadem Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego. Lokalizacja drogi wojewddzkiej
(obwodnicy miasta Chetmzy) moze nastgpi¢ na podstawie ustawy z dnia 10 kwietnia
2003 r. o szczegb6lnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég
publicznych, czyli niezaleznie od ustalen Studium Gminy i obowigzujacych planéw
miejscowych, cho¢ wydaje sie, ze powinno sie respektowac ustalenia obowigzujacego
planu miejscowego, bo przebieg drogi zostat uzgodniony z zarzadca drogi.

Stosowng uchwale w sprawie przyjecia stanowiska dotyczacego wyboru do
realizacji przez Zarzad Wojewddztwa wariantu przebiegu obwodnicy miasta Chetmzy
podjeta Rada Miejska Chetmzy w 2011 roku.

Ocenia sie, ze Studium Miasta nie jest rowniez aktualne z powodu wejscia w zycie
nowych przepiséw (nowe ustawy), ktéore wprowadzity obowigzek przeprowadzenia
procedur dotychczas nie wymaganych przez Ustawe o zagospodarowaniu
przestrzennym z roku 2004.

Do najwazniejszych nowych przepiso6w prawa nalezy niewatpliwie Ustawa z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku, jego ochronie, udziale
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spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko
(Dz.U. z 2008 r. Nr 199 poz. 1227, ze zm.), ktéra wprowadzita obowigzek
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko, a tym samym
dotaczenia do projektu studium prognozy oddziatywania na srodowisko.

Nalezy podkresli¢, ze chociaz Studium Miasta nie zawiera wszystkich elementéw
wynikajacych ze zmian przepisow prawa co jednak nie powoduje automatycznie
niewaznosci studium, co wynika z art. 87 wustl ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, pozostaje ono dokumentem umozliwiajacym
sporzadzanie na jego podstawie planéw miejscowych.

Odnosnie wytycznych co do dalszego postepowania w przypadku zmiany
Studium Miasta, to nalezy podkresli¢, Zze zgodnie z zaleceniami organu nadzoru
niezbedne bedzie opracowanie Studium Miasta dla catego obszaru gminy, i uzupeinienie
wszystkich elementow wymaganych przepisami, nie ma mozliwosci ,czastkowej”
zmiany Studium Miasta.

Zarowno cze$¢ uwarunkowania, jak i kierunki rozwoju opracowane na potrzeby
Studium Gminy Miasta Chelmza w 2000 roku nie sa w peini aktualne. Zaleca sie
dokonanie zmiany Studium i dostosowanie do obowiazujacych przepiséw.

Planowane zmiany w zagospodarowaniu Gminy, zwigzane rowniez z ewentualng
zmiang Studium Miasta Chetmza moga wynika¢ z uczestnictwa Gminy Miasto Chetmza
w Zintegrowanych Inwestycjach Terytorialnych wchodzacych w skiad Bydgosko-
Torunskiego Obszaru Funkcjonalnego. Stosowne uchwaty zostaty podjete, m. i. n.:

1) Uchwata nr XXXII/246/14 Rady Miejskiej Chelmzy z dnia 7 kwietnia 2014 r.
w sprawie uczestnictwa Gminy Miasto Chetmza w Zintegrowanych Inwestycjach
Terytorialnych w ramach zwigzku ZIT wojewo6dzkiego;

2) Uchwata nr 15/463/14 Zarzadu Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia
8 kwietnia 2014 r. w sprawie wyznaczenia obszaru realizacji Zintegrowanych Inwestycji
Terytorialnych dla Bydgoszczy, Torunia i obszaru powigzanego z nimi funkcjonalnie.

4. 2. Ocena aktualnosci studium w aspekcie zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta

W ciggu ostatnich 4 latach nastgpity zmiany w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta - najwieksze postepy wystapity na terenach objetych planami
miejscowymi z przeznaczeniem na cele mieszkaniowe.

Przy okazji sporzadzania planéw miejscowych niektére wnioski mieszkancoéw nie
mogty by¢ uwzglednione, poniewaz w Studium wskazano jako kierunek funkcje
produkcyjno-ustugowq za$ wtasciciel chciatby zagospodarowac na cele mieszkaniowe.
Dlatego niezbedna bytaby korekta ustalen Studium uwzgledniajgca wnioski wtascicieli
nieruchomosci.
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Moze zajS¢ konieczno$¢ zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego dla miasta Chetmza. Konsekwencjg zmiany studium
jest r6wniez opracowanie zmiany planéw miejscowych.

Ocenia sie, Ze Studium Miasta Chelmza jest aktualne pod wzgledem polityki
przestrzennej gminy, natomiast nie jest aktualne pod wzgledem zgodnoSci z
przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zatacznik - Mapa obszaréw objetych planami miejscowymi
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2 Kosciuszki
(V11/69/03 z dnia 28.08.2003r.)
;| 3.Gorna
" (XXI11/191/05 z dnia 23.06.2005r.)
4 .Stare Miasto
_ (XXX/250/06 z dnia 13.06.2006r.)
5.Bydgoska
S (X/72/07 z dnia 15.11.2007r.)
. 8.Wyszynskiego
/I (XX11/130/08 z dnia 29.10.2008r.)
|/ 7.Trakt
7 (XXII/131/08 z dnia 29.10.2008r.)
-~ 8.u.3MAJA
“ (XLIN/324/10 z dnia 28.10.2010r.)

Q lokalizacje zmiany planéw
= :

2N
S PR

R SN
S ‘ .
;

N
Dot

%

D
) / b
) b
B3 ki A
»ggﬁwe o?/ vr||‘lw?/’/ .
%/ ST
N

\’I; || mmssm=s GRANICAMIASTA

ol
So A Tereny nie objete planami miejscowymi:
O”O‘ || -Jezioro Chelmzynskie
~ = & . -Cukrownia Chetmza
0;1 = -tereny kolejowe

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym (wrzesien 2014r.)
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5. Wieloletni program sporzadzenia planéw miejscowych

Zmiany w obowigzujacych planach miejscowych beda sie odbywatly
sukcesywnie, w zalezno$ci od potrzeb: czy to na wniosek mieszkancow, lub w zwigzku z
potrzebami Miasta.

Proponuje sie opracowanie planu miejscowego dla terenéw w rejonie Cukrowni
Chelmza.

6. Podsumowanie

Na koniec 2014 r. gmina posiada strategiczny dokument jakim jest Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Chetmzy, ktdre
stanowi polityke przestrzenng gminy.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Chetmzy wykazata, ze
obowiqzujgce Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta (przyjete przez Rade Miejskg w 2000 roku) nie jest w petni zgodne
z obowiqzujqcymi przepisami prawa, lecz spetnia swoje zadanie i na jego podstawie
opracowywane sq plany miejscowe. Studium Miasta Chetmzy powinno zostac
uaktualnione.

Plany miejscowe opracowywane sq zgodnie z wieloletnim programem
sporzqdzania plandw miejscowych, uwzgledniajq wnioski mieszkaricéw, a takze zadania i
programy samorzqdu wojewddztwa. Prawie 80% obszaru miasta Chetmzy objete jest
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego i jest to wysoki wskaznik w
stosunku do innych gmin w Polsce. Miejscowe plany jako akty prawa miejscowego
umozliwiajq lokalizacje inwestycji celu publicznego oraz przeznaczenie terenéw pod
rozwdj budownictwa przede wszystkim mieszkaniowego i ustugowego.

Obowiqzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego spetniajq
wymogi przepisow prawa, cho¢ nie wyklucza sie ich zmian w trybie art. 33 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéry méwi, ze ,jezeli w wyniku zmiany
ustaw zachodzi koniecznos¢ zmiany planu miejscowego, czynnosci, o ktérych mowa w art.
11 i 17, wykonuje sie odpowiednio w zakresie niezbednym do dokonania tych zmian”.
Zmiany planéw miejscowych nastqpiq réwniez na wniosek mieszkaricow oraz Gminy
Miasto Chetmza.

Grudziadz, 25 wrzes$nia 2014 rok

Analize wykonal Maciej Kornalewski posiadajacy uprawnienia
urbanistyczne nr 1520/2000 - osoba, ktora nabyta uprawnienia urbanistyczne na
podstawie art. 51 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z 1999 r. Nr 15, poz. 139, z p6zn. zm.), w mysl art. 5 pkt 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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