UMOWA NAJMU NR - projekt
Zawarta w Chełmży w dniu ............................................ pomiędzy:

Ośrodkiem Sportu i Turystyki w Chełmży przy ul. Bydgoskiej 7 , reprezentowanym przez Kierownika  Wiktora Mol zwanym dalej Wynajmującym,

a                                                                                                                                                        ...................................................................................................................................................................................................................................................., zwanym dalej Najemcą.

§ 1. PRZEDMIOT UMOWY
1. Przedmiotem najmu jest pomieszczenie położone na parterze  budynku Pływalni Krytej  przy ul. Bydgoskiej 7 w Chełmży o łącznej  powierzchni 44,60 m2  z przeznaczeniem  na prowadzenie kawiarenki .
2. Najemca we własnym zakresie będzie odpowiedzialny za utrzymanie czystości, ładu                      i porządku w wynajmowanym pomieszczeniu.

§ 2. KOSZTY PRZEDMIOTU NAJMU I WARUNKI PŁATNOŚCI
1. Najemca  będzie  płacił  Wynajmującemu  miesięczny  czynsz  w wysokości ............... zł 

      + 23 % podatku VAT plus energia  elektryczna  wg   wskazań licznika .
2. Płatność  czynszu  następować  będzie   na  podstawie  faktur  wystawionych   z góry  do 

      10-go  dnia   każdego   miesiąca   kalendarzowego   na   rachunek   bankowy   Wynajmującego 

      89 9486 0005 0024 2891 2000 0001.

3. Od czynszu najmu nieuiszczonego w terminie Najemca będzie płacić odsetki za zwłokę , obliczone zgodnie z obowiązującymi przepisami .

4. Wynajmujący  może  podnieść  wysokość  czynszu  na  dany  rok  kalendarzowy  za    

pisemnym miesięcznym wypowiedzeniem dokonanym w terminie do 31 stycznia, nie częściej jednak niż raz w roku i nie więcej niż wynosi wskaźnik wzrostu cen i usług za poprzedni rok kalendarzowy, podawany przez Główny Urząd Statystyczny.

§3. WARUNKI  NAJMU (PRAWA I OBOWIĄZKI STRON)
   1.  Najemca  użytkować  będzie  przedmiot  najmu  z należytą starannością ,  zgodnie    

        z przeznaczeniem tj. prowadzenie kawiarenki .
   2.  Najemca  jest zobowiązany    do  utrzymywania   przedmiotu  najmu  w stanie zdatnym      
  do użytku , usuwania odpadów, dokonywania  na własny koszt   konserwacji  bieżącej                         i  napraw konserwacyjnych    oraz przestrzegania przepisów bhp , p. poż.  i sanitarnych , zabezpieczenia , okresowego odnawiania  - na własny koszt .

3. W razie  nie  dokonania  przez  Najemcę  ciążącego  na  nim  obowiązku  wykonania 

konserwacji  bieżącej  i napraw  konserwacyjnych , Wynajmujący  będzie  miał  prawo

wykonania  tych  napraw  we  własnym  zakresie  lub  przez  osoby trzecie na koszt Najemcy .

   4.  Najemca   zobowiązany    jest  do  pokrywania  kosztów  związanych  z  prawidłowym     

     funkcjonowaniem przedmiotu  najmu a w szczególności: energii elektrycznej 

     i usuwania odpadów .                                                                                                                                                                      5. Najemca  na własny koszt  i własnym  staraniem  ubezpieczy  się  od odpowiedzialności
        cywilnej  w   związku  z  prowadzoną  na  obiekcie  działalnością  gospodarczą . 

6. Wszelkie działania Najemcy na terenie Wynajmującego wykraczające poza zakres określony niniejszą  umową  wymagają  pisemnej  zgody  Wynajmującego .

7. Wynajmującemu przysługuje w każdym czasie prawo kontroli sposobu wykorzystania przez Najemcę przedmiotu najmu  i jego stan .

8. Najemca prowadzi działalność gospodarczą na własną odpowiedzialność oraz odpowiada za wszelkie szkody powstałe w czasie trwania umowy , wobec Wynajmującego jak   i osób trzecich .

9. Najemca uprawniony jest do umieszczenia tablic informacyjnych o prowadzonej działalności . Ich treść, wielkość oraz usytuowania wymaga uzgodnienia   z Wynajmującym .

10. Prowadzona działalność przez Najemcę nie może być konkurencyjna w stosunku do statutowej działalności Wynajmującego .

11. Bez pisemnego zezwolenia Wynajmującego nie wolno Najemcy odstępować                        w całości lub części osobom trzecim praw wynikających z niniejszej umowy ani podnajmować w całości lub części przedmiotu najmu pod rygorem natychmiastowego rozwiązania umowy oraz unieważnienia  zawartych  przez Najemcę umów cesji i podnajmu .
12. Wszelkie zmiany w sposobie zagospodarowania nieruchomości dopuszczalne są wyłącznie za pisemną zgodą Wynajmującego. Najemca zobowiązany jest do przedstawienia Wynajmującemu wszelkich dokumentów związanych z planowanymi pracami adaptacyjnymi/ budowlanymi uzyskanymi zarówno przed  jak  i w trakcie wykonywania tych prac.

13. Najemca pokrywa wszelkie koszty związane z uzyskaniem jakichkolwiek pozwoleń oraz innych dokumentów wymaganych do przeprowadzenia zmian adaptacyjnych .

14. W przypadku rozwiązania umowy oraz wygaśnięcia umowy po upływie okresu na jaki została zawarta umowa, Wynajmujący może wg swego wyboru zatrzymać ulepszenia albo żądać przywrócenia stanu poprzedniego. Wówczas Najemcy nie przysługuje przeciwko  Wynajmującemu roszczenie o zwrot poniesionych  nakładów. 

§ 4. ODSTĄPIENIE OD UMOWY
1. Wynajmujący zastrzega sobie możliwość rozwiązania umowy: 

a   bez zachowania okresu wypowiedzenia , jeżeli Najemca zalega z zapłatą czynszu za dwa pełne okresy płatności, Wynajmujący po uprzednim wezwaniu Najemcy do uregulowania zaległości , może niniejszą umowę rozwiązać w trybie natychmiastowym.

b    z zachowaniem 1 – miesięcznego okresu wypowiedzenia bez prawa żądania 

      odszkodowania   przez   Najemcę   w   przypadku   notorycznego  powtarzającego  się 

      zakłócenia porządku publicznego przez klientów korzystających  z przedmiotu  najmu 

      z winy udowodnionej Najemcy .

1. Najemca ma prawo wypowiedzieć niniejszą umowę:

a.   z  zachowaniem   1 – miesięcznego  okresu   wypowiedzenia   ze   skutkiem na  koniec 

      ostatniego   miesiąca  okresu   wypowiedzenia   bez   prawa   żądania   odszkodowania

      przez   Wynajmującego   w   przypadku  gdy  Wynajmujący  dopuszcza  się   naruszeń 

      innych postanowień niniejszej umowy lub podejmowania czynności  prowadzących do

      utrudnienia działalności Najemcy .

§ 5. POSTANOWIENIA KOŃCOWE
1. Umowa została zawarta na okres   ………………………………. .
2. Każdej ze stron  przysługuje prawo do rozwiązania umowy z zachowaniem 3 miesięcznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec ostatniego miesiąca okresu wypowiedzenia.

§ 6.

Wszelkie koszty i opłaty związane z zawarciem umowy ponosi Najemca.

§ 7.
Jakiekolwiek zmiany przedmiotu najmu przez Najemcę odbywać się będą na jego koszt                 i wymagają zgody Wynajmującego.

§ 8.

Po zakończeniu najmu Najemca zwróci Wynajmującemu przedmiot najmu w stanie niepogorszonym ponad zwykłe użytkowanie.

      § 9.

1. Wszelkie zmiany niniejszej Umowy wymagają formy pisemnej w postaci aneksu pod rygorem nieważności.

2. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.

3. Ewentualne spory wynikłe z realizacji niniejszej umowy rozstrzygać będzie Sąd Rejonowy          w Toruniu.

4. Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze stron.
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