UCHWALA NR XXI1/167/17
RADY MIEJSKIEJ CHELMZY

z dnia 22 czerwca 2017 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chelmzy, dla terenu
polozonego przy ul. Gen. Jézefa Hallera o symbolu planu C.11.MW, MN.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2016T.
poz. 446, poz.1579 ipoz. 1948 oraz z 2017 r., poz. 730 i poz. 935), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2017r., poz.1073), po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego okreslonych w uchwale
nr XXV/205/2000 Rady Miejskiej w Chelmzy z dnia 30 listopada 2000 r. uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chetmzy, dla terenu
polozonego przy ul. Gen. Jozefa Hallera o symbolu planu C.11.MW, MN, ktéra jest zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego pomiedzy ul. Dworcowa, poéinocna granica
administracyjng miasta, Chetminskim Przedmiesciem i brzegiem Jeziora Chetmzynskiego, przyjetego uchwatg nr
XXX/250/06 Rady Miejskiej Chetmzy z dnia 13 czerwca 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 113, poz. 1676),
zwang dalej planem.

2. Podstawe do sporzadzenia planu stanowi uchwata Nr XV/113/16 Rady Miejskiej Chetmzy z dnia 25 sierpnia
2016 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Chelmzy, dla terenu potozonego przy ul. Gen. J6zefa Hallera o symbolu planu C.11.MW, MN.

3. Rysunek planu stanowi graficzne przedstawienie ustalen planu oraz okreSla granice obszaru objetego
planem.

§ 2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaly;

2) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do
uchwaly;

3) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym,

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu, wydzielong
liniami rozgraniczajacymi, oznaczong symbolem terenu sktadajacym si¢ z numeru porzadkowego i oznaczenia
literowego;

3) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktérg nie moze byc
wysuni¢ta $ciana frontowa (lico) budynku; linia ta nie dotyczy schodow zewnetrznych, balkonow, tarasow,
wykuszy, podjazdow, ktére moga by¢ wysuniete poza lini¢ zabudowy do 1,00 m, a takze podziemnych czesci
budynku.

§ 4. 1. Rysunek planu stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaty, bedacy integralng czg¢scig ustalen planu, zawiera:
1) oznaczenia obowigzujace, ktore stanowia ustalenia planu;
2) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Chetmza.

2. Oznaczenia na rysunku planu — odpowiednio na zatgczniku nr 1 do uchwaty - stanowiace obowigzujace
ustalenia planu:

1) granica obszaru obje¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

Id: 0CB2B69E-C51C-4629-8236-46BSE950C288. Podpisany Strona 1



3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem terenu skladajacym si¢ znumeru porzadkowego i oznaczenia
literowego;

5) wymiarowanie;
3. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, o symbolu IMW.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 5. Ustalenia dla terenu IMW:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) w parterach budynkow mieszkalnych wielorodzinnych dopuszcza si¢ ustugi nie zaktocajace funkcji
mieszkaniowej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslania;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) dopuszczalny poziom hatasu, okreslony w przepisach odrgbnych, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,

b) dopuszcza si¢ tylko taka dziatalno$¢ ustugowa, ktora moze by¢ realizowana w warunkach odpowiadajacych
wymogom technicznym stawianym pomieszczeniom mieszkalnym,

¢) pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi muszg by¢é wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed
ucigzliwo$ciami funkcji ustugowych;

4) zasady ochrony krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslania;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba okreslania;
7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 1,20, maksymalna 1,70,
b) maksymalna wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 35%,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: minimalnie 35%,
d) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 15,0 m,

e) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do
uchwaly:

- 6,0 m od granicy z terenem petniacym funkcje drogi wewnegtrzne;j
- 10,0 m od granicy z drogg w terenie 009KD-D,

f) ksztatt dachu: dwuspadowy, wielospadowy, o nachyleniu potaci do 30°,

g) nalezy zabezpieczy¢ miejsca do parkowania w granicach dziatki budowlane;j:
- minimum 1 miejsce parkingowe na mieszkanie,

- sposOb realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe lub w najnizszej
kondygnacji budynku mieszkalnego,

- miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow, w tym terenow gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
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osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie wystepuje
potrzeba okreslania;

10) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: nie wystgpuje potrzeba okreslania;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) dostepnos¢ komunikacyjna posrednia z ul. Hallera lub bezposrednia z ulicy w terenie 009KD-D,
b) zaopatrzenie w wode:
- ustala si¢ zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociagowej,
- uwzgledni¢ zaopatrzenie wody do celow przeciwpozarowych;
¢) odprowadzanie §ciekow socjalno-bytowych do gminnej kanalizacji sanitarnej,

d) odprowadzanie wod opadowych, wtym zulic, parkingéw, utwardzonych placéw po odpowiednim
podczyszczeniu, powierzchniowo na teren dziatki albo do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

¢) zaopatrzenie w ciepto: =z miejskiej sieci cieplowniczej lub indywidualnych zrédet ciepta zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

f) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej,
g) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi,
h) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej,

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen z zakresu odnawialnych zrodet energii (np.: kolektory stoneczne, ogniwa
fotowoltaiczne, pompy ciepta), o mocy do 100 kW, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych,

j) dopuszcza si¢ budowe sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie wystepuje potrzeba
okresSlania;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ optatg, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 10% od
wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 6. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Chelmzy.

§ 7. W zakresie objetym niniejsza uchwalg traca moc ustalenia uchwaty Nr XXX/250/06 Rady Miejskiej
w Chetmzy z dnia 13 czerwca 2006 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Chelmza dla terenu polozonego pomigdzy ul. Dworcowa, pdéinocng granica administracyjng miasta,
Chetminskim Przedmiesciem i brzegiem Jeziora Chetmzynskiego (Dz. Urz. Woj. Kuj. — Pom. Nr 113, poz. 1676).

§ 8. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

2. Uchwala, o ktérej mowa w ust. 1, podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Miasto Chetmza.

Przewodniczacy Rady

Miejskiej

Janusz Kalinowski
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXI1/167/17
Rady Miejskiej Chetmzy

z dnia 22 czerwca 2017 r.

Rozstrzygnie¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Dotyczy: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Chelmza, dla terenu przy ul. Gen. Jozefa Hallera o symbolu planu C.11.MW,MN.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U z 2017 r., poz. 1073.), rada gminy rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Stwierdza si¢, ze nie wplynely Zadne uwagi do zmiany projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku z czym nie wystepuje potrzeba ich rozstrzygnigcia.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXI1/167/17
Rady Miejskiej Chetmzy

z dnia 22 czerwca 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r. poz. 1073), rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
gminy stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2016.
poz. 446 z pozn. zm.), zadania wlasne gminy. W szczegolnosci do zadan wtasnych nalezg sprawy m.in.:

1) tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony §rodowiska i przyrody oraz gospodarki wodnej;
2) gminnych droég, ulic, mostéw, placoOw oraz organizacji ruchu drogowego;

3) wodociagdw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekow komunalnych, utrzymania
czystosci iporzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk iunieszkodliwiania odpadéw komunalnych,
zaopatrzenia w energie elektryczng i cieplng oraz gaz;

4) zieleni gminne;j i zadrzewien.

2. Na obszarze objetym planem miejscowym bedzie realizowana inwestycja z zakresu budowy infrastruktury
technicznej — budowa sieci wodociggowej, kanalizacyjnej. Inwestycje nalezace do zadan witasnych gminy beda
finansowane zbudzetu gminy, wspoifinansowane zinnych s$rodkow, jako cze§¢ wigkszego zadania
inwestycyjnego.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, m.in.: Ustawg o gospodarce
nieruchomosciami, Ustawa Prawo Budowlane, Ustawg o zamdwieniach publicznych, Ustawa o samorzadzie
gminnym, Ustawg Prawo ochrony §rodowiska;

2) inwestycje z zakresu przesylania idystrybucji energii elektrycznej realizowane beda w sposob okreslony
w Ustawie Prawo Energetyczne;

3) inwestycje z zakresu budowy sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej realizowane beda na podstawie
Ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode 1 zbiorowym odprowadzaniu $ciekow.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie miejscowym, podlega przepisom ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1870 ze zm.), przy czym:

1) przychody i wydatki (w tym nazwe zadan inwestycyjnych i zrodto ich finansowania) ustalane sg corocznie
w uchwale budzetowej;

2) zrédlem finansowania inwestycji gminnych sa w catosci lub w czesci Budzet Gminy, zroédta zewnetrzne (np.:
fundusze strukturalne Unii Europejskiej, dotacje z budzetu panstwa, zrédta z Funduszu Ochrony Srodowiska
i Gospodarki Wodnej), porozumienia publiczno-prywatne;

3) moga zosta¢ pobrane zgodnie zustawg o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawa
o gospodarce nieruchomog$ciami: optaty planistyczne oraz optaty adiacenckie.
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Uzasadnienie
do uchwaty nr XXI1/167/17 Rady Miejskiej Chetmzy z dnia 22 czerwca 2017 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chelmzy,

dla terenu potozonego przy ul. Gen. Jozefa Hallera o symbolu planu C.11.MW,MN.

Dnia 25 sierpnia 2016 r. Rada Miejska Chetmzy uchwatag Nr XV/113/16 przystapita do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chetlmzy, dla terenu polozonego
pomiedzy ul. Dworcowsg, poinocng granica administracyjng miasta, Chetminskim Przedmiesciem i brzegiem
Jeziora Chelmzynskiego. Ww. plan zostal przyjety uchwalg nr XXX/250/06 Rady Miejskiej Chetmzy z dnia
13 czerwca 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Kuj. — Pom. Nr 113, poz. 1676),
w cze$ci terenu przy ul. Gen. Jozefa Hallera oznaczonego na rysunku planu symbolem C.11, MW, MN.

Zmiana  planu zostata opracowana zgodnie Z ustawg z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) oraz rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Opracowaniem objeto obszar obejmujacy dzialki o numerze geodezyjnym 66, 67, 68 1 69 w obrebie 2
o tacznej powierzchni 0,3531 ha, polozone w Chelmzy w glebi ul. Gen. Jozefa Hallera, w centralnej czg$ci
Miasta Chetmza.

Dzialki objete zmiang planu potozone sg na gruntach oznaczonych w ewidencji gruntow jako tereny klasy
RIVai RIVb.

Ustalenia planu nie naruszajg ustalen zawartych w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Chelmza przyjetym uchwata nr XXV/205/2000 Rady Miejskiej Chetlmzy z dnia
30 listopada 2000 r.

Dla terenu objetego zmiang planu obowigzuja ustalenia zawarte w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Chetmzy, dla terenu polozonego pomigdzy ul. Dworcowa, podinocng granica
administracyjng miasta, Chelminskim Przedmiesciem i brzegiem Jeziora Chetmzynskiego, ktory zostal przyjety
uchwatg nr XXX/250/06 Rady Miejskiej Chetmzy z dnia 13 czerwca 2006 r. ( Dz. Urz. Woj. Kuj. — Pom.
Nr 113, poz. 1676).

Planowana =zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, polega¢ bedzie na
wprowadzeniu do zapiséw planu nowych ustalen dotyczacych wysokosci iilosci kondygnacji dla nowo
budowanych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych.W obowigzujacym planie zagospodarowania wysoko$¢
dla nowej zabudowy wynosi do 12 m do 3 kondygnacji. Planowana wysoko$¢ budynkéw w zmianie planu
miejscowego bedzie wynosi¢ do 15 m.

Niniejsza uchwala o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zostata wywotana w wyniku wniosku wtasciciela nieruchomosci objetej planowang zmiang,
ktory jest rowniez inwestorem budowy innych budynkéw wielorodzinnych na terenie miasta Chelmza.

Potrzeba uszanowania prawa do wlasnosci wynika z art. 64 Konstytucji Rzeczpospolitej Polskiej oraz
art. 6 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ktora stanowi, iz kazdy ma prawo
w granicach okreslonych ustawg do zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytul prawny, zgodnie
z warunkami ustalonymiw miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu publicznego oraz osob
trzecich.

Zgodnie zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta,
przyjetym uchwata nr XXV/205/00 Rady Miejskiej Chelmzy dnia 30 listopada 2000 r. ustalono, iz teren objety
zmiang planu znajduje si¢ w jednostce strukturalnej ,,B” — strefa §rodmiejska (funkcja mieszkalno — ustugowa).

Planowana zmiana planu nie koliduje z jego ustaleniami.

Niniejszg uchwatg przystepuje si¢ do wszczgcia procedury planistycznej zgodnie z art. 15  ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Projekt planu spelnia wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym:

1. W planie uwzgledniono:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Ustalenia zmiany planu zawierajg zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ksztatltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, ktore ustalono w oparciu o analiz¢ istniejgcego
zagospodarowania oraz mozliwosci rozwoju zabudowy dla przedmiotowych dziatek i terendw sgsiednich, co
zapewnia zachowanie tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Na terenie opracowywania zmiany planu zagospodarowania nie wystepujg obiekty podlegajace ochronie
konserwatorskiej. Stosownie do powyzszego na podstawie art. 20 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow, postanowieniem nr ZN/85/2017 zdnia 24.03.2017r.,  Kujawsko-Pomorski =~ Wojewddzki
Konserwator Zabytkow w Toruniu uzgodnit projekt rzeczonej zmiany planu zagospodarowania. Wprowadzone
parametry zostaty zaopiniowane pozytywnie przez miejska komisj¢ urbanistyczno-architektoniczna.

3) Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

W granicach obszaru zmiany planu nie wystgpuja formy ochrony przyrody ustanowione na podstawie
przepisow odrebnych, nie ma rowniez chronionych gruntéw rolnych ani leSnych. Powierzchnie wolne od
zabudowy, nalezy zagospodarowacé zielenig z rodzimych gatunkéw drzewi krzewow. Ponadto w planie zawarto
ustalenia nakazujace przytaczenie budynkéw do sieci wodociggowej i kanalizacyjne;.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspdiczesnej - nie dotyczy.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1imienia, atakze potrzeby o0séb
niepelnosprawnych.

W granicach obszaru objetego zmiang planu dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej. Dopuszcza si¢ tylko taka dzialalnos¢ ustugowa, ktora moze by¢ realizowana
w warunkach odpowiadajacych wymogom technicznym stawianym pomieszczeniom mieszkalnym.
Pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi musza by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed
ucigzliwosciami funkcji ustugowych.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni.

Zgodnie z kierunkami wyznaczonymi w studium oraz uwarunkowaniami wynikajacymi z zagospodarowania
dziatki iterendw sgsiednich, zmiana planu utrzymuje dotychczasowe przeznaczenie terenu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem w parterze budynku ustugi nie zaktocajace funkcji
mieszkaniowe;.

7) Prawo wlasnosci.

Ustalenia zmiany planu okre§lono w poszanowaniu prawa wilasnosci umozliwiajac wykorzystanie terendw
zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Uwzgledniono wniosek wtlasciciela dzialki 1 wprowadzono zmiany
w zakresie gabarytow budynku, umozliwiajgc podziat dzialki i racjonalne jej wykorzystanie.

8) Potrzeba obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

W granicach opracowania zmiany planu nie ma zlokalizowanych drog publicznych, linii kolejowych,
wodnych szlakow komunikacyjnych oraz nieruchomosci iterendéw zamknigtych majgcych znaczenie dla
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

9) Potrzeba interesu publicznego.

W granicach obszaru zmiany planu nie wystgpuja tereny ogdlnodostepne, przestrzenie publiczne, tereny
komunikacji.

10) Potrzeba w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych.

W granicach zmiany planu nie zakazuje si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury techniczne;j:
elektroenergetycznej, wodociggowej, kanalizacyjnej, teletechniczne;.

11) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
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przestrzennego.

W trakcie opracowania projektu zmiany planu zapewniono mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa w procedurze
planistycznej zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu przez mozliwo$¢ sktadania wnioskow, wgladu do
projektu zmiany planu oraz sktadania uwag do zmiany planu.

Burmistrz Chetmzy zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zapewnit mozliwosé
udziatu spoleczenstwa w pracach nad projektem zmiany miejscowego planu. W obwieszczeniu z dnia
9 wrzesnia 2016 r. wyznaczono 21-dniowy termin sktadania wnioskéw. Projekt zmiany planu wylozono do
publicznego wgladu w dniach od 24 kwietnia 2017 r. do dnia 24 maja 2017 .

Dnia 9 maja 2017 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany planu miejscowego
rozwigzaniami. Wyznaczono termin skladania uwag do dnia 7 czerwca2017 r. Do projektu nie wniesiono
zadnych uwag.

12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Burmistrz ~ Chelmzy na  kazdym  etapie  procedury  planistycznej zapewnia  jawnos$¢
i przejrzystos¢ przez udostepnianie informacji o etapach prac nad projektem zmiany planu w formie
obwieszczenia na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego, na stupach ogloszeniowych na terenie miasta Chetmza,
na stronie Biuletynu Informacji Publicznej urzedu, w na stronie Ministerstwa Srodowiska w ekoportalu oraz
przez ogloszeniew lokalnej gazecie, a takze przez umozliwianie wgladu do dokumentacji planistyczne;.

13) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Zmiana planu miejscowego w § 5 pkt 11 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

Obszar jest polozony w zasiegu obstugi wodociggu komunalnego. Istniejaca sie¢ zapewnia odpowiednig ilo§¢
i jako$¢ wody dla celow zaopatrzenia ludnosci.

2. Burmistrz Miasta Chelmza ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajac sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu, wazy! interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow
iuwag, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Uchwate o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany planu miejscowego podjeto w zwigzku z wnioskiem
wlasciciela gruntu, ktory wskazywal na brak mozliwosci budowy budynku mieszkalnego zgodnego zjego
potrzebami - byto 12 m wysokosci, po zmianie zgodnie z potrzebami wlasciciela mozna realizowa¢ budynek do
wysokosci 15 m.

Burmistrz Miasta Chelmzy, przeprowadzajagc analizy ekonomiczne i spoteczne, ustalil zasady
zagospodarowania obszaru objetego zmiang planu, uwzgledniajagce wniosek wlasciciela gruntu oraz
zapewniajace ochrong istniejgcego krajobrazu kulturowego.

3. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) w granicach zmiany planu dopuszcza si¢ powstanie nowej zabudowy, ktora jednak nie wplywa znaczaco
na wzrost ruchu ;

2) na terenie miasta Chetmza brak jest miejskiej komunikacji zbiorowe;j;

3)ruch pieszy zapewnia chodnik znajdujacy si¢ wzdhuz ulicy Gen. Jozefa Hallera, poprzez stuzebno$c
gruntowg przechodu i przejazdu, zlokalizowang w bezposrednim sgsiedztwie obszaru planu;

4)planem objeto obszar miasta o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
a mozliwa nowa zabudowa bedzie stanowita uzupetnienie zabudowy istniejace;.

Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Chetmza.

Dla Miasta Chetmza przyjeto uchwate Nr XXXVI/273/14 Rady Miejskiej  Chetmzy
z dnia 30 pazdziernika 2014 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego miasta Chetmza. Zatgcznikiem do
wyzej opisanej uchwaty jest analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Chetmzyw latach 2010-
2014. Analiza zawiera wieloletni program sporzadzania plandow miejscowych, w ktérym wskazano, ze zmiany
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w obowigzujacych planach miejscowych bedg si¢ odbywaty sukcesywnie, w zaleznos$ci od potrzeb: na wniosek
mieszkancow lub w zwigzku z potrzebami Miasta. Ponadto zgodnie z art. 37 ust. 8 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, burmistrz miasta przedstawit okresowo -—
odpowiednio do potrzeb, lecz co najmniej raz wroku — na sesji rady gminy informacje o zgloszonych
zadaniach, o ktorych mowa w art. 36 ust. 1 — 3i ust. 5, i wydanych decyzjach, o ktéorych mowa w ust. 61 7.

Do zmiany planu Rada Miejska Chetmzy przystgpita na wniosek wilasciciela nieruchomosci. Potrzeba
uszanowania prawa wilasnosci wynikaz art. 64 Konstytucji Rzeczpospolitej Polskiej oraz art. 6ust. 1 ustawy
o planowaniui zagospodarowaniu przestrzennym ktoéra stanowi, iz kazdy ma prawo w granicach okreslonych
ustawg do zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytul prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu publicznego oraz osob trzecich.
Analiza zlozonego wniosku oraz analiza zagospodarowania tego fragmentu miasta, wykazala zasadno$c
opracowania zmiany planu zagospodarowania, dla rzeczonej nieruchomosci.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W granicach zmiany planu nie znajdujg si¢ grunty komunalne przeznaczone do sprzedazy oraz tereny,
ktore podlegaja wykupieniu przez gming.

Dla terenu w granicach obszaru objetego zmiang planu ustalono stawke procentowa w wysokosci 10%,
stanowigcg podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy. Z uwagi na utrzymanie
dotychczasowego przeznaczenia terenu (zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej) nie prognozuje si¢ wzrostu
cen nieruchomos$ci, aw zwigzku ztym oplaty planistycznej. Tereny w granicach opracowania objete sa
obowigzkiem podatkowym wynikajacym z przepiséw ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach
lokalnych. W przypadku lokalizacji nowej zabudowy mozliwy jest wzrost wptywow podatkowych.
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