UCHWALA NR XXIII/177/17
RADY MIEJSKIEJ CHELMZY

z dnia 17 sierpnia 2017 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chelmza, dla terenu przy
ul. Chelminskiej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2016r.,
poz. 446, 157911948 oraz z2017r. poz.7301935), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2017 r. poz. 1073) po stwierdzeniu, ze nie zostaty
naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Chetmza
przyjetym uchwatg nr XXV/205/2000 Rady Miejskiej Chelmzy z dnia 30 listopada 2000 r., uchwala sig, co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chetmza, dla terenu
przy ul. Chetminskiej zwang dalej zmiang planu.

2. Zmiang planu objeto obszar w granicach dziatki ewidencyjnej nr 36, ktorego granice przedstawia rysunek
zmiany planu w skali 1:1000.

3. Zalacznikami do uchwaly sa:
1) zatacznik nr 1 zawierajgcy rysunek zmiany planu;
2) zalacznik nr 2 zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu;

3) zalacznik nr 3 zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu sa obowiazujacymi ustaleniami zmiany
planu:

1) granica obszaru zmiany planu;
2) linia rozgraniczajaca teren o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym: 9aMW/MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, jednorodzinnej i ustugowe;j;

5) oznaczenia dotyczace stref ochrony konserwatorskiej sa ustaleniami tylko w granicach obszaru zmiany planu:
a) granica strefy ,,B2” ochrony konserwatorskiej,
b) granica strefy ,,K” ochrony miejskiego krajobrazu kulturowego,
¢) granica strefy ,,E” ochrony ekspozycji panoramy miasta,

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu sg ustaleniami informacyjnymi,
nie stanowigcymi ustalen zmiany planu:

1) granice obowigzujacych planéw miejscowych;

2) linie rozgraniczajace tereny funkcjonalne w obowigzujacych planach miejscowych;
3) symbole terenéw funkcjonalnych w obowigzujacych planach miejscowych;

4) nazwy ulic;

5) kanat faczacy Jezioro Chelmzynskie z Jeziorem Miatkusz;

6) strefa ograniczonego uzytkowania — 50m od granicy cmentarza.
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§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) miejscu postojowym (parkingowym) — nalezy przez to rozumie¢ miejsce o wymiarach zapewniajacych
parkowanie samochodu osobowego;

2) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktérg nie moze byc
wysunigte podstawowe lico budynku, linia ta dotyczy wylacznie budynkow, nie odnosi si¢ do powierzchni
zjazdow, placow, pochylni, itp. oraz ogrodzen, obiektow matlej architektury, infrastruktury technicznej, a takze
takich elementow architektonicznych budynku, jak: gzyms, okap dachu, balkon, schody zewnetrzne itp.;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty
prawa miejscowego.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe dla terenu 9a MW ,MN,U

§ 4. Przeznaczenie terenu 9a MW/MN/U:
1) teren zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej, jednorodzinnej i ustugowej;

2) dopuszcza si¢ ushugi tzw. nieucigzliwe jak handel, ustugi fryzjersko-kosmetyczne, medyczne, o charakterze
biurowym itp.

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem minimalnych odleglosci od drog okreslonych na rysunku zmiany
planu jako maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowys;

2) jezeli ustalenia zmiany planu przewidujg mozliwos¢ powstania nowej czy zachowania istniejacej zabudowy,
jest to rownoznaczne z mozliwoscig dokonywania rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, zmiany sposobu
uzytkowania na funkcj¢ przewidziang w zmianie planu, remontoéw, rozbidrek, wymiany iinnych dziatan
inwestycyjnych chyba, ze dalsze ustalenia zmiany planu stanowig inaczej;

3) dopuszcza si¢ nadbudowe budynkoéw do takiej wysokosci okreslonej w §9 pkt 5;

4) w przypadku wymiany istniejacej zabudowy lub odbudowy, nowy budynek powinien mie¢ wysokos¢ i ksztatt
dachu, jaki ustalono w §9 pkt 5 i 6;

5) przeznaczenie terenu oznacza, ze na obszarze tym dopuszcza si¢ takze realizacj¢ obiektow i urzadzen
towarzyszacych, niezbgednych do prawidlowego funkcjonowania terenu lub terenow sasiednich w ramach
istniejgcego lub projektowanego sposobu wykorzystania, w tym w szczegdlnosci:

a) chodnikéw, $ciezek pieszo-rowerowych, ciggdéw pieszo-jezdnych, nie wyznaczonych na rysunku zmiany
planu,

b) miejsc postojowych oraz infrastruktury techniczne;j;
6) zakaz budowy ogrodzen betonowych, za wyjatkiem stupéw i podmuréwek.
§ 6. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w granicach obszaru objetego zmiang planu zakazuje si¢ prowadzenia dziatalnosci irealizacji inwestycji
zaliczanych do przedsigwzi¢g¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko oraz przedsigwzigc
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na Srodowisko, z wylgczeniem przedsiewzie¢ zwigzanych
z komunikacjg i infrastrukturg techniczna;

2) powierzchnie wolne od zabudowy nalezy zagospodarowac zielenig z rodzimych gatunkéow drzew i krzewows;

3)dla terenu nalezy zachowa¢ dopuszczalne normy hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. W granicach obszaru objetego zmiang planu nie wystgpuje potrzeba okreslania:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznej;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych, wtym terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig,
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obszarow osuwania si¢ mas ziemnych krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

4) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych zmiang planu miejscowego;

5) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, wtym zakazu
zabudowy;

6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej:

1) w granicach obszaru zmiany planu nie wystepuja tereny ani obiekty wpisane do rejestru zabytkow;

2) obszar objety zmiang planu znajduje si¢ w strefie ,,B2” ochrony konserwatorskiej, w ktorej nakazuje sig¢
utrzymanie historycznego uktadu i przebiegu drog;

3) obszar objety zmiana planu znajduje si¢ w strefie ,,K” ochrony miejskiego krajobrazu kulturowego, dla ktore;j
ustala si¢ nastepujace zasady ochrony:

a) nakazuje si¢ zachowanie historycznego uksztattowania terenu i jego walorow kulturowo-krajobrazowych,

b) nakaz dostosowania nowej zabudowy do charakteru, typu, gabarytu iusytuowania zabudowy o wartosci
historyczno - kulturowej, wystepujacej w sgsiedztwie na zasadzie "dobrego sgsiedztwa'; nowa zabudowa
powinna prezentowac¢ wysoki poziom architektoniczny, nawigzywaé rozwigzaniem elewacji do historyczne;j
zabudowy miasta Chelmza, a jednoczes$nie mie¢ znamiona obecnych czasow.

4) cze$¢ obszaru objetego zmiang planu znajduje si¢ w strefie ,,E” ochrony ekspozycji historycznej panoramy
miasta, dla ktorej ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony:

a) obszar w granicach strefy obejmuje si¢ ochrong konserwatorska jako przedpole ekspozycji sylwety miasta,

b) strefa zapewnia zachowanie odbioru ekspozycji historycznej panoramy miasta z terenow potozonych wzdtuz
péocno-wschodniej linii brzegowej jeziora Chelmzynskiego.

§ 9. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) istniejaca zabudowa do zachowania zmozliwo$cia prowadzenia remontdéw, rozbudowy, przebudowy
i nadbudowy;

2) udziat powierzchni zabudowy - maksimum 40%;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimum 30%;
4) intensywno$¢ zabudowy od 0,05 do 1,5;

5) wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze, lecz nie wigcej niz 10,0 m od poziomu
terenu do kalenicy dachu;

6) dachy ptaskie, jedno lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci do 45°, z kalenica rownolegta lub prostopadia
do drogi;

7) wyznacza si¢ maksymalng nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od ul. Chetminskiej poprowadzong po frontowe;j
granicy dziatek;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy przy granicy dzialki;
9) dopuszcza si¢ budowe ogrodzen azurowych o wysokos$ci do 1,5 m;

10) dopuszcza si¢ reklamy, z zastrzezeniem, ze maksymalna powierzchnia reklam wolnostojagcych nie moze
przekracza¢ 2,0 m?i nie mogg by¢ wyzsze niz 2,5 m;

11) ustala si¢ nastgpujace zapotrzebowanie na miejsca postojowe:
a) dla funkcji mieszkaniowej — minimum 1 miejsce na 1 mieszkanie,

b) dla funkcji ustugowej — minimum 3 miejsca postojowe na 100 m> powierzchni uzytkowej, chyba ze
ustalenia dla poszczeg6lnych terenéw stanowig inaczej,

¢) do zabezpieczenia miejsc postojowych zalicza si¢ rOwniez garaze.
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§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1) obszar objety zmiang planu obsluguje droga wojewddzka (ul. Chetminska) znajdujaca si¢ poza granicami
zmiany planu;

2) w granicach zmiany planu nie projektuje si¢ budowy nowych drog.
§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:

1) jezeli ustalenia planu opisujg istniejaca lub projektowang infrastrukture techniczna, oznacza to rowniez
mozliwo$¢ prowadzenia roznych dziatan inwestycyjnych, wtym np. budowy, rozbudowy, przebudowy,
naprawy, odbudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ przytaczenie budynkéw do wodociggu komunalnego;
3) $cieki sanitarne nalezy odprowadza¢ do komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej;
4) odprowadzenie Sciekow deszczowych:

a) wody deszczowe nalezy odprowadza¢ do komunalnej sieci kanalizacji deszczowej, z mozliwos$cia
magazynowania i wykorzystania do celéw gospodarczych;

b) w przypadku braku kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych do gruntu lub
wykorzystanie ich do celow gospodarczych (np. nawadnianie terendw zieleni) w granicach terenu, do
ktorego inwestor ma tytut prawny;

c¢) wody deszczowe z powierzchni iterenow, z ktoérych sptyw stanowi¢ moze zagrozenie dla $rodowiska
przyrodniczego (np. drogi, parkingi) nalezy odprowadza¢ do kanalizacji deszczowej lub do gruntu po ich
odpowiednim podczyszczeniu.

5) energia elektryczna do istniejacych i projektowanych budynkow zlokalizowanych w granicach zmiany planu
zaopatruje istniejgca sie¢ elektroenergetyczna znajdujaca si¢ poza granicami zmiany planu;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w ciepto:

a) teren objety zmiang planu jest zaopatrywany w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta, z wykorzystaniem
paliw niskoemisyjnych takich jak gaz, olej itp. oraz odnawialnych zrodet energii jak np. pompa ciepta,
fotowoltaika,

b) w obszarze objetym planem dopuszcza si¢ objecie obiektow ze zbiorowych zrédet ciepta, np: ogrzewaniem
gazowym z sieci miejskiej, zbiorowych kotlowni;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu telekomunikacji:

a) podiaczenie do systemu telekomunikacyjnego nalezy realizowac poprzez istniejaca i projektowana sie¢
telekomunikacyjng lub w potaczeniu z inng infrastrukturg techniczna,

b) w granicach obszaru wprowadza si¢ zakaz budowy anten i stacji bazowych o wysokosci powyzej 10m
zuwagi na polozenie obszaru objetego zmiang planu w strefie ochrony panoramy miasta i krajobrazu
kulturowego;

8) zasady obstugi w zakresie gospodarki odpadami:

a) w zakresie gospodarki odpadami nalezy przewidzie¢ miejsce na lokalizacj¢ konteneréw lub pojemnikow do
czasowego gromadzenia odpadoéw w granicach dziatki, z uwzglednieniem mozliwos$ci ich segregacji,

b) odpady komunalne i pozostate unieszkodliwia¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. Dla terenow w granicach obszaru obj¢tego zmiang planu ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 10%,
stanowigca podstawe do okreslania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 13. Ustala sie minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych do 600m? (+5%).
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Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 14. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty w stosunku do obszaru objg¢tego zmiang planu tracg moc
ustalenia wynikajace zuchwaly Nr XLIII/324/10 Rady Miejskiej Chetmzy zdnia 28 pazdziernika 2010 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chetmzy, dla terenu potozonego pomigdzy
ulica Rybaki, Gorna, wschodnia granica administracyjna miasta oraz brzegiem Jeziora Chetmzynskiego (Dz. Urz.
Woj. Kuj. — Pom. Nr 52, poz. 354).

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Chelmzy.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

§ 17. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Miasta Chelmza.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Janusz Kalinowski
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXIII/177/17
Rady Miejskiej Chetmzy
z dnia 17 sierpnia 2017 r.

Rozstrzygnie¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Dotyczy: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Chetmza, dla terenu przy ul. Chetminskie;j.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U z 2017 r., poz. 1073), rada gminy rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.
Stwierdza si¢, ze nie wplynely Zadne uwagi do zmiany projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku z czym nie wystepuje potrzeba ich rozstrzygnigcia.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXIII/177/17
Rady Miejskiej Chetmzy
z dnia 17 sierpnia 2017 r.

Sposob realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Dotyczy: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Chelmza, dla terenu przy ul. Chetminskiej.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r. poz. 1073), rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
gminy stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2016.
poz. 446), zadania wlasne gminy. W szczegolnosci do zadan wlasnych nalezg sprawy m.in.:

1) tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony srodowiska i przyrody oraz gospodarki wodnej,
2) gminnych drég, ulic, mostoéw, placow oraz organizacji ruchu drogowego,

3) wodociagéw 1 zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekdw komunalnych, utrzymania
czystosci 1porzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk iunieszkodliwiania odpadéw komunalnych,
zaopatrzenia w energie elektryczna i cieplna oraz gaz,

4) zieleni gminne;j i zadrzewien.

2. Na obszarze objetym planem miejscowym nie bedzie realizowana inwestycja z zakresu budowy drogi oraz
infrastruktury techniczne;.
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Uzasadnienie

do uchwaty nr XXIII/177/17 Rady Miejskiej Chelmzy z dnia 17 sierpnia 2017 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chetmza,

dla terenu przy ul. Chelminskie;.

Dnia 1 grudnia 2016 r. Rada Miejska Chetmzy podjeta uchwale Nr XVII/126/16 w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chetmzy, dla terenu przy ul. Chelminskie;.

Na podstawie art. 20 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym 1 art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, dnia 5
grudnia 2016 r. Burmistrz Miasta Chelmzy wystgpit do Wojewody Kujawsko - Pomorskiego
w Bydgoszczy, w celu oceny zgodnosci rzeczonej uchwaty i przedtozonych dokumentdéw planistycznych z
przepisami prawa.

Dnia 6 grudnia 2016 r. w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Kujawsko - Pomorskiego Nr 4532, zostata
opublikowana zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chetmza, dla terenu przy
ul. Chelminskie;.

Po ww. publikacji, Wojewoda Kujawsko - Pomorski pismem z dnia 22 grudnia 2016 r. (data wptywu
29.12.2016 r.), wystapit do Rady Miejskiej Chelmzy z zawiadomieniem zglaszajagcym zastrzezenia do podjetej
uchwaty.

Pismem z dnia 30 grudnia 2016 r. Przewodniczacy Rady Miejskiej Chelmzy, ztozyl do Wojewody
Kujawsko - Pomorskiego informacje precyzyjnie odnoszac si¢ do zastrzezen, z prosbg o uwzglednienie
wyjasnien, poniewaz nie nastgpito istotne naruszenie zasad sporzadzenia planu miejscowego, trybu
sporzadzania a takze naruszenia wilasciwosci w tym zakresie, ktore to czynniki moglyby spowodowaé
niewazno$¢ uchwaty rady gminy w catosci lub w czesci.

Dnia 13 stycznia 2017 r. do Przewodniczacego Rady Miejskiej Chetmzy wptyngto pismo od Wojewody
Kujawsko - Pomorskiego, stwierdzajace niewazno$¢ uchwaty Rady Miejskiej Chelmzy nr XVII/126/16 z dnia 1
grudnia 2016 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chetmzy, dla
terenu przy ul. Chetminskiej, w catosci. Glownym powodem stwierdzenia niewaznos$ci rzeczonej uchwaty byto
stwierdzenie, iz nieprawidtowo ustalono zasady zabudowy dziatki bedacej przedmiotem zmiany, a mianowicie
wprowadzono zapis MW, MN, U, tj. teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz teren ustug. Wedlug Wojewody, powyzsze ustalenia sg sprzeczne z
zasadami planistycznymi. Nalezy podkresli¢, iz w obecnie obowigzujacym planie zagospodarowania z 2010 r.,
rzeczona dziatka jest wlasnie oznaczona jednostkg planistyczng MW,MN,U. Dlatego tez trudno jest zgodzi¢ si¢
z decyzja Wojewody, ktory w roku 2010 r. oceniajgc plan miejscowy, dopuscit zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng, jednorodzinng i ustlugows, a obecnie kwestionuje taki charakter zabudowy. Nalezatoby
nadmienié, iz w latach 2010-2017 nie nastgpily zmiany w ustawie o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym, ktore moglyby spowodowaé stwierdzenie rozbieznos$ci w ustaleniach planistycznej przez organ
nadzoru. W zwiazku z powyzszym kancelaria adwokacka reprezentujaca tutejszy organ, wniosta skarge do
Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Bydgoszczy na rozstrzygnigcie nadzorcze Wojewody Kujawsko -
Pomorskiego, stwierdzajacego niewazno$¢ uchwaty Rady Miejskiej Chelmzy
z dnia 1 grudnia 2016 r. Z postanowienia WSA w Bydgoszczy z dnia 12 kwietnia 2017 r. wynika, iz zostat
naruszony warunek formalny z ktérego wynika, iz Burmistrz Miasta Chelmzy nie moze reprezentowa¢ gminy w
postepowaniu sgdowoadministracyjnym, toczacym si¢ z jej skargi na rozstrzygnigcie nadzorcze. Brak uchwaty
Rady Miejskiej Chetmzy, upowazniajgcej Burmistrza Miasta Chelmzy do zlozenia skargi oraz krotki czas na jej
dostarczenie - 7 dni, zmusil organ do ponownego podjecia uchwaty w tym samym zakresie, co w uchwale z
dnia 1 grudnia 2016 r.

Zmiana planu zostala opracowana zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, z p6zn. zmianami) oraz rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Opracowaniem objeto obszar obejmujgcy dzialtke nr 36 o powierzchni 0,2253 ha, potozong przy ul.
Chetminskiej w Chelmzy, w sgsiedztwie jeziora Chetmzynskiego. Dzialka objeta zmiang planu potozona jest na
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gruntach oznaczonych w ewidencji gruntow jako tereny zabudowy mieszkaniowej B. W granicach terenu
zmiany planu znajduje si¢ istniejgca zabudowa mieszkaniowa i gospodarcza.

Ustalenia planu nie naruszajg ustalen zawartych w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Chelmza przyjetym uchwatg nr XXV/205/2000 Rady Miejskiej Chetmzy z dnia 30
listopada 2000 r.

Dla terenu objetego zmiang planu obowigzujg ustalenia zawarte w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Chelmzy, dla terenu potozonego pomigdzy ulicg Rybaki, Gorng, wschodnig granica
administracyjng miasta oraz brzegiem Jeziora Chetmzynskiego przyjetym uchwatg Nr XLIII/324/10 Rady
Miejskiej Chelmzy z dnia 28 pazdziernika 2010 r. W obecnym miejscowym planie zagospodarowania dziatka
numer 36 jest oznaczona na rysunku planu symbolem 9 MW/MN/U. Przeznaczeniem ww. terenu jest teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej i ushlugowej. Do ustalen obowigzujgcego planu
zagospodarowania wprowadzone zostaly zasady podzialu nieruchomosci, ktére uniemozliwiajg racjonalne
zagospodarowanie ww. nieruchomos$ci. Celem sporzadzenia zmiany planu bylo umozliwienie dokonania
podziatu dziatki.

Plan spetnia wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym:
1. W planie uwzgledniono:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Ustalenia zmiany planu zawierajg zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztatltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, ktore ustalono w oparciu o analiz¢ istniejgcego
zagospodarowania oraz mozliwosci rozwoju zabudowy dla przedmiotowej dziatki i terenéw sgsiednich, co
zapewnia zachowanie tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Obszar objety zmiang planu polozony jest w strefach ochrony konserwatorskiej miejskiego krajobrazu
kulturowego oraz ekspozycji historycznej panoramy miasta. W zwigzku z powyzszym okreslono parametry
zabudowy i zagospodarowania terenu zapewniajgce zachowanie walorow architektonicznych i krajobrazowych.
Wprowadzone parametry zostaly zaopiniowane pozytywnie przez miejska komisje urbanistyczno-
architektoniczng oraz uzgodnione z wojewodzkim konserwatorem zabytkow.

3) Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

W granicach obszaru zmiany planu nie wystepuja formy ochrony przyrody ustanowione na podstawie
przepisow odrgbnych, nie ma réwniez chronionych gruntéw rolnych ani lesnych. Powierzchnie wolne od
zabudowy, zgodnie z zapisami zmiany planu, nalezy zagospodarowac zielenig z rodzimych gatunkéw drzew i
krzewow. Ponadto w planie zawarto ustalenia nakazujace przylaczenie budynkéw do sieci wodociggowej i
kanalizacyjne;j.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspotczesne;.

W granicach zmiany planu brak jest obiektow wpisanych do rejestru zabytkow oraz wojewodzkiej lub
gminnej ewidencji zabytkow, ani innych obiektow zabytkowych wymagajacych ochrony. Dziatka znajduje sig¢
w obszarze, dla ktorego w obowigzujagcym miejscowym planie z 2010 r. ustanowiono 3 strefy ochrony
konserwatorskie;j:

a)strefa ,,B2” ochrony konserwatorskiej,

b)strefa ,,K”” ochrony miejskiego krajobrazu kulturowego,

c)strefa ,,E” ochrony ekspozycji historycznej panoramy miasta.

Niniejsza zmiana planu utrzymuje wszystkie strefy ochrony. Dla wymienionych stref ustalono w planie
zasady ochrony uzgodnione z wojewodzkim konserwatorem zabytkow, zapewniajace ochrong dziedzictwa
kulturowego i zabytkow.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0séb
niepetnosprawnych.

W granicach obszaru objetego zmiang planu zakazuje si¢ prowadzenia dziatalnosci i realizacji inwestycji
zaliczanych do przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko oraz przedsigwzigc
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mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, z wylaczeniem przedsiewzie¢ zwigzanych z
komunikacjg i infrastrukturg techniczng. W zmianie planu ustalono wymoég zachowania dopuszczalnych norm
hatasu jak dla terendow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Zagospodarowanie dziatki oraz budowa obiektéw podlega dodatkowo przepisom odrgbnym zawierajagcym
szczegdlowe wymagania dotyczace ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb osob
niepetnosprawnych.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni.

Zgodnie z kierunkami wyznaczonymi w studium oraz uwarunkowaniami wynikajacymi z zagospodarowania
dziatki 1 terenow sasiednich, zmiana planu utrzymuje dotychczasowe przeznaczenie terenu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej i ustugowej. Ustalone zasady zagospodarowania terenu
zapewniajg ochrone zabytkowego zespolu zabudowy oraz ekspozycji panoramy starego miasta, dzigki czemu
pozwalajg zachowa¢ walory ekonomiczne przestrzeni.

7) Prawo wlasnosci.

Ustalenia zmiany planu okreslono w poszanowaniu prawa wlasnosci umozliwiajgc wykorzystanie terendw
zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Uwzgledniono wniosek witasciciela dziatki i wprowadzono zmiany w
zakresie zasad podzialu, umozliwiajac podzial dziatki i racjonalne jej wykorzystanie.

8) Potrzeba obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

W granicach opracowania zmiany planu nie ma zlokalizowanych drog publicznych, linii kolejowych,
wodnych szlakow komunikacyjnych oraz nieruchomosci i terenéw zamknigtych majgcych znaczenie dla
obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa.

9) Potrzeba interesu publicznego.

W granicach obszaru zmiany planu nie wystepuja tereny ogoélnodostepne, przestrzenie publiczne, tereny
komunikacji. Zmiana planu utrzymuje strefy ochrony konserwatorskiej co pozwoli na zachowanie walorow
historycznych i krajobrazowych tej cze$ci miasta Chetmza.

10) Potrzeba w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych.

W granicach zmiany planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci i1 urzgdzen infrastruktury techniczne;j:
elektroenergetycznej, wodociggowej, kanalizacyjnej, teletechniczne;.

11) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w_pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.
W trakcie opracowania projektu zmiany planu zapewniono mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa w procedurze

planistycznej zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu przez mozliwo$¢ sktadania wnioskow, wgladu do
projektu zmiany planu oraz sktadania uwag do zmiany planu.

Burmistrz Chetmzy zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zapewnit mozliwosé¢
udziatu spoleczenstwa w pracach nad projektem zmiany miejscowego planu. W obwieszczeniu z dnia 18 marca
2016 r. wyznaczono 21-dniowy termin sktadania wnioskow. Projekt zmiany planu wytozono do publicznego
wgladu w dniach od 30.09.2016 r. do 31.10.2016 r. Dnia 11.10.2016 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie zmiany planu miejscowego rozwigzaniami. Wyznaczono termin sktadania uwag do dnia
15.11.2016 r. Do projektu nie wniesiono zadnych uwag.

12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Burmistrz Chelmzy na kazdym etapie procedury planistycznej zapewnia jawno$¢ 1 przejrzystos¢ przez
udostepnianie informacji o etapach prac nad projektem zmiany planu w formie obwieszczenia na tablicy
ogloszen Urzedu Miejskiego, na stronie Biuletynu Informacji Publicznej urzgdu oraz przez ogloszenie w
lokalnej gazecie, a takze przez umozliwianie wgladu do dokumentacji planistyczne;j.

13) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci.

Zmiana planu miejscowego w § 11 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej, w tym systemow zaopatrzenia w wodg. Obszar jest potozony w zasiggu
obstugi wodociggu komunalnego. Istniejgca sie¢ zapewnia odpowiednig ilo$¢ i1 jakos¢ wody dla celow
zaopatrzenia ludnosci.
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2. Burmistrz Miasta Chelmza ustalajgc przeznaczenie terenu oraz okreslajac sposéb zagospodarowania i
korzystania z terenu, wazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajgce do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak 1 zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Uchwate o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany planu miejscowego podjeto w zwigzku z wnioskiem
wlasciciela gruntu, ktory wskazywat na brak mozliwosci podziatu dziatki w oparciu o ustalenia obowigzujacego
planu. Burmistrz, przeprowadzajac analizy ekonomiczne, s$rodowiskowe 1 spoteczne, ustalil zasady
zagospodarowania obszaru objetego zmiang planu, uwzgledniajagce wniosek wlasciciela gruntu oraz
zapewniajace ochrong istniejgcego krajobrazu kulturowego i panoramy miasta (elementow stanowigcych
wartos¢ publiczng).

3. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1)w granicach zmiany planu dopuszcza si¢ powstanie nowej zabudowy, ktora jednak nie wptywa znaczgco na
wzrost ruchu ;

2)na terenie miasta Chetmza brak jest miejskiej komunikacji zbiorowej;

3)ruch pieszy zapewnia chodnik znajdujacy si¢ wzdhuz ulicy Chelminskiej zlokalizowany w bezposrednim
sasiedztwie obszaru planu;

4)planem objeto obszar miasta o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, a
mozliwa nowa zabudowa begdzie stanowila uzupetnienie zabudowy istniejace;.

Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Chelmza.

Dla Miasta Chelmza przyjeto uchwata Nr XXXVI/273/14 Rady Miejskiej Chelmzy z dnia
30 pazdziernika 2014 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego miasta Chetmza. Zatgcznikiem do
wyzej opisanej uchwaty jest analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Chetmzy w latach 2010-
2014. Analiza zawiera wieloletni program sporzadzania planéw miejscowych, w ktorym wskazano, ze zmiany
w obowigzujacych planach miejscowych begdg si¢ odbywaty sukcesywnie, w zalezno$ci od potrzeb: na wniosek
mieszkancow lub w zwigzku z potrzebami Miasta. Do zmiany planu Rada Miejska Chetmzy przystapita na
wniosek inwestora, ktory wskazuje na brak mozliwosci podziatu dziatki. Potrzeba uszanowania prawa
wlasnosci wynika z art. 64 Konstytucji Rzeczpospolitej Polskiej oraz art. 6ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ktéra stanowi, iz kazdy ma prawo w granicach okreslonych ustawa do
zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytul prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego albo decyzji o warunkach zabudowy i1 zagospodarowania terenu, jezeli nie
narusza to chronionego prawem interesu publicznego oraz osob trzecich. Analiza zlozonego wniosku oraz
analiza zagospodarowania tego fragmentu miasta, wykazala zasadno$¢ opracowania zmiany planu
zagospodarowania, dla rzeczonej nieruchomosci.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W granicach zmiany planu nie znajdujg si¢ grunty komunalne przeznaczone do sprzedazy oraz tereny, ktore
podlegajg wykupieniu przez gming.

Dla terenu w granicach obszaru objetego zmiang planu ustalono stawke procentowa w wysokosci 10%,
stanowigcg podstaw¢ do okreslania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy. Z uwagi na utrzymanie
dotychczasowego przeznaczenia terenu (zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej i ustugowe;j)
nie prognozuje si¢ wzrostu cen nieruchomosci, a w zwigzku z tym optaty planistycznej. Tereny w granicach
opracowania objete sg obowigzkiem podatkowym wynikajacym z przepiséw ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r.
o podatkach i optatach lokalnych. W przypadku lokalizacji nowej zabudowy mozliwy jest wzrost wptywow
podatkowych (podatek od budynkow).

Id: 093F53AC-608D-4653-9311-62AE271D2583. Podpisany Strona 4





