Opis techniczny robot remontowych

Wymiana pokrycia dachu i remont kominéw na budynku mieszkalnym
wielorodzinnym przy ul. Chelminskiej 24A w Chelmzy.
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A.DANE INWESTORA I ADRES INWESTYCJI

[nwestor:

Gmina Miasto Chelmza
ul. Gen. J. Hallera 2
87-140 Chelmza

Adres inwestycji:
ul. Chelminska 24A w Chelmzy
dz. nr 203/2 obreb 4

B. OPIS OGOLNY

1. Przedmiot inwestycji

Przedmiotem inwestycji jest wymiana pokrycia dachowego oraz remont kominéw na
budynku mieszkalnym wielorodzinnym.

Budynek znajduje si¢ na obszarze objgtym ochrong konserwatorska.

2. Lokalizacja budynku
Mapa sytuacyjna (zatacznik nr 1).

C. OCENA STANU TECHNICZNEGO

1. Ogo6lna charakterystyka obiektu

Przedmiotowy budynek to obiekt tréjkondygnacyjny, podpiwniczony, z nieuzytkowym
poddaszem. Budynek usytuowany jest w pierzei ulicy Tumskiej. W sgsiedztwie budynku przy
zlokalizowane sa dwa budynki mieszkalne wielorodzinne, tj. przy ul. Tumskiej 22
i ul. Chelminskiej 24 w Chetmzy. Budynek, na ktérym zaplanowano roboty remontowe
posiada dwie kondygnacje mieszkalne i jedna kondygnacje poddasza. Zwienczony jest
dwuspadowym dachem o nachyleniu pofaci ok 33°/ 42° i kalenicy réwnoleglej do
ul. Tumskiej. Wigzba dachu drewniana tradycyjna o konstrukcji krokwiowo-jetkowej, pokryta
dachoéwka ceramiczna mnich-mniszka.

2. Ocena elementéw objetych opracowaniem
Wizja lokalna majaca na celu oceng dachu pozwolila okresli¢ stan poszczegolnych elementow

konstrukcji i poszycia. Stwierdzono, co nastgpuje:

Wiezba dachowa- klasyczna, drewniana o konstrukcji krokwiowo-jetkowej. Glowne
elementy konstrukcyjne (krokwie, jetki) w stanie bardzo dobrym. Rozstaw gléwnych
elementow wiczby i ich przekroje przewidziane pod pokrycie dachu dachéwkg ceramiczna.
Stwierdzono jedynie nieliczne powierzchowne slady korozji biologicznej (zagrzybienie)
w okolicy kominéw i w czgsei pokrycia, co zwigzane jest z nieszczelnoscia pokrycia
i fatalnym stanem obrobek blacharskich.

Stan ogoélny konstrukcji dachowej ~ dobry. Zalecane wzmocnienie skorodowanych
elementdéw. Zaleca si¢ impregnacje drewnianych elementow konstrukeji wigzby dachowe;.
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Pokrycie dachu - dach pokryty dachdwka ceramiczng mnich-mniszka ukfadang bezposrednio
na konstrukcji. Widoczne liczne ubytki i wykruszenia dachéwek spowodowane korozja
atmosferyczna, widoczne uzupehienia blacha.

Obrébki blacharskie - calkowicie skorodowane, zdeformowane i nieszczelne. Zalecana
calkowita wymiana. Stan fatalny. Brak plotka przeciwsniegowego wydaje si¢ byé
niedopuszczalny z uwagi na usytuowanie budynku w pierzei ulicy.

Kominy- widoczne rozwarstwienia, spekania i ubytki tynkéw (odparzenia) na kominach,
zwlaszeza w okolicy glowicy kominowej. Fatalna izolacja obrébek blacharskich powoduje
zaciekanie i zawilgocenie elementéw konstrukcyjnych wiezby.

Rynny i rury spustowe- rynny, rury spustowe i obrobka paséw rynnowych skorodowane
1 zniszczone - zalecana catkowita wymiana.

3. Inwentaryzacja fotograficzna (zalacznik nr 2).

D. OPIS TECHNICZNY REMONTU DACHU

1. Wymiana pokrycia dachowego - powierzchnia dachu ok. 116 m2.

Pokrycie dachowe nalezy wykonaé z dachéwki ceramicznej zaktadkowej typu Roben Piemont
— czerwona podstawowa lub réwnorzedna.

Poprzez zastosowanie wskazanego typu dachéwki nastapi odcigzenie konstrukeji dachu,
gdyz zgodnie z danymi technicznymi waga 1 m2 istniejgcej dachéwki (mnich-mniszka)
wynosi 54 kg, natomiast 1m2 dachéwki typu Roben Piemont wynosi 44,5 kg.

Po wykonaniu demontazu istniejacego pokrycia dachowego, demontazu istniejacych obrébek
blacharskich, usunigciu fat, orynnowania itd., nalezy dokonaé oceny technicznej konstrukcji
elementéw dachu.

Konstrukcje nalezy oczyscié mechanicznie, elementy zawilgocone, zagrzybiale nalezy
wymieni¢ a nastgpnie zaimpregnowaé preparatami  grzybobdjczymi  (FOBOS  lub
rownorzedne) oraz Ogniochronem.

Na tak zabezpieczong i przygotowang konstrukcje nalezy natozy¢ foli¢ wstepnego krycia,
anastepnie faty o wymiarach 40 x 60 mm w rozstawie max.30 cm (rozstaw lat zalezny od
producenta dachéwki).

Uktad warstw dachu:

- dachéwka ceramiczna typu Roben Piemont — czerwona podstawowa lub réwnorzedna,

- faty drewniane impregnowane cisnieniowo 6xdcm w rozstawie skoku blachodachowki,

- folia dachowa wstegpnego krycia (o gramaturze min 100 g/m2),

- istniejgca konstrukcja dachu.

Nalezy wykona¢ nowe obrobki blacharskie, obrobki dachowe w kolorze zgodnym
z pokryciem dachowym, tj. Blachy Pruszynski RR 750 TMG lub réwnorzedne.

W celu utatwienia dojscia do kominéw wykona¢ pomosty kominiarskie.

Do wykonczenia dachu stosowaé pelne rozwigzania systemowe!

Uwaga!! Nalezy stosowaé pelne rozwiazania systemowe i stosowad si¢ Scisle do
wytycznych montazowych danego producenta dachéwki ceramicznej.

Uwaga!! Na czas prowadzenia robét nalezy zabezpicezy¢ dach przed ewentualnym
zalaniem.
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Naswietla otwierane dachowe - nalezy wykona¢ jedno nowe naswietle dachowe otwierane
w sgsiedztwie komina, ktére bedzie pelnito jednoczesnie funkcje wylazu.

Rynny i rury spustowe — nalezy dokona¢ catkowitej wymiany rynien na catej dtugosci potaci
dachowych oraz potaci lukarn, a takze rur spustowych. Zastosowaé system Roofline global
w kolorze 8017 lub rownorzedny. Nalezy zachowaé prawidiowe przekroje, spadki, a takze
zgodno$¢ wymiarowg z istniejgcymi elementami. Zalecana srednica rynien 12-15cm, spadki
0,5-2%. Sprawdzi¢ rozmieszczenie, wymiary, rodzaje polaczen.

2. Remont kominow

Z uwagi na zly stan techniczny kominéw przewiduje sie :

- skucie odparzonych tynkéw, w przypadku wykruszen czy ubytkéw cegly, nalezy dokonaé
napraw poprzez przemurowanie lub w przypadku dobrego stanu technicznego impregnacje
1 nastepnie uzupelnienie ubytkdw,

- wykonanie nowych tynkdéw cementowo-wapiennych,

- wykonanie nowych betonowych czapek kominowych,

- wymiana kratek wentylacyjnych i krat zabezpieczajacych kanaly spalinowe,

- wykonanie obrobek blacharskich,

- malowanie farbg elewacyjng w kolorze zgodnym z kolorem elewacji (kolor dominujacy na
elewacji [ pietra).

Uwaga: przed rozpoczeciem prac rozbidrkowych nalezy zabezpieczyé przewody
wentylacyjne przed zasypaniem gruzem i innymi zanieczyszczeniami; pokrycie wokot
kominéw nalezy ochroni¢ przed przypadkowym przecieciem i zniszczeniem.

3. Warunki ochrony ppoz.

Wymiana pokrycia dachowego nie zmienia warunkéw ochrony p.poz. budynku. Zastosowano
impregnacje wymienianych elementéw drewnianych oraz impregnacje wszystkich elementéw
drewnianych wigzby dachowej $rodkiem ogniochronnym typu Ogniochron.

4. Ustalenia koncowe

- przed rozpoczeciem robdt nalezy zabezpieczyé elewacje, przed uszkodzeniami w trakcie
remontu dachu,

- stosowane materiaty budowlane powinny posiada¢ $wiadectwa potwierdzajgce dopuszczenie
ich do stosowania w budownictwie na terenie Polski,

- wykonawca jest odpowiedzialny za jakos$¢ wykonanych robét i zastosowanych materialow,

- prace budowlane nalezy prowadzi¢ ze szczegdlnym uwzglednieniem i zachowaniem zasad
i przepisow BHP.

E. INFORMACJA DOT. BEZPIECZENSTWA I OCHRONY ZDROWIA

1. Zakres robét dla calego przedsiewziccia inwestycyjnego oraz kolejnos$é realizacji
zadan.

I.1. Projektowana inwestycja polega na wymianie pokrycia dachowego i remoncie kominow
w budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. Chelminskiej 24A w Chelmzy.

1.2. Teren prac zostanie ogrodzony; zabezpicczona zostanie cze$é jezdni przy ktorej
usytuowany jest budynek.
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1.3. Wykonana zostanie rozbiérka pokrycia dachu - demontaz istniejagcego pokrycia
dachowego, demontaz istniejacych obrébek blacharskich, usuniecie 1at, blaszanego pokrycia
lukarn, rynien i rur spustowych, usunigcie tynkow z komingw.

1.4. Wykonane zostana: ocena stanu technicznego elementéw konstrukeyjnych i ew. prace
naprawcze i zabezpieczajace.

1.5. Kolejnym etapem jest tynkowanie komindw j ulozenie pokrycia dachu,

1.6. Wykonanie obrébek blacharskich i prace malarskie (kominy).

1.7. Montaz wytazu, kratek wentylacyjnych, krat zabezpieczajacych.

1.8. Montaz taw i drabin kominiarskich, ptotkéw $niegowych.

1.9. Odbiér koncowy robot.

2. Wykaz istniejacych obiektéw budowlanych.

Na terenie dzialki poza budynkiem w ktérym przewidziano prace remontowe znajduje sie
budynek mieszkalny wielorodzinny przy ul. Chelminskiej 24 i pomieszczenia gospodarcze.

3. Elementy zagospodarowania dzialki Iub terenu, ktére moga stwarzaé zagrozenie
bezpieczenstwa i zdrowia ludzi.

Na terenie nie wystepuja obiekty ktore moga stwarzaé zagrozenie bezpieczenstwa i zdrowia
ludzi.

4. Wskazania dotyczace przewidywanych zagrozen podczas realizacji robét
budowlanych.

4.1 Przewiduje sig roboty na wysokosci nie wiekszej niz 8 m nad poziomem gruntu.

4.2 Roboty wymagaja standardowego zabezpieczenia wynikajgcego z przepisow BHP.

5. Sposéb prowadzenia instruktazu pracownikéw przed przystapieniem do realizacji
robot szczegoélnie niebezpiecznych.
Roboty wymagaja standardowego przeszkolenia pracownikow w zakresie przepiséw BHP.

6. Srodki techniczne i organizacyjne zapobiegajace niebezpieczenstwom wynikajacym
z wykonywanych robét budowlanych w strefach szczegllnego zagrozenia zdrowia lub
wich sgsiedztwie, w tym zapewniajacych bezpieczng i sprawng Kkomunikacje,
umozliwiajgcg szybka ewakuacj¢ na wypadek pozaru, awarii i innych zagrozen.
Poniewaz nie wystepuje koniecznogé wykonywania robét budowlanych w strefach
szczegOlnego zagrozenia zdrowia lub w ich sgsiedztwie, nalezy zapewni¢ standardowe
wynikajace ze stosownych przepiséw srodki techniczne i organizacyjne gwarantujgce
bezpieczng i sprawna komunikacje, umozliwiajaca szybka ewakuacje na wypadek pozaru,
awarii i innych zagrozef.

F. UWAGI KONCOWE

Nalezy zwracaé¢ szczegOlng uwage na prawidiowe ukfadanie izolacji termicznych,
akustycznych , przeciwwilgociowych i przeciw wodnych zachowujac szczegolna starannosé
w zakresie zachowania ciaglogci izolacji, odpowiednich zakladéw i polaczen, oraz wywinigc
a takze szczelnego potaczenia z elementami stalymi i stolarka oraz obrébkami blacharskimi -
zgodnie z zaleceniami producentéw i dostawcow poszczegolnych systeméw i materialéw
budowlanych zastosowanych w budynku.

stro &



Wszelkie roboty budowlane 1 instalacyjne nalezy wykonywaé pod nadzorem osoby
uprawnionej do kierowania danym zakresem robot.

Roboty nalezy wykonywac zgodnie z zasadami sztuki budowlanej (Prawem budowlanym,
innymi ustawami, przepisami i normami) oraz wedtug przepiséw BHP.

Materiaty uzyte przy realizacji zadania powinny posiadaé atesty i Aprobaty Techniczne, znak
B dopuszczajacy do obrotu materiatami budowlanymi oraz pozytywna ocen¢ higieniczng
wydang przez Panstwowy Zaktad Higieny.

Wszystkie roboty nalezy wykonywaé zgodnie z zaleceniami producentéw materialow
i dostawcow rozwigzan systemowych oraz w szczegdlnosci z zaleceniami aprobat
technicznych. Kierownik budowy jest odpowiedzialny za stala kontrole zgodnosci robét
zopisem. O wszelkich utrudnieniach nalezy niezwlocznie informowaé inwestora.
Niedopuszczalne jest zaniechanie czgsci prac wymaganych szczegélnie w robotach
zanikajacych.

G. ZALACZNIKI
1. Mapa sytuacyjna

2. Inwentaryzacja fotograficzna
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Zalacznik nr 1

YMAPA SYTUACYJNA
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3. Pokrycie dachowe
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