UCHWALA NR XXX1/231/18
RADY MIEJSKIEJ CHELMZY

z dnia 19 kwietnia 2018 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w pélnocno-wschodnim rejonie
miasta - cze$¢ ul. Trakt.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2017 .
poz. 187512232 oraz z2018r. poz.130), art.20ust. 1iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2017r. poz. 107311566) oraz uchwaly nr
XXI1/166/17 z dnia 22 czerwca 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w polocno—wschodnim rejonie miasta — cz¢$¢ ul. Trakt, po stwierdzeniu, ze
nie zostalty naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Chelmza przyjetym uchwata nr XXV/205/2000 Rady Miejskiej Chetmzy z dnia 30 listopada 2000 r., uchwala sig,
co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w poédtnocno-wschodnim
rejonie miasta - czes$¢ ul. Trakt zwang dalej zmiang planu.

2. Zmiang planu objeto obszar, ktoérego granice przedstawia rysunek zmiany miejscowego planu w skali
1:1000, zwany dalej rysunkiem zmiany planu.

3. Zalacznikami do uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 zawierajacy rysunek zmiany planu;
2) zalacznik nr 2 zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu;

3) zalacznik nr 3 zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu sg obowigzujgcymi ustaleniami zmiany
planu:

1) granica obszaru obje¢tego zmiang planu,

2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbol terenu;

5) wymiarowanie.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu sa ustaleniami informacyjnymi,
nie stanowigcymi ustalen zmiany planu:

1) orientacyjne linie podzialu na dziatki budowlane;
2) nazwy ulic;
3) oznaczenia planu obowigzujacego w sasiedztwie:
a) granica obszaru objetego zmiang planu;
b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
¢) symbol terenu.
§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) miejscu postojowym (parkingowym) — nalezy przez to rozumie¢ miejsce o wymiarach zapewniajacych
parkowanie samochodu osobowego;
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2) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, poza ktdrg nie moze by¢
wysunigte podstawowe lico budynku, linia ta dotyczy wylacznie budynkow, nie odnosi si¢ do powierzchni
zjazdoéw, placow, pochylni, itp. oraz ogrodzen, obiektow matej architektury, infrastruktury technicznej, a takze
takich elementow architektonicznych budynku, jak: gzyms, okap dachu, balkon, schody zewnetrzne itp.;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty
prawa miejscowego.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 4. W granicach obszaru objetego zmiang planu nie wystepuje potrzeba okreslania:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu;
2) zasad ksztaltowania krajobrazu;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspolczesnej;

4) szczegbdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, wtym zakazu
zabudowy;

5) granic i1 sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

6) szczegotowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;
7) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ budowe urzadzen i sieci infrastruktury technicznej we wszystkich terenach znajdujacych sig¢
w granicach obszaru zmiany planu;

2) budowa sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) nakazuje si¢ obstuge budynkéw z sieci wodociggowe;;
4) odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych docelowo do sieci kanalizacyjne;j;

5) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow sanitarnych do szczelnych
zbiornikéw wybieralnych;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej S$redniego iniskiego napigcia,
znajdujacej si¢ poza granicami obszaru objetego zmiang planu lub z indywidualnych odnawialnych zrodet
energii;

7) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub rozwigzania oparte na
technologiach i paliwach spetniajacych standardy emisji gazéw ipytow do powietrza w oparciu o przepisy
odrebne, a tym samym ograniczajace emisj¢ niska;

8) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z indywidualnych zrédet energii o mocy do
100kW;

9) obstuga w zakresie telekomunikacji z projektowanych sieci telekomunikacyjnych;
10) wody opadowe i roztopowe odprowadzi¢ do ziemi w granicach dziatki budowlane;j;

11) w granicach dziatki budowlanej nalezy zabezpieczy¢ iurzadzi¢ miejsce na lokalizacj¢ kontenerow lub
pojemnikéw do czasowego gromadzenia odpadow, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji w sposob
nie widoczny z ciagéw komunikacyjnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 6. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem 1MN/U, 3MN/U i SMN/U:
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1. Przeznaczenie terendw: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zabudowa w formie wolnostojacej;

2) dopuszcza si¢ budynki o funkcji mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowe;j i ustugowej;

3) dopuszcza si¢ podpiwniczanie budynkdw;

4) realizacja garazy w formie wbudowanej w budynek mieszkalny, dobudowane lub wolnostojace.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) ustala si¢ zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczacg oddzialywaé na srodowisko,
za wyjatkiem urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

3) ustala si¢ zakaz prowadzenia ustug w zakresie: handlu materiatami opatowymi (sktady wegla) 1 budowlanymi
sktadowanymi bez opakowan (sktady kruszyw: piach, zwir i inne), naprawy pojazdow, stolarni, warsztatow
obrobki metali, ustug kamieniarskich, obiecktow zwigzanych z przechowywaniem zwlok, skupow ztomu,
tworzyw sztucznych oraz innych materiatéw do recyklingu.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 35%;

2) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%;

3) intensywno$¢ zabudowy 0,1-0,7;

4) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem zmiany planu, w odleglosci 6m
od granicy z ul. Trakt i projektowanymi drogami dojazdowymi;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 9,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych;
6) dachy ptaskie, dwu lub wiclospadowe o spadku potaci od 20° do 45°;

7) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru max. 0,6 m powyzej poziomu terenu od strony frontowe;j
budynku, dla budynkéw podpiwniczonych max. 0,8 m;

8) pokrycie dachow dwu i wielospadowych w kolorze naturalnych bragzéw, czerwieni i szarosci,

9) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych, za wyjatkiem obiektéw stanowigcych zaplecze budowy
lokalizowanych na czas realizacji robot budowlanych;

10) ustala si¢ wymog zapewnienia miejsc postojowych naziemnych w granicach dziatki budowlane;j:
a) minimum 2 miejsca postojowe na mieszkanie, z uwzglednieniem miejsca w garazu,

b) dla funkcji ustugowej, minimum 1 miejsce postojowe na 50m? powierzchni uzytkowej budynkéw i terenéw
przeznaczonych pod prowadzenie dzialalno§ci oraz minimum 1 miejsce postojowe dla pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa.

5. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji: obsluga
komunikacyjna z drogi lokalnej (ul. Trakt) lub projektowanych drog dojazdowych.

6. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 1000m?.

7. Dla terenu ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 10%, stanowigca podstawe do okreslania opfaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 7. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem 2MN, 4MN i 6MN:
1. Przeznaczenie terendw: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zabudowa mieszkaniowa w formie wolnostojacej;

2) dopuszcza si¢ podpiwniczanie budynkdw;
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3) realizacja garazy w formie wbudowanej w budynek mieszkalny, dobudowane lub wolnostojace.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaca oddziatywac na srodowisko,
za wyjatkiem urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.

4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 25%;

2) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%;

3) intensywnos$¢ zabudowy 0,1-0,5;

4) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem zmiany planu, w odleglosci 6m
od granicy z ul. Trakt i projektowanymi drogami dojazdowymi;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 9,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych;
6) dachy dwu lub wielospadowe o spadku potaci od 20° do 45°;

7) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru max. 0,6 m powyzej poziomu terenu od strony frontowe;j
budynku, dla budynkéw podpiwniczonych max. 0,8 m;

8) pokrycie dachéw w kolorze naturalnych brazoéw, czerwieni i szaro$ci,

9) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych, za wyjatkiem obiektéw stanowigcych zaplecze budowy
lokalizowanych na czas realizacji robot budowlanych;

10) ustala si¢ wymog zapewnienia miejsc postojowych naziemnych w granicach dziatki budowlane;j:
a) w liczbie 2 miejsca postojowe na mieszkanie, z uwzglednieniem miejsca w garazu,

b) dla funkcji ustugowej realizowanej w oparciu o przepisy odrebne, minimum 1 miejsce postojowe na 50m?
powierzchni uzytkowej budynkow i terendow przeznaczonych pod prowadzenie dziatalnosci oraz minimum
1 miejsce postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa.

5. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji: obstuga
komunikacyjna z projektowanych drég dojazdowych.

6. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 700m?.

7. Dla terenu ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 10%, stanowigca podstawe do okreslania optaty,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 8. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1KDL.
1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji publicznej — droga lokalna.
2. Nie ma potrzeby ustalania:
1) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
2) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
3) zasad ksztaltowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenow.
3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) wyznacza si¢ pas terenu o szerokosci 6m, zgodnie z rysunkiem zmiany planu, pod poszerzenie istniejacej drogi
lokalnej;

2) przebudowa drogi oraz budowa skrzyzowania z droga dojazdowa w oparciu o przepisy odrebne;

3) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych, za wyjatkiem obiektéw stanowigcych zaplecze budowy
lokalizowanych na czas realizacji robot budowlanych;

4) dopuszcza si¢ realizacje obiektow, urzadzen isieci infrastruktury technicznej zzachowaniem przepisow
odrebnych;
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5) teren nie wymaga okre$lania minimalnej liczby miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa.

4. Dla terenow ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 0%, stanowigca podstawe do okreslania opftaty,
o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 9. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem 8KDD, 9KDD, 10KDD.
1. Przeznaczenie terenu: tereny komunikacji publicznej - drogi dojazdowe.
2. Nie ma potrzeby ustalania:
1) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
2) zasad ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu;
3) zasad ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu.
3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) wyznacza si¢ pasy terenu o szerokosci:

a) 10,0 m, zgodnie zrysunkiem zmiany planu, pod projektowane drogi dojazdowe w terenach 9KDD i 10
KDD,

b) 5,0m i 10m, zgodnie z rysunkiem zmiany planu, pod projektowana droge dojazdowa w terenie 8KDD;
2) budowa drog oraz budowa zjazdow w oparciu o przepisy odrebne;

3) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych, za wyjatkiem obiektéw stanowigcych zaplecze budowy
lokalizowanych na czas realizacji robot budowlanych;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow, urzadzen isieci infrastruktury technicznej zzachowaniem przepisow
odrgbnych;

5) realizacja miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie okreslonej
w przepisach odrebnych.

4. Dla terenu ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 0%, stanowigca podstawe do okreslania opftaty,
o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 10. Z dniem wejscia w Zycie niniejszej uchwaty w stosunku do obszaru objg¢tego zmiang planu tracg moc
ustalenia wynikajace z uchwaty Nr XXII/131/08 Rady Miejskiej Chetmzy z dnia 29 pazdziernika 2008 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chelmzy, dla terenu polozonego pomiedzy ul.
Chelminskie Przedmiescie oraz potnocnymi granicami administracyjnymi miasta (Dz. Urz. Woj. Kuj. — Pom.
Nr 156, poz. 2427).

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Chetmza.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

§ 13. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Miasta Chelmza.
Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Janusz Kalinowski
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX1/231/18
Rady Miejskiej Chetmzy
z dnia 19 kwietnia 2018 r.

Rozstrzygnie¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Dotyczy: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w poétnocno — wschodnim rejonie
miasta — cze¢$¢ ul. Trakt

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U z 2017 r., poz. 1073.), rada gminy rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Wylozenie zmiany planu zagospodarowania nastapito w dniach od 8 stycznia 2018 r. do dnia 6 lutego
2018 r., dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany planu zagospodarowania odbyto si¢ w dniu
30 stycznia 2018 1.

Stwierdza si¢, ze nie wplynely Zadne uwagi do zmiany projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego, w zwiazku z czym nie wystepuje potrzeba ich rozstrzygnigcia.

Id: 8CO09E3A-1E66-4400-B8C2-2D4D99CB1467. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX1/231/18
Rady Miejskiej Chetmzy
z dnia 19 kwietnia 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Dotyczy: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w potnocno — wschodnim rejonie
miasta — cze$¢ ul. Trakt

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2017r. poz. 1073 ze zm.), rada gminy rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji, zapisanych w planie
miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania.

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancoéw
gminy stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2017r.
poz. 1875 z pdzn. zm.), zadania wlasne gminy. W szczegolnosci do zadan wiasnych nalezg sprawy m.in.:

1) fadu przestrzennego, gospodarki nieruchomos$ciami, ochrony srodowiska i przyrody oraz gospodarki wodnej;
2) gminnych droég, ulic, mostéw, placow oraz organizacji ruchu drogowego;

3) wodociagdw i zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekow komunalnych, utrzymania
czysto$ci iporzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk iunieszkodliwiania odpadéw komunalnych,
zaopatrzenia w energie elektryczna i cieplng oraz gaz;

4) zieleni gminnej i zadrzewien.

2. Na obszarze objetym planem miejscowym bedzie realizowana inwestycja z zakresu budowy infrastruktury
technicznej — budowa sieci wodociggowej, kanalizacyjnej. Inwestycje nalezace do zadan wilasnych gminy beda
finansowane zbudzetu gminy, wspotfinansowane zinnych s$rodkow, jako c¢ze$¢ wigkszego zadania
inwestycyjnego.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, m.in.: Ustawg o gospodarce
nieruchomosciami, Ustawa Prawo Budowlane, Ustawg o zamdéwieniach publicznych, Ustawa o samorzadzie
gminnym, Ustawa Prawo ochrony $rodowiska;

2) inwestycje z zakresu przesylania idystrybucji energii elektrycznej realizowane beda w sposob okreslony
w Ustawie Prawo Energetyczne;

3) inwestycje z zakresu budowy sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej realizowane beda na podstawie
Ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ 1 zbiorowym odprowadzaniu $ciekow.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie miejscowym, podlega przepisom ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1870 ze zm.), przy czym:

1) przychody i wydatki (w tym nazwe zadan inwestycyjnych i zrodto ich finansowania) ustalane sg corocznie
w uchwale budzetowej;

2) zrodlem finansowania inwestycji gminnych sa w catosci lub w czesci Budzet Gminy, zroédta zewnetrzne (np.:
fundusze strukturalne Unii Europejskiej, dotacje z budzetu panstwa, zrddta z Funduszu Ochrony Srodowiska
i Gospodarki Wodnej), porozumienia publiczno-prywatne;

3) moga zosta¢ pobrane zgodnie zustawa o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawa
o gospodarce nieruchomos$ciami: optaty planistyczne oraz optaty adiacenckie.
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Uzasadnienie

do uchwaty nr XXX1/231/18 Rady Miejskiej Chelmzy z dnia 19 kwietnia 2018 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w poinocno—wschodnim rejonie miasta — cze$¢ ul. Trakt.

Dnia 22 czerwca 2017 r. Rada Miejska Chelmzy uchwatg Nr XXII/166/17 przystgpita do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla terenu polozonego pomiedzy ul.
Chetminskie Przedmiescie oraz potnocnymi granicami administracyjnymi miasta, przyjetym uchwatg Rady
Miejskiej Chetmzy numer XXII/131/08 z dnia 29 pazdziernika 2008 r., (Dz. Urz. Woj. Kuj. — Pom. Nr 156.)
w potnocno — wschodnim rejonie ul. Trakt.

Zmiana  planu  zostala  opracowana  zgodnie  zustawg zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) oraz rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Opracowaniem objeto obszar obejmujacy dzialki o numerze geodezyjnym 42, 431 cze$¢ dziatki
14 w obrebie 7, o powierzchni ok. 3.000 ha, potozone w Chetmzy przy ul. Trakt. Dziatki objete zmiang planu
potozone sg na gruntach oznaczonych w ewidencji gruntow jako grunty orne klasy IIIb i IVa oraz nieuzytki.
Caly obszar objety zmiang planu jest niezabudowany uzytkowany jako teren upraw rolnych.

Ustalenia planu nie naruszajg ustalen zawartych w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Chelmza przyjetym uchwata nr XXV/205/2000 Rady Miejskiej Chetlmzy z dnia
30 listopada 2000 r.

Dla dziatek w granicach obszaru objetego zmiang planu obowigzujg ustalenia zawarte
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Chetmzy, dla terenu potozonego pomigdzy ul.
Chetminskie Przedmiescie oraz potnocnymi granicami administracyjnymi miasta, przyjetym uchwatg Rady
Miejskiej Chetmzy numer XXII/131/08 z dnia 29 pazdziernika 2008 r., (Dz. Urz. Woj. Kuj. — Pom. Nr 156.)
w potnocno — wschodnim rejonie ul. Trakt. Planowane do zmiany tereny oznaczone sg na rysunku planu
symbolem 11Z, 3U/P, 8 KDD i 2 KDL, tj. teren zieleni naturalnej, teren zabudowy ustugowej, produkcyjne;j,
sktadéw i magazynoéw oraz teren ulic publicznych.

Zmiana planu spetnia wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowania przestrzennym:

1. W zmianie planu uwzgledniono:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Ustalenia zmiany planu zawierajg zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, ktore ustalono W oparciu
o analizg istniejagcego zagospodarowania oraz mozliwosci rozwoju zabudowy dla przedmiotowej dziatki
iterendow  sgsiednich, co zapewnia zachowanie tadu  przestrzennego, wtym  urbanistyki
i architektury.

2)Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Ustalenia zawarte w zmianie planu umozliwiajg realizacje nowego osiedla ustugowo-mieszkaniowego.
Wprowadzone parametry dla zabudowy pozwalaja zachowa¢ walory architektoniczne i krajobrazowe.
Utrzymano niski rodzaj zabudowy osiedla, a okreslone gabaryty budynkow (powierzchnia zabudowy, geometria
dachu) sg kontynuacjg parametrow budynkéw zlokalizowanych wzdhuz ul. Trakt;

3) Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

W granicach obszaru zmiany planu nie wystgpuja formy ochrony przyrody ustanowione na podstawie
przepiséw odrgbnych, nie ma rowniez chronionych gruntéw rolnych ani le§nych. W uchwale zawarto ustalenia
nakazujace przytaczenie budynkow do sieci wodociggowej i docelowo do sieci kanalizacyjnej. Wprowadzony
zostat nakaz stosowania systemow grzewczych opartych
o technologie bezemisyjne lub rozwigzania oparte na technologiach i paliwach spelniajacych standardy emisji
gazdw 1 pytow do powietrza w oparciu o przepisy odregbne, a tym samym ograniczajace emisj¢ niskg. Uchwala
dopuszcza lokalizowanie urzgdzen wytwarzajacych energie
z indywidualnych zrodet energii o mocy do 100kW;
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4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz débr kultury wspotczesne;.

W granicach zmiany planu brak jest obiektow wpisanych do rejestru zabytkow oraz wojewodzkiej lub
gminnej ewidencji zabytkdw, ani innych obiektow i obszaréw wymagajacych ochrony;

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1mienia, atakze potrzeby o0séb
niepelnosprawnych.

W granicach obszaru objetego zmiang planu zakazuje si¢ prowadzenia dziatalnos$ci i realizacji inwestycji
zaliczanych do przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko oraz przedsigwzigc
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, z wylaczeniem przedsiewzieé zwigzanych
z komunikacjg i infrastrukturg techniczng. W zmianie planu ustalono wymoég zachowania dopuszczalnych norm
hatasu jak dla terendow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Zagospodarowanie dziatki oraz budowa obiektow podlega dodatkowo przepisom odrgbnym zawierajagcym
szczegdlowe wymagania dotyczgce ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb osob
niepetnosprawnych;

6) Walory ekonomiczne przestrzeni.

Zgodnie  z kierunkami  wyznaczonymi  w studium  oraz = uwarunkowaniami  wynikajacymi
z zagospodarowania dzialki iterendow sgsiednich, zmiana planu podnosi walory ekonomiczne przestrzeni
umozliwiajgc lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;

7) Prawo wlasnosci.

Ustalenia zmiany planu okre§lono w poszanowaniu prawa wilasnosci umozliwiajagc wykorzystanie terendw
zgodnie z obowiazujacymi przepisami. Uwzgledniono wniosek wlasciciela dziatki
1 wprowadzono zmiany w zakresie przeznaczenia terenu;

8) Potrzeba obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

W granicach opracowania zmiany planu nie ma zlokalizowanych drog publicznych, linii kolejowych,
wodnych szlakow komunikacyjnych oraz nieruchomosci iterendw zamknigtych majgcych znaczenie dla
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) Potrzeba interesu publicznego.

W granicach obszaru zmiany planu zaplanowano drogi publiczne zapewniajace prawidlowe funkcjonowanie
przysztego osiedla;

10) Potrzeba w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych.

W granicach zmiany planu dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej: w tym
m.in. elektroenergetycznej, wodociggowej, kanalizacyjnej, teletechnicznej;

11) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.
W trakcie opracowania projektu zmiany planu zapewniono mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa w procedurze

planistycznej zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu przez mozliwo$¢ sktadania wnioskow, wgladu do
projektu zmiany planu oraz sktadania uwag do zmiany planu.

Burmistrz Chetmzy zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zapewnit mozliwosé
udziatu spoleczenstwa w pracach nad projektem zmiany miejscowego planu. W obwieszczeniu z dnia
27.12.2017 r. wyznaczono 21-dniowy termin sktadania wnioskdéw. Projekt zmiany planu wytozono do
publicznego wgladu w dniach od 8.01.2018 r. do 6.02.2018 r. Dnia 30.01.2018 r. odbyla si¢ dyskusja
publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany planu miejscowego rozwigzaniami. Wyznaczono termin
sktadania uwag do dnia 21.02.2018 r. Do projektu nie wniesiono zadnych uwag;

12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Burmistrz Chetmzy na kazdym etapie procedury planistycznej zapewnia jawnos$¢ i przejrzysto$¢ przez
udostepnianie informacji o etapach prac nad projektem zmiany planu w formie obwieszczenia na tablicy
ogloszen Urzgdu Miejskiego, na stronie Biuletynu Informacji Publicznej urzedu oraz przez ogloszenie
w lokalnej gazecie, a takze przez umozliwianie wgladu do dokumentacji planistyczne;j;

13) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.
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Zmiana planu miejscowego w § 5 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemoéw infrastruktury technicznej, w tym systemow zaopatrzenia w wodg. Obszar jest potozony
w zasiggu  obslugi  wodociggu  komunalnego. Istniejgca  sie¢  zapewnia  odpowiednig  ilo$¢
i jako$¢ wody dla celow zaopatrzenia ludnosci.

2. Burmistrz Miasta Chetmza ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajac sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu, wazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow
iuwag, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Uchwate o przystapieniu  do sporzadzenia zmiany planu miejscowego podjeto  w zwigzku
z wnioskiem wlasciciela gruntu, ktoéry planuje przeznaczenie dziatek pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa.
Burmistrz, przeprowadzajac analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne, ustalil zasady zagospodarowania
obszaru objetego zmiang planu, uwzglgdniajgce wniosek wilasciciela gruntu.

3. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) tereny projektowanej zabudowy, obje¢te planem zlokalizowane sg w sgsiedztwie drogi powiatowej nr
1619C (ul. Trakt);

2) z uwagi na wielko$¢ miasta, Chelmza nie posiada miejskiej komunikacji publicznej; w odlegtosci 300m
od granic obszaru objetego zmiang planu znajduje si¢ przystanek zbiorczej komunikacji autobusowej PKS;

3) ruch pieszy zapewnia chodnik znajdujacy si¢ wzdtuz ulicy Trakt;

4) projektowana zabudowa bedzie stanowita nowe osiedle w granicach administracyjnych miasta, tj.
planowana jest nowa zwarta struktura funkcjonalno-przestrzenna.

Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Chetmza.

Dla Miasta Chetmza przyjeto uchwale Nr XXXVI/273/14 Rady Miejskiej Chelmzy z dnia
30 pazdziernika 2014 r. w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego miasta Chetmza. Zatacznikiem do
wyzej opisanej uchwaty jest analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Chetmzy w latach 2010-
2014. Analiza zawiera wieloletni program sporzadzania planow miejscowych, w ktérym wskazano, ze zmiany
w obowigzujacych planach miejscowych bedg si¢ odbywaty sukcesywnie, w zaleznos$ci od potrzeb: na wniosek
mieszkancow lub w zwiazku z potrzebami Miasta. Do zmiany planu Rada Miejska Chelmzy przystapita na
wniosek inwestora, ktory planuje przeznaczenie gruntow pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows. Potrzeba
uszanowania prawa wlasnosci wynika z art. 64 Konstytucji Rzeczpospolitej Polskiej oraz art. 6 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ktora stanowi, iz kazdy ma prawo w granicach okre§lonych
ustawg do zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytul prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu publicznego oraz osob trzecich.
Analiza zlozonego wniosku oraz analiza zagospodarowania tego fragmentu miasta, wykazata zasadno$c
opracowania zmiany planu zagospodarowania, dla rzeczonej nieruchomosci.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W granicach zmiany planu nie znajdujg si¢ grunty komunalne przeznaczone do sprzedazy. Zaplanowano
natomiast tereny drog publicznych o powierzchni ok. 0,62 ha, ktore podlegaja wykupieniu przez gming. Nalezy
rowniez uwzgledni¢é w budzecie gminy koszty budowy zaplanowanych dréog oraz sieci infrastruktury
technicznej do obstugi planowanej zabudowy.

W granicach obszaru obj¢tego planem ustalono stawke procentowg, stanowigcg podstawe do okreslania
optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci 10% dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowe;j i ustugowej oraz 0% dla terenow komunikacyjnych.

Jak wynika zanalizy zmian funkcji terendw nie prognozuje si¢ znaczgcych wzrostow wartosci
nieruchomosci. Prognozuje si¢ wzrost wartosci dla terenow, ktére dotychczas przeznaczone byty na cele zieleni
(ok 2300 m?). W zwigzku zpowyzszym prognozuje sie ewentualne niewielkie wplywy ztytulu optaty
planistyczne;.

Uchwalenie zmiany planu miejscowego skutkowaé bedzie zwigkszonymi wptywami podatkowymi do
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budzetu gminy o okoto 12 tys. zi. Dalszego wzrostu wpltywdéw podatkowych nalezy spodziewaé si¢ po
wybudowaniu i oddaniu do uzytkowania budynkéw o funkcjach wynikajacych z przeznaczenia terenu.
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