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OPIS TECHNICZNY

I. CZESCIOWA ROZBIORKA BUDYNKU HOTELU
87-140 Chelmza, ul. 3-go Maja 18

1. Cel i zakres opracowania:

Celem opracowania jest rozbidérka bylego budynku hotelu w miejscowosci  Chelmza,
zlokalizowanego przy ul. 3-go Maja 18.

Rozbiorka bedzie prowadzona w dwoch etapach;

Etap I (A) — oznaczony na mapie kolorem zottym.

Etap II (B) — oznaczony na mapie kolorem czerwonym.

Cze¢$¢ budynku — ,,A” obecnie jest wylaczona z uzytkowania. Czg$¢ ,,B” funkcjonuje jako
zaplecze techniczno-socjalne dla klubu sportowego ,,Legia Chetmza”. Realizacja rozbiorki czesci
drugiej uzalezniona jest od przeprowadzki klubu sportowego do nowego budynku, ktérego

realizacja obecnie jest prowadzona.

2. Opis budynku podlegajacego rozbiorce:
Budynek nr 474 zlokalizowany jest w potudniowo wschodniej czg$ci dziatki 361/37. Wschodni
naroznik budynku jest oddalony od granicy dziatki o 5,70 mb, za$§ zachodni o 13,50 mb.
Szerokos¢ budynku wynosi 13,00 mb, dlugos¢ catkowita 36,00 mb, a wysokos¢ 80 mb.
Budynek jako cato$¢ znajduje si¢ w zabudowie wolnostojacej potaczony $ciang boczng z
klatka schodowa prowadzaca do drugiej czesci budynku.
Budynek 2-kondygnacyjny o konstrukcji tradycyjnej murowanej ze stropami prefabrykowanymi
bez podpiwniczenia — klatka schodowa oraz czg$¢ hotelowa o konstrukcji szkieletowe;,
metalowej z wypehieniem izolujacym i oktadzinowym. Opisywana cz¢$¢ budynku znajduje si¢
w zlym stanie technicznym i nie nadaje si¢ do remontu oraz dalszego uzytkowania.
Fundamenty — cz¢$ciowo betonowe i murowane z cegly pelnej szamotowe;.
Sciany kondygnacji nadziemnych - z cegly pelnej na zaprawie cementowo- wapiennej, klatka
schodowa, konstrukcja stalowa szkieletowa — cz¢$¢ hotelowa.
Stropy miedzypietrowe — na belkach drewnianych ze $lepym putapem , podsufitka z desek
otynkowanych.
Schody wewnetrzne i zewnetrzne — zelbetowe wylewane na mokro.
Dach — dwuspadowy o konstrukcji drewniane;.

Pokrycie dachu — papowe, obrobki blacharskie z blachy ocynkowane;.
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Stolarka okienna— drewniana.

Drzwi wewnetrzne - drewniane pltycinowe.

Posadzki i podlogi - na parterze budynku betonowa a na stropie miedzypigtrowym z ptyt
pil$niowych twardych.

Dane techniczno — materialowe:

Powierzchnia zabudowy: 463,00 m2

Powierzchnia uzytkowa: 420,00 m2

Kubatura : 3704,00 m3
Liczba kondygnacji:

- nadziemna : 2,00
Wysokos$¢ budynku : 8,00 m

Fundamenty - z betonu

Sciany nosne i dzialowe - z cegly pelnej szamotowej i ceramicznej oraz

konstrukcja stalowa szkieletowa.

Strop migdzypigtrowy — na belkach drewnianych ze §lepym putapem.

Schody wewnetrzne na pigtro — zelbetowe.

Dach - dwuspadowy o konstrukcji drewnianej

Pokrycie - papa, obrdobki blacharskie z blachy ocynkowane;.
Analiza techniczna elementow konstrukcyjnych budynku dowodzi, iz praktycznie cata
konstrukcja obiektu nie spetnia ,,warunkéw technicznych, jakimi powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie” (Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 roku z
pOzniejszymi zmianami). Konstrukcja budynku-hotelu w chwili obecnej narazona jest na utrate

statecznosci, istnieje zagrozenie dalszego uzytkowania.

Konieczno$¢ rozbiorki potwierdza decyzja Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w
Toruniu z dnia 17 kwietnia 2009 roku znak PINB.7143-100/669/09, gdzie nakazano Gminie
Miasto Chetmza usuni¢cie nieprawidlowosci, przywracajagcym obiekt do odpowiedniego stanu
technicznego oraz decyzja z dnia 27 lutego 2017 r. nakazujaca Gminie Miasto Chetlmza

rozbiorke nieuzytkowanej czesci bylego budynku hotelowego przy ulicy 3-Maja 18 w Chetmzy.



3. ROZBIORKA BUDYNKU:

Prac rozbiérkowych nie nalezy prowadzi¢ w ztych warunkach atmosferycznych, w czasie
deszczu, opadow $niegu oraz silnych wiatrow. Przy predkosci wiatru ponad 10m/sek. roboty
nalezy przerwac.

Roboty powinny by¢ prowadzone w taki sposob aby nie zostala naruszona stateczno$¢
rozbieranego obiektu oraz tak, aby usuwanie jednego elementu konstrukcyjnego nie wywotywato
nieprzewidzialnego upadku lub przewrdcenia si¢ innego fragmentu konstrukcji. Zabronione jest
dokonywanie rozbiorki przez podkopywanie lub podcinanie konstrukcji od dotu.

Ze wzgledu na posadowienie rozbieranej czesci budynku w bliskiej odlegtosci od czesci
sasiedniej — taczonej $cianami bocznymi - rozbidrke dachu , stropéw 1 §cian 1-szego pigtra
nalezy prowadzi¢ r¢cznie i przy pomocy lekkiego sprzetu mechanicznego.

Rozbiorke $cian parteru mozna prowadzi¢ mechanicznie przy zachowaniu ostrozno$ci naruszenia
sasiednich czgsci budynku.

Niedopuszczalne jest okresowe gromadzenie wigkszych ilo§ci materialow i gruzu pochodzacych
z rozbidrki na stropie budynku.

Pracownicy znajdujacy si¢ w goérnych krawedziach rozbieranych $cian powinni by¢
zabezpieczeni przed spadnigciem np. przez umocowanie szelek bezpieczenstwa do lin
asekuracyjnych zawieszonych poziomo nad stanowiskami roboczymi.

Roboty rozbidorkowe budynku rozpoczynamy od rozebrania pokrycia dachu i elementow
konstrukcyjnych dachu.

Nastepnie przystgpi¢ do rozbiorki §cian nos$nych.

Rozbiorke §cian nalezy przeprowadzi¢ recznie przy uzyciu lekkiego sprzetu jak mitoty udarowe
elektryczne 1 sprzet reczny.

Rozbidrke stropdw prowadzi¢ za pomocg lekkiego sprzgtu mechanicznego i recznie.

Po catkowitym rozebraniu budynku teren rekultywujemy, przywracajac do pierwotnego stanu.
Mechanicznie usung¢ posadzke fragmenty najazdow betonowych i grunt istniejacy do poziomu —
0,50 m na powierzchni wyburzanego budynku. Mechanicznie usung¢ fundament zewngetrzny do

poziomu — 0,50 m w stosunku do istniejacego poziomu terenu.

Sposéb postepowania przy pracach rozbiorkowych pokrycia dachu z plyt azbestowo-
cementowych — zgodnie z rozporzadzeniem MGPiIPS z dnia 2 kwietnia 2004 r. Prace
zwigzane z usuwaniem wyrobow zawierajqcych azbest prowadzi si¢ w sposob uniemozliwiajgcy

emisje azbestu do Srodowiska oraz powodujgcy zminimalizowanie pylenia poprzez:



1)

2)

3)

nawilZanie wodg wyrobow zawierajgcych azbest przed ich usuwaniem lub demontazem i
utrzymywanie w stanie w stanie wilgotnym przez caly czas pracy;

demontaz calych wyrobow (pht, rur, ksztaltek) bez jakiegokolwiek uszkadzania , tam
gdzie jest to technicznie mozliwe;

odspajanie materiatow trwale zwigzanych z podtozem przy stosowaniu narzedzi wylqgcznie
recznych lub wolnoobrotowych, wyposazonych w miejscowe instalacje odciggajgce

powietrze;

4) prowadzenie kontrolnego monitoringu powietrza w przypadku stwierdzenia wystepowania

5)

przekroczen najwyziszych dopuszczalnych stezen pytu azbestu w Srodowisku pracy,
miejsca prowadzonych prac, w tym rowniez z wyrobami zawierajgcymi krokidolit;
codzienne zabezpieczanie zdemontowanych wyrobow i odpadow zawierajgcych azbest

oraz ich magazynowanie na wyznaczonym i zabezpieczonym miejscu.

Wykorzystanie materialdow z rozbiorki

Plyty azbestowo-cementowe usungé przez wyspecjalizowany personel i1 utylizowa¢ zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Pracy i Polityki Spotecznej z 2 kwietnia 2004 r. w
sprawie sposobu 1 warunkoéw bezpiecznego uzytkowania i usuwania wyrobow zawierajacych

azbest.

Segregowanie materialéw - w reczne.
Po dokonaniu segregacji materialy, ktérych nie mozna ponownie wykorzysta¢ lub przetworzy¢
zostang wywiezione na wysypisko $mieci w oparciu o stosowng umowe.

UWAGA:

1. Roboty rozbiorkowe prowadzi¢ po uprzednim odlaczeniu obiektow od sieci
elektrycznej (instalacja oSwietleniowa, woda, kanalizacja)

2. W czasie przeprowadzenia robét rozbiorkowych nalezy przed rozpoczeciem
prac podstemplowa¢ strop nad przyziemiem oraz zabezpieczy¢ plac budowy
przed dostepem osob trzecich.

3. Roboty rozbiorkowe winne by¢ prowadzone pod nadzorem osoby uprawnionej
do wykonywania robot budowlano — montazowych i rozbiérkowych.

4. Pracownicy zatrudnieni przy rozbiorce powinni by¢ zapoznani z kolejnoScia
robot i przeszkoleni w zakresie bezpiecznych metod rozbiorki.

5. Pracownikow zatrudnionych przy rozbiorce nalezy wyposazy¢ w indywidualne
srodki ochrony BHP (kaski, szelki bezpieczenstwa, rekawice, okulary ochronne
itp.).

6. Po zakonczeniu prac rozbiorkowych teren nalezy doprowadzi¢ do
odpowiedniego stanu technicznego i estetycznego.

Opracowal:
tech. bud. Zbigniew Kregiel
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INFORMACJA

DOTYCZACA BEZPIECZENSTWA i OCHRONY ZDROWIA
(Dz. U. nr 120 poz. 1126 z dnia 23.06.2003 rok)

1. DANE EWIDENCYJNE:

TEMAT: Rozbiorka budynku hotelowego
ADRES: 87-140 Chelmza, ul. 3-go Maja 18, dzialka nr 361/37 obreb 09

INWESTOR: Gmina Miasto Chelmza
87-140 Chelmza, ul. Gen. J. Hallera 2

AUTOR: techn. budowlany Zbigniew Kregiel
UAN-N-V/174/TO/84-85

2. ZAKRES ROBOT

Budynek hotelowy przewidziano do rozbiorki z uwagi na bardzo zty stan techniczny .
Prace rozbidrkowe powinny by¢ prowadzone zgodnie z przepisami BHP i
zabezpieczeniem terenu w najblizszym otoczeniu prowadzonych prac rozbiérkowych.
Prace powinny by¢ prowadzone przez pracownikow posiadajagcych stosowne
kwalifikacje.

Pierwszy etap rozbiorki (A) oznaczony na mapie zasadniczej kolorem zo6ttym, drugi etap
(B) oznaczony na mapie kolorem czerwonym.

Cze¢s$¢ budynku — ,,A” obecnie jest wytaczona z uzytkowania. Cz¢$¢ ,,B” funkcjonuje jako
zaplecze techniczno-socjalne dla klubu sportowego ,Legia Chelmza”. Realizacja
rozbidrki czesci drugiej uzalezniona jest od przeprowadzki klubu sportowego do nowego
budynku, ktorego realizacja obecnie jest prowadzona.

3. ISTNIEJACE OBIEKTY BUDOWLANE
Budynek przewidziany do rozbiodrki oraz budynek techniczny — kotlownia .

4. ELEMENTY ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI MOGACE STWARZAC
ZAGROZENIE BEZPIECZENSTWA I ZDROWIA LUDZI

Posrednio przy rozbieranym budynku hotelowym w odlegtosci 6,50 mb znajduje si¢
budynek techniczny — kottownia.

Wobec czego prace rozbiorkowe nalezy prowadzi¢ ze szczegdlng uwaga 1 ostroznoscig w
taki sposob aby nie zagrazaty ich uzytkownikom.



5. ZAGROZENIE PRZEWIDYWANE PODCZAS REALIZACJI ROBOT
BUDOWLANYCH

W celu uniknigcia zagrozenia , nalezy teren w strefie prowadzenia prac rozbiorkowych
zabezpieczy¢ , oznakowac i nie uzywac przy pracach rozbidrkowych sprz¢tu cigzkiego.

6. INSTRUKTAZ PRACOWNIKOW

Prace wykonywane przy rozbidrce obiektu nie wymagaja specjalnego szkolenia
pracownikow , ale powinny odbywac¢ si¢ pod nadzorem osoby posiadajgcej odpowiednie
uprawnienia budowlane.

7. WSKAZANIE SRODKOW TECHNICZNYCH i ORGANIZACYJNYCH
ZAPOBIEGAJACYCH NIEBEZPIECZENSTWOM WYNIKAJACYM Z
WYKONYWANIA ROBOT W STREFACH SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA
ZDROWIA LUB W ICH SASIEDZTWIE

- przestrzega¢ bezwzglednie przepiséw BHP

- ludzie wykonujacy prace powinni by¢ wyposazeni w sprzet ochronny 1 zabezpieczajacy
zgodnie z wymogami BHP (kaski, obuwie, odziez, pasy zabezpieczajace, apteczka itp.)

- kierownik budowy powinien wyznaczy¢ place skladowania stali, gruzu i drewna aby
nie byto zagrozenia podczas prac i wywozu materialow.

- wjazd nas posesj¢ powinien by¢ stale dostepny tak, aby mozliwy byt w kazdej chwili
wjazd i wyjazd pojazdoéw uprzywilejowanych.

8. ZAPOBIEGANIE NIEBEZPIECZENSTWOM WYNIKAJACYM
Z WYKONYWANIA ROBOT BUDOWLANYCH

Na terenie budowy ani w sasiedztwie nie wystepuja strefy szczegdlnego zagrozenia.
Bezpieczenstwo zapewni przestrzeganie obowigzujacych przepisow oraz warunkow

BHP. Prace powinny by¢ prowadzone pod odpowiednim nadzorem oséb uprawnionych
do prowadzenia tego typu robot.

Opracowat:
techn.. budowlany Zbigniew Kregiel

UAN-N-V/174/TO/84-85



