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1. Wprowadzenie i cel opracowania
Planowanie przestrzenne jest procesem cigglym, ktéry wymaga okresowej oceny

przyjetych kierunkéw polityki przestrzennej, okreslonych w studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Cho¢ studium jest podstawowym

dokumentem planistycznym w gminie, to jednak nie wszystkie zmiany zagospodarowania

terenow musza by¢ z nim zgodne, np. inwestycje realizowane na podstawie decyzji o

warunkach zabudowy.

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.), w celu oceny aktualnosci studium i
planow miejscowych burmistrz dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie
programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta, z uwzglednieniem:

a) decyzji zamieszczonych w rejestrze wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego o znaczeniu krajowym i wojewodzkim prowadzonym przez marszatka
wojewodztwa,

b) decyzji zamieszczonych w rejestrze wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego o znaczeniu powiatowym 1 gminnym prowadzonym przez burmistrza,

c¢) decyzji zamieszczonych rejestrze wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego na terenach zamknigtych prowadzonym przez wojewode,

d) decyzji zamieszczonych rejestrze wydanych decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy
prowadzonym przez burmistrza,

e) wnioskOw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego.

Burmistrz przekazuje Radzie Miasta wyniki ww analiz, po uzyskaniu opinii gminnej
komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada Miasta
podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium i planow miejscowych, a w przypadku
uznania ich za nieaktualne, w calo$ci lub w czgsci, podejmuje dzialania zmierzajace do
zmiany studium lub planu miejscowego. Przy podejmowaniu powyzszej uchwaly, Rada
Miasta bierze pod uwage w szczegdlnosci zgodnos$¢ studium albo planu miejscowego z
wymogami wynikajagcymi z przepiséw art. 10 ust. 11 2, art. 15 oraz art. 16 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Celem niniejszego opracowania jest analiza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym na terenie miasta Chetmzy w latach 2014-2018 1 ocena aktualno$ci
obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Chelmzy 1 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

W poprzedniej kadencji Burmistrz Miasta Chetmzy dokonal stosownej analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym na terenie miasta Chetmzy. Wyniki analizy zostaly
przekazane Radzie Miasta, ktéra w dniu 30 pazdziernika 2014 r. przyjeta uchwate nr
XXXVI/273/14 w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego miasta Chetmza.
W uchwale stwierdzono, ze po zapoznaniu si¢ z analiza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy Miasta Chelmzy, ktéra zostata zaopiniowana przez Gminng Komisje
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Urbanistyczno-Architektoniczng w dniu 7 pazdziernika 2014 r. uznaje si¢, ze studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Chelmza, zatwierdzone
uchwatg nr XXV/205/00 z dnia 30 listopada 2000 r. nie jest w pelni aktualne. Uznaje si¢
aktualno$§¢ miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego sporzadzonych dla
obszaru miasta Chetmza, wymienionych w przeprowadzonej analizie za okres 2010-2014.

2. Ocena aktualnosci studium

Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Chetmzy, zwane dalej Studium Miasta, sporzadzone w latach 1999-2000 przyjete zostato
uchwatg Nr XXV/205/00 Rady Miejskiej Chetlmzy z dnia 30 listopada 2000 r. Studium
Miasta zostato opracowane w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym. Jest to opracowanie, ktore po 18 latach nie jest juz aktualne, gltéwnie ze
wzgledu na duze zmiany przepiséw prawa. Przede wszystkim weszta w zycie ustawa z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz.
1073 z p6zn. zm.), zwana dalej upzp. Jednakze w mysl art. 87 upzp studia uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin oraz plany miejscowe uchwalone po dniu
1 stycznia 1995 r. zachowuja moc.

Gmina Miasto Chetmza ma powierzchni¢ 783 ha, liczy okoto 15 tys. mieszkancow,
potozona jest w sgsiedztwie Torunia i autostrady A-1. Polityka przestrzenna sgsiedniej gminy
Chetmza, a takze powiatu torunskiego, wojewoddztwa kujawsko-pomorskiego czy kraju ma
wplyw na rézne zagadnienia, zwlaszcza komunikacji czy infrastruktury technicznej w
miescie. Nalezy podkresli¢, ze bezposrednio nie wystgpig problemy budowy w miescie
najbardziej konfliktowych obecnie obiektow, takich jak: elektrownie wiatrowe, instalacje
fotowoltaiczne, autostrada, waty przeciwpowodziowe, lotniska.

2.1.0cena zgodnosci Studium Miasta z przepisami ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym oraz z przepisami odr¢bnymi.

Analiza zgodno$ci Studium Gminy z upzp polega przede wszystkim na ustaleniu zgodnos$ci

z przepisami art. 10 ust. 1 i 2 upzp.

Zgodnie z art. 10 ust. 1 upzp w studium uwzglednia si¢ uwarunkowania wynikajace w

szczeg6lnosci z:

1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu,

2) stanu tadu przestrzennego 1 wymogow jego ochrony,

3) stanu Srodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i
jakosci zasobow wodnych oraz wymogow ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w
tym krajobrazu kulturowego,

4) stanu dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdw oraz dobr kultury wspoétczesne;,

4a) rekomendacji 1 wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym lub okre$lenia przez
audyt krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych,

5) warunkow i jakos$ci zycia mieszkancoOw, w tym ochrony ich zdrowia,

6) zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci 1 jej mienia,

7) potrzeb 1 mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajacych w szczegolnosci:
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a) analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,

b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione, migracje
w ramach miejskich obszarow funkcjonalnych osrodka wojewodzkiego,

c¢) mozliwosci finansowania przez gmin¢ wykonania sieci komunikacyjnej i
infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, shuzacych realizacji zadan
wiasnych gminy,

d) bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe,

8) stanu prawnego gruntéw,

9) wystepowania obiektow i terendow chronionych na podstawie przepisow odrgbnych,

10) wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych,

11) wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin, zasobow wod podziemnych oraz
udokumentowanych kompleksow podziemnego sktadowania dwutlenku wegla,

12) wystepowania terenéw goérniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych,

13) stanu systemow komunikacji 1 infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania
gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami,

14) zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celow publicznych,

15) wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowe;.

Zgodnie z art. 10 ust. 2 upzp w studium okresla si¢ w szczegdlnosci z:

1) uwzgledniajace bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe, o ktérym mowa w ust. 1
pkt 7 lit. d:

a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw, w
tym wynikajace z audytu krajobrazowego,

b) kierunki 1 wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym
tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wylaczone spod zabudowy,

2) (uchylony),

3) obszary oraz zasady ochrony srodowiska i1 jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu, w
tym krajobrazu kulturowego 1 uzdrowisk,

4) obszary i1 zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesne;,

5) kierunki rozwoju systemow komunikacji 1 infrastruktury technicznej,

6) obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym,

7) obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa 1 ustaleniami programow, o ktorych mowa w art. 48 ust. 1,

8) obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrgbnych, w tym obszary
wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni
publiczne;j,

9) obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntoOw rolnych i
le$nych na cele nierolnicze i nielesne,
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10) kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej,

11) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

12) obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny,

13) obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7
maja 1999 r. o ochronie terendow bytych hitlerowskich obozoéw zagtady (Dz. U. z 2015 1.
poz. 2120),

14) obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji,

14a) obszary zdegradowane,

15) granice terendw zamknietych 1 ich stref ochronnych,

16) obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zalezno$ci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie.

Ponadto zgodnie z art. 10 ust. 2a upzp, jezeli na obszarze gminy przewiduje si¢ wyznaczenie

obszardw, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych

zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z

ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu; w studium ustala
si¢ ich rozmieszczenie.

Zgodnie z art. 10 ust. 3a 1 3b upzp, jezeli na terenie gminy przewiduje si¢ lokalizacje

obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m”, w studium okresla sie
obszary, na ktérych mogg by¢ one sytuowane. Lokalizacja ww obiektow handlowych, moze
nastgpi¢ wytacznie na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W mysl art. 33 upzp, jezeli w wyniku zmiany ustaw zachodzi konieczno$¢ zmiany
studium, to procedurg zmiany studium wykonuje si¢ w zakresie niezbednym.

Zmiany przepisow prawa (dynamicznie wystgpujace), w tym ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym, od czasu podjecia uchwaty w sprawie Studium Miasta, nie
wywotuja obowigzku dostosowania do obowigzujacych przepisow. To kryterium
funkcjonalne stanowi o aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego.
Ocenia si¢, ze Studium Miasta, a takze opracowywane na jego podstawie plany miejscowe,
pozostaja w zgodnosci z planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa Kujawsko-
Pomorskiego, przyjetym uchwala nr XI/135/03 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-
Pomorskiego z dnia 26 czerwca 2003r. (Dz.U.Woj.Kuj-Pom. nr 97 poz. 1437 z dnia
18.09.2003r.). W planie wojewddztwa wsrod inwestycji celu publicznego, ktore moga by¢
realizowane na terenie Miasta Chelmzy, zgodnie z tabelag nr 2 ,,Zadania realizujgce
ponadlokalne cele publiczne” wystepuje tylko jedno zadanie: Zadanie nr 89 - przebudowa
drogi wojewddzkiej nr 551 budowa obwodnicy miasta Chelmza.

Zgodnie z projektem nowego Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

kujawsko-pomorskiego, ktory czeka na uchwalenie przez Sejmik Wojewddztwa Kujawsko-

Pomorskiego, nie ma powyzszego zadania nr 89, s3 natomiast inne: modernizacja linii

kolejowej nr 209 do predkosci ponizej 120 km/h, rewitalizacja linii kolejowej nr 207 na

odcinku Torun Wschodni-Chelmza, rozbudowa i1 modernizacja sieci kanalizacyjnej i

wodociggowej na terenie miasta Chetmzy w ramach III etapu gospodarki wodno-$ciekowej na
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terenie aglomeracji Torun, zapobieganie, przeciwdzialanie oraz ograniczanie skutkow

zagrozenh zwigzanych z pozarami lasow, a takze doposazenie punktéw alarmowo-

dyspozycyjnych PAD w ramach kompleksowego projektu adaptacji lasow 1 le$nictwa do

zmian klimatu.

W latach 2014-2018 wprowadzono kilkanascie zmian upzp. Kilka z nich dokonuje

zmian w tresci studium, w uwarunkowaniach 1 kierunkach zagospodarowania przestrzennego.

Wprowadzone zmiany przedstawione zostaty w tabeli nr 1:

Tabela nr 1 — zmiany ustaw w zakresie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego:

Podstawa prawna | Zakres zmian Uwagi

zmiany upzp

Ustawa z dnia 24 | ustawa w art. 10 ust. 1 wprowadza obowigzek uwzglgdnienia w | Obecnie wojewodztwo
kwietnia 2015 r. o | Studium Miasta uwarunkowan wynikajacych z wymogdéw ochrony | kujawsko-pomorskie nie
zmianie krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego oraz rekomendacji i | posiada audytu
niektorych ustaw | wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym Ilub okre$lenia | krajobrazowego

w zwiazku ze | przez audyt krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych.

wzmocnieniem Natomiast w ust. 2 wprowadza obowiazek okreslenia w Studium

narzgdzi ochrony | Miasta kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w

krajobrazu (Dz. U. | przeznaczeniu terenéw, w tym wynikajacych z audytu

z 2015 r. poz. | krajobrazowego, a takze obszarow oraz zasad ochrony krajobrazu,

774). w tym krajobrazu kulturowego.

Ustawa z dnia 25 | Ustawa dodaje do art. 10 ust. 3a i 3b. W ust. 3a ustala si¢, ze jezeli | Na terenie miasta nie
wrzesnia 2015 r. o | na terenie gminy przewiduje si¢ lokalizacje obiektow handlowych | wystepuja obiekty
zmianie ustawy o | o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m”, w studium okresla si¢ | handlowe o powierzchni
planowaniu i | obszary, na ktorych mogg by¢ one sytuowane. W ust. 3b ustala si¢, | sprzedazy powyzej
zagospodarowaniu | ze lokalizacja ww obiektow handlowych, moze nastapi¢ wytacznie | 2000m”

przestrzennym na podstawie miejscowego planu zagospodarowania

(Dz. U. z 2015 r. | przestrzennego

poz. 1713)

Ustawa z dnia 9
pazdziernika 2015
r. o rewitalizacji
(Dz. U. z 2015 .
poz. 1777)

Sporzadzajac studium nalezy uwzgledni¢ uwarunkowanie, jakim
sa potrzeby 1 mozliwo$ci rozwoju gminy, uwzgledniajace w
szczegblnoscei:

a) analizy ekonomiczne, srodowiskowe 1 spoteczne,

b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie to
uzasadnione, migracje w ramach miejskich obszarow
funkcjonalnych o$rodka wojewodzkiego,

¢) mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze
infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wlasnych
gminy,

d) bilans teren6w przeznaczonych pod zabudowg.

Sposobem sporzadzenia bilansu terenéw zajmuje si¢ art. 10 ust. 5-7
upzp, zgodnie z ktorymi:
5. Dokonujac bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe,
kolejno:
1) formutuje si¢, na podstawie analiz ekonomicznych,
srodowiskowych, spotecznych, prognoz demograficznych
oraz mozliwo$ci finansowych gminy, o ktorych mowa

1) sporzadzenie bilansu
terenéw przeznaczonych
pod zabudowe utatwi
dokonanie podziatu
funkcjonalnego miasta i
dostosuje kierunki rozwoju
przestrzennego miasta do
potrzeb jego mieszkancow,
a takze mozliwosci
finansowych miasta;

2) w zwigzku z ustawg o
rewitalizacji Rada Miejska
Chelmzy uchwata nr
XXXV/257/18 z dnia 2
sierpnia 2018 r. przyjeta
aktualizacj¢ Gminnego
Programu Rewitalizacji
Gminy Miasta Chetmzy na
lata 2016-2023, w ktérym
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powyzej w lit. a-c, maksymalne w skali gminy

zapotrzebowanie na nowg zabudowe, wyrazone w ilo$ci

powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje
zabudowy;

2) szacuje si¢ chtonnos¢, potozonych na terenie gminy, obszarow
o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu
art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych
nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych,
rozumiang jako mozliwo$¢ lokalizowania na tych obszarach
nowej zabudowy, wyrazona w powierzchni uzytkowe;j
zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

3) szacuje si¢ chtonno$é, potozonych na terenie gminy, obszaréw
przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe,
innych niz wymienione w pkt 2, rozumiang jako mozliwo$¢
lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazona
w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje
zabudowy;

4) poréwnuje si¢ maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na
nowg zabudowe, o ktorym mowa w pkt 1, oraz sumg
powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje
zabudowy, o ktérej mowa w pkt 2 i 3, a nastepnie, gdy
maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa
zabudowe, o ktérym mowa w pkt 1:

a) nie przekracza sumy powierzchni uzytkowej zabudowy, w
podziale na funkcje zabudowy - nie przewiduje si¢
lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami, o ktorych
mowa w pkt 21 3,

b) przekracza sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w
podziale na funkcje zabudowy - bilans terenow pod
zabudowe uzupehia si¢ o roznice tych wielkosci
wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w
podziale na funkcje zabudowy, i przewiduje si¢ lokalizacje
nowej zabudowy poza obszarami, o ktérych mowa w pkt 2
i 3, maksymalnie w ilo$ci wynikajacej z uzupetlnionego
bilansu;

5) okresla sie:

a) mozliwos$ci finansowania przez gming wykonania sieci
komunikacyjnych i infrastruktury technicznej oraz
spotecznej, stuzacych realizacji zadan wlasnych gminy,

b) potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z koniecznosci
realizacji zadan wlasnych, zwigzane z lokalizacjg nowej
zabudowy na obszarach, o ktérych mowa w pkt 2 i 3, oraz
w przypadku, o ktérym mowa w pkt 4 lit. a, poza tymi
obszarami;

6) w przypadku gdy potrzeby inwestycyjne, o ktorych mowa w
pkt 5 lit. b, przekraczajg mozliwosci finansowania, o ktérych
mowa w pkt 5 lit. a, dokonuje si¢ zmian w celu dostosowania
zapotrzebowania na nowg zabudowe do mozliwosci
finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnej i

zostal wyznaczony obszar
zdegradowany obejmujacy
tereny zlokalizowane w
obrebie nastepujacych ulic:
Dworcowa (od
skrzyzowania z ul. gen .
Wi. Sikorskiego do
skrzyzowania z ul. Polng),
Polna (numery parzyste),
Chelminskie Przedmiescie
(numery nieparzyste do
skrzyzowania z ul. Polng),
A. Mickiewicza, gen. Wi.
Sikorskiego (fragment),
$w. Jana, ks. P. Skargi,
Targowa, H. Sienkiewicza,
1. Paderewskiego, gen. J.
Hallera (fragment).

Obszar
zajmuje powierzchnig
61,17 ha, co stanowi 7,8 %
powierzchni miasta. W
mysl art. 10 ust. 2 pkt 14a
upzp obszar zdegradowany

zdegradowany

powinien by¢
uwzgledniony w Studium

Miasta.
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infrastruktury technicznej oraz spoteczne;j.

6. Dziatania, o ktérych mowa w ust. 5, moga wymagaé
powtorzenia, na zasadzie analizy wariantow lub realizacji
procesu iteracyjnego, oraz powtorzenia wszystkich lub czesci z
nich, takze w polaczeniu z innymi czynnos$ciami
przeprowadzanymi w ramach prac nad projektem studium.

7. Okreslajac zapotrzebowanie na nowa zabudowe, o ktorym
mowa w ust. 5 pkt 1, bierze si¢ pod uwage:

1) perspektywe nie dtuzsza niz 30 lat;

2) niepewno$¢ procesow rozwojowych wyrazajaca si¢
mozliwo$cia zwigkszenia zapotrzebowania w stosunku do
wynikow analiz nie wigcej niz o 30%.

Ustawa o rewitalizacji wprowadzita rowniez nastgpujace zmiany w

kierunkach zagospodarowania przestrzennego:

1) uwzglednianie przy okreslaniu kierunkoéw zmian w strukturze
przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendéw, a takze
przy okreslaniu kierunkow i wskaznikow dotyczacych
zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, bilansu terenow
przeznaczonych pod zabudowg,

2) okreslenie w kierunkach i wskaznikach dotyczacych
zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw nie tylko terenow
wylaczonych spod zabudowy, jak dotychczas, ale rowniez
terendw przeznaczonych pod zabudowe,

3) okre§lenie w obszarach wymagajacych  przeksztatcen,
rehabilitacji, rekultywacji, obszarow wymagajacych
rekultywacji lub remediacji,

4) okreslenie obszarow zdegradowanych.

Ocenia si¢, ze Studium Miasta nie jest rowniez aktualne z powodu wejécia w zycie

nowych przepisow (ustaw), ktore wprowadzily obowigzek przeprowadzenia procedur
dotychczas niewymaganych przez ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym.
Do najwazniejszych przepisOw prawa nalezy niewatpliwie ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008
r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku, jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $srodowisko (Dz.U. z 2017 r. poz. 1405 z p6zn.
zm.), ktora wprowadzita obowigzek przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
$rodowisko, a tym samym dofaczenia do projektu studium prognozy oddziatywania na
srodowisko. Do obowigzujacego Studium Miasta taka prognoza nie zostala wykonana i
dotaczona.

Nalezy zwroci¢ uwage na ustawe z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.
U. z 2018 r. poz. 1496), ktora okresla zasady oraz procedury przygotowania i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, a takze standardy ich lokalizacji
i realizacji. Ustawa wprowadza ulatwienia w realizowaniu inwestycji mieszkaniowych.
Jednakze inwestycja mieszkaniowa lub inwestycja towarzyszaca nie moze byc¢ sprzeczna ze
studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Warunek
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niesprzecznos$ci ze studium nie dotyczy terendow, ktore w przesztosci byly wykorzystywane
jako tereny kolejowe, wojskowe, produkcyjne lub ustug pocztowych, a obecnie funkcje te nie
sa na tych terenach realizowane. Uchwalg o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
podejmuje Rada gminy, ktora podejmujac uchwale, bierze pod uwage stan zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy oraz potrzeby i mozliwo$ci rozwoju gminy
wynikajace z ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy. Powyzsza ustawa traci moc z dniem 31 grudnia 2028 r.

2.2. Ocena aktualnosci studium w aspekcie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
miasta

W ciagu ostatnich 4 latach nastgpily zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym miasta —
najwicksze postepy wystapity na terenach objetych planami miejscowymi z przeznaczeniem
na cele mieszkaniowe.

Studium Miasta jest aktualne w aspekcie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym.

Ocenia sig¢, ze Studium Miasta Chetmza jest aktualne pod wzgledem polityki przestrzennej

gminy, natomiast nie jest aktualne pod wzgledem zgodno$ci z przepisami ustawy o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.
Sporzadzenie nowego studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Miasta Chelmzy w oparciu o przeprowadzony bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe
moze spowodowac¢ zmiany w podziale funkcjonalno-przestrzennym miasta i dostosowanie go
do potrzeb mieszkancow.

3.0cena aktualnos$ci miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego

3.1. Prace planistyczne dotyczace planoéw miejscowych

Na koniec wrze$nia 2018 roku obowigzujace plany miejscowe obejmujg obszar niemal
625 ha — stanowi to 80% powierzchni miasta Chelmzy. W latach 2014-2018 Rada Miejska
uchwalita kilka zmian w obowigzujacych planach miejscowych. Obecnie stopien objecia
planami miejscowymi na terenie miasta Chelmza ocenia si¢ jako wysoki (w stosunku do
innych gmin na terenie Polski).
Wickszos¢ obowigzujacych na terenie miasta plandéw miejscowych oraz ich zmian zostato
uchwalonych na podstawie obowigzujacej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
Zgodnie z art. 31 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym burmistrz
prowadzi rejestr planow miejscowych oraz wnioskow o ich sporzadzenie lub zmiane,
gromadzi materialy z nimi zwigzane oraz odpowiada za przechowywanie ich oryginalow, w
tym réwniez uchylonych i nieobowigzujacych.

Tereny, ktore nie sg objete planem miejscowym, to:
- teren Jeziora Chelmzynskiego o powierzchni okoto 70 ha,
- teren Zaktadow ,,Cukrownia Chetmza” przy ul. Bydgoskiej (wlasciciel NORDZUCKER-
POLSKA SA) Iacznie z oczyszczalnig $ciekow o powierzchni okoto 70ha,
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- tereny zamknigte kolejowe o powierzchni okoto 14 ha.

Ocenia sig, ze dla tych terenow moga by¢ wydawane decyzje o warunkach zabudowy i

zagospodarowania terenu oraz ze istniejace 1 planowane zagospodarowanie nie koliduje z
przepisami prawa, czy tez ze Studium Miasta.
Dla terené6w produkcyjnych Cukrowni Chetmza moze wystapi¢ potrzeba sporzadzenia planu
w przypadku wniosku wlasciciela, moga one wynika¢ np.: z przepisow Prawa Ochrony
Srodowiska, lub w przypadku likwidacji czy zmiany kierunku produkcji istniejacego zaktadu.
Nalezy nadmieni¢, ze zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu dla
terendw zamknietych, a w przypadku Miasta Chelmzy sa to tereny kolejowe (trasa linii
kolejowej Malbork-Grudzigdz-Chetmza-Torun o znaczeniu panstwowym wraz ze stacja
kolejowa), mozna sporzadzi¢ plan miejscowy. Wynika to z art. 14 ust. 6 upzp, ktéry stanowi,
ze planu miejscowego nie sporzadza si¢ dla terenéw zamknietych, z wylaczeniem terenow
zamknigtych ustalanych przez ministra wtasciwego do spraw transportu.

Podobnie jak w przypadku studium, zgodnie z art. 33 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, jezeli w wyniku zmiany ustaw zachodzi konieczno$¢
zmiany planu miejscowego, to czynno$ci zwigzane z procedurg planistyczng wykonuje si¢ w
zakresie niezbednym do dokonania tych zmian. Spis obowigzujacych planow miejscowych na
terenie miasta Chetmzy zawiera tabela nr 2, planéw miejscowych w trakcie realizacji — tabela
nr 3, a obszarow nieobjetych planami miejscowymi — tabela nr 4.

Tabela 2. Obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta Chetmzy.

miejscowy plan zagospodarowania uchwata Rady - Pow.
Ip. . . Publikacja
przestrzennego Miejskiej Chelmzy [ha]
bejmuj b iedzy uli
obemy e;.cy © szz.1r pomugezy ulica Dz.Urz.Woj.Kuj-Pom.
1 Ks.Frelichowskiego, Bydgoska, Nr XLIV/341/02 z 2002r. Nr 117 34
z r. Nr 0Z.
Dabrowskiego, Torunska, a potudniowa dnia 30.08.2002r. 2399- P
granica administracyjng miasta ’
bejmuj b iedzy ulicg Rej Dz.Urz.Woj.Kuj-Pom.
0 eJ’muJa}cy 0 sza.r pomiedzy u 1?‘,&1 eJaT, N VIL/69/03 2 dnia z.Urz.Woj.Kuj-Pom
2 | Torunska, a potudniowo-wschodnig granica 78.08.2003 7 2003r. Nr 138 poz. 105
.08. r.
administracyjng miasta 1897;
obejmujacy obszar pomiedzy ulicg Gorna, Lo
Dz.Urz.Woj.Kuj-Pom.
3 Chelminskie Przedmiescie, Trakt a Nr XXII1/191/05 z ? 2(;(?5 ;)\JI 91;] om 10
z r. Nr 0Z.
péinocno-wschodnig granicg administracyjng dnia 23.06.2005r. 1727- P
miasta ’
dla terenu potozonego pomigdzy
L.D ot i Dz.Urz.Woj.Kuj-Pom.
u' 'worco‘wa(, Po nocng grar'n'ca(' Nt XXX/250/06 z dnia | PZCT% Woi-Kuj-Pom
4 administracyjna miasta, Chelminskim 13.06.2006 7 2006r. Nr 113 poz. 156
.06. r.
Przedmiesciem, i brzegiem Jeziora 1676;
Chelmzynskiego
i lanu "Kos$ciuszki" obejmujaca t Dz.Urz.Woj.Kuj-Pom.
zrma.na planu (,)s.cmsz. i" o eJmL.uq?al eIEN. |\ XXX/251/06 2 dnia | D% O1% W ol-Kuj-Pom
5 | pomigdzy ul. Kosciuszki, Konopnickiej oraz 13.06.2006r 7 2006r. Nr 111 poz. 7
terenami o symbolu Kx15 i K7D1/2; A ' 1670;
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Chetmza 2018 r.

Ip. miejscowy plan zagospodarowania 'ut':hV\./a.ia Rady’ Publikacja Pow.
przestrzennego Miejskiej Chelmzy [ha]
i lanu "Ko$ciuszki" obejmuj Dz.Urz.Woj.Kuj-Pom.
zmiana planu "KoS$ciuszki" obejmujgca N Nt V/42/07 7 dnia z.Urz.Woj.Kuj-Pom
6 | tereny o symbolu AG2, K27D1/2 oraz czgsé¢ z2007r. Nr 70 poz. 5
12.04.2007r.
ZP3; 1144,
dla terenu potozonego Pomiqc}zy ul. . Dz.Urz. Woj.Kuj-Pom.
7 Bydgoska, zachodnia granica Nr X/72/07 z dnia 2 2008r. Nt 25 poz 6
administracyjng miasta oraz granicami 15.11.2007r. '341_ poz.
geodezyjnymi terenéw przemystowych; ’
obejmujacy obszar .pomie;dzly ulicg | D2.Urz.Woj Kuj-Pom.
Bydgoska, Ks.Frelichowskiego, a Nr XXII/130/08 z dnia
8 . . . 7 2008r. Nr 151 poz. 73
potudniowo-zachodnig granica 29.10.2008r. 2312:
administracyjng miasta ’
dla t toz iedzy ul. Dz.Urz.Woj.Kuj-Pom.
a eArf’:nu.po ozonegor p.omlqrzyu Nt XXIU/131/08 2 duia | 2% P WoiKuj-Pom
9 Chetminskie Przedmiescie a potnocna 29.10.2008 z 2008r. Nr 156 poz. 134
.10. r.
granica administracyjng miasta; 2427;
dla t toz iedzy uli
: eren.u p(? 0#ONCED porr.ne; zy1.1 e Dz.Urz.Woj.Kuj-Pom.
10 Rybaki, Gérna, wschodnia granica Nr XLI11/324/10 z 2 2011r. Nr 52 oz 85
administracyjng miasta oraz brzegiem Jeziora dnia 28.10.2010r. | 154 poz.
Chetmzynskiego (ul.3MAJA)
zmiana miejscowego planu
d i t iast Dz.Urz.Woj.Kuj-Pom.
Zagospo a.rowama przes rzenr'lego miasta Nr X/71/11 2 dnia z.Urz.Woj.Kuj-Pom
11 Chetmza, dla terenu polozonego w 27102011 z2011r. Nr 263 poz. 14
potudniowo - wschodniej czes$ci miasta przy 2609
ul. Kosciuszki.
zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta
Chetmza, dla terenu potozonego pomiedzy R
o s . Dz.Urz.Woj.Kuj-Pom.
12 ul. Chetminskie Przedmie$cie oraz Nr X1/80/11 z dnia 2011r. Nr 303 10
z r. Nr 0Z.
ponocnymi granicami administracyjnymi 01.12.2011r. 111 P
miasta, polegajaca na zmianie cz¢sci ustalen
dla terenéw oznaczonych symbolem planu
16 MN, 21 MN oraz 7Z
zmiana miejscowego planu
13 zagospodarowania przestrzennego miasta | Nr XVII/122/12 z dnia | Dz.Urz.Woj.Kuj-Pom. 0.7
Chelmza, dla terenu potozonego pomiedzy 21.06.2012r. 7 2012r. poz. 1458 ’
ul.Sw.Jana i Gen.Wtadystawa Sikorskiego
zmiana miejscowego planu
14 zagospodarowania przestrzennego miasta | Nr XVII/123/12 z dnia | Dz.Urz.Woj.Kuj-Pom. 12
Chetmza, dla terenu potozonego pomigdzy 21.06.2012r. z2012r. poz. 1459 ’
ul.Polng i Gen.Jozefa Hallera
zmiana miejscowego planu
15 zagospodarowania przestrzennego miasta Nr XX/148/12 z dnia | Dz.Urz.Woj.Kuj-Pom. 0.2
Chelmza, dla terenu potozonego przy 08.11.2012r. 7 2012r. poz. 2746 ’
ul.Torunskiej
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Ip. miejscowy plan zagospodarowania 'ut':hV\./a.ia Rady’ Publikacja Pow.
przestrzennego Miejskiej Chelmzy [ha]
zmiana miejscowego planu
16 zagospodarowania przestrzennego miasta Nr XXI1X/211/13 z | Dz.Urz.Woj.Kuj-Pom. 43
Chelmza, dla terenu potozonego pomiedzy dnia 28.11.2013r. z 2013r. poz. 3835 ’
ul. Turystycznag i Stoneczna
zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta : Lo
) . Nr XXX/275/14 z dnia | Dz.Urz.Woj.Kuj-Pom.
17 Chelmza dla terenu potozonego przy 6,7
L L 30.10.2014r. z2014r. poz. 3141
ul.Torunskiej — tereny aktywizacji
gospodarczej
zmiana miejscowych planéw
18 zagospodarowania przestrzennego miasta Nr X/78/15 zdnia | Dz.Urz.Woj.Kuj-Pom. 13
Chelmza, dla terenu komunikacji drogowej - 10.12.2015r. z 2015r. poz. 4730 ’
ul. Spokojna
zmiana miejscowego planu
d i t iast
zagos'po arowattia prze.s TACTeEo .rnlas RN XX1/160/17 z dnia | Dz.Urz.Woj.Kuj-Pom.
19 | Chetmza dla terenu potozonego pomiedzy ul. 12,7
. L. 25.05.2017r. 7 2017r. poz. 2386
Dworcowa, Polng i centralng czg$ciag miasta
Chetmza
zmiana miejscowego planu
20 zagospodarowania przestrzennego miasta | Nr XXII/167/17 z dnia | Dz.Urz.Woj.Kuj-Pom. 13
Chelmza, dla terenu potozonego przy ul. 22.06.2017r. z 2017r. poz. 2705 ’
Gen. J. Hallera o symbolu C.11.MW,MN
zmiana miejscowego planu .
. . Nr XXIII/177/17 z | Dz.Urz.Woj.Kuj-Pom.
21 zagospodarowania przestrzennego miasta . 0,2
. . dnia 17.08.2017r. z2017r. poz. 3231
Chetmza, dla terenu przy ul. Chetminskiej
zmiana miejscowego planu
2 zagospodarowania przestrzennego w Nr XXX1/231/18 z | Dz.Urz.Woj.Kuj-Pom. 13
potnocno-wschodnim rejonie miasta — czg$¢ dnia 19.04.2018r. z 2018r. poz. 2402 ’
ul. Trakt

Zrodto: opracowanie whasne na podstawie informacji z Urzedu Miejskiego w Chelmzy

Tabela 3. Plany miejscowe w trakcie realizacji

Plany miejscowe w trakcie realizacji

Pow.
[ha]

Uchwata o
przystapieniu do
opracowania planu

Stan zaawansowania prac

zagospodarowania przestrzennego miasta
Chelmzy, dla terenu przy ul. Antoniego

zmiana miejscowego planu

Nr XXX1/232/18 z dnia

Projekt planu na etapie prac

19 kwietnia 2018r. iektowych
Depczynskiego i Chelminskie wictnia r projektowyc
PrzedmiesScie
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zmiana miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego, dla Nr XXXIT11/244/18 z Projekt planu na etapie prac
terenu przy Stefana Kardynata dnia 7 czerwca 2018r. projektowych

Wyszynskiego 15

Zrodto: opracowanie wiasne na podstawie informacji z Urzedu Miejskiego w Chetmzy

Tabela 4. Obszary nieobjete planami miejscowymi

) Czy wystepuje obowigzek
e . Czy byly ztozone :
Tereny, ktore nie sa objete planem Pow. nioski o sporzadzenia planu na
miejscowym [ha] podstawie przepisow

sporzadzenie planu? odr¢bnych?

Tereny Cukrowni Chetmza przy ulicy
Bydgoskiej (Zaktad ,, NORDZUCKER
POLSKA SA”, ,,AGRO-EKO-
GASOLIN SA”, oczyszczalnia 74 Nie Nie
sciekow, grunty wzdtuz toro6w
kolejowych oraz zabudowa

mieszkaniowa)
Tereny Jeziora Chelmzynskiego 70 Nie Nie
Tereny zamknigte — kolejowe 14 Nie Nie

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie informacji z Urzedu Miejskiego w Chetmzy

3.2.Whnioski o sporzadzenie zmiany planu miejscowego

Do Burmistrza Miasta Chetmzy wptywaty wnioski o dokonanie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Na biezgco Rada Miejska przystgpowata do opracowania
zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Na dzien sporzadzania analizy brak jest wnioskow o zmiane planow miejscowych.
Ocenia si¢, ze zmiany obowigzujacych planow miejscowych beda nastepowaty sukcesywnie,
w miar¢ naptywajacych wnioskow.

W zwigzku z analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Chetmzy do
wieloletniego programu opracowywania plandow miejscowych wpisuje si¢: zmiany w
obowigzujacych planach miejscowych na wniosek mieszkancéw 1 innych instytucji,
stosownie do potrzeb.

Sporzadzenie nowego studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Chelmzy w oparciu o przeprowadzony bilans terenéw przeznaczonych
pod zabudowe moze spowodowac¢ zmiany w podziale funkcjonalno-przestrzennym miasta 1
konieczno$¢ zmian obowigzujacych czy tez sporzadzenie nowych planow miejscowych.

3.3. Zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym miasta

Zgodnie z art. 30 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym kazdy ma
prawo do wgladu do studium lub planu miejscowego oraz otrzymania z nich wypisow i
WYTysOw.
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Stosownie do powyzszego na podstawie obowigzujacych miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego Burmistrz Miasta wydaje wypisy 1 wyrysy dla okreslonych
inwestycji na terenie miasta. Spis wydanych wypisow 1 wyrysow z plandéw miejscowych
zawiera tabela nr 5.

Tabela nr 5: Wydane wypisy i wyrysy z planu miejscowego

L.p. Rok Ilose wydanych
WYpPISOW 1 Wyrysow
1. 2014 20
2. 2015 61
3. 2016 73
4. 2017 85
5. 2018 48

Inwestycje dotycza przede wszystkim zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej. Wysoki
stopien pokrycia miasta Chetmza miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
przyspiesza procedure uzyskania pozwolenia na budowe, gdyz w przypadku posiadania przez
gming aktualnego planu zagospodarowania, pozwolenie na budowe wydaje si¢ na podstawie
wypisu i wyrysu z planu.

Aktualnie miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego powstaja praktycznie
tylko na wniosek wlascicieli terendw w granicach wlasnosci, uzasadnionych urbanistycznie,
ktore sa zgodne z ustaleniami Studium Miasta.

Na terenie miasta Chelmzy intensywnie rozwijajacym si¢ obszarem sg tereny potozone
w potnocnej czes$ci miasta zlokalizowane przy ul. Trakt. Powstaja tam nowe dziatki budowlane
1 ulice, ktore sa zabudowywane budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi. Powstata tam
nowa ulica Jagodowa i ul. Sosnowa. W perspektywie sa rowniez nast¢gpne ulice wyznaczone w
planie miejscowym, a tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

Ponadto zainwestowanie nast¢puje na terenie osiedla ,,Kosciuszki”, na ktérym juz
istnieje duze osiedle zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Jest ono obecnie uzupeiniane
nowg zabudowg. W ten sposob utrzymuje si¢ prawidlowy tad przestrzenny na terenie miasta.
Duzy ruch budowlany wystepuje na obszarze potozonym w potudniowo — zachodniej czgsci
miasta przy ul. Wyszynskiego. W latach ubieglych w tym terenie powstalo osiedle zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej. Powstate w wyniku podziatu nieruchomosci
dzialki budowlane zostalty w bardzo intensywny sposdéb zabudowane w okresie obecnej
kadencji Rady Miejskiej Chelmzy.

Analiza opracowanych planéw miejscowych i pozostatych terendw daje mozliwosé
okreslenia struktury funkcjonalno - przestrzennej miasta Chelmzy. Dominuje przeznaczenie
mieszkalno - uslugowe, uzupetnione terenami produkcyjnymi, w tym terenami Cukrowni
Chelmza. Jako gtowna zaznacza si¢ funkcja mieszkaniowa miasta, uzupetniona o stale
rozwijajacy si¢ funkcje turystyczno-wypoczynkowq z zielenia, dla ktérych mocng podstawe
stanowi historyczny zespot urbanistyczny Starego Miasta.
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3.4. Ocena zgodnosci planow miejscowych z przepisami ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym oraz z przepisami odr¢bnymi.

Analiza zgodno$ci planow miejscowych z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, przede wszystkim polega na ustaleniu
zgodno$ci z wymogami wynikajacymi z art. 15 oraz art. 16 ust. 1 upzp.

1. Zgodnie z art. 15 ust. 1 upzp Burmistrz Miasta Chetmzy sporzadza projekt planu
miejscowego, zawierajacy czes¢ tekstowq i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z
przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem, wraz z
uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczego6lnosci:

1) sposob realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4,

2) zgodnos$¢ z wynikami analizy oceny aktualnosci planow miejscowych, wraz datg
uchwaty rady gminy w sprawie aktualnosci planéw miejscowych,

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy;

2. Zgodnie z art. 15 ust. 2 upzp w planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

3a) zasady ksztattowania krajobrazu,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspotczesne;,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

6) zasady ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
1 minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbg miejsc do parkowania w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows 1
sposob ich realizacji oraz linie zabudowy 1 gabaryty obiektow,

7) granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

8) szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym,

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej,

11) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
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12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci.

3. Zgodnie z art. 15 ust. 2a plan miejscowy przewidujacy lokalizacj¢ obiektu handlowego o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, sporzadza si¢ dla terenu potozonego na obszarze
obejmujacym co najmniej obszar, na ktorym powinny nastagpi¢ zmiany w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w wyniku realizacji tego obiektu.

4. Zgodnie z art. 15 ust. 3 w planie miejscowym okresla si¢ w zaleznosci od potrzeb:

1) granice obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci,

2) granice obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury technicznej,

3) granice obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji,

3a) granice terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet
energii o mocy przekraczajacej 100 kW, oraz granice ich stref ochronnych zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz
wystepowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na srodowisko,

4) granice terenow pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m’,

4a) granice terenOW rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,

4b) granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
umieszczonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w
ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej, wojewddzkiej lub powiatowe;j, linii
kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakresie
terminalu lub przedsiewziecia Euro 2012,

5) granice terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzagcych organizacji
imprez masowych,

6) granice pomnikoéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace
prowadzenia na ich terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7
maja 1999 r. o ochronie terendow bytych hitlerowskich obozow zaglady,

7) granice terend6w zamknigtych, 1 granice stref ochronnych terenéw zamknigtych,

8) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw
publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow
budowlanych oraz pokrycie dachow,

9) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

5. Zgodnie z art. 15 ust. 4 plan miejscowy przewidujacy mozliwos¢ lokalizacji budynkow
umozliwia lokalizacje urzadzenia wytwarzajacego energi¢ z odnawialnych zrodetl energii,
wykorzystujacego energi¢ wiatru, o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji w
rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodtach energii
rowniez w przypadku innego przeznaczenia terenu niz produkcyjne, chyba ze ustalenia
planu miejscowego zakazuja lokalizacji takich urzadzen.

6. Zgodnie z art. 16 ust. 1 plan miejscowy sporzadza si¢ w skali 1:1000, z wykorzystaniem
urzedowych kopii map zasadniczych albo w przypadku ich braku map katastralnych,
gromadzonych w panstwowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym. W szczeg6lnie
uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ stosowanie map w skali 1:500 lub 1:2000, a w
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przypadkach planow miejscowych, ktore sporzadza si¢ wylacznie w celu przeznaczenia

gruntéw do zalesienia lub wprowadzenia zakazu zabudowy, dopuszcza si¢ stosowanie map
w skali 1:5000.

W ciggu trwania obecnej kadencji Rady Miasta Chelmzy wprowadzono kilkanascie
zmian upzp. Kilka z nich zmienito ustawe w zakresie ustalen planu miejscowego:

1. Ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwiazku ze
wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774),
Powyzsza ustawa w art. 15 wprowadza do ustalen planu zasady ksztattowania krajobrazu
oraz granice i sposoby zagospodarowania krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

2. Ustawa z dnia 25 wrze$nia 2015 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 1713),
Powyzsza ustawa w art. 15 po ust. 2 dodaje ust. 2a, zgodnie z ktérym, plan miejscowy
przewidujacy lokalizacje obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,
sporzadza si¢ dla terenu potozonego na obszarze obejmujacym co najmniej obszar, na
ktérym powinny nastagpi¢ zmiany w strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w wyniku
realizacji tego obiektu. Natomiast zgodnie z ust. 3 pkt 4 w planie miejscowym okresla si¢
w zaleznosci od potrzeb granice terendw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m>.

3. Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2015 r. poz. 1777)
Powyzsza ustawa w art. 15 zmienita ust. 1, zgodnie z ktorym Burmistrz sporzadza projekt
planu miejscowego, zawierajacy cze$¢ tekstowa i graficzna, zgodnie z zapisami studium
oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem, wraz z
uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegdlnosci:
1) sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4:
2. W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza:
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;
2) walory architektoniczne i krajobrazowe;
3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i lesnych;
4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej;
5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s6Ob niepetnosprawnych;
6) walory ekonomiczne przestrzeni;
7) prawo wtasnosci,
8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
9) potrzeby interesu publicznego;
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10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci.

3. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania
1 korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskow 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

4. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego srodka transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
1 TOWerzystow;

4) dazenie do planowania i1 lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1
ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci 1
obiektow fizjograficznych (Dz. U. poz. 1612 oraz z 2005 r. poz. 141), w
szczegOlnosci poprzez uzupehianie istniejacej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie
w sytuacji braku dostatecznej ilo$ci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy polozonych na obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czym w
pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w
sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze
oraz sieci 1 urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej
zabudowy.

2) zgodnos¢ z wynikami analizy oceny aktualno$ci planow miejscowych, wraz datg
uchwaty rady gminy w sprawie aktualno$ci planéw miejscowych,
3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
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4. Ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z
2016 1. poz. 961).
Powyzsza ustawa w art. 15 dodata ust. 4, zgodnie z ktorym plan miejscowy przewidujacy
mozliwos$¢ lokalizacji budynkow umozliwia lokalizacje urzadzenia wytwarzajacego
energi¢ z odnawialnych Zrodet energii, wykorzystujacego energi¢ wiatru, o mocy nie
wiegkszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015
r. o odnawialnych Zrédtach energii rowniez w przypadku innego przeznaczenia terenu niz
produkcyjne, chyba ze ustalenia planu miejscowego zakazuja lokalizacji takich urzadzen.
Nalezy zwroci¢ uwage, ze ww ustawa wprowadzita ograniczenia w zabudowie wokot
elektrowni wiatrowych. W odlegto$ci mniejszej niz 10-krotnos¢ wysokosci elektrowni
wiatrowe] nie mozna budowa¢ budynkow mieszkalnych albo budynkéw o funkcji
mieszanej, w sktad ktérej wchodzi funkcja mieszkaniowa. Jednakze miasto Chetmza nie
znajduje si¢ w obszarze oddzialywania takich elektrowni.

Jak juz byta mowa na uwage zastuguje ustawa z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.
U. 22018 r. poz. 1496), ktora okresla zasady oraz procedury przygotowania i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, a takze standardy ich lokalizacji
i realizacji. Ustawa wprowadza ulatwienia w realizowaniu inwestycji mieszkaniowych.
Inwestycje mieszkaniowg lub inwestycje towarzyszaca realizuje si¢ niezaleznie od istnienia
lub ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Jednakze ustawa nie
wytacza mozliwosci przygotowania lub realizacji catosci lub czesci inwestycji
mieszkaniowych lub inwestycji towarzyszacych na zasadach ogo6lnych, okreslonych w
szczegoOlnosci w przepisach ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym. Jezeli po zrealizowaniu inwestycji mieszkaniowej zostato wydane pozwolenie
na uzytkowanie, przy sporzadzaniu planu miejscowego lub jego zmianie uwzglednia si¢ te
inwestycje. Powyzsza ustawa traci moc z dniem 31 grudnia 2028 r.

W zwigzku z tym, Zze proces opracowania i1 uchwalenia planu miejscowego jest
dhugotrwaty, pracochtonny, to dopoki obowigzujacy plan miejscowy speinia swoja funkcje,
nie ma potrzeby jego zmiany. Nalezy zauwazy¢, ze nie ma obowigzku sporzadzania planow
miejscowych dla obszaru calej gminy, a dla planowanych przez wlascicieli inwestycji jest
mozliwos¢ ksztaltowania przestrzeni na podstawie decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu.

Ocenia si¢, ze obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sg aktualne.
Ponizej przedstawiono mapg¢ obszaréw objetych planami miejscowymi.
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Mapa obszaréw objetych planami miejscowymi
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4.Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

4.1. Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym i
wojewodzkim

Zgodnie z art. 32 ust. 1 upzp w celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych
burmistrz dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy
w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania
w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrze
wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym i
wojewodzkim.
Zgodnie z art. 57 ust. 1 upzp rejestr wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego o znaczeniu krajowym i wojewodzkim prowadzi marszatek wojewddztwa.
W prowadzonym przez Marszatka Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego rejestrze wydanych
decyzji o znaczeniu krajowym i wojewodzkim nie ma inwestycji znajdujacych si¢ na terenie
miasta Chetmzy.

4.2.Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu powiatowym i
gminnym

Zgodnie z art. 32 ust. 1 upzp w celu oceny aktualnosci studium i planow miejscowych
burmistrz dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy
w opracowywaniu planoéw miejscowych 1 opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania
w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrze
wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
powiatowym 1 gminnym.
Zgodnie z art.57 ust. 2 upzp rejestr wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego o znaczeniu powiatowym i gminnym prowadzi Burmistrz Miasta Chetmzy.
W prowadzonym przez Burmistrza Miasta Chelmzy rejestrze wydanych decyzji o znaczeniu
powiatowym 1 gminnym nie ma inwestycji znajdujacych si¢ na terenie miasta Chelmzy.

4.3. Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego na terenach zamknietych
Zgodnie z art. 32 ust. 1 upzp w celu oceny aktualno$ci studium i planéw

miejscowych burmistrz dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,
ocenia postgpy w opracowywaniu planow miejscowych i opracowuje wieloletnie programy
ich sporzadzania w nawiazaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji
zamieszczonych w rejestrze wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego na terenach zamknietych.
Zgodnie z art. 57 ust. 3 upzp rejestr wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego na terenach zamknigtych prowadzi wojewoda.
W prowadzonym przez Wojewode Kujawsko-Pomorskiego rejestrze wydanych decyzji na
terenach zamknigtych nie ma inwestycji znajdujacych si¢ na terenie miasta Chelmzy.

Zgodnie z Decyzja Nr 3 Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 24 marca 2014 r. w
sprawie ustalenia terenow, przez ktore przebiegajg linie kolejowe, jako terenow zamknigtych
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(Dziennik Urzg¢dowy Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 27 marca 2014 r. poz. 25 z
p6zn. zm) do terendéw zamknietych na terenie Miasta Chetmza zalicza si¢ dziatki wymienione
w tabeli nr 6.

Tabela nr 6: Dziatki stanowigce tereny zamknigte.

Lp. wg decyzji Ministra Gmina Obreb Dziatka Powierzchnia
geodezyjny ewidencyjna nr dziatki [ha]
2460. M.Chelmza Obr.14 Dz. 9/13 Pow.0,6795
2461. M. Chelmza obr.14 dz.9/17 Pow.0,0464
2462. M. Chetmza obr. 14 dz. 9/20 pow. 0,0687
2463. M. Chetmza obr. 14 dz.9/22 pow.0,2301
2464. M. Chetmza obr. 14 dz.9/23 pow.0,0258
2465. M. Chetmza obr. 14 dz. 9/28 pow.9,9810
2466. M. Chetmza obr. 15 dz. 3/2 pow. 1,1810
2467. M. Chetmza obr. 15 dz. 30/22 pow. 1,8906.

Razem powierzchnia 14,1031 ha.

4.4.Decyzje o warunkach zabudowy

Zgodnie z art. 32 ust. 1 upzp w celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych
burmistrz dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy
w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania
w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrze
wydanych decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy.
Zgodnie z art. 67 ust. 1 upzp rejestr wydanych decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy
prowadzi Burmistrz Miasta Chelmzy.
W latach 2014-2018 Burmistrz Miasta Chelmzy wydat decyzje o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu na obszarach nie objetych planami miejscowymi.
W zwigzku z tym, Ze miasto obj¢te jest planami miejscowymi na duzym obszarze, wigc
konieczno$¢ wydania warunkow zabudowy nie byta znaczna.
W latach 2014-2018 wydanych zostalo 16 decyzji dla NORDZUCKER i 1 na budowe
pomostu na Jeziorze Chetmzynskim. Zestawienie wydanych decyzji o warunkach zabudowy
zawiera tabela nr 7.

Tabela 7. Wydane decyzje o warunkach zabudowy

Liczba wydanych Liczba decyzji
Przedziaty Razem wydane | Liczba wydanych decyzji| decyzji o lokalizacji odmawiajacych
czasowe decyzje o warunkach zabudowy inwestycji celu ustalenia warunkow
publicznego zabudowy
rok 2014 0 0 0 0
rok 2015 3 3 0 0
Rok 2016 3 3 0 0
Rok 2017 9 9 0 0
rok 2018 2 2 0 0
Razem: 17 17 0 0

Zrodto: opracowanie whasne na podstawie informacji z Urzedu Miejskiego w Chetmzy
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Zgodnie z art. 62 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jezeli wniosek o

ustalenie warunkéw zabudowy dotyczy obszaru, w odniesieniu do ktorego istnieje obowigzek
sporzadzenia planu miejscowego, postepowanie administracyjne w sprawie ustalenia
warunkow zabudowy zawiesza si¢ do czasu uchwalenia planu — na terenie miasta Chelmzy
nie bylo takiego przypadku.
Nadal pozostaje teren obszaru dawnej Cukrowni Chetmza, dla ktorego wystepuje konieczno$¢
ustalania warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu. Dotychczas nie bylo problemow z
wydawaniem decyzji o warunkach zabudowy, przede wszystkim dlatego, ze jest to teren
produkcyjny, zastosowanie ma wigc zasada ,,kontynuacji funkcji i parametréw zabudowy”, o
ktérych mowi art. 61 ust. 1 w zwigzku z art. 61 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Na obszarze tym, w przypadku realizacji inwestycji
mogacych zawsze lub potencjalnie oddzialywac¢ na srodowisko (a inwestycje produkcyjne
cukrowni lub oczyszczalnia §ciekow sg do takich zaliczane), wymagane jest przeprowadzenie
procedury oceny oddziatywania na srodowisko.

4.5. Decyzje na podstawie tzw. SPEC-USTAW

Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu sg wydawane na podstawie
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2017 1. poz. 1073 z pdzn, zm.). W zwigzku z koniecznoscig realizacji waznych inwestycji
publicznych wprowadzone zostaly ustawy, ktore wytaczaja lub ograniczajg stosowanie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, czyli tzw. SPEC-USTAWY. Kilka
z nich moze mie¢ zastosowanie w Chelmzy.

Najszersze 1 najbardziej powszechne zastosowanie ma ustawa z dnia 10 kwietnia 2003
1. 0 szczegblnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych
(Dz. U. z 2018 r. poz. 1474), gdyz dotyczy wszystkich drog publicznych. Ustawa przewiduje
wydanie decyzji o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej, w odniesieniu do drog
krajowych 1 wojewodzkich przez wojewode, a w odniesieniu do drog powiatowych i
gminnych przez staroste. Zgodnie z art. 11i ww ustawy o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych, w sprawach dotyczacych
zezwolenia na realizacj¢ inwestycji drogowe] nie stosuje si¢ przepisOw o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisow ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o
rewitalizacji. W Chelmzy powyzsza ustawa ma zastosowanie przy inwestycjach dotyczacych
budowy drog rowerowych.

Mniejsze zastosowanie moze mie¢ ustawa z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie
kolejowym (Dz. U. z 2017 r. poz. 2117 1 2361 oraz z 2018 r. poz. 650, 927 1 1338), ktora
przewiduje wydanie przez wojewode decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowe;.

Istotne zastosowanie moze mie¢ ustawa z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju
ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. z 2017 r. poz. 2062 oraz z 2018 r. poz. 1118), ktora
przewiduje lokalizacj¢ regionalnej sieci szerokopasmowej w drodze decyzji o ustaleniu
lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej wydanej przez wojewodg. W sprawach
dotyczacych lokalizacji ww sieci szerokopasmowej nie stosuje si¢ przepisow ustawy z dnia
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27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisow ustawy z
dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji. Jednakze ustawodawca przewidzial mozliwos¢
realizacji ww sieci szrokopasmowej, bez konieczno$ci uzyskiwania decyzji o ustaleniu
lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej, na warunkach okreslonych w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

5.Wieloletni program sporzadzenia planéw miejscowych

Zmiany w obowiazujacych planach miejscowych beda si¢ odbywaty sukcesywnie, w
zalezno$ci od potrzeb: czy to na wniosek mieszkancow, lub w zwiazku z potrzebami Miasta.
Proponuje si¢ opracowanie planu miejscowego dla terenéw w rejonie Cukrowni Chelmza.

6. Podsumowanie

Na koniec wrze$nia 2018 r. gmina posiada strategiczny dokument jakim jest Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Chetmzy, ktére stanowi
polityke przestrzenng gminy.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Chetmzy wykazata, ze
obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
(przyjete przez Rad¢ Miejska w 2000 roku) nie jest w pelni zgodne z obowigzujacymi
przepisami prawa, lecz spelnia swoje zadanie i na jego podstawie opracowywane sg plany
miejscowe. Studium Miasta powinno zosta¢ uaktualnione lub sporzadzone nowe.

Plany miejscowe opracowywane sg zgodnie z wieloletnim programem sporzadzania planéw
miejscowych, uwzgledniaja wnioski mieszkancow, a takze zadania i programy samorzadu
wojewoOdztwa. Prawie 80% obszaru miasta Chelmzy, a wylaczajac powierzchni¢ jeziora
Chelmzynskiego — to prawie 90%, objetych jest miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego 1 jest to wysoki wskaznik w stosunku do innych gmin w Polsce. Miejscowe
plany jako akty prawa miejscowego umozliwiaja lokalizacje inwestycji celu publicznego oraz
przeznaczenie terenéw pod rozwoj budownictwa przede wszystkim mieszkaniowego i
ustugowego.

Obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego spelniaja wymogi
przepiséw prawa, cho¢ nie wyklucza si¢ ich zmian w trybie art. 33 ustawy o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym, ktory stanowi, ze jezeli w wyniku zmiany ustaw zachodzi
konieczno$¢ zmiany planu miejscowego, czynnosci, o ktorych mowa w art. 17, wykonuje si¢
w zakresie niezbednym do dokonania tych zmian. Zmiany planéw miejscowych nastapia
réwniez na wniosek mieszkancoéw oraz Gminy Miasto Chetmza.

Grudziadz, 25 wrze$nia 2018 r.

Analize¢ wykonal Maciej Kornalewski posiadajacy uprawnienia urbanistyczne nr 1520/2000 -
osoba, ktéra nabyla uprawnienia urbanistyczne na podstawie art. 51 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139, z p6zn. zm.), w mysl art. 5 pkt 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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