UCHWALA NR VI11/66/19
RADY MIEJSKIEJ CHEEMZY

z dnia 13 czerwca 2019 .

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chelmzy, dla terenu
przy ul. Antoniego Depczynskiego i Chelminskie Przedmiescie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2019r.,
poz. 506), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 1. poz. 1945 oraz z 2019 r. poz. 60, 2351 730), po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego okreslonych wuchwale nr
XXV/205/2000 Rady Miejskiej w Chetmzy z dnia 30 listopada 2000 r. uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chelmzy, dla
terenu przy ul. Antoniego Depczynskiego i Chetminskie Przedmiescie, stanowiacg zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Chetmza, obejmujacego obszar potozony pomiedzy ul. Gorna,
Chetminskie Przedmiescie, Trakt a pétnocno-wschodnia granica administracyjna miasta, przyjgtego uchwalg nr
XXIII/191/05 Rady Miejskiej Chetmzy z dnia 23 czerwca 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 95, poz. 1727),
zwang dalej planem miejscowym.

2. Podstawe do sporzadzenia planu miejscowego stanowi uchwala Nr XXXI1/232/18 Rady Miejskiej
Chelmzy z dnia 19 kwietnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Chelmzy, dla terenu przy ul. Antoniego Depczynskiego
i Chetlminskie Przedmiescie.

3. Rysunek planu miejscowego stanowi graficzne przedstawienie ustalen planu miejscowego oraz okresla
granice obszaru objetego planem miejscowym.

§ 2. 1. Integralng cze$cig planu miejscowego jest rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, stanowiacy
zatgcznik nr 1 do uchwaty.

2. Zalacznikami do uchwaty sg:

1) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowigce
zatgcznik nr 2 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) terenic — nalezy przez to rozumieé¢ cze$¢ obszaru  objetego  planem  migjscowym
o okreslonym przeznaczeniu, wydzielong liniami rozgraniczajacymi, oznaczong symbolem terenu
sktadajacym si¢ z numeru porzagdkowego i oznaczenia literowego;

3) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktora nie moze by¢
wysunigta $ciana frontowa (lico) budynku; linia ta nie dotyczy schodéw zewngtrznych, balkonow, tarasow,
wykuszy, podjazdow, ktére moga by¢ wysuniete poza lini¢ zabudowy do 1,00 m, a takze podziemnych
czesei budynku.

§ 4. 1. Rysunek planu miejscowego stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty zawiera:
1) oznaczenia, ktore stanowia ustalenia planu miejscowego;
2) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Chetmza.
2. Oznaczenia na rysunku planu miejscowego stanowigce obowigzujace ustalenia planu miejscowego:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
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2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem terenu sktadajacym si¢ z numeru porzadkowego i oznaczenia
literowego;

5) wymiarowanie.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 5. Ustalenia dla terenu 1IKDW:
1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji - droga wewnetrzna;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslania;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslania;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okre§lania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslania;

6) wymagania wynikajace =z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okre$lania;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych: 6,0 m, wraz z naroznym $ci¢ciem i placem
nawrotowym, zgodnie z rysunkiem planu,

b) w terenie nalezy przewidzie¢ pieszo-jezdni¢ albo jezdni¢ z co najmniej jednostronnym chodnikiem;

8) granice 1sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow , terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegdtowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegblne  warunki  zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) teren IKDW stanowi potaczenie z ulica Antoniego Depczynskiego,
b) dopuszcza si¢ budowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

12) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 0%.

§ 6. Ustalenia dla terenu 2MN:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, z wylaczeniem obiektow budowlanych
stanowiacych zaplecze budowy, niezbg¢dnych w okresie prowadzenia robot budowlanych,

b)na dzialce budowlanej dopuszcza si¢ budowe maksymalnie jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego 1 jednego budynku garazowego garazowo-gospodarczego),

c)na dzialce budowlanej nakaz  zastosowania  identycznego  materialu  oraz  koloru
pokrycia dachow budynkow;
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3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: dopuszczalny poziom hatasu, okre§lony w przepisach
odrebnych, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslania;

6) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslania;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ budynki mieszkalne jednorodzinne oraz budynki garazowe,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,2, maksymalna 0,8;
¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 30%,

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: minimalnie
40%,

e) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 10,0 m,
f) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
g) gabaryty i parametry obiektow:
- budynek: maksymalnie trzy kondygnacje, w tym podpiwniczenie,
- ksztalt dachu: dwuspadowy, czterospadowy, wielospadowy, o nachyleniu potaci do 45°,

h) obowigzuje zabezpieczenie miejsc do parkowania (w tym dopuszcza si¢ w garazach)
w granicach terenu, w ilo$ci minimum 2 miejsca na mieszkanie,

1) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg: nie wystepuje
potrzeba okreslania;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 500,0 m ?;

9) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, atakze obszardw szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz
obszaroOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegblowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
nie wystepuje potrzeba okreslania;

11) szczegélne  warunki  zagospodarowania  terendw oraz  ograniczenia wich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) dostepnos¢ komunikacyjna z ulicy w terenie IKDW, taczacej si¢ z ulica Antoniego Depczynskiego,
b) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociaggowej,
c¢) odprowadzanie §ciekéw bytowych do gminnej kanalizacji sanitarnej,

d) odprowadzanie wod opadowych powierzchniowo lub do gminnej sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

e) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi,
f) zaopatrzenie w energie cieplng z indywidualnych lub zbiorczych zrodet ciepta,

g) w przypadku zrodet indywidualnych zaopatrzenie w energi¢ cieplna tylko przy zastosowaniu technologii
bezemisyjnej lub paliw i technologii niskoemisyjnych,

h) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejgcej poza obszarem objetym planem stacji transformatorowe;j,
dopuszcza si¢ budowe nowej stacji transformatorowe;j,

1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,
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j) nalezy zapewni¢ dostep (faktyczny iprawny) do sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;

13) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: nie wystepuje
potrzeba okreslania;

14) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 10%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 7. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Chetmzy.

§ 8. W zakresie objetym niniejszg uchwalg traci moc uchwata Nr XXIII/191/05 Rady Miejskiej Chelmzy
z dnia 23 czerwca 2005 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Chetmza,
obejmujgcego obszar potozony pomiedzy ul. Gérng, Chetminskie Przedmiescie, Trakt a potnocno-wschodnia
granicg administracyjng miasta (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 95, poz. 1727).

§ 9. 1. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

2. Uchwata, o ktorej mowa w ust. 1, podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Miasto Chetmza.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Janusz Kalinowski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr VII/66/19
Rady Miejskiej Chelmzy

z dnia 13 czerwca 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Dotyczy: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla terenu potozonego przy ul.
Antoniego Depczynskiego i Chetminskie Przedmiescie.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U 22018 1., poz. 1945 ze zm. ), rada gminy rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Stwierdza sig, ze nie  wplynety Zadne uwagi do zmiany projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku z czym nie wystepuje potrzeba ich rozstrzygnigcia.

Id: 1IFED564F-B87E-400C-B742-BCC236617148. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr VII/66/19
Rady Miejskiej Chelmzy
z dnia 13 czerwca 2019 r.
Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z péZn. zm.), rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji, zapisanych

w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania

Dotyczy: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chelmzy, dla terenu przy
ul. Antoniego Depczynskiego i Chelminskie Przedmie$cie

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
gminy stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 1.
poz. 506), zadania wtasne gminy. W szczego6lnosci do zadan wtasnych naleza sprawy m.in.:

1) tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomos$ciami, ochrony $rodowiska iprzyrody oraz gospodarki
wodnej;

2) gminnych droég, ulic, mostéw, placow oraz organizacji ruchu drogowego;

3) wodociagdébw i zaopatrzenia w wode¢, kanalizacji, usuwania 1ioczyszczania $ciekow komunalnych,
utrzymania czystosci iporzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk iunieszkodliwiania odpadéw
komunalnych, zaopatrzenia w energi¢ elektrycznag i cieplng oraz gaz;

4) zieleni gminnej i zadrzewien.

2.Na obszarze objetym zmiang planu miejscowego nie beda realizowane inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, finansowane z budzetu gminy.
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Uzasadnienie

do uchwaly nr VI1/66/19 Rady Miejskiej Chelmzy z dnia 13 czerwca 2019 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chelmzy, dla terenu przy ul. Antoniego
Depczynskiego i Chelminskie Przedmiescie.

Sporzadzenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika z wykonania
uchwaty Nr XXX1/232/18 Rady Miejskiej Chetmzy z dnia 19 kwietnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chetmzy, dla terenu
przy ul. Antoniego Depczynskiego i Chetminskie Przedmiescie.

Procedura dotyczy zmiany czg¢sci uchwaty Nr XXIII/191/05 Rady Miejskiej w Chetmzy z dnia
23 czerwca 2005 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Chetmza, obejmujacego obszar polozony pomiedzy ul. Goérna, Chelminskie Przedmiescie, Trakt
a potnocno-wschodnig granicg administracyjng miasta (Dz. Urz. Woj. Kuj. — Pom. Nr 95, poz. 1727).

Procedura formalno-prawna sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przeprowadzona zostala zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018r. poz. 1945 z p6zn. zm.).

Opracowaniem objeto obszar obejmujacy dziatki o numerach: 12/29, 12/36 w obrgbie 09 o t3cznej
powierzchni 0,5328 ha, potozone migdzy ul. Antoniego Depczynskiego iul. Chetminskie Przedmiescie
w Chetmzy.

Dzialki objete zmiang planu potozone sg na gruntach oznaczonych w ewidencji gruntdow jako grunty orne
klasy IIIb oraz grunty orne klasy IlIb zabudowane. Dziatki nie sg zabudowane.

Ustalenia zmiany planu nie naruszaja Zapisow Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Chetmza przyjetego uchwata nr XXV/205/2000 Rady
Miejskiej Chetmzy z dnia 30 listopada 2000 r., wedhug ktorego tereny objete zmiang planu przeznaczone sg
pod mieszkalnictwo.

Planowana zmiana planu miejscowego polega na wprowadzeniu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j, zgodnie  ze  zlozonym = przez  wilasciciela  nieruchomos$ci ~ wnioskiem.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz sporzadza
projekt planu miejscowego wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegolnoSci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2;

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

I. Plan spelnia wymogi wynikajace zart. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1. W projekcie zmiany planu uwzgledniono:

1) wymagania ladu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury poprzez okres§lenie linii
rozgraniczajacych, linii zabudowy, przeznaczenia terenéw, wskaznikow zagospodarowania terenow
i parametréw ksztaltowania zabudowy;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terendw;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
poprzez Kklasyfikacje terenu pod katem ochrony akustycznej; w granicach obszaru zmiany planu
miejscowego nie wystepuja obszary chronione na podstawie przepisow o ochronie przyrody; nie ma
chronionych gruntéw lesnych, a wystepujace grunty orne klasy III nie wymagajg uzyskania zgody
wlasciwego ministra na zmiang¢ przeznaczenia, poniewaz znajdujg si¢ w granicach administracyjnych miasta
Chetmzy; ponadto wprowadzono nakaz odprowadzania $ciekéw bytowych do gminnej kanalizacji sanitarnej
oraz nakaz zaopatrzenia w wod¢ z gminnej sieci wodociggowej;
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4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej: nie dotyczy
ze wzgledu na niewystepowanie;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze potrzeby 0sob
niepetnosprawnych poprzez okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy i zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemu infrastruktury technicznej, poprzez klasyfikacje terenu pod katem ochrony akustyczne;j;

6) walory ekonomiczne przestrzeni w taki sposob, ze przeznaczenie terenu jest zblizone w stosunku do
dotychczas obowigzujacej uchwaty w sprawie planu miejscowego:

a) niewielka cze$¢ terenu byla przeznaczona pod ustugi podstawowe z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, aobecniec ma by¢ przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng, zgodnie ze ztozonym wnioskiem,

b) pozostata czg$¢ terenu byla przeznaczona pod ogrodnictwo z dopuszczeniem realizacji jednego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego, a obecnie ma by¢ przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng, zgodnie ze zlozonym wnioskiem,

przy czym w mys$l art. 3 pkt 2a ustawy prawo budowlane w budynku mieszkalnym jednorodzinnym
dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego
i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku;

7) prawo wiasnos$ci poprzez uwzglednienie ztozonego przez wlasciciela nieruchomosci wniosku;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: nie dotyczy ze wzgledu na niewystgpowanie drog
publicznych, linii kolejowych, wodnych szlakow komunikacyjnych oraz nieruchomosci i terenow
zamknigtych majacych znaczenie dla obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego poprzez:

a) okreslenie w terenie MN, gdzie prawdopodobienstwo wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem zmiany planu jest duze, stawki procentowej shuzacej do naliczenia optaty planistycznej
w wysokosci 10% — zgodnie z przyjeta polityka gminy ma to wywazy¢ interesy gminy oraz wilascicieli
nieruchomosci objetych planem — celem jest pobudzenie obrotu nieruchomosciami oraz szybkie wdrozenie
zabudowy nieruchomosci (wptywy do budzetu gminy z podatku od nieruchomosci),

b) okreslenie w terenie KDW, gdzie prawdopodobienstwo wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem zmiany planu jest niskie, stawki procentowej stuzgcej do naliczenia optaty planistycznej
w wysokosci 0% - zgodnie z przyjeta polityka gminy ma to usprawni¢ nabycie nieruchomosci;

10) potrzeby zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych
poprzez ustalenie zasad rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej; w granicach zmiany planu
nie zakazuje si¢ lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej: elektroenergetycznej, wodociggowe;j,
kanalizacyjnej, teletechniczne;j;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej poprzez umieszczenie niezbednych
informacji na stronie BIP Gminy Miasto Chetmza oraz w miejscowej prasie i na tablicy ogloszen Urzegdu
Miasta Chetmzy.

W trakcie opracowania projektu zmiany planu zapewniono mozliwo$¢ udzialu spoteczenstwa
w procedurze planistycznej zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu przez mozliwos¢ skladania
wnioskow, wgladu do projektu zmiany planu oraz sktadania uwag do zmiany planu.

Burmistrz Chelmzy zgodnie zustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zapewnit
mozliwos$¢ udziatu spoteczenstwa w pracach nad projektem zmiany miejscowego planu. W obwieszczeniu
z dnia 25 kwietnia 2018 r. wyznaczono 21-dniowy termin sktadania wnioskow. Projekt zmiany planu
wytozono do publicznego wgladu w dniach od 20 lutego 2019 r. do dnia 18 marca 2019 r.

Dnia 5 marca 2019r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany planu
miejscowego rozwigzaniami. Wyznaczono termin sktadania uwag do dnia 4 kwietnia 2019r. Do
wytozonego projektu planu nie wniesiono zadnych uwag.

12) zachowanie jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez prowadzenie procedury
planistycznej zgodnej z ustawg z dnia 27.03.20103 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
ustawg z dnia 3.10.2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku, jego ochronie, udziale spoteczenstwa
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w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko; ponadto na kazdym etapie procedury
zainteresowane osoby miaty mozliwo$¢ wglagdu do dokumentacji i uzyskiwania wyjasnien od organu
sporzadzajgcego projekt planu i urbanisty sporzadzajacego projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko;

Burmistrz  Chelmzy na  kazdym  etapie  procedury planistycznej  zapewnit  jawnos$é
i przejrzysto$¢ przez udostgpnianie informacji o etapach prac nad projektem zmiany planu w formie
obwieszczenia na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego, na stupach ogloszeniowych na terenie miasta
Chetmza, na stronie Biuletynu Informacji Publicznej urzedu, na ekoportalu oraz przez ogloszenie w lokalnej
gazecie, a takze przez umozliwianie wgladu do dokumentacji planistycznej;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci poprzez
ustalenie obowigzku zaopatrzenia w wode z gminnej sieci wodociggowej; obszar zmiany planu jest
potozony w zasiegu obstugi wodociggu komunalnego i istniejgca sie¢ zapewnia odpowiednig ilo$¢ i jako$¢
wody dla celow zaopatrzenia ludnosci.

2. Burmistrz Miasta Chetmza ustalajgc przeznaczenie terenu oraz okreslajac sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu, wazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskoéw
i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne. Uchwale o przystgpieniu do
sporzadzenia zmiany planu miejscowego podjeto w zwigzku z wnioskiem wiasciciela nieruchomosci.

3. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego §rodka transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;
4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach ow pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzegdowych nazwach
miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z2005r. Nr 17, poz. 141),
w szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktorych
mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieptownicze oraz sieci i urzgdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Nalezy podkresli¢, ze w rozpatrywanym przypadku speinione s warunki art. 1 ust. 314 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poniewaz:

1) teren objety zmiang planu miejscowego znajduje si¢ poza Scistym centrum miasta Chelmzy,
niezabudowany, znajdujg si¢ tu uzytki rolne, brak uzytkow le§nych; obszar o tworzacej si¢ nowej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej miasta, gdzie nastapi uzupelnienie istniejacej zabudowy miejskie;j;

2)teren objety zmiang planu graniczy zulica wyposazong w sie¢ infrastruktury techniczne;j:
elektroenergetyczng, wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, deszczowej, gazows, telekomunikacyjng; istnieje
mozliwos¢ podtaczenia si¢ do sieci;

3) teren potozony jest na obszarze objetym systemem komunikacyjnym istniejacych ulic miejskich.

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni:

1)w granicach zmiany planu dopuszcza si¢ powstanie nowej zabudowy, ktora jednak nie wplynie
Znaczaco na wzrost ruchu;

2) na terenie miasta Chetmza brak jest miejskiej komunikacji zbiorowe;j;
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3) ruch pieszy zapewnia istniejaca droga, zlokalizowana w bezposrednim sgsiedztwie obszaru planu;

4) planem objeto obszar miasta o w peini wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;,
a mozliwa nowa zabudowa bedzie stanowita uzupetnienie zabudowy istniejace;.

II. Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Chetmza.Dla Miasta
Chetmza przyjeto uchwate Nr XXV/205/2000 Rady Miejskiej Chelmzy
z dnia 30 listopada 2000 r. w sprawie przyjecia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego miasta Chetmza. Zatgcznikiem
do wyzej opisanej uchwaty jest analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Chetmzy w latach
2014-2018. Analiza zawiera wieloletni program sporzadzania planow miejscowych, w ktorym wskazano, ze
zmiany w obowigzujacych planach miejscowych beda si¢ odbywaty sukcesywnie, w zaleznos$ci od potrzeb:
na wniosek mieszkancow lub w zwigzku z potrzebami Miasta. Niniejsza zmiana planu jest zgodna
z wynikami ww analizy.

Ponadto zgodnie z art. 37 ust. 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, burmistrz miasta przedstawil okresowo — odpowiednio do potrzeb, lecz co najmniej raz
w roku — na sesji rady gminy informacje o zgloszonych zadaniach, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1 —
3 iust. 5, i wydanych decyzjach, o ktorych mowa w ust. 61 7.

Do zmiany planu Rada Miejska Chelmzy przystgpita na wniosek wtasciciela nieruchomosci. Potrzeba
uszanowania prawa wilasnosci wynika z art. 64 Konstytucji Rzeczpospolitej Polskiej oraz art. 6ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ktéra stanowi, iz kazdy ma prawo w granicach
okreslonych ustawg do zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytutl prawny, zgodnie z warunkami
ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu publicznego oraz 0s6b
trzecich. Analiza zlozonego wniosku oraz analiza zagospodarowania tego fragmentu miasta, wykazala
zasadno$¢ opracowania zmiany planu zagospodarowania, dla rzeczonej nieruchomosci.

III. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W granicach zmiany planu nie znajdujg si¢ grunty komunalne przeznaczone do sprzedazy oraz tereny,
ktore podlegaja wykupieniu przez gming.

Dla terenu MN ustalono stawke procentowg w wysokosci 10%, a dla terenu KDW — 0%, stanowiaca
podstawg do okreslania optlaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy. W przypadku lokalizacji nowej
zabudowy mozliwy jest wzrost wplywow podatkowych. Nalezy podkresli¢, ze zmiana planu miejscowego
nastapila na wniosek i zgodnie ze ztlozonym przez wlasciela nieruchomosci wnioskiem.

Po przygotowaniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza
oddziatywania na Srodowisko przeprowadzona zostata dalsza procedura planistyczna w trybie ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz w trybie ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku, jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddzialtywania na
srodowisko zostal pozytywnie zaopiniowany iuzgodniony w trybie art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym i art. 16 ust.7 ustawy o ochronie przyrody oraz zaopiniowany zgodnie
z art. 54 ust. 1, art. 57 ust. 1 pkt 2, art. 58 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu
informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko.

Uwzglednione zostaty wnioski i uwagi organé6w uzgadniajacych projekt planu wraz z prognoza.

W trybie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o udostepnianiu informacji
o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko, w zwigzku z prowadzonym postepowaniem w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko - zostal wylozony do publicznego wgladu projekt zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko w dniach od 20 lutego
2019 r. do 18 marca 2019 r. Stosowne obwieszczenie ukazato si¢ w dniu 7 lutego 2019 r. Wyznaczono
debate publiczng wdniu 5 marca 2019 r. oraz termin skladania uwag do dnia 4 kwietnia 2019 r.
W wyznaczonym terminie nie wptynety zadne uwagi, w zwigzku z czym nie byto potrzeby rozpatrywania.

Majac na uwadze powyzsze podjecie uchwaty jest w petni uzasadnione.
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