Opinia stanu technicznego konstrukcji budynku

bytego szpitala w Chetmzy

1.1. Podstawa opracowania
a) Zlecenia inwestora na opracowanie dokumentacji projektowej,
b) Ustawy z dnia 7 lipca 1994r., Prawo budowlane (Dz. U. Nr 156, poz. 1118 z
2006r.),
c¢) Wizji lokalnej wykonanej w dniu 03.04.2019r.,
d) Inwentaryzacji budowlanej,
e) Wykonanych pomiaréw budynku i dokumentacji fotograficznej,

f) Wiedzy i dosSwiadczenia zawodowego autora opracowania.

1.2. Przedmiot i cel opracowania
Przedmiotem opracowania jest okreslenie stanu technicznego elementéw
konstrukcyjnych budynku bytego szpitala zlokalizowanego przy ul. Hallera w Chetmzy.

Celem opinii jest ocena mozliwosci zmiany sposobu uzytkowania obiektu na cele biurowe.

1.3. Opis stanu istniejacego

Adaptowany budynek na cele Inkubatora Przedsiebiorczosci to obiekt bytego szpitala
dzieciecego, dwukondygnacyjny, czesSciowo podpiwniczony, wybudowany w 1890 roku
(czes$¢ starsza). W pdzniejszym okresie istniejacy budynek rozbudowano o dobudoéwke od
strony zachodniej (cze$¢ nowsza). Budynek murowany na rzucie litery C, ukfadem
konstrukcyjnym sa Sciany murowane, na ktérym oparto stropy. Budynek obstugiwany jest
przez dwie klatki schodowe - w lewym i prawym skrzydle budynku. Budynek posiada
wejscie gtdwne znajdujace sie w centralnej jego czesci oraz dwa boczne wejscia. Obiekt
czeSciowo podpiwniczony, o kondygnacjach: parter, pietro i poddasze (na czesci budynku).
Wymieniona nieruchomo$¢ potozona jest na terenach wyposazonych w energie elektryczna,
sie¢ wodociagowa i kanalizacyjng oraz gazowa. Budynek posiada instalacje: wodociggowa,
hydrantowa ppoz., kanalizacyjna ,centralnego ogrzewania z kottowni olejowej, odgromowa,

wentylacje grawitacyjna.



Dane liczbowe:

Powierzchnia zabudowy -
Powierzchnia uzytkowa -
Kubatura -

Opis konstrukcji czesci starszej:

Uktad konstrukcyjny -

Fundamenty -

Sciany zewnetrzne -

Sciany wewnetrzne -

Stropy -

Dach -

337,27 m?,
892,06 m2,

2655 m3

Konstrukcja tradycyjna murowana, masywna.

Sciany fundamentowe murowane z cegty petnej gr. 60cm
i 38cm. Fundamenty murowane z cegty petnej.

Murowane z cegty petnej na parterze gr. 25cm i 38cm, na
pietrze gr. 25cm i 38cm.

Sciany wewnetrzne nosne gr. 25cm z cegty petnej. Sciany
dziatowe gr. 12 i 8cm - murowane z cegty dziurawki oraz
lekkie z ptyt gipsowo - kartonowych.

Nad piwnica stropy odcinkowe z cegty, oparte na belkach
stalowych w uktadzie poprzecznym.

Strop nad parterem i pietrem drewniany na belkach
drewn. 22x26cm w rozstawie co ok. 95cm. Strop ze
Slepym putapem oraz polepa gr. ok. 8cm. Na belkach
deskowanie gr. 2,2cm oraz ptyta wiérowa 2,0cm. Od
spodu strop wykohnczony deskowaniem gr. 2,2cm oraz
tynkiem wapiennym na trzcinie.

Konstrukcja drewniana, ptatwiowo - kleszczowa
z zastrzatami oraz Scianka stolcowa. Krokwie 12x12cm
w rozstawie 95cm, stupy 12x12cm w rozstawie co
380cm, ptatwie 12xT14cm. Krokwie w  miejscu
wystepowania  stupéw  chwycone sa  kleszczami
2x10x16cm. Scian stolcowa ze stupkéw, podwaliny oraz
oczepu o przekroju 12x13cm. W celu zmniejszenia
rozpietosci  krokwi zastosowano skosne zastrzaty

12x14cm od Sciany stolcowej.



Pokrycie dachowe - Pokrycie z papy na petnym deskowaniu.

Opis konstrukcji cze$ci nowszej:

Uktad konstrukcyjny - Konstrukcja tradycyjna murowana z betonu
komérkowego. Fundamenty zelbetowe.

Fundamenty - Sciany fundamentowe murowane z bloczkéw betonowych.

Sciany zewnetrzne - Murowane z bloczkéw betonu komoérkowego z ocie-
pleniem, w uktadzie tréjwarstwowym, o facznej gr. 40cm.

Sciany wewnetrzne - Sciany wewnetrzne nosne gr. 24cm z bloczkéw betonu
komérkowego. Sciany dziatowe gr. 12 i 8cm z bloczkéw

betonu komérkowego.

Stropy - Nad parterem strop z prefabrykowanych ptyt kanatowych
sprezonych.
Stropodachdach - Stropodach niewentylowany ocieplony styropianem.

Konstrukcje nosna stanowia prefabrykowane ptyty
kanatowe sprezone.

Pokrycie dachowe - Pokrycie z papy termozgrzewalnej.

2.4. Opis stanu technicznego poszczeg6lnych elementéw konstrukcji budynku

Na podstawie wizji lokalnej, dokumentacji fotograficznej, pomiaréw oraz odkrywek
dokonano oceny stanu technicznego przedmiotowego obiektu. W celu jego okreslenia
przedmiotem oceny zostaty objete nastepujace elementy budynku:
A) Czesc starsza obiektu
Fundamenty

W budynku zastosowane sa fundamenty bezposrednie w postaci taw fundamentowych
masywnych. Konstrukcje taw fundamentowych ustalono, na podstawie przeprowadzonych
wywiadow oraz ogledzin ich nadziemnej czesci i czeSci podziemnej - od wnetrza piwnicy.
W piwnicy wystepuje znaczna wilgo¢ oraz podciaganie kapilarne wody od fundamentéw, po
czym whnioskowa¢ mozna iz na fundamentach nie wykonano hydroizolacji pionowej oraz
poziomej. W czasie przeprowadzonych ogledzin stwierdzono, iz fundamenty nie wykazuja
zadnych objawéw uszkodzen oraz nadmiernych osiadan. Ponadto ogledziny pozostatych
elementéw budynku powigzanych z fundamentami nie wykazuja uszkodzen, zatem stan

techniczny fundamentéw uznaje sie za dobry. Grunt w poziomie posadowienia jest stabilny



a obecne obcigzenia nie wywotuja niebezpiecznych osiadan fundamentow.
Sciany piwniczne

Sciany wzniesione sa w technologii murowanej z cegly petnej na zaprawie cementowo-
wapiennej. Ustalono grubosc scian konstrukcyjnych od 38 do 60cm. Na $cianach widoczne
intensywne zawilgocenie oraz zagrzybienie. Sciany sa w stanie technicznym dobrym - nie
stwierdzono zarysowan, wyboczen, ani spekan.
Strop nad piwnica

Strop nad piwnica wykonano jako odcinkowy, ceglany, wsparty na belkach stalowych
dwuteowych, powyzej przykryty polepa oraz podtoga z desek na drewnianych legarach. Na
deskach utozono ptyte wiérowa oraz wyktadzine PCV. Obecnie oktadzina z ptyty widrowej
nawilgta i rozwarstwita sie tworzac liczne wybrzuszenia podtogi. Od spodu strop otynkowany
tynkiem cementowo-wapiennym. Podczas wizji lokalnej nie zauwazono zadnych spekan,
nadmiernych ugie¢, ubytkow spoin i cegiet oraz korozji profili nosnych stropu. Strop nad

piwnica jest w stanie technicznym dobrym.
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Rys. 1 Przekréj stropu nad piwnica

Sciany nadziemia

Sciany konstrukcyjne nadziemia wykonane sa w technologii murowanej z cegty petnej
ha zaprawie cementowo-wapiennej. Ustalono grubos$¢ Scian konstrukcyjnych od 25 do
38cm. Sciany dziatowe nadziemia wykonane sa w technologii murowanej z cegty dziurawki
ha zaprawie cementowo-wapiennej oraz lekkie z ptyt gipsowo - kartonowych. Ustalono
grubosc Scian dziatowych od 8 do 12cm. Na $cianach widoczne miejscowe zawilgocenie oraz
zagrzybienie - wynikajace prawdopodobnie z braku hydroizolacji fundamentéw oraz przerwy
w ogrzewaniu w sezonie zimowym. Wszystkie Sciany nadziemia sa w stanie technicznym

dobrym - nie stwierdzono zarysowan, wyboczen, ani spekan.



Strop nad parterem i pietrem

Strop nad parterem oraz pietrem wykonano jako drewniany ze Slepy putapem, ktory
wygtuszony zostat polepa. Belki zostaty przykryte bezposrednio podtoga z desek
drewnianych. Na deskach utozono ptyte wiérowa oraz wyktadzine PCV. Obecnie oktadzina
z ptyty widrowej nawilgta i rozwarstwita sie tworzac liczne wybrzuszenia podtogi. Od spodu
konstrukcji wykonano podsufitke z desek drewnianych oraz obtozono tynkiem wapiennym
na trzcinie. Podczas wizji lokalnej nie zauwazono zadnych spekan lub rozwarstwien drewna,
nadmiernych ugie¢ oraz korozji biologicznej stropu. Strop nad parterem i pietrem jest
w stanie technicznym dobrym.
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Rys. 2 Przekr6j stropu nad parterem 1 pigtrem

Wiezba dachowa

Opisywana cze$¢ budynku posiada dwa typy konstrukcji dachowej: wysoki dach
dwuspadowy oraz niski dach jednospadowy. Pod dachem dwuspadowym urzadzone jest
poddasze uzytkowe. Dach dwuspadowy o konstrukcji drewnianej, ptatwiowo - kleszczowej
ze stupami, zastrzatami oraz $cianka stolcowa. Dach jednospadowy o drewnianej konstrukcji
belkowej. Widoczne sa liczne spekania i rozwarstwienia elementéw drewnianych, nie
zauwazono nadmiernego ugiecia dachu ani przeciekéw. Dodatkowo zlokalizowano
miejscowe $lady korozji biologicznej drewna. W trakcie uzytkowania budynku dokonano
zmian uktadu konstrukcyjnego dachu poprzez usuniecie mieczy podpierajacych ptatwie
zastepujac je dodatkowymi stupami oraz zmieniono uktad konstrukcji w obrebie
wymurowanego komina. Stan elementow wiezby okresla sie na Sredni.
Schody

W obrebie opisywanej czesci budynku wykonana zostata klatka schodowa. Do piwnicy

prowadza schody murowane z cegty, powyzej wykonano schody dwubiegowe spocznikowe



w konstrukcji drewnianej. Schody sa w dobrym stanie technicznym.

B) Czes$¢ nowsza obiektu (dobudowana)
Fundamenty

W budynku zastosowane sa fundamenty bezposrednie w postaci taw fundamentowych
zelbetowych. Konstrukcje taw fundamentowych ustalono, na podstawie przeprowadzonych
wywiadéw oraz ogledzin ich nadziemnej czesci. Na parterze wystepuje znaczna wilgo¢ oraz
podciaganie kapilarne wody od fundamentéw, po czym wnioskowa¢ mozna iz na
fundamentach nie wykonano hydroizolacji pionowej oraz poziomej. W czasie
przeprowadzonych ogledzin stwierdzono, iz fundamenty nie wykazuja zadnych objawéw
uszkodzen oraz nadmiernych osiadan. Ponadto ogledziny pozostatych elementéw budynku
powiazanych z fundamentami nie wykazuja uszkodzen, zatem stan techniczny fundamentéw
uznaje sie za dobry. Grunt w poziomie posadowienia jest stabilny a obecne obciazenia nie
wywotuja niebezpiecznych osiadan fundamentéw.
Sciany nadziemia

Sciany konstrukcyjne nadziemia wykonane sa w technologii murowanej z bloczkéw
betonu komérkowego. Ustalono grubos$c¢ scian konstrukcyjnych 24cm, Sciany zewnetrze
w uktadzie tréjwarstwowym o facznej gr. 40cm. Sciany dziatowe nadziemia wykonane sa
w technologii murowanej z betonu komdrkowego oraz lekkie z ptyt gipsowo - kartonowych.
Ustalono grubos$¢ $cian dziatowych od 8 do 12cm. Na $cianach widoczne miejscowe
zawilgocenie oraz zagrzybienie - wynikajace prawdopodobnie z braku hydroizolacji
fundamentow oraz przerwy w ogrzewaniu w sezonie zimowym. Wszystkie $ciany nadziemia
sa w stanie technicznym dobrym - nie stwierdzono zarysowah, wyboczen, ani spekan.
Strop nad parterem

Strop nad parterem wykonano jako Zzelbetowy z ptyt kanatowych sprezonych. Na
ptytach utozono typowe warstwy posadzkowe oraz wykonczono wyktadzing PCV. Od spodu
konstrukcji wykonano sufit podwieszany modutowy. Podczas wizji lokalnej nie zauwazono
zadnych spekan betonu, nadmiernych ugie¢ oraz korozji stropu. Strop nad parterem jest
w stanie technicznym dobrym.
Stropodach

Stropodach niewentylowany ocieplony styropianem. Konstrukcje nosna stanowia



prefabrykowane ptyty kanatowe sprezone. Od spodu konstrukcji wykonano sufit
podwieszany modutowy. Podczas wizji lokalnej nie zauwazono zadnych spekan betonu,
nadmiernych ugie¢ oraz korozji stropodachu. Zlokalizowano kilka przeciekow oraz zaciekéw
wody opadowej na taczeniu ptyt kanatowych, spowodowane jest to prawdopodobnie
nieszczelnoscia pokrycia dachowego. Stropodach nad pietrem jest w stanie technicznym
Srednim.
Schody

W obrebie opisywanej czesci budynku wykonana zostata klatka schodowa. Wykonano
schody dwubiegowe spocznikowe w konstrukcji zelbetowej monolitycznej. Schody sa

w dobrym stanie technicznym.

2.5. Opinia techniczna
Fundamenty

Fundamenty obiektu spetniaja warunki no$nosciowe oraz uzytkowe pod projektowana
zmiane sposobu uzytkowania budynku. W celu likwidacji wilgoci w budynku zaleca sie
wykonanie hydroizolacji pionowej fundamentéw metoda iniekcji lub tradycyjna. Ponadto
zaleca sie wykonanie hydroizolacji poziomej podtogi na gruncie w piwnicy. Uktad warstw
posadzki oraz sposoéb wykonania hydroizolacji zgodnie z projektem budowlanym.
Sciany piwnicy

Sciany piwniczne bez widocznych zarysowan i spekan, spetniaja warunki noénosciowe
oraz uzytkowe pod projektowana zmiane sposobu uzytkowania budynku. Zaleca sie
usuniecie zagrzybienie poprzez skucie zawilgtych gtadzi i tynkéw, osuszenie piwnicy oraz
zabezpieczenie $cian srodkiem grzybobdjczym. Zaleca sie wykonanie termoizolacji Scian
piwnicznych od wewnatrz budynku. W nowoprojektowanych otworach drzwiowych wykona¢
naproza stalowe z dwéch ceownikéw skrecanych wzajemnie $rubami. Uktad warstw,
nadproza stalowe oraz sposéb zabezpieczenia ppoz. S$cian zgodnie z projektem
budowlanym.
Strop piwnicy

Strop piwnicy posiada odpowiednia nosnos¢ pod projektowana zmiane sposobu
uzytkowania. Nie ma koniecznos$ci zrywania deskowania i usuwania polepy, jednakze w celu
poprawienia izolacyjnosci akustycznej zaleca sie jej wymiane. Nalezy usunac¢ bezwzglednie

ptyte wiérowa ktdra jest w ztym stanie technicznym. Na istniejacej warstwie deskowania



zaleca sie utozenie suchego jastrychu oraz warstwy wykonczeniowej. Nalezy réwniez na
nowo oczysci¢ i odmalowac elementy stalowe stropu nad piwnica. Uktad warstw oraz sposob
zabezpieczenia ppoz. stropu zgodnie z projektem budowlanym.
Sciany nadziemia

Sciany nadziemia bez widocznych zarysowan i spekan, spetniaja warunki no$nosciowe
oraz uzytkowe pod projektowana zmiane sposobu uzytkowania budynku. Zaleca sie
usuniecie zagrzybienie poprzez skucie zawilgtych gtadzi i tynkéw, osuszenie parteru
pietra i poddasza oraz zabezpieczenie Scian Srodkiem grzybobéjczym. Zaleca sie wykonanie
termoizolacji $cian nadziemia od wewnatrz budynku. W nowoprojektowanych otworach
drzwiowych wykona¢ naproza stalowe z dwéch ceownikow skrecanych wzajemnie Srubami.
Uktad warstw, nadproza stalowe oraz sposéb zabezpieczenia ppoz. Scian zgodnie
z projektem budowlanym.
Strop parteru i pietra czesci starszej

Ze wzgledu na projektowane zwiekszenie obciazen oraz zabezpieczenie ogniowe
stropow stwierdzono, po przeprowadzeniu obliczen statyczno-wytrzymatosciowych,
konieczno$¢ odciazenia istniejacej konstrukcji. Usunieciu podlega: ptyta widrowa,
deskowanie gérne, polepa, deskowanie Slepego putapu, deskowanie podsufitki, tynk na
trzcinie. Po usunieciu warstw od géry stropu nalezy wykona¢ deskowanie z ptyty OSB typu 3
gr. 30mm. Na przygotowanej warstwie deskowania zaleca sie utozenie suchego jastrychu
oraz warstwy wykonczeniowej. Od spodu konstrukcji nalezy wykonaé sufit podwieszany z
ptyt GK oraz wypetnienie z wetny mineralnej. Na stropach dopuszcza sie wykonanie
wytacznie scianek dziatowych w systemie suchej zabudowy z ptyt GK. Uktad warstw oraz
spos6b zabezpieczenia ppoz. stropu zgodnie z projektem budowlanym.
Strop parteru czesci nowszej

Strop parteru bez widocznych zarysowan, ugiec i spekan, spetnia warunki no$nosciowe
oraz uzytkowe pod projektowana zmiane sposobu uzytkowania budynku.
WieZzba dachowa czesci starszej

Po przeprowadzeniu obliczeA statyczno-wytrzymatosciowych stwierdza sie iz
konstrukcja dachu wysokiego dwuspadowego nie spetnia wymagan do przeniesienia
obecnych oraz projektowanych obciazen. Identyczna sytuacja wystepuje w przypadku dachu

niskiego jednospadowego. Konstrukcje dachu nalezy w catosci usuna¢ oraz odbudowac na



nowych przekrojach lub ewentualnie wzmocnic istniejagce elementy. Nowe wiazary dachowe
z: krokwi 8x20cm, stupkéw Sciany 8x20cm, zastrzatow 8x20cm, stupow 14x14cm, kleszczy
2x6x20cm. Pratwie wykonaé¢ o przekroju 16x25cm. Murtaty oraz belki podwalinowe
14x14cm. Do obliczen przyjeto drewno klasy C24. Na krokwiach wykonac¢ deskowanie
petne z ptyty OSB typu 3 gr. 22mm. Na deskowaniu nalezy utozyé¢ pokrycie dachowe z papy
termozgrzewalnej. Od spodu konstrukcji wykona¢ termoizolacje z wetny mineralnej,
paroizolacje oraz poszycie z ptyt GK. Uktad warstw oraz sposéb zabezpieczenia ppoz. dachu
zgodnie z projektem budowlanym.
Stropodach pietra cze$ci nowszej

Stropodach pietra bez widocznych zarysowan, ugie¢ i spekan, spetnia warunki
nosnosciowe oraz uzytkowe pod projektowana zmiane sposobu uzytkowania budynku. Zleca
sie docieplenie stropodachu oraz bezwzgledna wymiane pokrycia z papy termozgrzewalne;j.
Uktad warstw oraz sposob zabezpieczenia ppoz. stropodachu zgodnie z projektem
budowlanym.
Klatki schodowe

Klatki schodowe bez widocznych zarysowan, ugie¢ i spekan, spetnia warunki
nosnosciowe oraz uzytkowe pod projektowana zmiane sposobu uzytkowania budynku. Ukfad
warstw oraz sposdb zabezpieczenia ppoz. klatek schodowych zgodnie z projektem
budowlanym.
Murowany komin w starszej czesci budynku

Istniejacy komin na poddaszu nalezy na nowo przemurowac lub wzmocni¢ ze wzgledu
na jego zty stan techniczny. W kominie widoczne sa liczne ubytki tynkéw, spoin pomiedzy
cegtami oraz samych cegiet. Dodatkowo w miare mozliwosci zaleca sie jego zmniejszenie

oraz skrdécenie wysiegu ponad dach.

2.6. Wnioski i zalecenia
Podsumowujac, mozna stwierdzi¢, iz stan techniczny budynku pozwala na

projektowana zmiane sposobu uzytkowania. Nalezy jednak wypetni¢ nastepujace zalecenia:

e Wykona¢ odpowiednia izolacje przeciwwilgociowa pionowa fundamentéw oraz
pozioma posadzki piwnicy.
® Usunac zawilgocenia na wszystkich $cianach piwnicznych oraz nadziemnych.

® Oczyscic¢ i odmalowac na nowo wszystkie elementy stalowe stropu nad piwnica.



e Usunac plyte wiérowa oraz oktadzine PCV z posadzek.

® Wykonad naproza stalowe w nowoprojektowanych otworach drzwiowych.

® Odcigzy¢ lub wzmocni¢ stropy parteru i pietra w czesci starszej budynku
dostosowujac je do projektowanych obciazen.

® Przemurowac na nowo lub wzmocnic ceglany komin w starszej czesci budynku.

® Odbudowa¢ na nowych przekrojach lub wzmocni¢ dach dwuspadowy i jednospadowy
starszej czesci budynku dostosowujac go do obecnych i projektowanych obcigzen.

® Wymieni¢ pokrycie stropodachu nowszej czesci budynku.

Zalecenia dodatkowe:
1. Wykona¢ odpowiednia izolacje termiczna przegréd budowlanych.
2. Przekonstruowac (zmniejszy¢ oraz skroci¢) komin murowany na poddaszu w
celu tatwiejszego wykonania nowej wiezby dachowej.
3. Wymieni¢ materiat izolacyjny (polepe) stropu nad piwnica w celu poprawy
wiasciwosci akustycznych.
4. Oczyscic¢ elewacje budynku oraz uzupetnic¢ ubytki tynku zewnetrznego.
5. Rozwazy¢ ewentualne odmalowanie catego budynku.
6. Wody opadowe z dachu odprowadzi¢ od obiektu, aby nie zawilgacaty Scian

piwnicznych.

Opracowat

mgr inz. Marcin  Zotnowski



2.7. Dokumentacja fotograficzna

Fot. 2. Elewacja zachodnia oraz pétnocna — cze$¢ starsza budynku



Fot. 3. Elewacja pétnocna — cz¢$¢ nowsza budynku

Fot. 4. Elewacja wschodnia — cz¢$§¢ nowsza budynku



Fot. 5. Okrywka stropu nad piwnicg

Fot. 6. Okrywka stropu nad pigtrem



Fot. 7. Wilgo¢ w piwnicy

Fot. 8. Odspojenie si¢ farby na elementach stalowych stropu piwnicy



Fot. 9. Wilgo¢ oraz zagrzybienie $cian nadziemia

Fot. 10. Konstrukcja dachu dwuspadowego



Fot. 12. Widoczne usuni¢cie mieczy platwi i zastagpienie ich dodatkowymi stupami



Fot. 13. Przecieki stropodachu w nowszej czesci budynku

Fot. 14. Spegkany tynk na trzcinie od spodu stropéw w starszej czesci budynku



\a\ Miejsce odkrywki stropu

nad piwnicg

Rys. 3. Miejsce odkrywki stropu piwnicy
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Rys. 4. Miejsce odkrywki stropu parteru



Miejsce odkrywki stropu

nad pietrem oraz

konstrukcji dachu

Rys.5. Miejsce odkrywki stropu pi¢tra i konstrukcji wigzby dachowe;j



