UCHWALA NR X/94/19
RADY MIEJSKIEJ CHEEMZY

z dnia 5 grudnia 2019 1.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla terenu potozonego
pomie¢dzy ul. Tadeusza KoS$ciuszki i ul. Marii Konopnickiej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2019 r. poz. 506, 1309, 16961 1815), art. 20 ust. 11 art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 oraz z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1009, 1524,
1716, 16961 1815), po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego okreslonych w uchwale nr XXV/205/2000 Rady Miejskiej w Chetmzy
z dnia 30 listopada 2000 r. uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla terenu potozonego
pomiedzy ul. Tadeusza Kos$ciuszki i ul. Marii Konopnickiej, zwang dalej planem.

2. Niniejszy plan stanowi zmian¢ uchwaly nr VII/69/03 Rady Miejskiej Chetmzy z dnia 28 sierpnia 2003 r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chelmza, obejmujgcego obszar
potozony pomigdzy ul. Reja, Torunska, a potudniowo-wschodnig granica administracyjng miasta (Dz. Urz.
Woj. Kuj.-Pom. Nr 138, poz. 1897).

3. Podstawe do sporzadzenia planu stanowi uchwata Nr 1V/31/19 Rady Miejskiej Chelmzy z dnia
24 stycznia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, dla terenu polozonego pomigdzy ul. Tadeusza Ko$ciuszki i ul. Marii Konopnickie;j.

4. Rysunek planu stanowi graficzne przedstawienie ustalen planu oraz okresla granice obszaru objetego
planem.

§ 2. 1. Rysunek planu w skali 1:1000 (sktadajacy si¢ z dwoch arkuszy) bedacy integralng czesciag planu,
stanowi zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do
uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, stanowi zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

2) terenie — nalezy przez to rozumieé czgs$¢ obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu, wydzielong
liniami rozgraniczajacymi, oznaczong symbolem terenu skladajacym si¢ znumeru porzadkowego
i oznaczenia literowego;

3) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze
przekroczy¢ lico ($ciana) budynku; linia ta nie dotyczy schodéw zewngtrznych, balkonow, tarasow,
wykuszy, podjazdoéw, ktore mogg by¢ wysunigte poza lini¢ zabudowy do 1,00 m, a takze podziemnych
czesci budynku;

4) istniejacej zabudowie do zachowania — nalezy przez to rozumieé istniejagca zabudoweg z mozliwoscia
dokonywania rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, zmiany sposobu uzytkowania iinnych dziatan
inwestycyjnych;

5)ustugach — nalezy przez to rozumie¢ roéznego rodzaju ushugi, wtym réwniez handel o powierzchni
sprzedazowej ponizej 2000 m2, z wylaczeniem przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie $rodowiska i przedsigwzig¢ ucigzliwych spolecznie takich
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jak: blacharnie, lakiernie, stolarnie, instalacje iurzadzenia do odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw,
instalacje do spopielania zwlok (krematoria), prosektoria.

§ 4. Rysunek planu stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty, zawiera:
1) oznaczenia obowigzujace stanowigce ustalenia planu;
2) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Chelmza.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 5. Ustalenia dla terenu 1IMW:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: istniejaca zabudowa do zachowania;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: w zakresie poziomow hatasu ustala si¢, ze teren nalezy
do terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslania;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslania;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 1,0, maksymalna 1,5,
b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 40%,

¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: minimalnie
30%,

d) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 12,0 m,

e) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy: po elewacji budynku, zgodnie zrysunkiem planu,
stanowigcym zalgcznik nr 1 do uchwaty;

f) gabaryty i parametry obiektow:
- budynek: maksymalnie cztery kondygnacje,
- ksztatt dachu: ptaski,

g) obowigzuje zabezpieczenie miejsc do parkowania realizowanych jako terenowe lub wbudowane w ilo$ci:
minimum | miejsce parkingowe na mieszkanie,

h) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa: nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

8) granice 1isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym:
nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegblne warunki zagospodarowania terendw, ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
nie wystepuje potrzeba okreslania;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi gminnej (ul. Ko$ciuszki),
b) zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociagowej,

¢) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,
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d) odprowadzanie wod opadowych powierzchniowo lub do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

e) zaopatrzenie w cieplo: z miejskiej sieci cieptowniczej lub indywidualnych zrodet ciepta zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

f) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej,
g) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi,
h) zaopatrzenie w energie elektryczna: z istniejacej sieci elektroenergetycznej,

1) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej w rozumieniu
przepisow odrgbnych,

j) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen z zakresu odnawialnych zrodet energii typu kolektory stoneczne,
ogniwa fotowoltaiczne, pompy ciepta o mocy do 100 kW, z wytagczeniem elektrowni wiatrowych;

12) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy wynosi 10%.

§ 6. Ustalenia dla terenu 2MW-U:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
b) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sig:
- budynki mieszkalne wielorodzinne,
- ustugi w parterach budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,
- budynki gospodarcze, garazowe,
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) istniejaca zabudowa do zachowania, z zastrzezeniem lit. b,

b)w przypadku zabudowy istniejacej miedzy drogg gminng (ul. Kos$ciuszki) a maksymalng
nieprzekraczalng linig zabudowy obowigzuje zakaz nadbudowy i rozbudowy,

¢) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: w zakresie poziomow hatasu ustala si¢, ze teren nalezy
do terenow przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ushugowe, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej: przy ul. Torunskiej 5 znajduje si¢ willa ujeta w wojewodzkiej ewidencji zabytkow
(oznaczona na rysunku planu), dla ktérej obowiazuje:

a) nakaz zachowania historycznego wygladu architektonicznego willi w zakresie gabarytu, ksztattu
ipokrycia dachu, kompozycji elewacji, to znaczy: zachowania detalu architektonicznego,
rozmieszczenia, wielkosci, ksztattu oraz proporcji otwordéw okiennych i drzwiowych,

b) zakaz ocieplania elewacji willi,

c¢) kolorystyka elewacji willi stonowana, utrzymana w gamie barw ziemi (takie jak: odcienie ,cieptej”
szaro$ci, naturalnego piasku),

d) wszelkie inwestycje majace wptyw na wyglad zewngtrzny willi nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) wymagania wynikajace =z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okre$lania;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,2, maksymalna 0,9,

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 40%,

¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 30%,
d) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 10,0 m,

e) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy: 8,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi
wojewodzkiej (ul. Torunskiej) oraz 6,0 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi gminnej (ul.
Kosciuszki), zgodnie z rysunkiem planu, stanowiacym zatacznik nr 1 do uchwaty,

f) gabaryty i parametry obiektow:
- budynek: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,
- ksztalt dachu: jednospadowy, dwuspadowy, wielospadowy, o nachyleniu potaci do 45°;
g) obowiazuje zabezpieczenie miejsc do parkowania realizowanych jako terenowe lub wbudowane w iloSci:
- minimum | miejsce parkingowe na mieszkanie,
- minimum 2 miejsca parkingowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug,

h) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: w przypadku
wystgpienia ustug minimum 1 miejsce do parkowania;

8) granice 1isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaré6w
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegblne warunki zagospodarowania terendw, ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
nie wystepuje potrzeba okreslania;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi wojewoddzkiej (ul. Torunskiej) oraz drogi gminnej (ul. Kosciuszki),
b) zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociagowej,
¢) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,

d) odprowadzanie wod opadowych powierzchniowo lub do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

e) zaopatrzenie w cieplo: z miejskiej sieci cieptowniczej lub indywidualnych zrodet ciepta zgodnie
z przepisami odrebnymi,

f) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej,
g) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi,
h) zaopatrzenie w energie elektryczna: z istniejacej sieci elektroenergetycznej,

1) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej w rozumieniu
przepisow odrgbnych,

j) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen z zakresu odnawialnych zrodet energii typu kolektory stoneczne,
ogniwa fotowoltaiczne, pompy ciepta o mocy do 100 kW, z wytagczeniem elektrowni wiatrowych;

12) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy wynosi 10%.

§ 7. Ustalenia dla terenu 3MW-U:

1) przeznaczenie terenu:
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a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
b) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sig:
- budynki mieszkalne wielorodzinne,
- ustugi w parterach budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,
- budynki gospodarcze, garazowe;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) istniejaca zabudowa do zachowania, z zastrzezeniem lit. b,

b)w przypadku =zabudowy istniejacej miedzy droga gminng (ul. Kosciuszki) a maksymalng
nieprzekraczalng linig zabudowy obowiazuje zakaz nadbudowy i rozbudowy,

¢) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: w zakresie poziomow hatasu ustala si¢, ze teren nalezy
do terenow przeznaczonych na cele mieszkaniowo-uslugowe zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslania;

6) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslania;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,5, maksymalna 1,3,
b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 50%,

¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: minimalnie
25%,

d) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 10,0 m;

e) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy: 6,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi gminnej (ul.
Kosciuszki), zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym zalacznik nr 1 do uchwaty,

f) gabaryty i parametry obiektow:
- budynek: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,
- ksztatt dachu: jednospadowy, dwuspadowy, wielospadowy, o nachyleniu potaci do 45°,
g) obowiazuje zabezpieczenie miejsc do parkowania realizowanych jako terenowe lub wbudowane w ilosci:
- minimum | miejsce parkingowe na mieszkanie,
- minimum 2 miejsca parkingowe na 100 m 2 powierzchni uzytkowej ustug,

h) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingows: w przypadku
wystapienia ustug minimum 1 miejsce do parkowania;

8) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszardw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci objetych planem miejscowym:
nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegblne warunki zagospodarowania terendw, ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
nie wystepuje potrzeba okreslania;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi gminnej (ul. Kosciuszki),

b) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociagowe;j,
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¢) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,

d) odprowadzanie wod opadowych powierzchniowo lub do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

e) zaopatrzenie w cieplo: z miejskiej sieci cieplowniczej lub indywidualnych zrédet ciepta zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

f) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej,
g) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi,
h) zaopatrzenie w energie elektryczna: z istniejacej sieci elektroenergetycznej,

i) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej w rozumieniu
przepisow odrgbnych,

j) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen z zakresu odnawialnych zrodet energii typu kolektory stoneczne,
ogniwa fotowoltaiczne, pompy ciepta o mocy do 100 kW, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych;

12) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: nie wystepuje
potrzeba okreslania;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy wynosi 10%.

§ 8. Ustalenia dla terenu 4MN-U:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug,
b) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sig:
- budynki mieszkalne jednorodzinne,

-ushugi  wparterach budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, o powierzchni calkowitej
nie przekraczajacej 40% powierzchni catkowitej budynku,

- budynki gospodarcze, garazowe,
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: istniejagca zabudowa do zachowania,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: w zakresie pozioméw hatasu ustala sig, ze teren nalezy
do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslania;

6) wymagania wynikajace =z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslania;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,2, maksymalna 1,1,
b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 40%,

¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: minimalnie
30%,

d) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 10,0 m,

e) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy: 5,0 m od granicy drogi gminnej (ul. Prusa, Konopnickiej,
Zeromskiego), zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty,

f) gabaryty i parametry obiektow:
- budynek: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,
- ksztalt dachu: jednospadowy, dwuspadowy, wielospadowy, o nachyleniu potaci do 45°,

g) obowiazuje zabezpieczenie miejsc do parkowania realizowanych jako terenowe lub wbudowane w ilosci:
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- minimum 1 miejsce parkingowe na mieszkanie,
- minimum 2 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

h) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: w przypadku
wystapienia uslug minimum 1 miejsce do parkowania;

8) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisoéw, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegblne warunki zagospodarowania terenow, ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
nie wystepuje potrzeba okreslania;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) dostepnos¢ komunikacyjna z drog gminnych,
b) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej,
c¢) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,

d) odprowadzanie wod opadowych powierzchniowo lub do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

e) zaopatrzenie w cieplo: z miejskiej sieci cieptowniczej lub indywidualnych zrodet ciepta zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

f) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowe;j,
g) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi,
h) zaopatrzenie w energie elektryczna: z istniejacej sieci elektroenergetycznej,

i) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej w rozumieniu
przepisow odrgbnych,

j) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen z zakresu odnawialnych zrodet energii typu kolektory stoneczne,

ogniwa fotowoltaiczne, pompy ciepta o mocy do 100 kW, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych;

12) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: nie wystepuje
potrzeba okreslania;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy wynosi 10%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 9. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Chetmzy.

§ 10. W zakresie objetym niniejsza uchwalg traci moc uchwata nr VII/69/03 Rady Miejskiej Chetmzy
z dnia 28 sierpnia 2003 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chetmza,
obejmujacego obszar polozony pomigdzy ul. Reja, Torunska, a potudniowo-wschodnia granicg administracyjna
miasta (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 138, poz. 1897).

§ 11. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.
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2. Uchwata, o ktorej mowa w ust. 1, podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Miasto Chetmza.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Janusz Kalinowski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr X/94/19
Rady Migjskiej Chetmzy
z dnia 5 grudnia 2019 1.

Rozstrzygnig¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Dotyczy: zmiany miejscowego  planu zagospodarowania przestrzennego, dla terenu potozonego
pomiedzy ul. Tadeusza Kos$ciuszki i ul. Marii Konopnickie;j.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U z 2018 1., poz. 1945.), rada gminy rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

W obwieszczeniu  zdnia  28.08.2019r.  wyznaczono termin  sktadania  wnioskow
w nieprzekraczalnym terminie do dnia 23 pazdziernika 2019 r. Projekt zmiany planu wyltozono do
publicznego wgladu w dniach od 9 wrzesnia 2019 r. do dnia 8 pazdziernika 2019 r. Dnia 17 wrzesnia
2019r. odbytla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany planu miejscowego
rozwigzaniami. Wyznaczono termin sktadania uwag do dnia 23.10.2019 r.

Stwierdza si¢, ze nie wplynely zadne uwagi do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w zwiazku z czym nie wystepuje potrzeba ich rozstrzygnigcia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr X/94/19
Rady Migjskiej Chetmzy
z dnia 5 grudnia 2019 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Dotyczy: zmiany miejscowego  planu zagospodarowania przestrzennego, dla terenu potozonego
pomigdzy ul. Tadeusza Ko$ciuszki i ul. Marii Konopnickie;.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2018r. poz. 1945 ze zm.), rada gminy rozstrzyga o sposobie realizacji, zapisanych w planie
miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania.

§ 1. 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw gminy stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22019 1. poz. 506 z pdzn. zm.), zadania wlasne gminy. W szczegdlnosci do zadan wiasnych naleza
sprawy m.in.:

1) tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony s$rodowiska iprzyrody oraz gospodarki
wodnej;

2) gminnych drég, ulic, mostdéw, placéw oraz organizacji ruchu drogowego;

3) wodociagdéw i zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, usuwania 1ioczyszczania $cieckow komunalnych,
utrzymania czystosci iporzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk iunieszkodliwiania odpadéw
komunalnych, zaopatrzenia w energie elektryczng i cieplng oraz gaz;

4) zieleni gminnej i zadrzewien.

2.Na obszarze objetym planem miejscowym bedzie kontynuowana inwestycja z zakresu budowy
infrastruktury technicznej — budowa sieci wodociagowej, kanalizacyjnej. Inwestycje nalezace do zadan
wlasnych gminy beda finansowane zbudzetu gminy, wspoéHinansowane zinnych $rodkow, jako czes¢
wigkszego zadania inwestycyjnego.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, m.in.: Ustawg o gospodarce
nieruchomosciami, Ustawg Prawo Budowlane, Ustawa o zamoéwieniach publicznych, Ustawa
o samorzadzie gminnym, Ustawg Prawo ochrony srodowiska;

2) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji energii elektrycznej realizowane beda w sposob okreslony
w Ustawie Prawo Energetyczne;

3) inwestycje z zakresu budowy sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej realizowane beda na podstawie
Ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ 1 zbiorowym odprowadzaniu §ciekow.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1870 ze zm.), przy czym:

1) przychody i wydatki (w tym nazwe¢ zadan inwestycyjnych i zrodlo ich finansowania) ustalane sg corocznie
w uchwale budzetowej;

2) zrodtem finansowania inwestycji gminnych sa w calosci lub w czgéci budzet gminy, zrodta zewngtrzne
(np.: fundusze strukturalne Unii Europejskiej, dotacje z budzetu panstwa, zréodla z Funduszu Ochrony
Srodowiska 1 Gospodarki Wodnej), porozumienia publiczno-prywatne;

3) moga zosta¢ pobrane zgodnie zustawg o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawg
o gospodarce nieruchomosciami: optaty planistyczne oraz optaty adiacenckie.
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UZASADNIENIE

do uchwaly nr X/94/19 Rady Miejskiej Chelmzy z dnia 5 grudnia 2019 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla terenu polozonego
pomiedzy ul. Tadeusza KoS$ciuszki i ul. Marii Konopnickiej.

Plan miejscowy zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on
ustalen studium, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz
sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Dnia 24 stycznia 2019 r. Rada Miejska Chetmzy uchwatg nr 1V/31/19, przystgpita do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, obejmujgcego teren
potozony pomiedzy ul. Reja, Torunska a poludniowo — wschodnig granicag administracyjng miasta.
Ww. plan zostal przyjety uchwatg Rady Miejskiej Chetmzy nr VII/69/03 z dnia 28 sierpnia 2003 r.
(Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 138, poz. 1897).

Zmiana planu zostala opracowana zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) oraz
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Przystapienie do sporzadzenia zmiany miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego, zostato wywotane wnioskami wtascicieli nieruchomosci.

Dla dziatek zlokalizowanych w granicach obszaru objetego zmiang planu obowigzujg
ustalenia zawarte w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Chetmzy,
obejmujac obszar potozony pomiedzy ul. Reja, Torunska a potudniowo — wschodnig granica
administracyjng miasta, przyjetym uchwatg Rady Miejskiej Chelmzy nr VII/69/03 dnia 28 sierpnia
2003 r. (Dz. Urz. Woj. Kuj. — Pom. Nr 138, poz. 1897). Wnioskowane tereny sg oznaczone na
rysunku planu symbolem U 1, U 2 i UM 2. Przeznaczeniem terenu o symbolu planu U jest teren
zabudowy ustugowej, natomiast przeznaczeniem terenu o symbolu planu UM jest teren zabudowy
uslugowo — mieszkaniowe;.

Jak wynika z powyzszego, w opracowaniu ujeto obszar obejmujacy trzy tereny, ktore sa
juz zabudowane. Zgodnie z istniejagcymi ustaleniami rzeczonego planu zagospodarowania, wiodaca
funkcjg terenu jest zabudowa uslugowa. Natomiast wnioskowa przez wiascicieli zmiana

przeznaczenia terenu polega¢ ma na wprowadzeniu gtownie zabudowy mieszkaniowe;.

Po dokonaniu analizy materialow planistycznych stwierdzono, iz projekt zmiany
miejscowego planu zagospodarowania terenu nie narusza ustalen zawartych w Studium
uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Chetmza, przyjetym uchwalg
nr XXV/205/2000 Rady Miejskiej Chelmzy z dnia 30 listopada 2000 r.

Zmiana planu spelnia wymogi wynikajagce z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowania przestrzennym:
1. W zmianie planu uwzgledniono:
1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.
Ustalenia zmiany planu zawierajg zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady
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ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, ktore ustalono w oparciu o
analiz¢ istniejgcego zagospodarowania oraz mozliwosci rozwoju zabudowy dla przedmiotowych
dziatek i1 terenow sgsiednich, co zapewnia zachowanie tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i
architektury;

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Ustalenia zawarte w zmianie planu umozliwiaja realizacj¢ zabudowy mieszkaniowe;.
Wprowadzone parametry dla zabudowy pozwalaja zachowa¢ walory architektoniczne
1 krajobrazowe. Utrzymano rodzaj zabudowy a okre$lone gabaryty budynkéw (powierzchnia
zabudowy, geometria dachu) sg kontynuacjag parametrow budynkoéw zlokalizowanych na
istniejacym osiedlu;

3) Wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych.
W granicach obszaru zmiany planu nie wystepuja formy ochrony przyrody ustanowione na
podstawie przepisoéw odrebnych, nie ma réwniez chronionych gruntow rolnych ani lesnych. W
uchwale zawarto ustalenia nakazujace przytaczenie budynkow do sieci wodociggowej 1 do sieci
kanalizacyjnej. Dopuszczono realizacje urzadzen z zakresu odnawialnych zrédet energii typu
kolektory stoneczne, ogniwa fotowoltaiczne, pompy ciepta o mocy do 100 kW z wylaczeniem
elektrowni wiatrowych;

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesne;.

Przy ul. Torunskiej 5 znajduje si¢ willa ujeta w wojewddzkiej ewidencji zabytkow, dla
ktorej obowigzuje:

a) nakaz zachowania historycznego wygladu architektonicznego willi w zakresie
gabarytu, ksztattu 1 pokrycia dachu, kompozycji elewacji, to znaczy: zachowania
detalu architektonicznego, rozmieszczenia, wielkosci, ksztattu oraz propozycji
otwordw okiennych i drzwiowych,

b) zakaz ocieplania elewacji willi,
C) kolorystyka elewacji willi stonowana, utrzymana w gamie barw ziemi
(takie jak odcienie ,,cieplej” szarosci, naturalnego piasku),
d) wszelkie inwestycje majace wptyw na wyglad zewnetrzny willi nalezy prowadzi¢

zgodnie z przepisami odrebnymi.
5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych.

W granicach obszaru objetego zmiang planu zakazuje si¢ prowadzenia dzialalnosci i
realizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na
srodowisko oraz przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, z
wytaczeniem przedsigwzie¢ zwigzanych z komunikacjg i infrastrukturg techniczng. W zmianie
planu ustalono wymoég zachowania dopuszczalnych norm hatasu jak dla terenéw zabudowy
przeznaczonych na cele mieszkalno — uslugowe zgodnie =z przepisami odrebnymi.
Zagospodarowanie dzialki oraz budowa obiektow podlega dodatkowo przepisom odrebnym
zawierajacym szczegdlowe wymagania dotyczace ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i
mienia, a takze potrzeb osob niepelnosprawnych;

6) Walory ekonomiczne przestrzeni.

Zgodnie z kierunkami wyznaczonymi w studium oraz uwarunkowaniami wynikajacymi
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z zagospodarowania dzialki i terendOw sgsiednich, zmiana planu podnosi walory ekonomiczne
przestrzeni umozliwiajac lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej, zgodnie z potrzebami wiascicieli
nieruchomosci.

7) Prawo wlasnosci.

Ustalenia zmiany planu okre§lono w poszanowaniu prawa wlasnosci umozliwiajgc wykorzystanie
terené6w zgodnie z obowigzujagcymi przepisami. Uwzgledniono wnioski wiascicieli dziatek 1
wprowadzono zmiany w zakresie przeznaczenia terenu;

8) Potrzeba obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

W granicach opracowania zmiany planu nie ma zlokalizowanych drég publicznych, linii
kolejowych, wodnych szlakow komunikacyjnych oraz nieruchomosci i1 terenéw zamknigtych
majacych znaczenie dla obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) Potrzeba interesu publicznego.

W terenach objetych zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
zaplanowano budowy nowych ciggéw komunikacyjnych. Obecny stan drog zapewnia odpowiednig
komunikacje drogowa;

10) Potrzeba w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci

szerokopasmowych.
W granicach zmiany planu dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury
technicznej: w tym m.in. elektroenergetycznej, wodociggowej, kanalizacyjnej, teletechnicznej;
11) Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego.

W trakcie opracowania projektu zmiany planu zapewniono mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa w
procedurze planistycznej zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym przez mozliwo$¢ sktadania wnioskow, wgladu do projektu zmiany planu oraz

sktadania uwag do zmiany planu.

Burmistrz Chetmzy zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zapewnit mozliwos$¢ udzialu spoteczenstwa w pracach nad projektem zmiany miejscowego planu
na etapie przystapienia do sporzadzenia zmiany planu miejscowego, jak 1 na etapie wyltozenia
projektu zmiany planu do publicznego wgladu.

W obwieszczeniu z dnia 28.08.2019 r. wyznaczono termin skladania wnioskéw w
nieprzekraczalnym terminie do dnia 23 pazdziernika 2019 r. Projekt zmiany planu wytozono do
publicznego wgladu w dniach od 9 wrzesnia 2019 r. do dnia 8 pazdziernika 2019 r. Dnia 17
wrzesnia 2019 r. r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany planu
miejscowego rozwigzaniami. Wyznaczono termin sktadania uwag do dnia 23.10.2019 r. Do
projektu nie wniesiono zadnych uwag;

12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Burmistrz Chelmzy na kazdym etapie procedury planistycznej zapewnia jawnos$¢
1 przejrzysto$¢ przez udostepnianie informacji o etapach prac nad projektem zmiany planu
w formie obwieszczenia na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego, na stronie Ministerstwa
Srodowiska — ekoportalu, na stronie Biuletynu Informacji Publicznej urzedu oraz przez ogloszenie
w lokalnej gazecie, a takze przez umozliwianie wgladu do dokumentacji planistycznej w siedzibie
Urzedu Miasta Chetmzy;

13) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci,

warunki uzytkowania z sieci.
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Obszar jest potozony w zasiegu obstugi wodociggu komunalnego. Zaopatrzenie w wodg z
miejskiej sieci wodociggowej. Odprowadzenie Sciekow sanitarnych do miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej. Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo lub do sieci kanalizacji deszczowe;,
zgonie z przepisami odrgbnymi. Zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej lub
indywidualnych zrodel ciepta zgodnie z przepisami odrgbnymi. Zaopatrzenie w gaz z sieci
gazowej. Gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi. Zaopatrzenie w energi¢
elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej w rozumieniu przepisOw odrgbnych.

2. Burmistrz Miasta Chelmza wustalajagc przeznaczenie terenu oraz okreslajac  sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu, wazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskOw 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu
zagospodarowania terenu, jak 1 zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe 1 spoteczne.

Uchwate o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany planu miejscowego podjeto w zwigzku
z wnioskami wtascicieli nieruchomosci, ktorzy planujg przeznaczenie dziatek pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowg. Burmistrz, przeprowadzajagc analizy ekonomiczne, s$rodowiskowe
1 spoteczne, ustalit zasady zagospodarowania obszaru objetego zmiang planu, uwzgledniajace
wnioski wiascicieli nieruchomosci..

3. W przypadku sytuowania zabudowy, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni:

1) tereny objete zmiang planu zagospodarowania zlokalizowane s3 w sasiedztwie drogi
gminnej ul. Tadeusza Kosciuszki, ul. Torunskiej i ul. Marii Konopnickiej;

2) z uwagi na wielkos¢ miasta, Chetmza nie posiada miejskiej komunikacji publicznej;
w nieznaczne] odleglosci od granic obszaru objetego zmiang planu znajduje si¢ przystanek
zbiorczej komunikacji autobusowe;j;

3) ruch pieszy zapewnia chodnik znajdujacy si¢ przy ul. Torunskiej, ul. Tadeusza Kosciuszki i
Marii Konopnickie;.;

4) projektowana zabudowa bedzie stanowita uzupehienie istniejacej zabudowy szczegdlnie
mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej i ustugowe;.

Z20dnos$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Chelmza.

Dla Miasta Chelmza przyjeto uchwatle Nr XXXVIII/269/18 Rady Miejskiej Chelmzy
z dnia 4 pazdziernika 2018 r. w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
miasta Chetmza. Zatagcznikiem do wyzej opisanej uchwaly jest analiza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta Chelmzy w latach 2014-2018. Analiza zawiera wieloletni program
sporzadzania planéw miejscowych, w ktorym wskazano, ze zmiany
w obowigzujacych planach miejscowych beda si¢ odbywaty sukcesywnie, w zaleznos$ci od potrzeb:
na wniosek mieszkancéw lub w zwigzku z potrzebami Miasta. Do zmiany planu Rada Miejska
Chelmzy przystapita na wniosek wtascicieli nieruchomosci, ktorzy planujg zagospodarowac swoje
tereny zgodnie z wlasnymi potrzebami. Potrzeba uszanowania prawa wtasno$ci wynika art. 6 ust.
1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ktora stanowi, iz kazdy ma prawo w
granicach okre§lonych ustawg do zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytut prawny, zgodnie z
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warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo decyzji o
warunkach zabudowy 1 zagospodarowania terenu, jezeli nie narusza to chronionego prawem
interesu  publicznego oraz o0sob trzecich. Analiza zlozonego wniosku oraz analiza
zagospodarowania tego fragmentu miasta, wykazata zasadno$¢ opracowania zmiany planu
zagospodarowania, dla rzeczonych nieruchomosci.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W granicach zmiany planu nie znajdujg si¢ grunty komunalne przeznaczone do sprzedazy.

W granicach obszaru objetego planem ustalono stawke procentowa, stanowigcg podstawe
do okre$lania oplaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci 10% dla terenow
zabudowy mieszkaniowej 1 mieszkaniowo-ustugowe;.

Jak wynika z analizy zmian funkcji terendw nie prognozuje si¢ znaczacych
wzrostow wartosci nieruchomosci. Wzrostu wptywow podatkowych nalezy spodziewac si¢ po
wybudowaniui oddaniu do uzytkowania budynkéw o funkcjach wynikajacych z
przeznaczenia terenu.
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