Projekt z dnia 19.08.2020 r.

UCHWALANT cccccviiiinnnnnne
RADY MIEJSKIEJ W CHELMZY
ALs |0 TT- R r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
dla terenu polozonego przy ul. Plazowe;j.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2020r. poz. 713), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 i 1086), po stwierdzeniu, ze plan nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego okreslonych w
uchwale nr XXV/205/2000 Rady Miejskiej w Chelmzy z dnia 30 listopada 2000 r.

uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogoélne
§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla terenu
potozonego przy ul. Plazowej, zwang dalej planem.
2. Niniejszy uchwata stanowi zmiang:

1) uchwatly nr VI1/69/03 Rady Miejskiej Chetmzy z dnia 28 sierpnia 2003 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chetmza, obejmujgcego obszar potozony
pomiedzy ul. Reja, Torunska, a poludniowo-wschodniag granica administracyjng miasta
(Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 138, poz. 1897);

2) uchwaty nr V/42/07 Rady Miejskiej Chelmzy z dnia 12 sierpnia 2007 r. w sprawie zmiany
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Kosciuszki” w Chelmzy
obejmujacej teren o symbolu planu AG 2, K 27 D % oraz czg$¢ terenu ZP 3 (Dz. Urz. Woj. Kuj.-
Pom. Nr 70, poz. 1144).

3. Podstawe do sporzadzenia planu stanowi uchwata Nr XI111/113/20 Rady Miejskiej Chelmzy

z dnia 30 stycznia 2020 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego, dla terenu polozonego przy ul. Plazowe;j.

4. Rysunek planu stanowi graficzne przedstawienie ustalen planu oraz okresla granice obszaru
objetego planem.

§ 2. 1. Rysunek planu w skali 1:1000 bedacy integralng czescia planu, stanowi zatacznik nr 1
do uchwaty.
2. Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2
do uchwaly.
3. Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, stanowi zalgcznik nr 3
do uchwaly.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;



2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru objetego planem o okreSlonym przeznaczeniu,
wydzielong liniami rozgraniczajacymi, oznaczong symbolem terenu skladajacym si¢ z numeru
porzadkowego i oznaczenia literowego;

3) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, ktorej nie moze
przekroczy¢ zewnetrzna $ciana budynku; linia ta nie dotyczy schodow zewnetrznych, balkonow,
tarasow, wykuszy, podjazdéw, ktore mogg by¢ wysunigte poza lini¢ zabudowy do 1,00 m,
a takze podziemnych czesci budynku,

4) istniejacej zabudowie do zachowania — nalezy przez to rozumie¢ istniejaca zabudowe
z mozliwo$cig dokonywania rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, zmiany sposobu uzytkowania
i innych dziatan inwestycyjnych, zgodnie z ustaleniami planu;

5) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni (zimozielonej - catorocznej), w
tym z dopuszczeniem zieleni wysokiej i $redniowysokiej, ztozony z gatunkoéw odpornych na
zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie tereny o roznym przeznaczeniu.

§ 4. 1. Rysunek planu stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty, zawiera:
1) oznaczenia obowigzujace stanowigce ustalenia planu;
2) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Chelmza.

Rozdzial 2
Ustalenia szczego6lowe
§ 5. Ustalenia dla terenu IMN:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: istniejaca zabudowa do zachowania,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej od terenu 2 MW-U,
b) w zakresie poziomow hatasu ustala si¢, ze teren nalezy do terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesnej: teren znajduje si¢ w strefie ,,E” ochrony ekspozycji historycznej panoramy
miasta, w ktérej obowiazuje:

a) pokrycie dachéw o nachyleniu polaci od 30° do 45° dachéwka ceramiczng lub materiatem
nasladujacym ceramiczne,

b) elewacje budynkow tynkowane, w kolorach pastelowych, z dopuszczeniem zastosowania
drewna, kamienia, cegly;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslania;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 0,6,

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 40%,

c¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
minimalnie 20%,

d) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 11,0 m (do rzgdnej 100 m n.p.m.),

e) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatgcznik nr 1 do uchwaty,

f) ksztatt dachu: dwuspadowy lub wielospadowy, o nachyleniu potaci od 30° do 45° albo dach

ptaski,
g) nalezy zabezpieczy¢ miejsca do parkowania w granicach dziatki budowlanej:



- minimum 1 miejsce parkingowe na mieszkanie,

- sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe lub w budynku
mieszkalnym,

- miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w Kkarte parkingows
— nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje
potrzeba okreslania;

9) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
nie wystepuje potrzeba okre$lania;

10) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow, ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dostepnos¢ komunikacyjna z ul. Rekreacyjnej znajdujacej si¢ poza granicami planu lub z drogi
w terenie 3 KDD,

b) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociagowe;,

¢) odprowadzenie $ciekoéw sanitarnych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,

d) odprowadzanie wdd opadowych powierzchniowo lub do sieci kanalizacji deszczowej,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) zaopatrzenie w ciepto: z miejskiej sieci cieplowniczej albo systemow grzewczych opartych
o0 technologie bezemisyjne lub rozwigzania oparte na technologiach i paliwach zapewniajacych
minimalne wskazniki emisyjne gazow i pytow do powietrza,

f) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej,

g) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) zaopatrzenie w energig elektryczna: z istniejacej sieci elektroenergetycznej,

i) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen z zakresu odnawialnych zrddet energii typu kolektory
stoneczne, ogniwa fotowoltaiczne, pompy ciepta o mocy do 100 kW, z wylaczeniem elektrowni
wiatrowych,

j) dopuszcza si¢ budowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terenow:

nie wystepuje potrzeba okres$lania;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:

wynosi 10%.

§ 6. Ustalenia dla terenu 2MW-U:
1) przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug,

b) ustugi dopuszcza sie¢ w parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: istniejaca zabudowa do zachowania;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) dopuszcza si¢ wytgcznie ushugi nieucigzliwe,

b) przez ustugi nieucigzliwe nalezy rozumie¢ réznego rodzaju ustugi, w tym rowniez handel o
powierzchni sprzedazowej ponizej 2000 m?, z wylaczeniem przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepiséw 0 ochronie §rodowiska,

c) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ ucigzliwych spotecznie,



d) przez przedsiewzigcia ucigzliwe spotecznie nalezy rozumie¢ takie przedsigwzigcia jak: stolarnie,
warsztaty samochodowe, lakiernie, handel i sktadowanie materiatow sypkich takich jak: wegiel,
kruszywa, gruz i inne, instalacje do spopielania zwtok (krematoria), prosektoria, blacharnie,
instalacje i urzadzenia do odzysku lub unieszkodliwiania odpadow, tworzyw sztucznych oraz
innych materiatow do recyklingu, galwanizernie, drukarnie,

e) nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej mi¢dzy terenem 3KDD i maksymalng nieprzekraczalng
linig zabudowy ustalong w odlegtosci 15 m od terenu 3KDD (w tym wzdtuz placu do zawracania
samochodow),

f) w zakresie poziomoéw hatasu ustala si¢, ze teren nalezy do terenow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej: teren znajduje si¢ czesciowo W strefie ,,E” ochrony ekspozycji historycznej
panoramy miasta, w ktérej obowigzuje:

a) pokrycie dachéw o nachyleniu potaci od 25° do 45° dachowka ceramiczng lub materiatem
nasladujacym ceramiczne,

b) elewacje budynkow tynkowane, w kolorach pastelowych, z dopuszczeniem zastosowania
drewna, kamienia, cegly;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslania,;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 1,0,
b) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 40%,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
minimalnie 25%,
d) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 11,0 m (do rz¢dnej 98,1 m n.p.m.),
e) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatacznik nr 1 do uchwaty,
f) ksztalt dachu: dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu potaci do 40° albo dach ptaski,
g) nalezy zabezpieczy¢ miejsca do parkowania w granicach dziatki budowlane;j:
- minimum 1 miejsce parkingowe na mieszkanie,
- minimum 1 miejsce parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,
- sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe lub w najnizszej
kondygnacji budynku mieszkalnego,
- miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w Kkarte parkingowg
— w przypadku wystapienia ustug minimum 1 miejsce;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendow gorniczych, a takze obszardw szczegodlnego zagrozenia powodzig,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje
potrzeba okreslania,

9) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczego6lne warunki zagospodarowania terendow, ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy: nie wystepuje potrzeba okre$lania;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dostgpnos¢ komunikacyjna z drogi w terenie 3KDD oraz ul. Kosciuszki znajdujacej si¢ poza
granicami planu,



b) zaopatrzenie w wode, w tym do celow przeciwpozarowych: z miejskiej sieci wodociagowej,

c¢) odprowadzenie Sciekoéw sanitarnych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,

d) odprowadzanie wod opadowych powierzchniowo lub do sieci kanalizacji deszczowej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) zaopatrzenie w ciepto: z miejskiej sieci cieptowniczej albo systeméw grzewczych opartych
o0 technologie bezemisyjne lub rozwiazania oparte na technologiach i paliwach zapewniajacych
minimalne wskazniki emisyjne gazow i pylow do powietrza,

f) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej,

g) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z istniejace;j sieci elektroenergetycznej,

i) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej
W rozumieniu przepiséw odrebnych,

J) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen z zakresu odnawialnych zrodet energii typu kolektory
stoneczne, ogniwa fotowoltaiczne, pompy ciepta o mocy do 100 kW, z wylagczeniem elektrowni
wiatrowych;

k) dopuszcza si¢ budowg sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;

12) sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terenow:
nie wystepuje potrzeba okres$lania;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:
10%.

§ 7. Ustalenia dla terenu 3 KDD:

1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji - droga publiczna dojazdowa;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslania;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nakaz ochrony istniejacego drzewostanu i wprowadzenia zieleni przydroznej,
b) wycinka drzew, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej:

a) teren znajduje si¢ czgsciowo W strefie ,,E” ochrony ekspozycji historycznej panoramy miasta,
b) nie wystepuje potrzeba okreslania;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslania;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: szeroko$¢ pasa
drogowego w liniach rozgraniczajacych (po granicach geodezyjnych dziatki) minimum 10,0 m,
zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty;

8) granice i1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje
potrzeba okreslania;

9) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow, ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

nie wystepuje potrzeba okreslania;



12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
nie wystepuje potrzeba okreslania;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:
0%.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe
§ 8. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Chetmzy.
§ 9. W zakresie objetym niniejszg uchwatg traci moc:

1) uchwata nr VII/69/03 Rady Miejskiej Chetmzy z dnia 28 sierpnia 2003 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chetmza, obejmujacego obszar potozony
pomiedzy ul. Reja, Torunska, a poludniowo-wschodnig granica administracyjng miasta
(Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 138, poz. 1897);

2) uchwata nr V/42/07 Rady Miejskiej Chetmzy z dnia 12 sierpnia 2007 r. w sprawie zmiany
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Kosciuszki” w Chelmzy
obejmujacej teren o symbolu planu AG 2, K 27 D Y% oraz czgs¢ terenu ZP 3
(Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 70, poz. 1144).

§ 10. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

2. Uchwata, o ktérej mowa w ust. 1, podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Miasto

Chetmza.

Przewodniczacy Rady Miasta



