UCHWALA NR XXX/237/21
RADY MIEJSKIEJ CHEEMZY

z dnia 25 listopada 2021 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w zakresie lokalizacji
odnawialnego zrodla energii.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021r.
poz. 13721 1834), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 9221 1873), po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego okreslonych wuchwale nr
XXV/205/2000 Rady Miejskiej Chetmzy z dnia 30 listopada 2000 r. uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w zakresie lokalizacji
odnawialnego zrédta energii, stanowigca zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Chetmzy, dla terenu potozonego pomigdzy ul. Chetminskie Przedmiescie oraz poélnocnymi granicami
administracyjnymi miasta, przyjetego uchwata nr XXII/131/08 Rady Miejskiej Chetmzy z dnia 29 pazdziernika
2008 r. (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 156, poz. 2427), zwang dalej planem.

2. Podstawe do sporzadzenia planu stanowi uchwata Nr XX/162/20 Rady Miejskiej Chelmzy z dnia
6 listopada 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w zakresie lokalizacji odnawialnego zrodta energii.

3. Rysunek planu stanowi graficzne przedstawienie ustalen planu oraz okresla granice obszaru objetego
planem.

§ 2. 1. Integralna cze$cig planu jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty.
2. Zatacznikami do uchwatly sa:
1) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2;

2) rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, stanowigce zatacznik nr 3;

3) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 4.
§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

l)ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu, wydzielong
liniami rozgraniczajacymi, oznaczong symbolem terenu skladajacym si¢ znumeru porzadkowego
i oznaczenia literowego.

§ 4. 1. Rysunek planu stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty zawiera:

1) oznaczenia, ktore stanowia obowiazujace ustalenia planu oraz oznaczenia informacyjne;

2) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Chetmza.
2. Oznaczenia na rysunku planu stanowigce obowigzujace ustalenia planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem terenu skladajgcym si¢ z numeru porzadkowego i1 oznaczenia
literowego;

4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) wymiarowanie.
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Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 5. Ustalenia dla terenu 1 EF:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren elektrowni fotowoltaicznej,
b) teren stanowi strefe ochronng zwigzang z przeznaczeniem terenu;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: w terenie dopuszcza si¢ elektrowni¢ fotowoltaiczna
o mocy przekraczajacej 100 kW, w tym w szczegolnosci:

a) panele fotowoltaiczne,

b) stacje transformatorowe,

¢) infrastrukture naziemng i podziemna, zwigzang z konstrukcjg nosng paneli,

d) inne niezb¢dne elementy, zwigzane z budowa i eksploatacja instalacji fotowoltaicznej,

e) zielen urzadzona,

f) uprawy polowe,

g) sieci i1 urzadzenia infrastruktury technicznej nie zwigzane z instalacjg fotowoltaiczna;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslania;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okre$lania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslania;

6) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslania;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy: 0,00-0,01,
b) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: okresla sig,

¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: minimalnie
10%,

d) wysoko$¢ zabudowy, w tym paneli fotowoltaicznych: maksymalnie 5,0 m,
e) gabaryty stacji transformatorowe;j:
- jedna kondygnacja,
- dach ptaski,
f) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z zatacznikiem nr 1 do uchwaty,

g) miejsca parkingowe, w tym przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa:
nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzig oraz
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci objetych planem miejscowym:
nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi gminnej znajdujgcej si¢ poza granicami planu,
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b) zaopatrzenie w wodg: nie dotyczy,

c¢) odprowadzanie $ciekéw: nie dotyczy,

d) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
e) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) zaopatrzenie w energie cieplng: nie dotyczy,

g) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j,

h) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy,

1) zaopatrzenie w $rodki tacznos$ci: nie dotyczy,

j) nalezy zapewni¢ dostgp (faktyczny iprawny) do sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

12) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendOw: nie wystepuje
potrzeba okreslania;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 10%.

§ 6. Ustalenia dla terenow 2 Z,3 Z, 5 Z.:
1) przeznaczenie terenu: teren zieleni naturalnej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslania;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zakaz przeksztatcen srodowiska, a w szczegolnosci
zmian stosunkéw wodnych;

4) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslania;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslania;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie wystepuje potrzeba
okreslania;

8) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terendéw gorniczych, atakze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzig oraz
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegotowe zasady iwarunki scalania 1ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym:
nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania;

11) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
nie wystepuje potrzeba okreslania;

12) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 10%.

§ 7. Ustalenia dla terenu 4 R:
1) przeznaczenie terenu: teren rolniczy;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslania;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslania;
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4) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslania;

6) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslania;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie wystepuje potrzeba
okreslania;

8) granice 1isposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, atakze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia oraz
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystgpuje potrzeba okreslania;

9) szczegdtowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania;

11) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
nie wystepuje potrzeba okreslania;

12) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendOw: nie wystepuje
potrzeba okre$lania;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 10%.

§ 8. Ustalenia dla terenu 6 WS:
1) przeznaczenie terenow: teren wod powierzchniowych srodladowych;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslania;

3) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu: zakaz przeksztatcen $rodowiska, a w szczegdlno$ci
zmian stosunkéw wodnych;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okre$lania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslania;

6) wymagania wynikajace =z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslania;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie wystepuje potrzeba
okre$lania;

8) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszardw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci objetych planem miejscowym:
nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania;

11) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej:
nie wystepuje potrzeba okreslania;

12) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 0%.
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Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 9. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Chetmzy.

§ 10. W zakresie objetym niniejszg uchwata traci moc uchwata Nr XXII/131/08 Rady Miejskiej Chelmzy
z dnia 29 pazdziernika 2008 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Chetmzy, dla terenu potozonego pomigdzy ul. Chetminskie Przedmiescie oraz poélnocnymi granicami
administracyjnymi miasta (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 156, poz. 2427).

§ 11. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

2. Uchwata, o ktorej mowa w ust. 1, podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Miasto Chetmza.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Chetmzy

Janusz Kalinowski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXX/237/21
Rady Miejskiej Chetmzy
z dnia 25 listopada 2021 r.

Rozstrzygnig¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Dotyczy: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w zakresie odnawialnego
zrodta energii.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U z 2021 r., poz. 741), rada gminy rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

W obwieszczeniu z dnia 1 wrzesnia 2021 r. Projekt zmiany planu wraz z prognoza oddziatywania
na S$rodowisko, wylozono do publicznego wgladu wdniach od 13 wrzesnia 2021 r. do dnia
12 pazdziernika 2021 r. Dnia 20 wrzesnia 2021 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi
w projekcie zmiany planu miejscowego rozwigzaniami. Wyznaczono termin skladania uwag do dnia
30 pazdziernika 2021 r.

Stwierdza si¢, ze nie wplynely zadne uwagi do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w zwiazku z czym nie wystepuje potrzeba ich rozstrzygnigcia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXX/237/21
Rady Miejskiej Chetmzy
z dnia 25 listopada 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Dotyczy: zmiany miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego, w zakresie lokalizacji
odnawialnego zrodta energii.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22021 r. poz. 741 ze zm.), rada gminy rozstrzyga o sposobie realizacji, zapisanych w planie
miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania.

§ 1. 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw gminy stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22021 r. poz. 1372 z pdézn. zm.), zadania wiasne gminy. W szczegolnosci do zadan wiasnych naleza
sprawy m.in.:

1) tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony s$rodowiska iprzyrody oraz gospodarki
wodnej;

2) gminnych drég, ulic, mostdéw, placéw oraz organizacji ruchu drogowego;

3) wodociagdéw i zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, usuwania 1ioczyszczania $cieckow komunalnych,
utrzymania czystosci iporzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk iunieszkodliwiania odpadéw
komunalnych, zaopatrzenia w energie elektryczng i cieplng oraz gaz;

4) zieleni gminnej i zadrzewien.

2. Na obszarze objetym planem miejscowym bedzie kontynuowana inwestycja z zakresu lokalizacji
odnawialnego zrédla energii. Inwestycje nalezace do zadan wilasnych gminy przy realizacji niniejszej
inwestycji nie wystepuja.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1:
1) realizacja inwestycji przebiega¢ begdzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, m.in.: Ustawg o gospodarce
nieruchomosciami, Ustawg Prawo Budowlane, Ustawg Prawo ochrony srodowiska;

2) inwestycje z zakresu przesylania idystrybucji oraz odbioru energii elektrycznej realizowane beda
w sposoOb okreslony w Ustawie Prawo Energetyczne oraz Ustawie o odnawialnych Zrodtach energii.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan witasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 305 ), przy czym przychody i wydatki (w tym nazwe zadan inwestycyjnych
i zrodho ich finansowania) ustalane sa corocznie w uchwale budzetowe;.
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S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

do uchwaly nr XXX/237/21 Rady Miejskiej Chelmzy z dnia 25 listopada 2021 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w zakresie lokalizacji odnawialnego Zrédla
energii.

Plan miejscowy zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, zZe nie narusza on ustalen studium,
rozstrzygajac jednocze$nie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Dnia 6 listopada 2020 r. Rada Miejska Chelmzy uchwata nr XX/162/20, przystapita do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w zakresie lokalizacji odnawialnego Zrodia
energii.

Zmiana  planu  zostala  opracowana  zgodnie zustawa zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) oraz rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Dla terenu zlokalizowanego w granicach obszaru objetego zmiang planu, obowigzuja ustalenia zawarte
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, dla terenu potozonego pomigdzy ul. Chelminskie
Przedmiescie oraz poéinocnymi granicami administracyjnymi miasta, przyjetym uchwatg Rady Miejskiej
Chetmzy numer XXII/131/08 zdnia 29 pazdziernika 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Kuj. — Pom. Nr 156,
poz. 2427). Obszar jest oznaczony na rysunku planu symbolem 7 Z1i 5 WS. Przeznaczeniem terenu
o symbolu 7 Z jest teren zieleni naturalnej, natomiast przeznaczeniem terenu o symbolu planu 5 WS jest
teren wod powierzchniowych §rodladowych.

Po dokonaniu analizy materiatdéw planistycznych stwierdzono, iz projekt zmiany miejscowego planu
zagospodarowania terenu nie narusza ustalen zawartych w Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Chetmza, przyjetym uchwatg nr XXV/205/2000 Rady Miejskiej
Chetmzy zdnia 30 listopada 2000 r. Niniejszy teren znajduje si¢ w jednostce strukturalnej ,F” —
Chelminskie Przedmiescie, ktorym kierunkiem rozwoju przestrzennego jest funkcja mieszkalno —
gospodarcza. Zmiana planu spelnia wymogi wynikajace zart. 1 ust.2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowania przestrzennym:

1. W zmianie planu uwzgledniono:

1) Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Ustalenia zmiany planu zawieraja zasady ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego, zasady
ksztaltowania oraz wskazniki zagospodarowania terenu, ktore ustalono w oparciu o analiz¢ istniejacego
zagospodarowania oraz mozliwosci rozwoju, dla przedmiotowych dziatek iterenow sasiednich, co
zapewnia zachowanie tadu przestrzennego;

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe.

W granicach opracowania zmiany planu zostaty przedstawione ustalenia, umozliwiajace realizacje
inwestycji polegajacej na budowie elektrowni fotowoltaicznej w postaci paneli. Obszar opracowania
nie jest objety zadng forma ochrony prawnej w zakresie ochrony przyrody. Ze wzgledu na ksztalt paneli
stonecznych (ptaskie prostokaty) oraz instalacj¢ tego typu urzadzen w krajobrazie, elektrownia odznaczac
si¢ bedzie jako odpowiedniej wielkosci, jednobarwna, powierzchnia
o metaliczno — szara.  Wprowadzone parametry zagospodarowania pozwalaja zachowaé walory
architektoniczne i krajobrazowe.

3) Wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami 1 ochrony gruntow rolnych
1 lesnych.

Warunki geologiczno — inzynieryjskie, na terenie objetym zmiang planu zagospodarowania sg niezbyt
korzystne dla realizacji budownictwa. Wystepujace na powierzchni grunty niespoiste posiadaja staba
no$nos¢, wody gruntowe zalegaja na  glebokosci wigkszej niz 2,0 m, aspadki
w terenie nie przekraczaja 8%. Obszar objety zmiang planu zagospodarowania jest obecnie cze$ciowo
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uzytkowany rolniczo. Wystepuja tu grunty rolne R IVa uzytkowane tagki LIV oraz nieuzytek N.
W granicach obszaru zmiany planu nie wystepuja formy ochrony przyrody ustanowione na podstawie
przepisow odrebnych, nie ma réwniez chronionych gruntéw rolnych ani le§nych. Strefa buforowa wzdtuz
granicy poludniowej od wyznaczonego w projekcie terenu zieleni naturalnej oraz drogi gruntowej,
wykonana zostanie poprzez zastosowanie nasadzen krzewow. Rozwaza si¢ réwniez zastosowanie krzewow
owocowych, dzigki ktérym tworzone sa odpowiednie warunki do bytowania i zerowania réznych gatunkow
zwierzat takich jak ptaki czy owady. Przedsiewziecie polegajace na budowie instalacji fotowoltaicznych
wraz z infrastrukturg towarzyszacg niewatpliwie ma wptyw na biordznorodno$¢. Wptyw ten ogranicza si¢
poprzez stosowanie zabiegow kompensacyjnych, ktére pojawiaja si¢ do$¢ szybko. Niektore owady
zasilajace obszar inwestycji moga zwigkszy¢ swoja liczebno$¢, wigze si¢ to z ograniczeniem catkowitym
intensywnych zabiegéw agrotechnicznych, stosowania pestycydow etc.. Wymagania ochrony srodowiska,
w tym gospodarowania wodami iochrony gruntow rolnych ilesnych zostaly zaplanowane poprzez
umozliwienie realizacji inwestycji wykorzystujacych odnawialne Zzrodta energii, zmniejszajac jednoczesnie
wykorzystywanie zrodet tradycyjnych.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdtczesne;.

Na terenie objetym sporzadzeniem zmiany planu zagospodarowania nie odnotowano wystepowania
nieruchomych zabytkéw archeologicznych ani innych obiektow, podlegajacych ochronie. W przypadku
odkrycia w trakcie realizacji inwestycji przedmiotu, ktoéry posiada cechy zabytku lub kopaliska
archeologicznego, osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne sa zobowigzane zabezpieczy¢ znalezisko,
wstrzymac wszelkie prace mogace je uszkodzi¢ lub zniszczy¢ i niezwlocznie powiadomi¢ Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1mienia, atakze potrzeby o0sob
niepelnosprawnych.

Zagospodarowanie dziatki oraz budowa obiektow, podlega przepisom odrebnym zawierajacym
szczegdtowe wymagania dotyczace ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb
0s0b niepelnosprawnych;

6) Walory ekonomiczne przestrzeni.

Na rzeczonym terenie istnieje staw oraz nieuzytkowana 1tgka. Planowana zmiana planu
zagospodarowania wprowadzi na ww. terenie lokalizacje elektrowni fotowoltaicznej — odnawialnego zrodta
energii. Zgodnie zkierunkami wyznaczonymi w studium oraz uwarunkowaniami wynikajacymi
z zagospodarowania dziatki i terenéw sasiednich, zmiana planu podnosi walory ekonomiczne przestrzeni.
Po wybudowaniu elektrowni fotowoltaicznej, nalezy si¢ spodziewaé wzrostu wplywu podatku do budzetu
miasta, wynikajgcego z funkcji przeznaczenia terenu.

7) Prawo wtasnosci.

Ustalenia zmiany planu okre§lono w poszanowaniu prawa wlasnosci umozliwiajac wykorzystanie
terenow zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Tereny objete zmiang planu zagospodarowania stanowia
wlasnos¢ prywatna. Uwzgledniono wnioski wlascicieli dzialek wprowadzono zmiany w zakresie
przeznaczenia terenu;

8) Potrzeba obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

W granicach opracowania zmiany planu nie ma zlokalizowanych drog publicznych, linii kolejowych,
wodnych szlakow komunikacyjnych oraz nieruchomosci i terendw zamknigtych majacych znaczenie dla
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) Potrzeba interesu publicznego.

Podczas procedowania projektu zmiany planu zagospodarowania Burmistrz Miasta Chelmzy wywazyt
interes publiczny. Projekt zmiany planu zagospodarowania wraz z prognozg oddzialtywania na §rodowisko
zostat wylozony do publicznego wgladu, wyznaczajac w ogloszeniu termin, w ktorym osoby prawne
i fizyczne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowos$ci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace
projektu planu. W wyznaczonym terminie nie wptynela zadna uwaga. Ponadto w trakcie wylozenia
projektu zmiany planu wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko, Zzadna osoba ze szczegdlnymi
potrzebami nie wystapita o uwzglgdnienie jej potrzeb czy uwag.

10) Potrzeba w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych.
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Ustalenia projektu planu zagospodarowania uwzgledniajg dostepnos¢ komunikacyjng z drogi gminnej
znajdujacej si¢ poza granicami plany, gospodarka odpadami oraz odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych powierzchniowo, zgodnie z przepisami odrebnymi, zaopatrzenie w energi¢ elektryczng
z sieci elektroenergetycznej. Nalezy zapewni¢ dostep (faktyczny i prawny) do sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej. W granicach zmiany planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej:
w tym m.in. elektroenergetycznej, wodociggowej, kanalizacyjnej, teletechniczne;j;

11) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.
W trakcie opracowania projektu zmiany planu zapewniono mozliwo$¢ udzialu spoleczenstwa

w procedurze planistycznej ,z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przez
mozliwos¢ sktadania wnioskow, wgladu do projektu zmiany planu oraz sktadania uwag do zmiany planu.

Burmistrz Miasta Chelmzy zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zapewnit
mozliwo$¢ udzialu spoteczefistwa w pracach nad projektem zmiany miejscowego planu na etapie
przystapienia do sporzadzenia zmiany planu miejscowego, jak i na etapie wylozenia projektu zmiany planu
do publicznego wgladu.

W obwieszczeniu z dnia 1 wrzesnia 2021 r. wyznaczono termin skladania wnioskow
w nieprzekraczalnym terminie do dnia 30 pazdziernika 2021 r. Projekt zmiany planu wraz z prognoza
oddziatywania na §rodowisko wytozono do publicznego wgladu w dniach od 13 wrzes$nia 2021 r. do dnia
12 pazdziernika 2021 r. Dnia 20 wrze$nia 2021 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi
w projekcie zmiany planu miejscowego rozwigzaniami. Wyznaczono termin skladania uwag do dnia
30 pazdziernika 2021 r. Do projektu nie wniesiono zadnych uwag;

12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Burmistrz  Chetmzy na kazdym etapie procedury planistycznej zapewnia  jawnosc¢
i przejrzysto$¢ przez udostepnianie informacji o etapach prac nad projektem zmiany planu w formie
obwieszczenia na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego, na stronie Ministerstwa Srodowiska — ekoportalu,
na stronie Biuletynu Informacji Publicznej urzedu oraz przez ogloszenie w lokalnej gazecie, a takze przez
umozliwianie wgladu do dokumentacji planistycznej w siedzibie Urzedu Miasta Chelmzy;

13) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci, warunki
uzytkowania z sieci.

Obszar jest potozony w zasiegu obstugi wodociaggu komunalnego. Zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci
wodociggowej. Odprowadzenie $ciekow sanitarnych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;j.
Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo lub do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu lgcznosci publicznej
W rozumieniu przepisow odrebnych.

Burmistrz Miasta Chetmza ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajac sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu, rozwazatl interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow
i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne.

Uchwale o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany planu miejscowego podjeto w zwigzku
z wnioskami wilascicieli nieruchomosci, ktorzy planuja przeznaczenie dziatek pod lokalizacj¢ paneli
fotowoltaicznych. Burmistrz Miasta Chelmzy, przeprowadzajac analizy ekonomiczne, $rodowiskowe
i spoteczne, ustalit zasady zagospodarowania obszaru objetego zmiang planu, uwzglgdniajgce wnioski
wlascicieli nieruchomosci.

Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Chelmza.

Dla Miasta Chetmza przyjeto uchwate Nr XXXVIII/269/18 Rady Miejskiej Chetmzy z dnia
4 pazdziernika 2018 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego miasta Chetmza. Zatacznikiem
do wyzej opisanej uchwatly jest analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Chetmzy w latach
2014-2018. Analiza zawiera wieloletni program sporzadzania planéw miejscowych, w ktorym wskazano, ze
zmiany w obowigzujacych planach miejscowych beda si¢ odbywaty sukcesywnie, w zalezno$ci od potrzeb:
na wniosek mieszkancow lub w zwigzku z potrzebami Miasta. Do zmiany planu Rada Miejska Chelmzy
przystgpita na wniosek wlascicieli nieruchomosci, ktorzy planujg zagospodarowaé swoje tereny zgodnie
z wlasnymi potrzebami.
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Potrzeba uszanowania prawa wilasnosci wynika art. 6 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ktora stanowi, iz kazdy ma prawo w granicach okreslonych ustawg do zagospodarowania
terenu, do ktorego ma tytut prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi Ww miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli
nie narusza to chronionego prawem interesu publicznego oraz osob trzecich. Analiza zlozonego wniosku
oraz analiza zagospodarowania tego fragmentu miasta, wykazata zasadno$¢ opracowania zmiany planu
zagospodarowania, dla rzeczonych nieruchomosci.

Whplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W granicach zmiany planu nie znajdujg si¢ grunty komunalne przeznaczone do sprzedazy.
Jednoczesnie ustalono stawke procentowsg, stanowiaca podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci 10% dla terenéw przeznaczonych pod odnawialne zrodia energii. Jak
wynika z analizy zmian funkcji terenéw nie prognozuje si¢ znaczacych wzrostow wartosci nieruchomosci.
Wzrostu wplywow podatkowych nalezy spodziewaé si¢ po wybudowaniu
i oddaniu do uzytkowania odnawialnego zrddta energi w postaci paneli fotowoltaicznych.
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