UCHWALA NR XLIII/323/23
RADY MIEJSKIEJ CHEEMZY

z dnia 19 stycznia 2023 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla terenu potozonego przy ul.
Chelminskie Przedmiescie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2023 r.
poz. 40), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185 i2747), po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego okreslonych wuchwale nr
XXV/205/2000 Rady Miejskiej Chetmzy z dnia 30 listopada 2000 r. uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla terenu potozonego
przy ul. Chetminskie Przedmiescie, stanowigcg zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Chelmza, obejmujgcego obszar polozony pomigdzy ul. Goérna, Chelminskie Przedmiescie, Trakt
a potnocno-wschodnig granica administracyjng miasta, przyjetego uchwata nr XXIII/191/05 Rady Miejskiej
Chelmzy z dnia 23 czerwca 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 95, poz. 1727), zwang dalej planem.

2. Podstawe do sporzadzenia planu stanowi uchwata Nr XV/131/20 Rady Miejskiej Chetmzy z dnia 6 maja
2020 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, dla terenu potozonego przy ul. Chelminskie Przedmiescie.

3. Rysunek planu stanowi graficzne przedstawienie ustalen planu oraz okresla granice obszaru objetego
planem.

§ 2. 1. Integralna czescig planu jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty.
2. Zatacznikami do uchwatly sa:
1) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

2) rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, stanowigce zatacznik nr 3;

3) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 4.
§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

l)ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu, wydzielong
liniami rozgraniczajacymi, oznaczong symbolem terenu skladajacym si¢ znumeru porzadkowego
i oznaczenia literowego;

3) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktérej nie moze
przekroczy¢ zewnetrzna Sciana budynku; linia ta nie dotyczy schodéw zewnetrznych, balkonoéw, taraséw,
wykuszy, podjazdow, ktore moga by¢ wysunigte poza lini¢ zabudowy do 1,00 m, atakze podziemnych
czeséci budynku;

4) budynkach garazowych — nalezy przez to rozumie¢ rowniez budynki garazowo-gospodarcze.
§ 4. 1. Rysunek planu stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty zawiera:

1) oznaczenia, ktore stanowig obowigzujace ustalenia planu oraz oznaczenia informacyjne;

2) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m. Chetmza.
2. Oznaczenia na rysunku planu stanowigce obowiazujace ustalenia planu:

1) granice obszaru obje¢tego wnioskiem,;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenie terenu symbolem terenu sktadajace si¢ z numeru porzadkowego i oznaczonego;
5) wymiarowanie.

3. Oznaczenia informacyjne: orientacyjne granice podziatu na dziatki budowlane.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 5. Ustalenia dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) istniejaca zabudowa do zachowania z mozliwoscia dokonywania rozbudowy, przebudowy, nadbudowy,
zmiany sposobu uzytkowania i innych dziatzgodnie z ustaleniami planu,

b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, z wylgczeniem obiektow budowlanych
stanowiacych zaplecze budowy, niezbednych w okresie prowadzenia robdt budowlanych,

c) nakaz zastosowania identycznego koloru pokrycia dachow budynkéw w ramach tej samej dziatki
budowlanej;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: dopuszczalny poziom hatasu, okreslony w przepisach
odrebnych, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslania;

6) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslania;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ budynki mieszkalne jednorodzinne oraz budynki garazowe,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,05, maksymalna 0,4,
c¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 25%,

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: minimalnie
45%,

¢) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:
- w terenie 1 MN nie wystepuje potrzeba okreslania,
- w terenie 4 MN po elewac;ji istniejacego budynku,
f) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 10,0 m,
) ksztatt dachu: dwuspadowy, czterospadowy, wielospadowy, o nachyleniu potaci od 20° do 45°,

h) dla nowych budynkéw mieszkalnych poziom posadowienia posadzki parteru — maksymalnie 1,20 m
(ponad poziomem terenu),

i) obowigzuje zabezpieczenie miejsc do parkowania (w tym dopuszcza si¢ w garazach) w granicach terenu,
w iloéci minimum 2 miejsca na mieszkanie,

j) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: nie wystepuje
potrzeba okreslania;

8) granice 1isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, atakze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia oraz
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;
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9) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci objetych planem miejscowym:
nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) dostepnos¢ komunikacyjna terenu 1MN z ulicy Chetminskie Przedmiescie przez teren 6KDW,

b) dostepnos¢ komunikacyjna terenu 4MN z ulicy Antoniego Depczynskiego poprzez droge wewngtrzna
(dziatka nr 12/22) oraz teren 7KDW,

¢) zaopatrzenie w wode:
- z gminnej sieci wodociagowe;j,

- do zewnetrznego gaszenia pozaru nalezy zapewni¢ punkty poboru wody w odpowiedniej ilo$ci,
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

d) odprowadzanie $ciekow do gminnej kanalizacji sanitarnej,

e) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych powierzchniowo lub do gminnej sieci kanalizacji
deszczowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) zaopatrzenie w energi¢ cieplna: zsystemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne Iub
rozwigzania oparte na technologiach i paliwach zapewniajagcych minimalne wskazniki emisyjne gazow
i pylow do powietrza,

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej,
1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

j) nalezy zapewni¢ dostep (faktyczny iprawny) do sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;

12) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 10%.

§ 6. Ustalenia dla tereno6w 2MN, 3MN:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, z wylaczeniem obiektow budowlanych
stanowigcych zaplecze budowy, niezb¢dnych w okresie prowadzenia robot budowlanych,

b)na dzialce budowlanej dopuszcza si¢ budowg maksymalnie jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego i jednego budynku garazowego,

¢) nakaz zastosowania identycznego materiatu oraz koloru pokrycia dachow budynkéw w ramach tej same;j
dziatki budowlanej;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: dopuszczalny poziom hatasu, okreslony w przepisach
odrgbnych, jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okre§lania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslania;

6) wymagania wynikajace =z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okre$lania;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ budynki mieszkalne jednorodzinne oraz budynki garazowe,
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b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,2, maksymalna 0,8,
¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 30%,

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: minimalnie
40%,

¢) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:
- w terenie 2 MN 6,0 m od granicy z terenem 6KDW,
- w terenie 3 MN 6,0 m od granicy z terenem 7TKDW,
f) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 10,0 m,
) ksztatt dachu: dwuspadowy, czterospadowy, wielospadowy, o nachyleniu potaci od 20° do 45°,

h) dla nowych budynkéw mieszkalnych poziom posadowienia posadzki parteru — maksymalnie 1,20 m
(ponad poziomem terenu),

i) obowigzuje zabezpieczenie miejsc do parkowania (w tym dopuszcza si¢ w garazach) w granicach terenu,
w ilo$ci minimum 2 miejsca na mieszkanie,

j) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: nie wystepuje
potrzeba okreslania;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 600,0 m?;

9) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzig oraz
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegblowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
nie wystepuje potrzeba okreslania;

11) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:
a) dostepnos¢ komunikacyjna terenu 2MN z ulicy Chetminskie Przedmiescie przez teren 6KDW,

b) dostepnos¢ komunikacyjna terenu 3MN z ulicy Antoniego Depczynskiego poprzez droge wewngtrzna
(dziatka nr 12/22) oraz teren 7TKDW,

¢) zaopatrzenie w wode:
- z gminnej sieci wodociagowej,

- do zewnetrznego gaszenia pozaru nalezy zapewni¢ punkty poboru wody w odpowiedniej ilo$ci,
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

d) odprowadzenie $ciekow do gminnej kanalizacji sanitarnej,

e) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych powierzchniowo lub do gminnej sieci kanalizacji
deszczowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) zaopatrzenie w energi¢ cieplna: zsystemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne Iub
rozwigzania oparte na technologiach i paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazow
i pylow do powietrza,

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektoenergetycznej,
1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

j) nalezy zapewni¢ dostep (faktyczny iprawny) do sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;

13) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: nie wystgpuje
potrzeba okreslania;
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14) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 10%.

§ 7. Ustalenia dla terenu SMN:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: istniejagca zabudowa (fragment budynku) do
zachowania z mozliwos$cia dokonywania przebudowys;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslania;
4) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslania;

6) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslania;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie wystepuje potrzeba
okreslania;

8) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendow gorniczych, atakze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia oraz
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystgpuje potrzeba okreslania;

9) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania;

11) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
nie wystepuje potrzeba okreslania;

12) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw: nie wystepuje
potrzeba okreslania;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 10%.

§ 8. Ustalenia dla terenow 6KDW i 7TKDW:
1) przeznaczenie terenow: teren komunikacji - droga wewnetrzna;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslania;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslania;
4) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslania;

6) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslania;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych: 6,0-8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) w terenie nalezy przewidzie¢ pieszo-jezdnig;

8) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci objetych planem miejscowym:
nie wystepuje potrzeba okreslania;
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10) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) teren 6KDW stanowi potaczenie z ulicg Chetminskie Przedmiescie,

b) teren 7KDW stanowi potaczenie z ulica Antoniego Depczynskiego poprzez droge wewnetrzng (dziatka
nr 12/22),

¢) dopuszcza si¢ budowe sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

12) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendOw: nie wystepuje
potrzeba okreslania;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 0%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 9. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Chetmzy.

§ 10. W zakresie objetym niniejsza uchwalg traci moc uchwata Nr XXIII/191/05 Rady Miejskiej Chelmzy
z dnia 23 czerwca 2005 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Chelmza,
obejmujacego obszar potozony pomiedzy ul. Gorng, Chetminskie Przedmiescie, Trakt a pétnocno-wschodnia
granicg administracyjng miasta (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 95, poz. 1727).

§ 11. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

2. Uchwata, o ktorej mowa w ust. 1, podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Miasta Chelmza.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Chetmzy

Janusz Kalinowski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLIII/323/23
Rady Miejskiej Chetmzy
z dnia 19 stycznia 2023 1.

Rozstrzygnig¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Dotyczy: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla terenu potozonego przy ul.
Chetminskie Przedmiescie.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennego,
rada gminy rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

W obwieszczeniu  zdnia Smaja 2022 r. wyznaczono termin sktadania wnioskoéw
w nieprzekraczalnym terminie do dnia 7 lipca 2022 r. Projekt zmiany planu wylozono do publicznego
wgladu w dniach od 19 maja 2022 r. do dnia 20 czerwca 2022 r. Dnia 24 maja 2022 r. odbyla si¢
dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany planu miejscowego rozwigzaniami. Wyznaczono
termin sktadania uwag do dnia 7 lipca 2022 r.

Stwierdza si¢, ze nie wplynely zadne uwagi do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w zwiazku z czym nie wystepuje potrzeba ich rozstrzygnigcia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLIII/323/23
Rady Miejskiej Chetmzy
z dnia 19 stycznia 2023 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Dotyczy: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla terenu potozonego przy ul.
Chelminskie Przedmiescie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22020 r. poz.293 ze zm.), rada gminy rozstrzyga o sposobie realizacji, zapisanych w planie
miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania.

§ 1. 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw gminy stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym,
zadania wlasne gminy. W szczeg6lnosci do zadan wlasnych naleza sprawy m.in.:

1) tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomos$ciami, ochrony $rodowiska iprzyrody oraz gospodarki
wodnej;

2) gminnych drog, ulic, mostéw, placow oraz organizacji ruchu drogowego;

3) wodociagébw i zaopatrzenia w wode¢, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekow komunalnych,
utrzymania czystosci iporzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk iunieszkodliwiania odpadéw
komunalnych, zaopatrzenia w energi¢ elektrycznag i cieplng oraz gaz;

4) zieleni gminnej i zadrzewien.

2. Na obszarze objetym planem miejscowym bedzie kontynuowana inwestycja z zakresu budowy
infrastruktury technicznej — budowa sieci wodociggowej, kanalizacyjnej. Inwestycje nalezace do zadan
wlasnych gminy beda finansowane zbudzetu gminy, wspotfinansowane zinnych srodkow, jako czesc
wiekszego zadania inwestycyjnego.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ begdzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, m.in.: Ustawg o gospodarce
nieruchomos$ciami, Ustawag Prawo Budowlane, Ustawg o zamodwieniach publicznych, Ustawa
o samorzadzie gminnym, Ustawg Prawo ochrony srodowiska;

2) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji energii elektrycznej realizowane bgda w sposob okreslony
w Ustawie Prawo Energetyczne;

3) inwestycje z zakresu budowy sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej realizowane beda na podstawie
Ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode 1 zbiorowym odprowadzaniu Sciekow.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan witasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych, przy czym:

1) przychody i wydatki (w tym nazwe zadan inwestycyjnych i zrédlo ich finansowania) ustalane sg corocznie

w uchwale budzetowej;

2) zrodtem finansowania inwestycji gminnych sa w calosci lub w czgéci budzet gminy, zrodta zewngtrzne
(np.: fundusze strukturalne Unii Europejskiej, dotacje z budzetu panstwa, Zrodla z Funduszu Ochrony
Srodowiska i Gospodarki Wodnej), porozumienia publiczno-prywatne;

3) moga zostaC¢ pobrane zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawag
o gospodarce nieruchomosciami: optaty planistyczne oraz optaty adiacenckie.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLIII/323/23
Rady Migjskiej Chetmzy

z dnia 19 stycznia 2023 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

do uchwaly nr XLII1/323/23 Rady Miejskiej Chelmzy z dnia 19 stycznia 2023 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla terenu polozonego
przy ul. Chelminskie PrzedmieScie.

Plan miejscowy zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
studium, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Dnia 6 maja 2020 r. Rada Miejska Chelmzy uchwatla nr XV/131/20, przystapita do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta, dla terenu potozonego przy ul. Chetminskie
Przedmiedcie.

Zmiana  planu  zostala  opracowana  zgodnie zustawa zdnia 27 marca 2003 roku
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego .

Dla dziatek zlokalizowanych w granicach obszaru obje¢tego zmiang planu obowiazujg ustalenia zawarte
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, obejmujacym obszar polozony pomigdzy ul.
Gorng, Chetminskie Przedmiescie, Trakt a potnocno-wschodnig granicg administracyjng miasta, przyjetym
uchwatg Rady Miejskiej Chetmzy nr XXIII/191/05 dnia 23 czerwca 2005 r., (Dz. Urz. Woj. Kuj. - Pom.
Nr 95, poz. 1727

Zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat objety teren, ktory jest obecnie
przeznaczony pod funkcje przemystu i funkcje ogrodnictwa. Po dokonaniu zmiany planu rzeczone tereny
zostang przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz tereny komunikacji.

Po dokonaniu analizy materiatdéw planistycznych stwierdzono, iz projekt zmiany miejscowego planu
zagospodarowania terenu nie narusza ustalen zawartych w Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Chetmza, przyjetym uchwatg nr XXV/205/2000 Rady Miejskiej
Chelmzy z dnia 30 listopada 2000 r.

Zmiana  planu  spelia  wymogi  wynikajagce  zart. l ust. 2-4  ustawy o planowaniu
1 zagospodarowania przestrzennym:

1. W zmianie planu uwzgledniono:

1) Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Ustalenia zmiany planu zawieraja zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, ktére ustalono w oparciu o analize
istniejacego zagospodarowania oraz mozliwosci rozwoju zabudowy dla przedmiotowych dziatek i terenow
sasiednich, co zapewnia zachowanie tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Ustalenia zawarte w zmianie planu umozliwiajg realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej. Wprowadzone
parametry dla zabudowy pozwalaja zachowaé walory architektoniczne i krajobrazowe. Utrzymano rodzaj
zabudowy a okres$lone gabaryty budynkéw (powierzchnia zabudowy, geometria dachu, itp. ) sg kontynuacja
parametréw budynkoéw zlokalizowanych na istniejagcym osiedlu;

3) Wymagania ochrony §$rodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
ilesnych.

W granicach obszaru zmiany planu nie wystepuja formy ochrony przyrody ustanowione na podstawie
przepisdw odrebnych, nie ma réwniez chronionych gruntéw rolnych ani lesnych. W uchwale zawarto
ustalenia nakazujace przylaczenie budynkoéw do sieci wodociggowej i do sieci kanalizacyjnej. Dopuszczono
realizacj¢ urzadzen z zakresu odnawialnych zrodet energii typu kolektory sloneczne, ogniwa fotowoltaiczne,
pompy ciepta o mocy do 100 kW z wylaczeniem elektrowni wiatrowych;

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesne;.
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Na terenie objetym sporzadzeniem zmiany planu zagospodarowania nie odnotowano wystepowania
nieruchomych zabytkow archeologicznych ani innych obiektow, podlegajacych ochronie. W przypadku
odkrycia w trakcie realizacji inwestycji przedmiotu, ktory posiada cechy zabytku lub kopaliska
archeologicznego, osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne sa zobowiazane zabezpieczy¢ znalezisko,
wstrzymac¢ wszelkie prace mogace je uszkodzi¢ lub zniszczy¢ i1 niezwlocznie powiadomi¢ Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1imienia, atakze potrzeby o0séb
niepelnosprawnych.

W granicach obszaru objetego zmiang planu zakazuje si¢ prowadzenia dziatalnosci i realizacji inwestycji
zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko oraz przedsigwziec
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko, z wylgczeniem przedsigwzie¢ zwigzanych
z komunikacjg i infrastrukturg techniczng. W zmianie planu ustalono wymodg zachowania dopuszczalnych
norm halasu jak dla terenéw zabudowy przeznaczonych na cele mieszkalne zgodnie z przepisami
odrebnymi. Zagospodarowanie dziatki oraz budowa obiektow podlega dodatkowo przepisom odrebnym
zawierajagcym szczegOlowe wymagania dotyczace ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeb osob niepelnosprawnych;

6) Walory ekonomiczne przestrzeni.

Zgodnie  zkierunkami  wyznaczonymi  wstudium oraz  uwarunkowaniami  wynikajacymi
z zagospodarowania dzialki i terendw sgsiednich, zmiana planu podnosi walory ekonomiczne przestrzeni
umozliwiajagc lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z potrzebami wiascicieli
nieruchomosci.

7) Prawo wlasnosci.

Ustalenia zmiany planu okreslono w poszanowaniu prawa wlasno$ci umozliwiajac wykorzystanie
terenow zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Tereny objete zmiang planu zagospodarowania stanowia
wlasno$¢ prywatng. Uwzgledniono wnioski wlascicieli dzialek wprowadzono zmiany w zakresie
przeznaczenia terenu;

8) Potrzeba obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

W granicach opracowania zmiany planu nie ma zlokalizowanych drég publicznych, linii kolejowych,
wodnych szlakéw komunikacyjnych oraz nieruchomosci i terendw zamknietych majacych znaczenie dla
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) Potrzeba interesu publicznego.

W terenach objetych zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zaplanowano budowe
terenéw komunikacyjnych - drogi wewngtrzne;

10) Potrzeba w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych.

W granicach zmiany planu dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej: w tym
m.in. elektroenergetycznej, wodociggowej, kanalizacyjnej, teletechnicznej;

11) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.
W trakcie opracowania projektu zmiany planu zapewniono mozliwo$¢ udzialu spoleczenstwa

w procedurze planistycznej ,z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przez
mozliwos$¢ sktadania wnioskéw, wgladu do projektu zmiany planu oraz sktadania uwag do zmiany planu.

Burmistrz Miasta Chelmzy zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zapewnit
mozliwo$¢ udzialu spoteczefnistwa w pracach nad projektem zmiany miejscowego planu na etapie
przystapienia do sporzadzenia zmiany planu miejscowego, jak i na etapie wylozenia projektu zmiany planu
do publicznego wgladu.

W obwieszczeniu  z dnia 6 maja 2022 r. wyznaczono termin skladania wnioskow
w nieprzekraczalnym terminie do dnia 7 lipca 2022 r. Projekt zmiany planu wylozono do publicznego
wgladu w dniach od 19 maja 2022 r. do dnia 20 czerwca 2022 r. Dnia 24 maja 2022 r. odbyla si¢
dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany planu miejscowego rozwigzaniami. Wyznaczono
termin sktadania uwag do dnia 7 lipca 2022 r. Do projektu nie wniesiono zadnych uwag;
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12)_ Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Burmistrz  Chelmzy na  kazdym  etapie  procedury planistycznej zapewnia  jawnos$¢
i przejrzysto$¢ przez udostgpnianie informacji o etapach prac nad projektem zmiany planu w formie
obwieszczenia na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego, na stronie Ministerstwa Srodowiska — ekoportalu,
na stronie Biuletynu Informacji Publicznej urzedu oraz przez ogloszenie w lokalnej gazecie, a takze przez
umozliwianie wgladu do dokumentacji planistycznej w siedzibie Urzedu Miasta Chetmzy;

13) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody, do celdw zaopatrzenia ludno$ci, warunki
uzytkowania z sieci.

Obszar jest potozony w zasiegu obstugi wodociaggu komunalnego. Zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci
wodociggowej. Odprowadzenie §ciekow sanitarnych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;.
Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo lub do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi. Zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieplowniczej lub indywidualnych Zrédet ciepta zgodnie
z przepisami odrgbnymi. Zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej. Gospodarka odpadami zgodnie z przepisami
odrebnymi. Zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej. Dopuszcza sie
lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych.

2. Burmistrz Miasta Chelmza ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajac sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu, rozwazatl interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow
1uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoleczne.

Uchwale o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu miejscowego podjeto w zwiazku
z wnioskami wlascicieli nieruchomosci, ktorzy planujg przeznaczenie dziatek pod zabudoweg mieszkaniowsg
inng niz w obowiazujgcym planie. Burmistrz, przeprowadzajac analizy ekonomiczne, $rodowiskowe
i spoteczne, ustalit zasady zagospodarowania obszaru obje¢tego zmiang planu, uwzgledniajace wnioski
wiascicieli nieruchomosci.

3. W przypadku sytuowania zabudowy, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni:

1) tereny objete zmiang planu zagospodarowania zlokalizowane s3 w sasiedztwie drogi gminnej ul.
Antoniego Depczynskiego i Chelminskie Przedmiescie;

2) zuwagi na wielko§¢ miasta, Chetmza nie posiada miejskiej komunikacji publiczne;j;
w nieznacznej odleglosci od granic obszaru objetego zmiang planu znajduje si¢ przystanek komunikacji
autobusowej PKS;

3) ruch pieszy zapewnia cigg komunikacyjny znajdujacy si¢ przy ul. Antoniego Depczynskiego
1 Chelminskie Przedmiescie;

4) projektowana zabudowa bedzie stanowita uzupelnienie istniejacej zabudowy szczegolnie
mieszkaniowej jednorodzinne;.

Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Chelmza.

Dla Miasta Chelmza przyjeto uchwale Nr XXXVIII/269/18 Rady Miejskiej Chelmzy z dnia
4 pazdziernika 2018 r. w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Chetmza. Zatacznikiem
do wyzej opisanej uchwaty jest analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Chelmzy w latach
2014-2018. Analiza zawiera wieloletni program sporzadzania plandw miejscowych, w ktérym wskazano, ze
zmiany w obowigzujacych planach miejscowych beda si¢ odbywaty sukcesywnie, w zalezno$ci od potrzeb:
na wniosek mieszkancow lub w zwigzku z potrzebami Miasta. Do zmiany planu Rada Miejska Chelmzy
przystapita na wniosek wilascicieli nieruchomoscei, ktorzy planuja zagospodarowaé swoje tereny zgodnie
z wlasnymi potrzebami.

Potrzeba uszanowania prawa wlasnosci wynika art. 6 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ktora stanowi, iz kazdy ma prawo w granicach okre$lonych ustawg do zagospodarowania
terenu, do ktérego ma tytut prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi Ww miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli
nie narusza to chronionego prawem interesu publicznego oraz osob trzecich. Analiza ztozonego wniosku
oraz analiza zagospodarowania tego fragmentu miasta, wykazata zasadno$¢ opracowania zmiany planu
zagospodarowania, dla rzeczonych nieruchomosci.
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Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W granicach zmiany planu nie znajdujg si¢ grunty komunalne przeznaczone do sprzedazy.

W granicach obszaru obj¢tego planem ustalono stawke procentowa, stanowigcg podstawe do okreslania
oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci 10% dla terenow zabudowy mieszkaniowej
i mieszkaniowo-ustugowe;j.

Jak wynika zanalizy zmian funkcji terendéw nie prognozuje si¢ znaczgcych wzrostow wartosci
nieruchomosci. Wzrostu wplywéw podatkowych nalezy spodziewac si¢ po wybudowaniu ioddaniu do
uzytkowania budynkow o funkcjach wynikajacych z przeznaczenia terenu.
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