Zarzadzenie Nr 91/GKM /2023
Burmistrza Miasta Chelmzy
z dnia 15 czerwca 2023 roku

w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w poludniowo-zachodniej cze$ci miasta Chelmza,
whniesionych w trakcie jego wylozenia do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko, dyskusji publicznej oraz w wyznaczonym terminie po
zakonczeniu wylozZenia projektu planu do publicznego wgladu

Na podstawie 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2023 r. poz. 40 i 572), art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977 ) oraz art. 54 ust. 2i 3, art. 55 ust.
1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
sSrodowisko ( Dz. U.z 2023 r. poz. 1094 ) zarzadza sie co nastepuje:

§1. Zarzadza sie nastepujacy sposob rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w potudniowo-zachodniej czes$ci miasta Chetmza
whniesionych w trakcie jego wytozenia do publicznego wgladu, tj. dniach od 14.04.2023 r.
do 18.05.2023 r., dyskus;ji publicznej, ktéra odbyta sie w siedzibie Urzedu Miasta Chetmza,
ul. Gen. Jézefa Hallera 2, w Sali Mieszczanskiej pok6j nr 8 w dniu 26.04.2023 r. oraz
w wyznaczonym terminie po zakonczeniu wytozenia projektu planu do publicznego
wgladu, tj. do dnia 05.06.2023 r.:

1) uwaga wniesiona dnia 01.06.2023 r. przez osobe fizyczna:
Uwaga dotyczy obszaru dziatek nr: 36/3 i 36/4 potoZonych na terenie 2.4MW-U,
w kontekscie dziatki nr 36/2 potozZonej poza granicami obszaru objetego niniejszq zmiang
planu miejscowego.
Tres¢ uwagi:
,Nie zgadzam sie na zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w proponowanym rozwiqzaniu. Nie do przyjecia jest przeze mnie jak i mojq rodzine,
umiejscowienie ~ wielkopowierzchniowego obiektu handlowego oraz budynkéw
wielomieszkaniowych, wraz z parkingami, w odlegtosci 5 metréw (pie¢ krokéw) od granic
naszej posesji.
Lokalizacja, a wtasciwie ,,wciskanie na site” marketu handlowego, parkingu i stuzebnosci
przejscia pomiedzy dwiema zabudowanymi posesjami, a w naszym przypadku od czesci
uzytkowo-rekreacyjnej posesji uniemoZzliwi mnie i mojej rodzinie swobodne i normalne
z niej korzystanie.
Od strony potudniowej posesji, w odlegtosci 7 metréow od granicy, ulokowany jest
podwyzszony taras (1 metr) oraz w dalszej czesci ogrodu miejsce wypoczynku z grillem.
Z tarasu wchodzi sie do salonu. Z tarasu i salonu doskonale wida¢ przylegte posesje.

Str. 1



Hatas i spaliny samochoddéw ciezarowych i osobowych, prawie 24 godziny na dobe,
catkowicie uniemozliwi nam nie tylko korzystanie z czesci uzytkowo-rekreacyjnej ogrodu,
ale i samego budynku mieszkalnego (otwarcie okien i drzwi tarasowych).

Posesja zostata zakupiona w 2019 r. W otrzymanym zaswiadczeniu o przeznaczeniu dziatki
w miejscowym planie pisze: cytuje ,,Funkcjq podstawowgq terenu o symbolu planu 55 MN/U
jest budownictwo jednorodzinne oraz funkcjq uzupetniajqcq sq ustugi nieucigzliwe”.
Budowe marketu, budynkéw wielorodzinnych i wszystko co sie: z tym wiqze, w tym
konkretnym przypadku, w tak bliskiej odlegtosci, bardzo trudno nazwac ustugq
nieucigzliwg.

W zwiqzku z tym uchwalenie proponowanej zmiany planu bedzie dla mnie i mojej rodziny
razqcym naruszeniem naszych débr osobistych.

Nadmieniam, Zze w promieniu do 1,5 km od planowanej inwestycji, mamy 4 markety: Lid|,
Biedronke, Netto i Dino. Mamy tez market budowlany - Mréwke oraz hurtownie warzywno-
owocowq. W odlegtosci 3 km - nastepne dwa: Biedronke i Netto. W promieniu do 0,5 km sq
4 sklepy spozywcze, spozywczo - przemystowe i pigty — Zabka.

Uwazam, ze dziatka nr 36/3 powinna by¢ wykorzystana tylko i wytqcznie pod budowe
jednorodzinng poniewaz jest potozona pomiedzy dwiema zabudowanymi posesjami
i stanowczo za mata na prowadzenie na niej duzej dziatalnosci ustugowej.

Planowana inwestycja na dziatce 36/4 stanowczo za blisko czesci rekreacyjnej ogrodu.

Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona. W projekcie zostang wprowadzone korekty dotyczace

szeroko$¢ pasa zieleni izolacyjnej na terenie 2.4MW-U.

Uzasadnienie:

Przedstawione w projekcie zmiany planu miejscowego przeznaczenie terendéw oraz

zasady zagospodarowania terenow realizujg polityke przestrzenng ustalong w Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m. Chetmza, przyjetym

Uchwatg Nr XXV /205/2000 Rady Miejskiej w Chetmzy z dnia 30 listopada 2000 r. Dla

obszaru objetego niniejszg zmiang planu Studium ustala: tereny rozwoju mieszkalnictwa,

bez wskazania formy ani parametréw zabudowy mieszkaniowej, oraz wskazuje rejon ul.

Wyszynskiego jako rejon lokalizacji osiedlowego osrodka ustugowego. Lokalizacje

funkcji ustugowych na tych terenach dopuszczaja takze ustalenia obowigzujacego planu

miejscowego.

W szczegblnosci:

1) zgodnie z zapisem zawartym w § 3 pkt 1 lit d) projektu zmiany planu, w projekcie tym
nie zostaly wyznaczone stosowne obszary pod budowe obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000 m2, a tym samym nie zostata dopuszczona
lokalizacja takich obiektow;

2) problematyka minimalnych odlegto$ci pomiedzy budynkami, czy minimalnych
odlegtos$ci wymagajacych zachowania przy lokalizacji parkingéw jest regulowana nie
tylko w ustaleniach planu miejscowego, ale takze w przepisach odrebnych, w tym
m.in.w § 19 ust. 1i 2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002
r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie; wskazniki, w tym szeroko$¢ pasa zieleni izolacyjnej, zawarte
w projekcie zmiany planu uwzgledniaja regulacje odrebne;
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3) projekt zmiany planu nie ustala zadne stuzebnoSci przejscia, zawarta na rysunku
zmiany planu informacja o stuzebnosci jest informacja zawartg na mapie i dotyczy
sytuacji istniejacej;

4) dopuszczona w projekcie zmiany planu wielorodzinna zabudowa mieszkaniowa
nawigzuje swym charakterem jak i parametrami (m.in. wysokoscig) do istniejacej
w sgsiedztwie zabudowy wielorodzinnej osiedla mieszkaniowego.

Zwrdci¢ uwage nalezy takze na fakt, Ze projektowanie i realizacja inwestycji wymaga
uwzglednienia nie tylko przepisow zawartych w prawie miejscowym, tj. miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego, ale takze w przepisach powszechnie
obowiazujacych, takich jak ustawy i rozporzadzenia. Jednym z takich przepiséw jest art.
5 ust. 1 pkt 9 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowalne, ktéry méwi, ze ,Obiekt
budowlany jako cato$¢ oraz jego poszczegélne cze$ci, wraz ze zwigzanymi z nim
urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorgc pod uwage przewidywany okres
uzytkowania, projektowa¢ i budowa¢ w sposéb okresSlony w przepisach, w tym
techniczno-budowlanych, oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac
poszanowanie, wystepujacych w obszarze oddziatywania obiektu, uzasadnionych
interesdw 0s6b trzecich (...);”, ktéory dodatkowo zapewnia ochrone uzasadnionych
interesdw wnoszacych uwage.

2) uwaga wniesiona dnia 05.06.2023 r. przez osoby fizyczne:

Uwaga dotyczy czesci obszaru dziatek nr: 36/3 i 36/4 ki potoZzonych na terenie 2.4MW-U
i tej czesci dziatki nr 35 potoZonej na terenach: 2.1MN-U, 2.2MN-U, 2.3MN-U, 2.5KDD
i 2.6KDD, ktéra znajduje sie w granicach obszaru objetego niniejszq zmianq planu
miejscowego.

Tres¢ uwagi:

~Jako wtasciciele dziatki o nr ewidencyjnym 35 wnosimy zastrzezenia do planowanej zmiany
przeznaczenia bezposSrednio sqsiadujqcego z nami terenu obejmujqcego dziatki 36/3 i 36/4
o powierzchni 1,4110 ha. przyjetej uchwatq XXXV/282/22 Rady Miejskiej w Chetmzy z dnia
9 czerwca 2022 r. w sprawie przystgpienia do zmiany planu zagospodarowania
przestrzennego w potudniowo-zachodniej czesci miasta Chetmza.

W szczegdlnosci zaniepokojenie nasze budzi zmiana dotychczasowej funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej z uzupetniajqcq funkcjq ustug nieucigzliwych na funkcje mieszkaniowq
wielorodzinng do pieciu kondygnacji nadziemnych i dwdch podziemnych, ustugowq
z dopuszczeniem wielkopowierzchniowych obiektéow handlowych i ustugowq na parterze
budynkéw wielorodzinnych. Planowana zmiana w sposéb drastyczny niweczy
dotychczasowe przeznaczenie terenu, ktéry w pierwotnych zatozeniach miat by¢ spokojnym
osiedlem doméw jednorodzinnych z lokalnymi nieuciqzliwymi ustugami. Wprowadzenie
w strukture takiego osiedla wielokondygnacyjnej wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej
przekresla dotychczas ustalone funkcje. Budowa wielkomiejskich obiektéw i zwiqzanej
z nimi stosownej do ich wielkosci infrastruktury, musi sie odbi¢ negatywnie na komforcie
zycia dotychczasowych mieszkanicow osiedla. Nastgpi gwattowna ingerencja
w dotychczasowe Srodowisko przyrodnicze, poprzez wzrost natezenia hatasu i emisji spalin,
zwiekszenie ruchu pojazdéw mechanicznych, zmniejszenie powierzchni terenéw zielonych
spowodowane wykonaniem drég dojazdowych i parkingéw, zmiana stosunkéw wodnych
spowodowana koniecznosciq wykonania gtebokich wykopdw itd. Szczegdlne obawy budzi
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mozliwos¢ lokalizacji handlowych obiektéw wielkopowierzchniowych, wokét ktérych
panuje ciqggty catodobowy ruch zwiqzany z ich funkcjonowaniem, zaopatrzeniem,
odbieraniem odpaddw itd.

W naszym przekonaniu wszelkie przedsiewziecia deweloperskie nie powinny naruszaé
spokoju mieszkancéw ani zmienia¢ w sposob radykalny dotychczasowego przeznaczenia
terenu. W tym stanie rzeczy niniejszym sprzeciwiamy sie proponowanym rozwiqzaniom
planistycznym.

Rozstrzygniecie:
Uwaga nieuwzgledniona. W projekcie zostang wprowadzone Kkorekty dotyczace

wysokosci i intensywnosci zabudowy dla terenu 2.4MW-U.

Uzasadnienie:

Przedstawione w projekcie zmiany planu miejscowego przeznaczenie terendéw oraz

zasady zagospodarowania terendw realizujg polityke przestrzenng ustalong w Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m. Chetmza, przyjetym

Uchwatlg Nr XXV/205/2000 Rady Miejskiej w Chetmzy z dnia 30 listopada 2000 r. Dla

obszaru objetego niniejszg zmiang planu Studium ustala: tereny rozwoju mieszkalnictwa,

bez wskazania formy ani parametréw zabudowy mieszkaniowej, oraz wskazuje rejon ul.

Wyszynskiego jako rejon lokalizacji osiedlowego os$rodka ustugowego. Lokalizacje

funkcji ustugowych na tych terenach dopuszczaja takze ustalenia obowigzujacego planu

miejscowego.

W szczegblnosci:

1) zgodnie z zapisem zawartym w § 3 pkt 1 litd) projektu zmiany planu, w projekcie tym
nie zostaly wyznaczone stosowne obszary pod budowe obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000 m?, a tym samym nie zostata dopuszczona
lokalizacja takich obiektow;

2) ustalenia projektu zmiany planu nie wskazuja liczby kondygnacji (nadziemnych ani
podziemnych) dla nowej zabudowy, podkresli¢ jednak nalezy, Ze bedzie ona musiata
by¢ ksztattowania w sposdb uwzgledniajgcy m.in. wszystkie inne wskazniki zawarte
w grupie ustalen ,zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu”; wskazniki zawarte w projekcie zmiany planu nie
pozwalajg na realizacje zabudowy pieciokondygnacyjnej na tym terenie;

3) dopuszczona w projekcie zmiany planu wielorodzinna zabudowa mieszkaniowa
nawigzuje swym charakterem jak i parametrami (m.in. wysoko$cia) do istniejgcej
w sgsiedztwie zabudowy wielorodzinnej osiedla mieszkaniowego i ze wzgledu na
przyjete w projekcie zmiany planu parametry i wskazniki nie bedzie ona stanowita
obszaru o cechach wielkomiejskich.

Zwroci¢ uwage nalezy takze na fakt, ze projektowanie i realizacja inwestycji wymaga

uwzglednienia nie tylko przepiséw zawartych w prawie miejscowym, tj. miejscowych

planach zagospodarowania przestrzennego, ale takze w przepisach powszechnie
obowiazujacych, takich jak ustawy i rozporzadzenia. Jednym z takich przepiséw jest art.

5 ust. 1 pkt 9 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowalne, ktéry méwi, ze ,Obiekt

budowlany jako cato$¢ oraz jego poszczegllne czeSci, wraz ze zwigzanymi z nim

urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage przewidywany okres
uzytkowania, projektowa¢ i budowa¢ w sposéb okreSlony w przepisach, w tym
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techniczno-budowlanych, oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac
poszanowanie, wystepujacych w obszarze oddziatywania obiektu, uzasadnionych
intereséw_o0séb_trzecich (...);", ktory dodatkowo zapewnia ochrone uzasadnionych
interes6w wnoszacych uwage.

§ 2. Zatgcznik do niniejszego Zarzadzenia stanowig dane osobowe i adresowe wnoszacych
uwagi.

§ 3. Wykonanie Zarzadzenia powierza sie Naczelnikowi Wydziatu Gospodarki Miejskiej.

§ 4. Zarzadzenie wchodzi w Zycie z dniem podjecia.

Burmistrz Miasta Chetmzy
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Zalacznik do Zarzadzenia Nr 91/GKM /2023
Burmistrza Miasta Chetmzy

z dnia 15 czerwca 2023 roku

Dane osobowe i adresowe wnoszacych uwagi:

Dane osobowe w aktach sprawy.
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