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1. Wprowadzenie i cel opracowania

Planowanie przestrzenne jest procesem ciaglym, ktory wymaga okresowej oceny
przyjetych kierunkoéw polityki przestrzennej. Zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca
1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023r. poz. 40 z pdézn. zm.) sprawy tadu
przestrzennego, ktory jest realizowany poprzez odpowiednig polityke przestrzenng nalezy do
zadan wilasnych gminy, ktora zaspokaja zbiorowe potrzeby wspdlnoty.

Polityka przestrzenna gminy okreslona zostala w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy. Cho¢ studium jest podstawowym dokumentem
planistycznym w gminie, to jednak nie wszystkie zmiany zagospodarowania terenow musza
by¢ z nim zgodne, np. inwestycje realizowane na podstawie decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu.

Dnia 24 wrze$nia 2023r. weszla w zycie ustawa z dnia 7 lipca 2023r. 0 zmianie ustawy o
planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023r.
poz. 1688), ktora reformuje planowanie przestrzenne w Polsce. Od dnia 1 stycznia 2026r.
miejsce studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy zajmie
plan ogolny.

Zgodnie z art. 65 ust. | ww ustawy zmieniajacej ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, studia uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gmin
zachowuja moc do dnia wejscia w zycie planu ogolnego gminy w danej gminie, jednak nie
dtuzej niz do dnia 31 grudnia 2025 r., i stosuje si¢ do nich przepisy dotychczasowe.

Uwzgledniajac powyzsze, to zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zwanej dalej upzp, w celu oceny aktualno$ci studium i
planéw miejscowych burmistrz dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy, ocenia postgpy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie
programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, oraz wnioskOw w sprawie sporzadzenia lub
zmiany planu miejscowego lub studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta.

Analiza uwzglednia decyzje zamieszczone w rejestrach:

a) wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym
I wojewodzkim prowadzonym przez marszatka wojewodztwa,

b) wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
powiatowym i gminnym prowadzonym przez burmistrza,

¢) wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego na terenach
zamknigtych prowadzonym przez wojewode,

d) wydanych decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy prowadzonym przez burmistrza,

e) uchwal w sprawie uchwalenia lub zmiany studium i planéw miejscowych oraz wnioskéw 0
ich sporzadzenie lub zmiane.

Burmistrz przekazuje Radzie Miasta wyniki ww analiz, po uzyskaniu opinii gminnej
komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada Miasta
podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium i planow miejscowych, a w przypadku
uznania ich za nieaktualne, w catosci lub w cze¢$ci, podejmuje dzialania zmierzajace do zmiany
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studium lub planu miejscowego. Przy podejmowaniu powyzszej uchwaty, Rada Miasta bierze
pod uwage w szczegolnosci zgodno$¢ studium albo planu miejscowego z wymogami
wynikajacymi z przepisow art. 10 ust. 11 2, art. 15 oraz art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (w brzmieniu sprzed 24.09.2023r.).

Celem niniejszego opracowania jest analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
na terenie miasta Chelmzy w latach 2018-2024 i ocena aktualno$ci obowigzujacego studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Chelmzy i miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

W poprzedniej kadencji Burmistrz Miasta Chetmzy dokonal stosownej analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym na terenie miasta Chetmzy. Wyniki analizy zostaly
przekazane Radzie Miasta, ktora w dniu 4 pazdziernika 2018 r. przyjeta uchwale nr
XXXV I11/269/18 w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego miasta Chelmza
za okres od 2014 do 2018r., w ktorej uznaje si¢, ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Chetmza przyjete uchwata nr XXV/205/00 z dnia 30
listopada 2000 r., w warstwie przestrzennej jest aktualne, natomiast w zakresie funkcjonalno-
prawnym wymaga zmian, i przyjmuje si¢ za aktualne obowigzujace miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego sporzadzone dla obszaru Miasta Chelmza, wymienione W
przeprowadzonej analizie za okres 2014-2018.

2. Ocena aktualnosci studium

Studium uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Chetmzy, zwane dalej Studium Miasta, sporzadzone w latach 1999-2000 przyjete zostato
uchwatg Nr XXV/205/00 Rady Miejskiej Chelmzy z dnia 30 listopada 2000 r. Studium Miasta
zostato opracowane w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym.
Jest to opracowanie, ktore po 24 latach w warstwie przestrzennej jest aktualne, ale w zakresie
funkcjonalno-prawnym wymagatoby zmian.

Dnia 24 wrze$nia 2023r. weszta w zycie ustawa z dnia 7 lipca 2023r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. z
2023r. poz. 1688) wprowadzajaca w miejsce studium plan og6lny, ktory musi wejs¢ w zycie 1
stycznia 2026r.

Do czasu wejscia w zycie planu ogélnego obowigzuja przepisy przejsciowe, tj.:

a) do czasu wejscia w zycie planu ogélnego gminy w danej gminie obszary zabudowy
srddmiejskiej okreslone w dotychczasowym studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gmin s3 obszarami zabudowy $rodmiejskiej w
rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym po wejsciu w zycie
zmiany z dnia 7 lipca 2023r., czyli polozone w mieécie obszary zwartej, intensywne;j
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,

b) studia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin zachowuja
moc do dnia wejscia w zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie, jednak nie dluzej
niz do dnia 31 grudnia 2025r., 1 stosuje si¢ do nich przepisy dotychczasowe,
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) do spraw zmian studiow uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
stosuje sie przepisy dotychczasowe, jezeli:
- zmiana tych studiow dotyczy wylacznie lokalizacji inwestycji celu publicznego lub
- zmiana tych studiow dotyczy wylacznie lokalizacji inwestycji w zakresie

gospodarowania strategicznymi zasobami naturalnymi Kraju w rozumieniu ustawy z

dnia 6 lipca 2001 r. o zachowaniu narodowego charakteru strategicznych zasobow

naturalnych kraju (Dz. U. z 2018 r. poz. 1235) lub dziatalnos$ci, o ktérej mowa w art. 21

ust. 1 pkt 1 i 2a ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. - Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U.

z 2023 r. poz. 633).

Nalezy podkreslic, ze plan ogoélny bedzie aktem prawa miejscowego, ktory
uwzgledniany bedzie przy sporzadzaniu miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego. Plan ogolny bedzie stanowit podstawe prawng decyzji o warunkach zabudowy
I zagospodarowania terenu.

Od dnia 1 stycznia 2026r. kazda gmina be¢dzie musiata posiada¢ strategi¢ rozwoju
gminy, chyba Zze obszar gminy bedzie objety strategia rozwoju ponadlokalnego. W takiej
strategii okreslona zostanie polityka przestrzenna gminy uwzgledniana przy okreslaniu ustalen
planu og6lnego.

Gmina Miasto Chetmza ma powierzchni¢ 783 ha, liczy niecate 15 tys. mieszkancow,
polozona jest w sgsiedztwie Torunia i autostrady A-1. Polityka przestrzenna sgsiedniej gminy
Chetmza, a takze powiatu torunskiego, wojewoddztwa kujawsko-pomorskiego czy kraju ma
wplyw na r6zne zagadnienia, zwtaszcza komunikacji czy infrastruktury technicznej w miescie.
Nalezy podkresli¢, ze bezposrednio nie wystagpig problemy budowy w miescie najbardziej
konfliktowych obecnie obiektéw, takich jak: elektrownie wiatrowe, autostrada, waty
przeciwpowodziowe, lotniska.

2.1. Ocena zgodno$ci Studium Miasta z przepisami ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz z przepisami odr¢bnymi.
Analiza zgodnosci Studium Gminy z upzp polega przede wszystkim na ustaleniu

zgodnosci z przepisami art. 10 ust. 1 i 2 upzp (W brzmieniu sprzed 24.09.2023r.).

Od czasu opracowania ostatniej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

uchwalonych zostato kilka zmian upzp, ktére mialy wptyw na zakres przedmiotowy studium:

1) ustawa z dnia 19 lipca 2019r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegodlnymi
potrzebami (Dz. U z 2022r. poz. 2240) — dotyczy zapewnienia dostgpnosci osobom ze
szczegoOlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z uniwersalnym projektowaniem;

2) ustawa z dnia 13 lutego 2020r. 0 zmianie ustawy — Prawo budowlane oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2020r. poz. 471) — dotyczy wprowadzenia stref ochronnych wynikajacych z
decyzji lokalizacyjnych wydanych przez Komisj¢ Planowania przy Radzie Ministrow w
zwigzku z realizacja inwestycji w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

3) ustawa z dnia 15 lipca 2020r. o zmianie ustawy o zasadach prowadzenia polityki rozwoju
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2020r. poz. 1378) - dotyczy:
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a) uwzglednienia diagnozy sytuacji spotecznej, gospodarczej 1 przestrzennej, z
uwzglednieniem obszaréw funkcjonalnych (czyli obszarow, na ktérych wystepuja
wzglednie wyodrebniajgce si¢, intensywne 1 otwarte systemy powigzan spotecznych,
gospodarczych  lub  przyrodniczych, uwarunkowanych cechami $rodowiska
geograficznego (przyrodniczego i antropogenicznego), w tym miejskich obszaréw
funkcjonalnych, ktére sg szczegolnym typem obszaroéw funkcjonalnych,

b) uwzglednienia, tam gdzie to uzasadnione, migracji na obszarach funkcjonalnych,

C) okreSlenia obszaréw, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym, tylko zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa,

4) ustawa z dnia 17 wrze$nia 2021r. o zmianie ustawy o odnawialnych Zrodtach energii oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2021r. poz. 1873) — dotyczy ustalenia, w przypadku
wyznaczenia na terenie gminy obszaréw rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrdédet energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW, a takze ich stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu, ich rozmieszczenia, z wytgczeniem:

a) wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej elektrycznej nie
wiekszej niz 1000 kW zlokalizowanych na gruntach rolnych stanowigcych uzytki rolne
klas V, VI, VIz i nieuzytki - w rozumieniu przepisow wydanych na podstawie art. 26 ust.
1 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2020 r.
poz. 2052 oraz z 2021 r. poz. 922 i 1641),

b) urzadzen innych niz wolnostojace;

5) ustawa z dnia 9 marca 2023r. 0 zmianie ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023r. poz. 553) — dotyczy skreslenia
wyrazow "a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu”.

W mysl art. 33 upzp, jezeli w wyniku zmiany ustaw zachodzi konieczno$¢ zmiany
studium, to procedur¢ zmiany studium wykonuje si¢ w zakresie niezbg¢dnym, cho¢ ze
znacznymi ograniczeniami, ktore wczesniej zostaty juz wymienione.

Zmiany przepisOw prawa (dynamicznie wystepujace), w tym ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, od czasu podjecia uchwaty w sprawie Studium Miasta, nie
wywotuja obowigzku dostosowania do obowigzujacych przepisow. To kryterium funkcjonalne
stanowi o aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego.

Ocenia si¢, ze Studium Miasta, a takze opracowywane na jego podstawie plany
miejscowe, pozostaja w zgodnosci z planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
Kujawsko-Pomorskiego, przyjetym uchwatg nr X1/135/03 Sejmiku Wojewodztwa Kujawsko-
Pomorskiego z dnia 26 czerwca 2003r. (Dz.U.Woj.Kuj-Pom. nr 97 poz. 1437 z dnia
18.09.2003r.). W planie wojewoddztwa wsrdd inwestycji celu publicznego, ktére moga by¢
realizowane na terenie Miasta Chelmzy, zgodnie z tabela nr 2 ,Zadania realizujace
ponadlokalne cele publiczne” wystepuje tylko jedno zadanie: Zadanie nr 89 - przebudowa drogi
wojewoddzkiej nr 551 budowa obwodnicy miasta Chelmza.
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2.2. Ocena aktualnosci studium w aspekcie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
miasta

W ciggu ostatnich 6 lat nastgpity zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym miasta —
najwicksze postepy wystapity na terenach objetych planami miejscowymi z przeznaczeniem na
cele mieszkaniowe, a takze ustugowe.

Ocenia si¢, ze Studium Miasta Chelmza jest aktualne pod wzgledem polityki
przestrzennej gminy, natomiast nie jest aktualne pod wzgledem zgodnosci z przepisami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3.0cena aktualnos$ci miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego

3.1. Prace planistyczne dotyczace planéw miejscowych

Na koniec lutego 2024 roku obowigzujace plany miejscowe obejmujg obszar niemal 625
ha — stanowi to 80% powierzchni miasta Chetmzy. W latach 2018-2024 Rada Miejska
uchwalita 10 zmian w obowigzujacych planach miejscowych. Obecnie stopien objecia planami
miejscowymi na terenie miasta Chetmza ocenia si¢ jako wysoki (w stosunku do innych gmin
na terenie Polski).

Wigkszo$¢ obowigzujacych na terenie miasta planoéw miejscowych oraz ich zmian zostato
uchwalonych na podstawie obowigzujacej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 31 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym burmistrz
prowadzi rejestr planow miejscowych oraz wnioskow o ich sporzadzenie lub zmiang, gromadzi
materiaty z nimi zwigzane oraz odpowiada za przechowywanie ich oryginatéw, w tym réwniez
uchylonych 1 nieobowigzujacych.

Tereny, ktore nie sg objete planem miejscowym, to:

- teren Jeziora Chetmzynskiego o powierzchni okoto 70 ha,
- teren Zaktadow ,,Cukrownia Chetlmza” przy ul. Bydgoskiej tacznie z oczyszczalnig Sciekow

o powierzchni okoto 70ha,

- tereny zamknigte kolejowe o powierzchni okoto 14 ha.

Ocenia sig, ze dla tych terenéw moga by¢ wydawane decyzje o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu oraz ze istniejace i planowane zagospodarowanie nie koliduje z
przepisami prawa, czy tez ze Studium Miasta.

Dla terenéw produkcyjnych Cukrowni Chetmza moze wystapi¢ potrzeba sporzadzenia
planu w przypadku wniosku wtasciciela, moga one wynikaé np.: z przepisow Prawa Ochrony
Srodowiska, lub w przypadku zmiany kierunku produkcji istniejacego zaktadu.

Nalezy nadmieni¢, ze zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu,
dla terenéw zamknigtych, a w przypadku Miasta Chetmzy s3 to tereny kolejowe (trasa linii
kolejowej Malbork-Grudzigdz-Chetmza-Torun o znaczeniu panstwowym wraz ze stacja
kolejowa), mozna sporzadzi¢ plan miejscowy, CO Wynika z art. 14 ust. 6 upzp, ktory stanowi,
ze planu miejscowego nie sporzadza si¢ dla terenéw zamknigtych, z wylaczeniem terenow
zamknigtych ustalanych przez ministra wlasciwego do spraw transportu.
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Podobnie jak w przypadku studium, zgodnie z art. 33 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, jezeli w wyniku zmiany ustaw zachodzi konieczno$é¢
zmiany planu miejscowego, to czynnosci zwigzane z procedurg planistyczng wykonuje si¢ w
zakresie niezbednym do dokonania tych zmian. Spis obowigzujacych planéw miejscowych na
terenic miasta Chelmzy zawiera tabela nr 1, a obszarow nieobjetych planami miejscowymi —
tabela nr 2.

Tabela nr 1. Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na terenie
miasta Chetmzy.

Przedmiesciem, i1 brzegiem Jeziora
Chetmzynskiego

dnia 13.06.2006r.

miejsco lan zagospodarowania hwata Rad I
Ip. JSCOWY P gosp uC “,/a,a e y. Publikacja
przestrzennego Miejskiej Chetmzy
obejmujacy obszar pomigdzy ulicg
Ks.Frelichowski Bydgosk Dz.Urz.Woj.Kuj-
s.Frelic ovys iego, y goska, NF XLIV/341/02 2 z.Urz.Woj.Kuj
1 Dabrowskiego, Torunska, a dniia 30.08.2002r Pom. z 2002r. Nr
potludniowg granicg administracyjng o " | 117 poz. 2399;
miasta
obejmujacy obszar pomigdzy ulicg o
) , . Dz.Urz.Woj.Kuj-
Reja, Torunska, a potudniowo- Nr VI11/69/03 z
2 hodnia granica administracyjng | dnia 28.08.2003r, | ©on- 2 2003" NI
schodnig granicg administracyjn .08. :
W 4 granica yna 138 poz. 1897:
miasta
obejmujacy obszar pomiedzy ulicg S
, oo . Dz.Urz.Woj.Kuj-
Gorng, Chetlminskie Przedmiescie, | Nr XXI11/191/05 z
3 , . ) . Pom. z 2005r. Nr
Trakt a potnocno-wschodnig granicg | dnia 23.06.2005r. 95 oz, 1727-
administracyjng miasta poz. ’
dla terenu potozonego pomiedzy
ul.Dworcowa, potnocng granica Dz.Urz.Woj.Kuj-
. : . Nr XXX/250/06 z
4 | administracyjna miasta, Chelminskim Pom. z 2006r. Nr

113 poz. 1676;

zmiana planu "KoS$ciuszki"
obejmujaca teren pomiedzy ul.
Kosciuszki, Konopnickiej oraz
terenami o symbolu Kx15 i K7D1/2;

Nr XXX/251/06 z
dnia 13.06.2006r.

Dz.Urz.Woj.Kuj-
Pom. z 2006r. Nr
111 poz. 1670;

zmiana planu "KoS$ciuszki"

Nr V/42/07 z dnia

Dz.Urz.Woj.Kuj-

granicami geodezyjnymi terenow
przemystowych;

15.11.2007r.

jmuj lu AG2 Pom. z 2007r. Nr
6 | obejmujaca tereny o syrlr}bo uAG2, 12.04.2007. om. z 200
K27D1/2 oraz czgs¢ ZP3; 70 poz. 1144;
dla terenu potozonego pomiedzy ul.
Bydg@kq, za?hodn.lq granicg Nr X/72/07 7 dniia Dz.Urz.Woj.Kuj-
7 administracyjng miasta oraz Pom. z 2008r. Nr

25 poz. 341,
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miejsco lan zagospodarowania hwata Rad —
Ip. JSCOWY P gosp uc “,/a,a . y, Publikacja
przestrzennego Miejskiej Chetmzy
bejmuj b igdzy uli o
obejmujacy obszar Pomlq zy ulicg Dz.Urz.Woj.Kuj-
Bydgoska, Ks.Frelichowskiego, a | Nr XXI11/130/08 z
8 fudni hodnia grani dnia 29.10.2008r, | oM % 2008r Nr
(6] niowo-zacnhodni ranic AVA .
pofucnioworzAcodiia Sraniea 151 poz. 2312;
administracyjng miasta
dlat toz iedzy ul. o
a terenu pO O.ZOIICgO pOl’HlQ Zy u DZ.UI’Z.WO_].KUJ-
Chelminskie Przedmiescie a Nr XX11/131/08 z
1 et ica administracyjng | dnia 29.10.2008r, | ~on- 2 2008r NI
01noCn ranicg administracyjn AVA .
pothocha granica vina 156 poz. 2427;
miasta;
dla terenu potozonego pomig¢dzy
lica Rybaki, G hodni Dz.Urz.Woj.Kuj-
Wiiea Eybakel, HIOTHA, WSCROTIA |\ 1 111/324/10 2 -2
10 | granicg administracyjng miasta oraz . Pom. z 2011r. Nr
. ) e dnia 28.10.2010r.
brzegiem Jeziora Chetmzynskiego 52 poz. 354
(U.3MAJA)
zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego o
g .p ) P g .| Dz.Urz.Woj.Kuj-
miasta Chelmza, dla terenu Nr X/71/11 z dnia
11 ) . Pom. z 2011r. Nr
polozonego w potudniowo - 27.10.2011r. 263 00z, 2609
wschodniej czesci miasta przy ul. Poz.
Kos$ciuszki.
zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
miasta Chelmza, dla terenu
potozonego pomigdzy ul. .
.| Dz.Urz.Woj.Kuj-
Chelminskie Przedmiescie oraz Nr X1/80/11 z dnia )24
12 . i ) i 01.12.2011r Pom. z 2011r. Nr
0o1mnocnymi granicami i .
.. P ) Y ) g. ) 303 poz. 3311
administracyjnymi miasta, polegajaca
na zmianie cze$ci ustalen dla terenow
oznaczonych symbolem planu 16
MN, 21 MN oraz 7Z
zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Dz.Urz.Woj.Kuj-
g0sp P 91 Nrxviizen2 z -]
13 miasta Chetmza, dla terenu dnia 21.06.2012r Pom. z 2012r. poz.
potozonego pomiedzy ul.Sw.Jana i o ' 1458
Gen.Wiadystawa Sikorskiego
zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Dz.Urz.Woj.Kuj-
9P 1P 9| Nrxvii2si2 z -]
14 miasta Chetmza, dla terenu dnia 21.06.2012r Pom. z 2012r. poz.
polozonego pomiedzy ul.Polng i o ' 1459
Gen.Jozeta Hallera
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potozonego pomiedzy ul. Turystyczna
1 Stoneczng

dnia 28.11.2013r.

miejsco lan zagospodarowania hwata Rad o
Ip. JSCONY P d0p penwaia e y, Publikacja
przestrzennego Miejskiej Chetmzy
Zmiana miejscowego planu o
J. %op Dz.Urz.Woj.Kuj-
15 zagospodarowania przestrzennego Nr XX/148/12 z PoMm. 7 2012r. D0z
miasta Chelmza, dla terenu dnia 08.11.2012r. e POz
polozonego przy ul. Torunskiej
zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Dz.Urz.Woj.Kuj-
Nr XXI1X/211/13
16 miasta Chelmza, dla terenu ' 2 Pom. z 2013r. poz.

3835

zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Dz.Urz.Woj.Kuj-

potozonego pomiedzy ul. Dworcowa,
Polng 1 centralng cze$cig miasta
Chelmza

dnia 25.05.2017r.

Nr XXX/275/14 z
17 miasta Chetmza dla terenu . Pom. z 2014r. poz.
. . dnia 30.10.2014r.
potozonego przy ul. Torunskiej — 3141
tereny aktywizacji gospodarczej
zmiana miejscowych planow o
. .| Dz.Urz.Woj.Kuj-
18 zagospodarowania przestrzennego | Nr X/78/15 z dnia Pom. 7 20 1SJr c:z
miasta Chetmza, dla terenu 10.12.2015r. el .
komunikacji drogowej - ul. Spokojna
zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego o
Dz.Urz.Woj.Kuj-
19 miasta Chetmza dla terenu Nr XX1/160/17 z Pom. 7 2017Jr. pc:z.

2386

20

zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
miasta Chelmza, dla terenu
polozonego przy ul. Gen. J. Hallera o
symbolu C.11.MW,MN

Nr XXI/167/17 z
dnia 22.06.2017r.

Dz.Urz.Woj.Kuj-

Pom. z 2017r. poz.

2705

21

zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
miasta Chetmza, dla terenu przy ul.
Chelminskiej

Nr XXI111/177/17 z
dnia 17.08.2017r.

Dz.Urz.Woj.Kuj-

Pom. z 2017r. poz.

3231

22

zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w
poéinocno-wschodnim rejonie miasta
— czg$¢ ul. Trakt

Nr XXX1/231/18 z
dnia 19.04.2018r.

Dz.Urz.Woj.Kuj-

Pom. z 2018r. poz.

2402
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miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

uchwata Rady
Miejskiej Chetmzy

Publikacja

23.

zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
terenu przy ul. Stefana Kardynata
Wyszynskiego 15

Nr V1/50/19 z dnia
15.04.20109r.

Dz.Urz.Woj.Kuj-
Pom. z 2019r. poz.
2637

zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Nr VI11/66/19 z

Dz.Urz.Woj.Kuj-

dla terenu potozonego przy ul.
Plazowej 1 ul. Tadeusza Ko$ciuszki

dnia 23.09.2021r.

24. iasta Chetmzy, dla t 1. ) Pom. z 2019r. poz.
miasta Chetmzy, dla terenu przy ul. | o 15 06 2019y, | POM- 2 20191 POz
Antoniego Depczynskiego 1 3574
Chelminskie Przedmiescie
zmiana miejscowego planu
i Dz.Urz.Woj.Kuj-
zagospodarowar'na przestr.zennego, NF X/94/19 2 dnia | 22 Urz.Woj.Kuj
25.| dla terenu potozonego miedzy ul. Pom. z 2019r. poz.
. .. .. 05.12.2019r.
Tadeusza Ko$ciuszki i ul. Marii 7140
Konopnickiej
zmiana miejscowego planu o
J_ gop Dz.Urz.Woj.Kuj-
zagospodarowania przestrzennego, Nr XX/163/20 z
26. . . Pom. z 2020r. poz.
dla terenu potozonego przy ul. dnia 06.11.2020r. 5436
Plazowe;j
zmiana miejscowego planu o
zagos odarowaJnia rzgstrpzenne o, | Nrxxix/222/21 7 | PZUrEWol-Ku-
27. gosp P g0, Pom. z 2021r. poz.

4756

zmiana miejscowego planu

Dz.Urz.Woj.Kuj-

Chelmza

rowania przestrzenn Nr XXX/237/21
28 zagospogla owa_ ia p zest ze_ ego, w _ 1237/21 z Pom. z 2021r. poz.
zakresie lokalizacji odnawialnego | dnia 25.11.2021r. 6265
zrodta energii
i iej I .
o o | W | oamwai
29. .gt pCh o pt g | XXXVI1/293/22 7 | Pom. 7 2022r. poz.
fiasta LACinzy, €a Terent P2y W1 gnia 01.09.2022r. 4508
Gen. Jozefa Hallera
zmiana miej I .
Js_cowego plant Dz.Urz.Woj.Kuj-
zagospodarowania przestrzennego, | Nr XLI11/323/23 z
30. ) . Pom. z 2023r. poz.
dla terenu potozonego przy ul. dnia 19.01.2023r. 564
Chelminskie Przedmiescie
zmiana miejscowego planu o
zagos odarowar:ia rzegtrzpenne ow NP XLVIINE58/23 | Dz.Urz. Woj.Kuj-
3L fdi ach dE’)li ., irr?ia @ z dnia Pom. z 2023r. poz.
POTUCIIOWO-Zachodnlc) C2eSel Hias 10.08.2023r. 5125
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miejscowy plan zagospodarowania uchwata Rady

Ip. Publikacja
P przestrzennego Miejskiej Chetmzy Hblikad
miejsco lan zagospodarowania o
Irj est\;vir?ne j godp ab d;N | NrLIl386/23 2 | D2 YUz WorKu-
Z V4 Z
32. P £o-P Haowe Pom. z 2024r. poz.

mieszkaniowa jednorodzinng przy ul. | dnia 28.12.2023r. 487
Tadeusza Kos$ciuszki w Chetmzy

Zrédlo: opracowanie whasne na podstawie informacji z Urzedu Miejskiego w Chetmzy

Tabela nr 2. Obszary nicobjete planami miejscowymi

Czy byly ztozone Czy wystepuje
Tereny, ktore nie sg objete Pow. wnioski 0 obowiazek sporzadzenia
planem miejscowym [ha] sporzadzenie planu na podstawie
planu? przepisow odrebnych?
Tereny Cukrowni Chetmza przy
ulicy Bydgoskiej (Zaktad
»NORDZUCKER POLSKA
Sa% ”AGRO-EKO.-G,ASO,LIN 74 Nie Nie
SA”, oczyszczalnia Sciekow,
grunty wzdhuz toréw
kolejowych oraz zabudowa
mieszkaniowa)
Tereny Jeziora Chelmzynskiego 70 Nie Nie
Tereny zamknigte — kolejowe 14 Nie Nie

Zrédlo: opracowanie whasne na podstawie informacji z Urzedu Miejskiego w Chetmzy

3.2.Whnioski o sporzadzenie zmiany planu miejscowego

Do Burmistrza Miasta Chetmzy wptywaty wnioski o dokonanie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Na biezaco Rada Miejska przystgpowata do
opracowania zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Na dzien sporzadzania analizy brak jest wnioskow o zmiang planow miejscowych.

Ocenia si¢, ze zmiany obowigzujacych plandw miejscowych beda nastepowaly
sukcesywnie, w miar¢ naptywajacych wnioskow.

W zwigzku z analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Chetmzy do
wieloletniego programu opracowywania plandéw miejscowych wpisuje si¢: zmiany w
obowigzujacych planach miejscowych na wniosek mieszkancow i innych instytucji, stosownie
do potrzeb.
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3.3. Zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym miasta

Zgodnie z art. 30 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym kazdy ma
prawo do wgladu do studium lub planu miejscowego oraz otrzymania z nich wypisow i
WYTySOw.

Stosownie do powyzszego na podstawie obowigzujgcych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego Burmistrz Miasta wydat wypisy i wyrysy dla okreslonych
inwestycji na terenie miasta. Spis wydanych wypiséw 1 wyryséw z plandw miejscowych
zawiera tabela nr 3.

Tabela nr 3: Wydane wypisy i wyrysy z planu miejscowego

L.p. | Rok Ilos¢  wydanych
WYypisOw 1
Wyrysow
1. 2018 67
2. 2019 63
3. 2020 79
4. 2021 86
5. 2022 51
6. 2023 44
7. 2024 11

Inwestycje dotycza przede wszystkim zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a takze
ustug. Wysoki stopien pokrycia miasta Chelmza miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego przyspiesza procedur¢ uzyskania pozwolenia na budowe, gdyz w przypadku
posiadania przez gming aktualnego planu miejscowego, pozwolenie na budowe wydaje si¢ na
podstawie wypisu i wyrysu z planu.

Aktualnie miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego powstaja praktycznie
tylko na wniosek wtascicieli terendw w granicach wlasnosci, uzasadnionych urbanistycznie,
ktore sg zgodne z ustaleniami Studium Miasta.

Na terenie miasta Chelmzy intensywnie rozwijajacym si¢ obszarem sg tereny polozone
w potnocnej cze$ci miasta zlokalizowane przy ul. Trakt. Powstaja tam nowe dziatki budowlane
i ulice, ktore s3 zabudowywane budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi. Powstata tam nowa
ulica Jagodowa i ul. Sosnowa. W perspektywie sa rowniez nastepne ulice wyznaczone w planie
miejscowym, a tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

Ponadto zainwestowanie nast¢puje na terenie osiedla ,,Kosciuszki”, na ktérym juz
istnieje duze osiedle zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Jest ono obecnie uzupeiniane
nowg zabudowa. W ten sposob utrzymuje si¢ prawidtowy tad przestrzenny na terenie miasta.
Duzy ruch budowlany wystepuje na obszarze polozonym w potudniowo — zachodniej czesci
miasta przy ul. Wyszynskiego. W latach ubieglych w tym terenie powstato osiedle zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej 1 jednorodzinnej. Powstate w wyniku podziatu nieruchomosci
dziatki budowlane zostaty w bardzo intensywny sposob zabudowane w okresie obecnej kadencji
Rady Miejskiej Chetmzy.
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Analiza opracowanych planéw miejscowych i pozostatych terenow daje mozliwos¢
okreslenia struktury funkcjonalno - przestrzennej miasta Chelmzy. Dominuje przeznaczenie
mieszkalno - ustugowe, uzupetnione terenami produkcyjnymi, w tym terenami Cukrowni
Chetmza. Jako glowna zaznacza si¢ funkcja mieszkaniowa miasta, uzupetlniona o stale
rozwijajaca si¢ funkcje turystyczno-wypoczynkowa z zielenig, dla ktérych mocng podstawe
stanowi historyczny zesp6t urbanistyczny Starego Miasta.

3.4. Ocena zgodnoSci plano6w miejscowych z przepisami ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym oraz z przepisami odr¢bnymi.

Dnia 24 wrze$nia 2023r. weszla w Zycie ustawa z dnia 7 lipca 2023r. o zmianie ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z

2023r. poz. 1688), ktora reformuje system planowania przestrzennego. Jak juz wspomniano, na

poziomie gminy studium uwarunkowan i kierunko6w zagospodarowania przestrzennego gminy,
od dnia 01.01.2026r. zostanie zastgpione przez plan ogélny. Kazdy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego bedzie musiat uwzglednia¢ polityke przestrzenng gminy
okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego.

Do konca 2025r. obowiazuja przepisy przejsciowe, tj.:

1) do czasu wejscia w zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie obszary zabudowy
$rodmiejskiej okreslone w dotychczasowych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego sa obszarami zabudowy $rédmiejskiej w rozumieniu ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym po wejsciu w zycie zmiany z dnia 7 lipca 2023r., czyli
polozone w miescie obszary zwartej, intensywnej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej;

2) dotychczasowe miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego zachowuja moc na
danym obszarze do dnia wej$cia w zycie nowych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na tym obszarze i mogg by¢ zmieniane;

3) do zachowanych w mocy miejscowych planéow zagospodarowania przestrzennego nie
stosuje si¢ definicji wprowadzonych przez zmiane upzp z dnia 7 lipca 2023r. Jezeli zmiana
zachowanego w mocy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy
czesci jego obszaru, do tej czgsci stosuje si¢ definicje wprowadzonych przez zmiang upzp
z dnia 7 lipca 2023r.;

4) do spraw opracowania i uchwalania zmian miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego albo ich zmian przepisy art. 15 ust. 1 (dotyczace zgodnosci z zapisami
studium) i art. 20 upzp (dotyczace braku naruszenia ustalen studium) stosuje si¢ w
brzmieniu dotychczasowym do dnia wej$cia w zycie planu ogdlnego gminy w danej
gminie, z wylgczeniem obowigzku sporzadzenia przez wojta, burmistrza albo prezydenta
miasta projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z zapisami
studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz z
wylaczeniem obowigzku stwierdzenia przez rad¢ gminy, Ze miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen tego studium:

a) w zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
oraz ich stref ochronnych, ktérych nie stosuje si¢ od dnia wejécia w zycie niniejszej
ustawy, lub
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b) jezeli miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego albo jego zmiana dotyczy
wylacznie lokalizacji inwestycji celu publicznego, ktérych nie stosuje si¢ od dnia utraty
mocy przez studium;

4) od dnia utraty mocy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy w danej gminie, uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
albo jego zmiany jest mozliwe, jezeli w danej gminie wszedt w zycie plan ogolny gminy,
chyba ze:

a) przed dniem utraty mocy studium uwarunkowan, i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy w danej gminie ogloszono o terminie wytozenia projektu tego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo jego zmiany do publicznego
wgladu,

b) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego albo jego zmiana dotyczy wylacznie
lokalizacji inwestycji celu publicznego lub

C) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego albo jego zmiana dotyczy wylacznie
lokalizacji inwestycji w zakresie gospodarowania strategicznymi zasobami naturalnymi
kraju w rozumieniu ustawy z dnia 6 lipca 2001 r. o zachowaniu narodowego charakteru
strategicznych zasobow naturalnych kraju lub dziatalnos$ci, o ktérej mowa w art. 21 ust.
1 pkt 1 i 2a ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. - Prawo geologiczne i gornicze;

5) do spraw dotyczacych opracowania i uchwalania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego albo ich zmian, o ktorych mowa w pkt 4 lit. a, stosuje si¢ studia
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin w brzmieniu
dotychczasowym.

Dotychczasowe przepisy wykonawcze wydane na podstawie art. 16 ust. 2 upzp, czyli
rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
z 2021r. poz. 2404), zachowuja moc do dnia wejScia w zycie nowych przepisow
wykonawczych, jednak nie dtuzej niz przez 36 miesigcy od dnia wejscia w Zycie niniejszej
ustawy, 1 moga by¢ w tym czasie zmieniane w granicach okreslonych w art. 16 ust. 2 upzp w
brzmieniu nadanym 24.09.2023r.

Analiza zgodno$ci planéw miejscowych z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przede wszystkim polega na ustaleniu
zgodno$ci z wymogami wynikajacymi z art. 15 upzp.

1. Zgodnie z art. 15 ust. 1 upzp Burmistrz Miasta Chelmzy sporzadza projekt planu
miejscowego, zawierajacy cze$¢ tekstowa i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z
przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem.
W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4,

2) zgodnos¢ z wynikami analizy oceny aktualno$ci planow miejscowych, wraz datg
uchwaty rady gminy w sprawie aktualnosci planow miejscowych, oraz sposob
uwzglednienia uniwersalnego projektowania,

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy;
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2. Zgodnie z art. 15 ust. 2 upzp w planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

3a) zasady ksztattowania krajobrazu,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspoétczesne;,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
1 minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbg¢ miejsc do parkowania w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i
sposob ich realizacji oraz linie zabudowy 1 gabaryty obiektow,

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepiséw, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

8) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym,

9) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy,

10) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemdéw komunikacji 1 infrastruktury
technicznej,

11) sposdb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytutu wzrostu wartos$ci
nieruchomosci.

3. Zgodnie z art. 15 ust. 2a upzp plan miejscowy przewidujacy lokalizacje obiektu
handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, sporzadza si¢ dla terenu
potozonego na obszarze obejmujgcym co najmniej obszar, na ktorym powinny nastapic
zmiany w strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w wyniku realizacji tego obiektu.

4. Zgodnie z art. 15 ust. 3 upzp w planie miejscowym okresla si¢ w zaleznosci od potrzeb:

1) granice obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci,

2) granice obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury technicznej,

3) granice obszaré6w wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji,

3a) granice terendw pod budowe urzadzen wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet
energii o mocy przekraczajacej 500 KW lub 1000 kW, oraz granice ich stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
oraz wystgpowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na srodowisko,
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4) granice terenoOw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?,

4a) granice terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,

4b) granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
umieszczonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w
ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi publicznej, linii kolejowej, linii
tramwajowej, lotniska uzytku publicznego, sieci przesytowej, budowli
przeciwpowodziowej, sieci szerokopasmowej, inwestycji w zakresie terminalu,
inwestycji w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego, przedsi¢gwzi¢cia Euro 2012
lub decyzji lokalizacyjnych wydanych przez Komisj¢ Planowania przy Radzie
Ministréw w zwigzku z realizacjg inwestycji w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa,

5) granice terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw shuzacych organizacji
imprez masowych,

6) granice pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace
prowadzenia na ich terenie dziatalno$ci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7
maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozow zagtady,

7) granice terendw zamknietych, i granice stref ochronnych terenéw zamknigtych,

8) sposdb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog 1 innych terenow
publicznie dostgpnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow
budowlanych oraz pokrycie dachow,

9) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

5. Zgodnie z art. 15 ust. 4 upzp Plan miejscowy przewidujacy mozliwos¢ lokalizacji budynkow
umozliwia rowniez lokalizacje mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20
lutego 2015 r. o odnawialnych Zrodtach energii (Dz. U. z 2022 r. poz. 1378, 1383, 2370 i
2687) oraz niebedacych mikroinstalacja pozostatych instalacji odnawialnych Zrédet energii
wytwarzajacych energie elektryczng z energii promieniowania slonecznego, bedacych
urzadzeniami innymi niz wolnostojace, rowniez w przypadku innego przeznaczenia terenu
niz produkcyjne, chyba ze ustalenia planu miejscowego zakazuja lokalizacji takich
instalacji.

Zgodnie z art. 34 ust. 1a upzp wejscie w zycie planu ogdlnego nie powoduje utraty
mocy obowiazujacej planéw miejscowych.

W zwigzku z tym, ze proces opracowania i uchwalenia planu miejscowego jest
dhugotrwaty, pracochtonny, to dopdoki obowigzujacy plan miejscowy spetnia swoja funkcje, nie
ma potrzeby jego zmiany. Nalezy zauwazy¢, Zze nie ma obowigzku sporzadzania plandéw
miejscowych dla obszaru calej gminy, a dla planowanych przez wiascicieli inwestycji jest
mozliwo$¢ ksztaltowania przestrzeni na podstawie decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, oczywiscie tam, gdzie nie ma planu miejscowego.

Ocenia sig, ze obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sa aktualne.
Ponizej przedstawiono mapg¢ obszaréw objetych planami miejscowymi.
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Mapa obszaréw objetych planami miejscowymi

- plany miejscowe:

{ 6bowiqzujqce ———
E_ — _I

1.Frelichowskiego
(XL1V/341/02 z dnia 30.08.2002r.)
2.Kosciuszki
- (VI11/69/03 z dnia 28.08.2003r.)
& 3.Gorna
(XX111/191/05 z dnia 23.06.2005r.)
4 .Stare Miasto
(XXX/250/06 z dnia 13.06.2006r.)
5.Bydgoska
(X/72/07 z dnia 15.11.2007r.)
. 6.Wyszynskiego
| (XXI11/130/08 z dnia 29.10.2008r.)
// 7.Trakt
" (XXI11/131/08 z dnia 29.10.2008r.)
- 8.u.3MAJA
~ (XLIN1/324/10 z dnia 28.10.2010r.)

MIASTO CHELMZA -/

) i—— D— — !
I S R

m wnmem w1 GRANICA MIASTA

Tereny nie objete planami miejscowymi:
-Jezioro Chetmzynskie

-Cukrownia Chetmza

-tereny kolejowe
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4.Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

Dnia 24 wrze$nia 2023r. weszta w zycie ustawa z dnia 7 lipca 2023r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z
2023r. poz. 1688), ktora reformuje system planowania przestrzennego. Dotyczy réwniez
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, ktore bedg musiaty by¢ zgodne z
planem ogdlnym.

Do konca 2025r. obowigzujg przepisy przejsciowe, tj.:

1) do dnia utraty mocy studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy w danej gminie, zmiana zagospodarowania terenu dotyczgca niezamontowanych na
budynku instalacji odnawialnych zrodet energii lokalizowanych:

a) na uzytkach rolnych klasy I-III i gruntach lesnych,

b) na uzytkach rolnych klasy IV, o mocy zainstalowanej elektrycznej wiekszej niz 150 kW
lub wykorzystywanych do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w zakresie wytwarzania
energii elektrycznej,

¢) na gruntach innych niz wskazane w lit. a i b, o mocy zainstalowanej elektrycznej wigkszej
niz 1000 kW,

moze nastgpi¢ rowniez na podstawie decyzji o warunkach zabudowy;

2) do spraw dotyczacych ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego lub wydania
decyzji o warunkach zabudowy, wszczetych od dnia wej$cia w zycie niniejszej ustawy i
przed dniem utraty mocy studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy w danej gminie:

a) stosuje sie przepisy art. 54 oraz art. 61 ust. 1 pkt 1, ust. 2, 3 i 5a upzp w brzmieniu
dotychczasowym;
b) nie stosuje si¢ przepisow art. 61 ust. 1 pkt 1a i ust. la upzp;

3) ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego lub wydanie decyzji o warunkach
zabudowy na wniosek zlozony od dnia 1 stycznia 2026 r. jest mozliwe, jezeli w danej
gminie wszedl w zycie plan ogolny gminy, a w przypadku gdy wniosek dotyczy terenu
potozonego w wigcej niz jednej gminie - jezeli w tych gminach weszty w zycie plany
ogblne gmin. Warunkow, o ktérych mowa w zdaniu pierwszym, nie stosuje si¢ w
odniesieniu do terenow zamknigtych.

Dotychczasowe przepisy wykonawcze wydane na podstawie art. 61 ust. 6 upzp, czyli
rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003r. Nr 164, poz. 1588 z
p6zn. zm.), zachowuja moc do dnia wejscia w zycie nowych przepisow wykonawczych, jednak
nie dtuzej niz przez 36 miesigcy od dnia wejscia w Zycie niniejszej ustawy, 1 moga by¢ w tym
czasie zmieniane w granicach okreslonych w art. 61 ust. 6 upzp w brzmieniu nadanym
24.09.2023r.
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4.1. Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym i
wojewodzkim

W mysl art. 32 ust. 1 upzp w celu oceny aktualnosci planu ogélnego (do 31.12.2025r.
studium) i planoéw miejscowych burmistrz dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu plandw miejscowych i opracowuje
wieloletnie programy ich sporzadzania, z uwzgl¢dnieniem decyzji zamieszczonych w
rejestrze wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
krajowym 1 wojewodzkim.

Zgodnie z art. 57 ust. 1 upzp rejestr wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym i wojewddzkim prowadzi marszatek
wojewodztwa. W prowadzonym przez Marszatka Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego
rejestrze wydanych decyzji o znaczeniu krajowym i wojewddzkim nie ma inwestycji
znajdujacych si¢ na terenie miasta Chelmzy.

4.2.Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu powiatowym i
gminnym

W mysl art. 32 ust. 1 upzp w celu oceny aktualnosci planu ogdlnego (do 31.12.2025r.
studium) i planéw miejscowych burmistrz dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planow miejscowych i opracowuje
wieloletnie programy ich sporzadzania, Z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w
rejestrze wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
powiatowym i gminnym.

Zgodnie z art.57 ust. 2 upzp rejestr wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego o znaczeniu powiatowym i gminnym prowadzi Burmistrz Miasta Chelmzy.
W prowadzonym przez Burmistrza Miasta Chelmzy rejestrze wydanych decyzji o znaczeniu
powiatowym i gminnym nie ma inwestycji znajdujacych si¢ na terenie miasta Chetmzy.

4.3. Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego na terenach zamkni¢tych

W mysl art. 32 ust. 1 upzp w celu oceny aktualnosci planu ogdlnego (do 31.12.2025r.
studium) i planéw miejscowych burmistrz dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, ocenia postgpy w opracowywaniu planow miejscowych i opracowuje
wieloletnie programy ich sporzadzania, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w
rejestrze wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego na terenach
zamknigtych.

Zgodnie z art. 57 ust. 3 upzp rejestr wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego na terenach zamknigtych prowadzi wojewoda. W prowadzonym
przez Wojewodg Kujawsko-Pomorskiego rejestrze wydanych decyzji na terenach
zamknietych nie ma inwestycji znajdujacych si¢ na terenie Miasta Chetmzy.

Zgodnie z Decyzja Nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie
ustalenia terenéw zamknietych, przez ktore przebiegaja linie kolejowe (Dz. Urz. Min. Inf. poz.
38 z poézn. zm) do terendw zamknigtych na terenie Miasta Chetmza zalicza si¢ dziatki
wymienione w tabeli nr 4.
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Tabela nr 4: Dzialki stanowigce tereny zamkniete.

Lp. wg decyzji | Gmina Numer Numer dziatki | Powierzchnia
Ministra obrebu ewidencyjnej dziatki [ha]
geodezyjnego

2895. M. Chelmza 14 9/13 0,6795
2896. M. Chetmza 14 9/17 0,0464
2897. M. Chetmza 14 9/20 0,0687
2898. M. Chetmza 14 9/22 0,2301
2899. M. Chetmza 14 9/23 0,0258
2900. M. Chelmza 14 9/28 9,9810
2901. M. Chetmza 15 3/2 1,1810
2902. M. Chetmza 15 30/22 1,8906

Razem powierzchnia 14,1031 ha.

4.4.Decyzje o warunkach zabudowy
W mysl z art. 32 ust. 1 upzp w celu oceny aktualnosci planu ogdlnego (do

31.12.2025r. studium) i planéw miejscowych burmistrz dokonuje analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planow
miejscowych 1 opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania, z uwzglgdnieniem decyz;ji
zamieszczonych w rejestrze wydanych decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy.

Zgodnie z art. 67 ust. 1 upzp rejestr wydanych decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy
prowadzi Burmistrz Miasta Chetmzy.

W latach 2018-2024 Burmistrz Miasta Chelmzy wydat decyzje o warunkach zabudowy
1 zagospodarowania terenu na obszarach nie objetych planami miejscowymi.

W zwiagzku z tym, Ze miasto objete jest planami miejscowymi na duzym obszarze, wigc
konieczno$¢ wydania warunkow zabudowy nie byta znaczna.
W latach 2018-2024 wydanych zostalo 11 decyzji dla NORDZUCKER, 4 decyzje dla
BIOETANOL i 2 decyzje dla Miasta Chelmza: jedna na budowe boiska do kajak polo na
Jeziorze Chelmzynskim, a druga na wykonanie kapieliska przy ul. Laziennej. Zestawienie
wydanych decyzji o warunkach zabudowy zawiera tabela nr 5.

Tabela 5. Wydane decyzje o warunkach zabudowy

Liczba wydanych Liczba decyzji
Przedzialy | Razem wydane Llcz_k?a wydanych | decyzji o_usta_l_enlu Odma‘.Wla‘] qcycI{
. decyzji o warunkach lokalizacji ustalenia warunkoéw
czasowe (rok) decyzje . ..
zabudowy inwestycji celu zabudowy
publicznego

2018 0 0 0 0
2019 1 1 0 0
2020 4 4 0 0
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2021 6 6 0 0
2022 4 4 0 0
2023 3 2 0 0
2024 0 0 0 0
Razem: 18 17 0 0

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie informacji z Urzedu Miejskiego w Chetmzy

Zgodnie z art. 62 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym, jezeli
wniosek 0 ustalenie warunkow zabudowy dotyczy obszaru, w odniesieniu do ktorego istnicje
obowigzek sporzadzenia planu miejscowego, postgpowanie administracyjne w sprawie
ustalenia warunkow zabudowy zawiesza si¢ do czasu uchwalenia planu — na terenie miasta
Chetmzy nie byto takiego przypadku.

Nadal pozostaje teren obszaru dawnej Cukrowni Chelmza, dla ktorego wystepuje
koniecznos$¢ ustalania warunkéw zabudowy 1 zagospodarowania terenu. Dotychczas nie byto
problemow z wydawaniem decyzji o warunkach zabudowy, przede wszystkim dlatego, Ze jest
to teren produkcyjny, zastosowanie ma art. 61 ust. 2 upzp, ktory wylacza zastosowanie art. 61
ust. 1 pkt 1 upzp wigc zasada ,.kontynuacji funkcji i parametrow zabudowy”, o ktorych mowi
art. 61 ust. 1 w zwiagzku z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Na
obszarze tym, w przypadku realizacji inwestycji mogacych zawsze Ilub potencjalnie
oddzialywa¢ na srodowisko (a inwestycje produkcyjne cukrowni lub oczyszczalnia $ciekow sa
do takich zaliczane), wymagane jest przeprowadzenie procedury oceny oddziatywania na
srodowisko.

4.5. Decyzje na podstawie tzw. SPEC-USTAW
Decyzje o warunkach zabudowy 1 zagospodarowania terenu sa wydawane na podstawie

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Jednakze w
zwigzku z koniecznos$cia realizacji waznych inwestycji publicznych wprowadzone zostaly
ustawy, ktore wytaczaja lub ograniczajg stosowanie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, czyli tzw. SPEC-USTAWY. Kilka z nich moze mie¢ zastosowanie w Chetmzy.

Najszersze i najbardziej powszechne zastosowanie ma ustawa z dnia 10 kwietnia 2003
r. 0 szczegblnych zasadach przygotowania 1 realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych
(Dz. U. z 2023 r. poz. 162 z p6zn. zm.), gdyz dotyczy wszystkich drog publicznych. Ustawa
przewiduje wydanie decyzji o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej, w odniesieniu do
drog krajowych 1 wojewddzkich przez wojewode, a w odniesieniu do drog powiatowych i
gminnych przez starostg. Zgodnie z art. 11i ww ustawy, w sprawach dotyczacych zezwolenia
na realizacj¢ inwestycji drogowej nie stosuje si¢ przepisow o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym oraz przepiséOw ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji. W Chetmzy
powyzsza ustawa moze mie¢ zastosowanie przy inwestycjach dotyczacych budowy np. drog
rowerowych.

Mniejsze zastosowanie moze mie¢ ustawa z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie
kolejowym (Dz. U. z 2023 r. poz. 1786 z p6zn. zm.), ktora przewiduje wydanie przez
wojewode decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowe;.
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Istotne zastosowanie moze mie¢ ustawa z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju
ushug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. z 2023 r. poz. 733 z p6zn. zm.), ktora przewiduje
lokalizacj¢ regionalnej sieci szerokopasmowej w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej wydanej przez wojewode. W sprawach dotyczacych
lokalizacji ww sieci szerokopasmowej nie stosuje si¢ przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003
r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisoOw ustawy z dnia 9
pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji. Jednakze ustawodawca przewidzial mozliwos$¢ realizacji
WWw sieci szerokopasmowej, bez koniecznosci uzyskiwania decyzji o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej, na warunkach okreslonych w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wazna jest rowniez ustawa z dnia 24 lipca 2015r. 0 przygotowaniu i realizacji strategicznych
inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2023r. poz. 1680 z p6zn. zm.), ktéra
przewiduje wydanie przez wojewode decyzji o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesytowe;.

5.Wieloletni program sporzadzenia planéw miejscowych

Zmiany w obowiazujacych planach miejscowych beda si¢ odbywaty sukcesywnie, w
zaleznosci od potrzeb: czy to na wniosek mieszkancow, lub w zwiazku z potrzebami Miasta.
Proponuje si¢ opracowanie planu miejscowego dla terenow w rejonie Cukrowni Chetmza.

6. Podsumowanie

Na koniec lutego 2024 r. gmina posiada strategiczny dokument jakim jest Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Chelmzy, w ktorym
zawarta jest polityka przestrzenna gminy.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Chetmzy wykazata, Ze
obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
(przyjete przez Rade Miejska w 2000 roku) nie jest w peilni zgodne z obowigzujacymi
przepisami prawa, lecz spetnia swoje zadanie i na jego podstawie opracowywane sa plany
miejscowe. Studium Miasta powinno zosta¢ uaktualnione lub sporzadzone nowe.

Plany miejscowe opracowywane sg zgodnie z wieloletnim programem sporzadzania
planow miejscowych, uwzgledniaja wnioski mieszkancow, a takze zadania i1 programy
samorzadu wojewddztwa. Prawie 80% obszaru miasta Chetmzy, a wylaczajac powierzchnig
Jeziora Chelmzynskiego — to prawie 90%, obszaru miasta jest objeta miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego i jest to wysoki wskaznik w stosunku do innych gmin w
Polsce. Miejscowe plany jako akty prawa miejscowego umozliwiaja lokalizacje inwestycji celu
publicznego oraz przeznaczenie terenow pod rozwoj budownictwa przede wszystkim
mieszkaniowego i ustugowego.

Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego spetniaja wymogi
przepisoOw prawa, cho¢ nie wyklucza si¢ ich zmian w trybie art. 33 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ktory stanowi, ze jezeli w wyniku zmiany ustaw zachodzi
konieczno$¢ zmiany planu miejscowego, czynnosci, o ktorych mowa w art. 17, wykonuje si¢
w zakresie niezb¢dnym do dokonania tych zmian.
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Jednakze w zwigzku z wejsciem w zycie dnia 24 wrzesnia 2023r. ustawy z dnia 7 lipca
2023r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023r. poz. 1688), ustawodawca natozyt na gming nowe obowigzki.

Od 2026r. w pierwszej kolejnosci kazda gmina musi posiadac strategie rozwoju gminy
albo by¢ objeta strategig rozwoju ponadlokalnego, w ktdrej powinna zosta¢ okreslona polityka
przestrzenna gminy uwzgledniana w planie ogélnym gminy, a takze w planach miejscowych.
Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu bedg musiaty by¢ zgodne z planem
ogolnym.

Grudziadz, 29 lutego 2024 r.

Analiz¢ wykonal Maciej Kornalewski posiadajacy uprawnienia urbanistyczne nr
1520/2000 - osoba, ktora nabyla uprawnienia urbanistyczne na podstawie art. 51 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz.
139, z p6zn. zm.), w mysl art. 5 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym,;
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