UCHWALA NR XIV/109/25
RADY MIEJSKIEJ CHEEMZY

z dnia 8 maja 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng przy ul. Turystycznej w Chelmzy.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465, 1572, 1907 i 1940), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940 oraz z 2025 r. poz. 527) oraz uchwaty Nr I11/28/24
Rady Miejskiej Chetmzy z dnia 27 czerwca 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe mieszkaniowag wielorodzinng przy ul. Turystycznej
w Chetmzy, po stwierdzeniu, ze plan nienarusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Chetmza przyjetym uchwata nr XXV/205/2000 Rady Miejskiej
Chetmzy z dnia 30 listopada 2000 r., uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng przy ul. Turystycznej w Chelmzy, zwany dalej planem.

2. Planem obj¢to obszar, ktorego granice przedstawia czgs¢ graficzna w skali 1:1000.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) zatacznik nr 1 zawierajacy cze$¢ graficzng planu;
2) zalacznik nr 2 zawierajgcy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 zawierajacy dane przestrzenne do planu.
§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne w czesci graficznej planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;
4) zielen izolacyjna;
5) symbol terenu;
6) wymiarowanie;
7) przeznaczenie terenu.

2. Oznaczenia graficzne nie wymienione w ustgpie 1 sa oznaczeniami informacyjnymi, nie stanowigcymi
ustalen planu.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na ktérym nalezy
lokalizowaé¢ budynki oraz wiaty i altany, z wylaczeniem balkonow, wykuszy, gzymsow, okapow dachu,
schodow zewnetrznych, pochylni oraz innych elementow detalu architektonicznego, przy czym okapy
i gzymsy nie moga przekraczac tej linii o wigcej niz 0,8m, natomiast takie czesci budynku jak balkony,
wykusze, schody zewnetrzne, pochylnie o wigcej niz 2,0m;

2) miejscu do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ miejsce o wymiarach zapewniajacych parkowanie
samochodu osobowego;
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3) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zawarte w niniejszej uchwale;

4) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty
prawa miejscowego;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, ktory
zostal wyznaczony w cze¢Sci graficznej planu liniami rozgraniczajagcymi, posiada oznaczenie - symbol
literowy i numer porzadkowy oraz przypisane ustalenia zawarte w niniejszej uchwale.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 4. W granicach obszaru objetego planem wydzielono liniami rozgraniczajacymi jeden teren, zajmujacy
cala powierzchni¢ obszaru objetego planem, oznaczony symbolem 1MW z przeznaczeniem pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng.

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ realizacje parkingéw podziemnych w formie kondygnacji podziemnych budynkow
mieszkalnych oraz jako odrebne obiekty;

2) dopuszcza si¢ realizacje lokali ustugowych w budynkach mieszkalnych wytacznie w poziomie parteru.
§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko, z wyltaczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego zgodnych
z przepisami odrgbnymi;

2) w granicach obszaru objg¢tego planem ustala si¢ maksymalny poziom hatasu jak dla terendw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;j;

3) pomigdzy linig rozgraniczajaca teren a nieprzekraczalng liniag zabudowy, na catej dlugosci, zachowaé
istniejacy drzewostan oraz uzupetni¢ dodatkowsa zielenig izolacyjna o szeroko$ci minimum 5,00 m, za
wyjatkiem miejsc przeznaczonych do wjazdu i wyjazdu z nieruchomosci.

§ 7. Zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba ustalania.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz doébr
kultury wspdlczesnej: nie wystepuje potrzeba ustalania.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: tereny zieleni towarzyszacej
zabudowie nalezy projektowac jako ogdlnodostgpne przestrzenie publiczne.

§ 10. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow:
1) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,1 do 0,9;
2) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej — 35%;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkow mieszkalnych do 10,0 m, z mozliwoscia podpiwniczenia,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, inna niz wymieniona w lit ,,a” w tym m.in. stupy oswietleniowe
1 infrastruktura techniczna, do 12,0 m;

5) geometria dachow:
a) plaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°,
b) kierunek kalenic dowolny;
6) ustala si¢ linie zabudowy zgodnie z zatgcznikiem graficznym planu;
7) kolorystyka budynkow:
a) nakaz stosowania maksymalnie dwoch kolorow na elewacji budynkow,

b) elewacje tynkowane w jasnych pastelowych odcieniach,
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¢) dopuszcza si¢ pokrycia dachowe w kolorze matowym ceglastym, brgzowym lub szarym;

8) ustala si¢ wymog zapewnienia miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej w formie parkingdw
naziemnych lub podziemnych w liczbie:

a) minimum 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny,
b) minimum 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 30m? powierzchni ustugowej,

c) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wedlug
przepisoOw odrgbnych.

§ 11. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny goérnicze, a takze obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych i krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 12. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba ustalania.

§ 13. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba ustalania.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) w granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja tereny istniejacych i projektowanych drog;

2) ustala si¢ dostgpno$¢ komunikacyjng dla terenu IMW zul. Turystycznej oraz projektowanych drog
dojazdowych znajdujacych sie poza granicami planu.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) budowa oraz przebudowa sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza si¢ realizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej w granicach obszaru objetego planem;
3) zaopatrzenie w wodg pitng oraz do celow przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie §ciekow komunalnych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej;
5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:
a) z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia,
b) z indywidualnych zrodet energii odnawialne;j,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych w granicach terenu;

6) ogrzewanie budynkéw z indywidualnych zrédet ciepta spetniajacych wymagania wynikajace z przepisow
odrgbnych;

7) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej i cieplnej z odnawialnych zrédet energii, z wytgczeniem
elektrowni wiatrowych;

8) lokalizacja paneli fotowoltaicznych mozliwa wytacznie na dachach obiektow budowalnych;
9) zaopatrzenie w gaz zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) obstuga  terendw  w zakresie sieci telekomunikacyjnej z projektowanych sieci iurzadzen
telekomunikacyjnych;

11) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
12) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 16. Sposob i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje
potrzeba ustalania.

§ 17. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: dopuszcza si¢ wydzielenie
dowolnej powierzchni dziatki, dla komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

§ 18. Dla terenu IMW ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 1%, stanowiacg podstawe do okreslania
optaty, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 19. Dla terenu objgtego planem traca moc ustalenia zawarte w uchwale Nr LII/386/23 Rady Miejskiej
Chetmzy z dnia 28 grudnia 2023 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod
zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng przy ul. Tadeusza Ko$ciuszki w Chetmzy (Dz. Urz. Woj. Kuj. - Pom.

7 2024 r. poz. 487).
§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Chetmzy.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

§ 22. Uchwata podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej miasta Chetmza.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Chetmzy

Marcin Murawski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO gs%ccﬁw; ,;rnlr XIV/109/25

POD ZABUDOWE MIESZKANIOWA WIELORODZINNA Rady Miejskiej Chetmzy
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XIV/109/25
Rady Migjskiej Chetmzy

z dnia 8 maja 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ CHELMZY

o0 sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Chelmzy,
pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng przy ul. Turystycznej w Chelmzy

Nazwisko i imie,
nazwa jednostki Oznaczenie Rozstrzygnigcie Rozstrzygniecie
Data organizacyjnej i Tres$¢ uwagi nieruchomosei |~ Burmistza | Rady Miejskiej Uzasadnienie
, ktorej Miasta Chelmzy | Chelmzy uwa
Lp. | wplywu adres : y uwag
. ) ) dotyczy uwaga W sprawie Wraz z
uwagi zZg1aszajacego rozpatrzenia ..
£ & Jacee patrze uzasadnieniem
uwagi
1)Burmistrz Miasta Chelmzy dba zardwno o interesy
obecnych mieszkancow jak i o interesy przysztych
mieszkancow. Planowana inwestycja w swoich zalozeniach ma
dla obecnych mieszkancow przynie§¢ rowniez sporo korzysci
jak chociazby — mozliwos¢ lokalizacji nowych lokali
handlowych w parterze budynku mieszkalnego. Dzigki temu
. , . . . nie bedzie potrzeby udawania si¢ na zakupy w oddalone
MleSZkanCy ulic: | 1) Dlaclzego Pan Burmlstrz Miasta nUiZVL?»%i ledniona Ei\gfv%z ledniona miejsca miasta, jak rowniez bgdzie mozliwo$¢ korzystania z
Letniskowa, Cheimz}i prz}e]dkl.a(lia lpt.eresyh gl gl nieucigzliwych ustug jak na przyktad: lekarz, szkota jezykowa,
. potencjalnych, nieistniejacyc kosmetyczka itp.
Pensjonatowa . . .
P ) d ’ mleSZk"}nCOW .Chehl?zy na(_i dobrostan ul 2)Burrnistrz Miasta umacnia rozwoj miasta, poprzez
ogodna, . tych ktrzy juz tu mle?ZkaJ 3? o ’ zwigkszenie mozliwosci budowy nowych lokali mieszkalnych.
1. Rekreacyj na, 2) Skad ma Pan Burmistrz pewno$¢, ze Turystyczna Uwaga Uwaga Nalezy tutaj zwroci¢ uwagg, iz w naszym miescie od ok. 50 lat,
Stoneczna, jego dziatania przyniosa pozadany dz. nr 1/80 nieuwzgledniona | nieuwzgledniona tj. od czasu budowy blokow spoldzielezych, powstata
N efekt? Czy przeprowadzit Pan obreb 12 niewielka ilo$¢ budynkéw wielorodzinnych, na ktore w
pacerowa, Burmistrz jakie$ ekspertyzy? obecnym czasie jest duzy popyt. Z punktu widzenia wtodarzy i
Turystyczna, 3) Jaka korzyscia dla miasta jest gospodarzy miasta, korzystniejsze jest pozyskanie ok. 100
10.04.2025 Wczasowa, sprzedac ten — jak sam Pan Burmistrz Uwaga . Uwaga . lokah mle.SZkal.n ych niz 1.7 dziatek poc'1 Zabuqowe s
I, . I — atrakeviny teren za mnici? nieuwzgledniona nieuwzgledniona mieszkaniowq jednorodzinna. Pozwoli to zwigkszy¢ ilos¢
WldOkowaa ETZJYT?& K ak tnyj y tet . ) mieszkancow zamieszkujacych Chetmze.
akie konkretne rozwigzanie
Wypoczynkowa ) . ZW1gz 3)Najwigksza korzyscia sprzedazy terenu jest poprawa
proponuje Pan Burmistrz, zeby LT o e .
howaé — iuz nielatwa — przeiezdnoé Uwaga Uwaga sytuacji mieszkaniowej na rynku, mozliwo$¢ powstania ok.
Za.c . J . . 4 - przg . X nieuwzgledniona nieuwzgledniona 100 lokali mieszkalnych, ktore poprawia status przede
ulicg KOSC“?SZIQ oraz jak ‘fh‘fe uniknaé wszystkim mlodych ludzi. Na dzief dzisiejszy brak jest
wplywu na zycie mieszkancow opracowania szacunkowego, co do wyceny dziatki budowlanej.
szkodliwych czynnikoéw Wycena dziatki pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng
wygenerowanych przez tak duzg ilo$¢ nastapi po wejsciu w zycie planu miejscowego. Dlatego
pojazdow? spekulowanie co do warto$ci nieruchomo$ci na dzien
5) Co sie stato z zapewnieniami, ze dzisiejszy nie ma uzasadnienia.
Uwaga Uwaga

1d: 614CEDD7-BC13-4F2C-B72B-2B1C62C66D74. Podpisany

Strona 1




beda parkingi podziemne?

6) Czy zachowane zostang obiecane
przez Pana Burmistrza 6- metrowe pasy
zieleni odgraniczajace bloki od
sgsiadujacych domkow
jednorodzinnych?

7) Czy i dlaczego ten zapis ma by¢
zignorowany? Czy mozna przygotowaé
dwie wizualizacje — jedna
reprezentujacg wizj¢ Pana Burmistrza,
druga zgodna z tym zapisem z planéw
zagospodarowania?

8) Czy obecnie ten aspekt nie jest juz
wazny dla miasta? Z jakich wzgledow?
(strefa ,,E” ochrony konserwatorskiej)
9) Jak Pan Burmistrz uzasadnia t¢
niezgodnos$¢ z regulacjami? (1,5
miejsca parkingowego na jedno
mieszkanie)

10) Kiedy poznamy bardziej
szczegOtowy projekt?

11) Skoro podjat juz Pan Panie
Burmistrzu decyzje, to kiedy odbyty sig¢
konsultacje z urbanistg i deweloperem?
Czy mozemy zobaczy¢ dokumenty

z tych rozméw? Ile te ekspertyzy i caty
proces przygotowania nowego planu
zagospodarowania kosztowatly budzet
Miasta Chetmzy?

12) Jeszcze raz prosimy o pisemne
uzasadnienie niezgodnej z naszym
stanowiskiem decyzji.

nieuwzgledniona
Uwaga

nieuwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga

nieuwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

nieuwzgledniona
Uwaga

nieuwzglgdniona

Uwaga
nieuwzglgdniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga
nieuwzglgdniona

Uwaga
nieuwzglgdniona

Uwaga

nieuwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

4)inqc do zwigkszenia ludnosci Chetmzy, nalezy liczy¢ si¢ z
tym, iz wigze si¢ to ze zwigkszeniem komunikacji drogowe;j,
co w obecnym czasie jest nieuniknione. Bardzo czgsto rodziny
posiadaja dwa samochody. Istniejaca ulica Tadeusza
Kosciuszki, jest pasem drogowym o odpowiednich
parametrach. Na terenie miasta istniejace ulice o znacznie
mniejszych parametrach i nie powoduja problemow w
prawidtowej komunikacji.

S)W projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przewidziane sg zardwno parkingi podziemne
jak i naziemne. Miasto nie ma wptywu na to jaka decyzje
podejmie inwestor realizujacy budowe.

6)Na Panstwa pros$be ztozona w trakcie spotkan/konsultacji
spolecznych, w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zostat wprowadzony
nastepujacy zapis: ,,pomiedzy linig rozgraniczajaca teren, a
nieprzekraczalna linig zabudowy, na catej dtugos$ci, zachowa¢
istniejacy drzewostan oraz uzupetni¢ dodatkows zielenig
izolacyjng o szerokos$ci minimum 5,00 m, za wyjatkiem miejsc
przeznaczonych do wjazdu i wyjazdu z nieruchomosci.”
Zaznaczy¢ nalezy rowniez, ze odleglo$¢ od planowanej
lokalizacji budynku wielorodzinnego do granic istniejacych
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych jest wystarczajaca,
aby obiekt nie stwarzat ucigzliwosci

7)Na etapie procedury opracowywania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, nie ma mozliwosci
przygotowania wizualizacji planowanej zabudowy. Ewentualna
dokumentacja budowlana, ktéra jest wymagana przy sktadaniu
wniosku o pozwolenie na budowe, bedzie do wgladu w
Starostwie Powiatowym w Toruniu.

8)Na podstawie obowiazujacego na dzien dzisiejszy
zatacznika nr 2 do uchwaty nr L1I/386/23 Rady Miejskiej
Chetmzy z dnia 28 grudnia 2023 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng przy ul. Tadeusza Ko$ciuszki w
Chetmzy ustalono, iz na nieruchomosci objgtej miejscowym
planem, nie ustanowiono strefy konserwatorskiej ,,E”.

9)Zg0dnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie art. 18 pkt. 2
,,Liczbe stanowisk postojowych i sposob urzadzenia parkingow
nalezy dostosowa¢ do wymagan ustalonych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego albo w decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, z
uwzglednieniem potrzebnej liczby stanowisk, z ktorych
korzystaja osoby niepetnosprawne.” Z ww. przepisu wynika, iz
to podczas uchwalania planu zapada decyzja o ilosci miejsc
parkingowych na jedno mieszkanie.

10)Szczeg610wy projekt zagospodarowania terenu, zostanie

opracowany przez ewentualnego inwestora, ktory nabedzie w
drodze przetargu dziatke pod zabudowe wielorodzinng. Z
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trescig projektu zagospodarowania terenu bedzie mozna si¢
zapozna¢ przed wydaniem pozwolenia na budowe w
Starostwie Powiatowym w Toruniu.

1 1)Mozliwoéé zapoznawania si¢ z bedacymi w tutejszym
Urzgdzie aktami sprawy, byta podczas konsultacji w dniu 12
marca 2025 r. i 12 kwietnia 2025 r. Na dzien dzisiejszy
Burmistrz Miasta Chetmzy nie posiada wiedzy na temat kto i
kiedy nabedzie rzeczong nieruchomos¢. Wszystkie grunty
Gminy Miasta Chelmza, s zbywane po dokonaniu
wczesniejszej wyceny przez rzeczoznawcg i zbywane w drodze
przetargu.

12)Burmistrz Miasta Chelmzy kierujac si¢ interesem catego
miasta podtrzymuje swoje wczesniejsze stanowisko. Wedlug
ustalen planistycznych, na terenie naszego miasta, brakuje
terenéw pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna. Jak
wielokrotnie zostato wspomniane zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, przyniesie korzysci
spoteczne, ekonomiczne i gospodarcze. Ponadto wptynie
pozytywnie na mieszkancow Chetmzy, co jest gtownym
argumentem aby ww. plan uchwalic.

2. 11.04.2025
T.

Mieszkaniec
ulicy Widokowe;j
— strona
nieparzysta,
Mieszkaniec
ulicy Widokowej
— strona parzysta

1) Wykonanie pasa zieleni dookota
calej inwestycji a nie tylko w jej czesci.
2) Parking z wjazdem usytuowanym jak
najblizej zjazdu z ulicy Kosciuszki aby
zminimalizowa¢ ruch aut na osiedlu

i niepotrzebnie wydtuza¢ droge
przejazdu pojazdow generujac wiecej
spalin do otoczenia.

3) Na spotkaniu z mieszkanicami na
pytanie o parkingi Pan Burmistrz podat
informacje¢ o parkingach podziemnych,
w projekcie jest dozwolony parking
podziemny i naziemny. Z czego wynika
ta zmiana? Parking naziemny zmniejszy
teren zielony i czg§¢ wspodlng
mieszkancow. Parking podziemny
pozwoli na czgsciowa realizacje
waznych dla mieszkancow osiedla
aspektow wspomnianych powyzej

ul.
Turystyczna
dz. nr 1/80
obr. 12

Uwaga
uwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga
uwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga
nieuwzglgdniona

I)Pas zieleni zostat dodany do projektu planu wokot calej
dziatki.

Z)Miasto nie ma wplywu na usytuowanie wjazdu na parking.
O jego miejscu zadecyduje inwestor.

3)W projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przewidziane sa zaréwno parkingi podziemne
jak i naziemne. Miasto nie ma wptywu na to jaka decyzje
podejmie inwestor planujacy budowe.

4)0 tym jaki rodzaj zabudowy zostanie wprowadzony,
réwniez decyduje inwestor. Miasto nie moze narzuci¢ rodzaju
zabudowy w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.
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o ciszy, zieleni, minimalizacji spalin.
4) Zmiana blokéw w zabudowe
szeregowa — zabudowa wielorodzinna
ale szeregowa bardziej wpisuje si¢

w charakter osiedla pod katem
kontynuacji funkcji, jest nizsza, daje
mniejsze zaludnienie, mniejszy ruch,
ogrody przydomowe.

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XIV/109/25
Rady Migjskiej Chetmzy
z dnia 8 maja 2025 r.
ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W CHELMZY
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng przy ul. Turystycznej w Chelmzy.

I. Zadania wlasne gminy

Do zadan wlasnych gminy, zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2024 r., poz. 1465 ze zm.), nalezg nastgpujace inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty:

1) inwestycje w zakresie gminnych drog, ulic, mostow, placoOw oraz organizacji ruchu drogowego;

2) inwestycje w zakresie wodociagdw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekow
komunalnych, utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania
odpadow komunalnych, zaopatrzenia w energi¢ elektrycznag i cieplng oraz gaz.

II. Budowa drog

W granicach zmiany planu nie przewiduje si¢ nowych inwestycji w zakresie komunikacji, w tym
budowy gminnych drég, ulic, mostow i placow.

III. Sieci infrastruktury technicznej

Na obszarze objetym zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie planuje sig¢
inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, stanowiacych zadania wlasne gminy, ktorych realizacja
nastepuje z budzetu gminy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XIV/109/25
Rady Migjskiej Chetmzy

z dnia 8 maja 2025 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

do uchwaty nr XIV/109/25 Rady Miejskiej Chelmzy z dnia 8 maja 2025 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng przy ul. Turystycznej w Chelmzy.

Rada Miejska Chetmzy uchwatg Nr 111/28/24 z dnia 27 czerwca 2024 r. podjeta decyzje o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng przy ul. Turystycznej w Chetmzy.

Opracowaniem objeto dziatke 1/80 o powierzchni 1,2460 ha potozonag przy ulicy Turystycznej
w Chelmzy. W granicach obszaru objetego planem znalazt si¢ teren niezabudowany, otoczony zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng.

Plan opracowano zgodnie ustawa zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.), art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688) oraz rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z2021 r.
poz. 2404).

Ustalenia planu nie naruszajag ustalen zawartych w Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Chetmza przyjetego uchwata XXV/205/2000 Rady Miejskiej
Chelmzy z dnia 30 listopada 2000 r.

Dla obszaru objetego planem obowigzujg ustalenia zawarte w uchwale Nr LII/386/23 Rady Miejskiej
Chetmzy z dnia 28 grudnia 2023 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng przy ul. Tadeusza Kosciuszki w Chetmzy (Dz. Urz. Woj. Kuj. -
Pom. z 2024 r., poz. 487).

Celem sporzadzenia przedmiotowego planu bylo wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oraz ustalenie parametrow zabudowy i zagospodarowania odpowiadajacych biezacym
potrzebom.

Plan spelnia wymogi wynikajace zart. 1 ust.2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym:

1. W planie uwzgledniono:

1)Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Ustalone w uchwale wskazniki zagospodarowania terenéow, w tym linie zabudowy i gabaryty budynkéw
zapewniaja utrzymanie tadu przestrzennego. Utrzymano ustalong w obowiazujacym planie miejscowym
wysokos$¢ zabudowy do 10 m charakterystyczng dla niskiej zabudowy mieszkaniowej znajdujacej sie w
terenach sasiednich.

2)Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Ustalenia planu kontynuujg parametry istniejacej niskiej zabudowy mieszkaniowej. Wokot granic terenu
obowigzuje nakaz zachowania istniejacego drzewostanu oraz wprowadzenia dodatkowe;j zieleni izolacyjne;j.
Ponadto ograniczono  mozliwos¢ stosowania ~ materiatbw  ikolorow  na  elewacjach
i kolorystyke dachéw. W granicach obszaru objgtego planem nie wystgpuja krajobrazy priorytetowe
okreslone w audycie krajobrazowym. Zawarte w uchwale ustalenia gwarantuja zachowanie waloréw
architektonicznych i krajobrazowych tej cze¢$ci miasta Chetmza.

3)Wymagania ochrony §$rodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
ilesnych.

Obszar objety planem znajduje si¢ poza granicami obszar6w chronionych na podstawie przepiséw
o ochronie przyrody. W uchwale ustalono zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco
i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko, z wylaczeniem infrastruktury technicznej oraz
inwestycji celu publicznego zgodnych z przepisami odr¢bnymi oraz maksymalny poziom hatasu jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. W planie zawarto ustalenia w zakresie odprowadzania
scickow do  kanalizacji = sanitarnej. Wody opadowe iroztopowe odprowadzane beda
w granicach planu, zapewniajac wtasciwa gospodarke gruntowo-wodna.
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4)Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdtczesne;.

W granicach obszaru objetego planem nie ma potrzeby okreslania zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej zuwagi na brak elementdéw wymagajacych
ochrony.

5)Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby oséb
niepetnosprawnych.

W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja obszary gornicze, tereny osuwisk, obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig, ani ryzyka powodziowego. Wymagania dotyczace ochrony zdrowia
oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeb o0s6b niepelnosprawnych wynikaja z przepisow
odrebnych i musza by¢ uwzgledniane na etapie projektowania zabudowy i zagospodarowania dziatek.

6)Walory ekonomiczne przestrzeni.

W uchwale ustalono przeznaczenie uwzgledniajace kierunki wyznaczone w studium, ustalenia
obowiazujacych planéw miejscowych oraz uwarunkowania wynikajace z zagospodarowania terendw
w granicach opracowania oraz w terenach sasiednich. Wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej podnosi walory ekonomiczne przestrzeni.

7)Prawo wlasnosci.

Ustalenia planu okreslono w poszanowaniu prawa wlasnosci. Utrzymujac niski charakter zabudowy oraz
wprowadzajac linie zabudowy i zielen izolacyjng plan ogranicza oddziatywanie zabudowy wielorodzinnej
na sasiednie tereny zabudowy jednorodzinnej. Plan miejscowy utrzymuje przeznaczenie pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng, stanowigca wyraz polityki planistycznej gminy.

8)Potrzeba obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

W granicach opracowania planu nie ma zlokalizowanych drég publicznych, linii kolejowych, wodnych
szlakoéw komunikacyjnych oraz nieruchomosci i terendéw zamknigtych majacych znaczenie dla obronnos$ci
i bezpieczenstwa panstwa. Realizacja zamierzen zawartych w ustaleniach planu zostala pozytywnie
uzgodniona z organami wlasciwymi do spraw bezpieczenstwa i obronnos$ci panstwa.

9)Potrzeba interesu publicznego.

W granicach opracowania planu nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych. W uchwale
uwzgledniono potrzeby interesu publicznego przez wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej oraz zachowanie
dotychczasowej wysokos$ci do 10 m.

10)Potrzeba w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych.

W granicach planu we wszystkich terenach dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej:  elektroenergetycznej,  wodociggowej,  kanalizacyjnej,  gazowej i teletechnicznej
w zaleznosci od potrzeb.

11)Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.
W trakcie opracowania projektu planu zapewniono mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa w procedurze

planistycznej zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu przez mozliwos¢ sktadania wnioskow, wgladu do
projektu planu oraz sktadania uwag do planu.

Burmistrz Chelmzy zgodnie zustawa o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym zapewnit
mozliwo$¢ udzialu spoleczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu. W obwieszczeniu
z dnia 7 marca2025r. wyznaczono termin skladania wnioskéw. W dniach od 12 marca 2025r. do
12 kwietnia 2025 r. przeprowadzono konsultacje spoteczne, ktdre obejmowaty:

1) spotkanie otwarte w dniu 24 marca 2025 r.,
2)dyzury projektanta w dniach 26 i 27 marca 2025 r.,
3) zbieranie uwag do projektu planu od 12 marca 2025 r. do 12 kwietnia 2025 r.

12)Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Burmistrz Chetmzy na kazdym etapie procedury planistycznej zapewniat jawnosc¢ i przejrzysto$¢ przez
udostepnianie informacji o etapach prac nad projektem planu w formie obwieszczenia na tablicy ogloszen
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Urzedu Miejskiego, na stronie Biuletynu Informacji Publicznej urzedu oraz przez ogloszenie
w lokalnej gazecie, a takze przez umozliwianie wgladu do dokumentacji planistyczne;j.

13)Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdéw zaopatrzenia ludnosci.

Plan miejscowy zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury technicznej, w tym systemow zaopatrzenia w wode. Obszar jest polozony w zasiegu obstugi
wodociggu komunalnego. Istniejaca sie¢ zapewnia odpowiednig ilo$¢ i jako$¢ wody dla celow zaopatrzenia
ludnosci.

14)Potrzeby zapobiegania powaznym awariom iograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
i srodowiska.

W granicach obszaru objetego planem nie ma potrzeby okreslania zasad zapobiegania powaznym
awariom z uwagi na brak mozliwosci wystgpienia potencjalnego zagrozenia.

15)Potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej.

Nie ma potrzeby okreslania zasad ksztaltowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej, poniewaz w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny rolnicze.

2. Burmistrz Chelmzy ustalajac przeznaczenie terenu oraz okres$lajagc sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu, wazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow
iuwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, §rodowiskowe i spoleczne.

Uchwale o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego podjeto w zwigzku z potrzebg zwigkszenia
zasobéw mieszkaniowych na terenie miasta. Burmistrz przeprowadzajac analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoleczne, uwzglednit interesy wlascicieli gruntéw sasiednich, istniejacy stan
zagospodarowania oraz umozliwit realizacj¢ zabudowy wielorodzinne;.

3. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

l)planowane jest uzupeklienie zabudowy w ramach istniejgcego osiedla, wzdluz istniejgcych
i projektowanych ulic miejskich;

2)obszar objety planem znajduje si¢ na terenie niewielkiego miasta, w ktorym brak jest potrzeby
zapewnienia komunikacji zbiorczej, teren objety planem od gléwnego rynku miasta dzieli odleglos¢ ok.
1,5km,;

3)bezpieczenstwo dla ruchu pieszego irowerowego zagwarantowane zostanie przez istniejace
i projektowane $ciezki piesze i rowerowe oraz drogi dojazdowe i wewnetrzne o niskiej intensywnosci ruchu
samochodowego;

4)planowana nowa zabudowa stanowi uzupelnienie irozwoj istniejacego osiedla zabudowy
mieszkaniowej, o wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;.

Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Chelmza.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Chetmzy w latach 2018-2024 r., stanowigca
zalagcznik do uchwaty Nr LIV/413/24 Rady Miejskiej Chelmzy zdnia 18 marca 2024 r. zaktada
wprowadzanie zmian w obowiazujacych planach miejscowych sukcesywnie, w zaleznos$ci od potrzeb: czy
to na wniosek mieszkancoéw, lub w zwigzku z potrzebami Miasta. Uchwalenie niniejszego planu wynika
z zapotrzebowania miasta na nowe lokale mieszkalne.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej w granicach obszaru objetego planem ustalono stawke
procentowa, stanowigca podstawe do okreslania optaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 1%. Projekt planu
miejscowego obejmuje teren objety obowigzujagcym planem miejscowym o funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej. Wprowadzenie zabudowy wielorodzinnej zwigkszy warto$¢ nieruchomosci, jednak niska
stawka % dla optaty planistycznej nie prognozuje wysokich wplywow do budzetu gminy.

Glowny sktadnik dochodow gminy z tytulu uchwalenia planu stanowi¢ bedzie sprzedaz dziatki gminnej
pod inwestycje oraz podatek od gruntéw i budynkow.
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Wzrost wplywow podatkowych nastapi po zainwestowaniu dziatki i wytaczeniu gruntow z uzytkowania
rolniczego.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie spowoduje spadku wartosci
nieruchomosci. W zwiazku z powyzszym nie prognozuje si¢ kosztéw zwigzanych z odszkodowaniami.

W granicach planu miejscowego nie przewiduje si¢ inwestycji z dziedziny infrastruktury technicznej,
poniewaz w sasiednich terenach komunikacyjnych znajduja si¢ odpowiednie sieci.
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