UCHWALA NR XV/120/25
RADY MIEJSKIEJ CHELMZY

z dnia 5 czerwca 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe
wielorodzinng przy ul. 3-go Maja w Chelmzy.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, 1572, 1907 1 1940) oraz art. 14-20, art. 23-26, art. 30 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r.
poz. 1130, 190711940 oraz z 2025 r. poz. 527 1680), art. 30, 39, 42, 43, 46 pkt 1, art. 54155
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U.
z2024r. poz. 1112, 19401 1881), wcelu okreSlenia zasad gospodarki przestrzennej
uwzgledniajacych polityke przestrzenng panstwa, interes publiczny wspdlnoty samorzadowej
1 interesy wladajacych gruntami, w szczeg6lnosci polegajacy na ulatwieniu procesu inwestycyjnego
na przeznaczonych do tego terenach, w wykonaniu uchwaty nr 11/14/24 Rady Miejskiej Chelmzy
zdnia 23 maja 2024r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, pod zabudowe wielorodzinng przy ul. 3-go Maja w Chelmzy, po
stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Chetmza, przyjetego uchwatg nr XXV/205/2000 Rady
Miejskiej Chetlmzy zdnia 30 listopada 2000 r. 1przeprowadzeniu strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko dla projektu niniejszego planu miejscowego, uchwala si¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe¢ wielorodzinng przy ul. 3-go Maja
w Chelmzy.

DZIAL 1.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Zakres spraw i sposob regulacji

§ 1. 1. Ustala si¢ na obszarze objetym niniejszym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zwanym dalej ,,planem”, tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi tereny
oréznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania oraz oznaczone numerem
1 symbolem literowym, o ktérych mowa w ust. 2.

2. Numer 1 symbol literowy, o ktérym mowa w ust. 1, sktada si¢ kolejno z:
1) numeru terenu w ramach danego przeznaczenia;
2) symbolu literowego klasy/klas przeznaczenia terenu.

§ 2. Plan okresla ustalenia pogrupowane w dwunastu grupach ustalen. Sa to grupy:
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1) przeznaczenie terendw, gdzie ustala si¢ przeznaczenie terend6w lub zasady ich
zagospodarowania, ograniczenia w uzytkowaniu terendw, w szczeg6Olnosci zakaz zabudowy
oraz okresla si¢ w zaleznos$ci od uwarunkowan i wystgpowania potrzeby:

a) granice obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podziatow nieruchomosci,

b) granice obszarow wymagajacych rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej, przeksztatcen lub rekultywacji i innych obszaréw problemowych,

c) granice terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodel energii
o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW oraz granice ich stref ochrony zwigzanych
z ograniczeniami ~ w zabudowie, = zagospodarowaniu  iuzytkowaniu  terenu  oraz
wystepowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na srodowisko,

d) granice obszaréw pod budow¢ obiektow handlu wielkopowierzchniowego,

e) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
1 ponadlokalnym,

f) granice terenow rekreacyjno—wypoczynkowych oraz terendw stuzacych organizacji imprez
masowych,

g) granice pomnikow zaglady 1 ich stref ochrony,
h) granice terenéw zamknigtych i granice stref ochronnych terenéw zamknigtych,

1) granice terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisow,

J) granice obszaréw przestrzeni publicznej 1 wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych;

2) zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego, gdzie dla istniejacych i projektowanych
elementow zagospodarowania przestrzennego, w szczegdlnosci dla: osi i punktoéw widokowych,
dominant kompozycji przestrzennej, charakterystycznych obiektow, ustala sig:

a) cechy wymagajace ochrony,
b) cechy wymagajace uksztalttowania,
c¢) cechy wymagajace rewaloryzacji;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, gdzie ustala si¢ zasady wynikajace z potrzeb
ochrony $rodowiska oraz zasady zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie odrebnych przepisow z zakresu ochrony $rodowiska i przyrody, w tym
wynikajacych z obowigzujacych ustalen plané6w ochrony ustanowionych dla parkow
narodowych, rezerwatéw przyrody i parkéw krajobrazowych, a takze dla innych form ochrony
przyrody oraz dla:

a) terendw gorniczych,
b) obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia,
c) obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

4) zasad ksztaltowania krajobrazu, gdzie ustala si¢ zasady wynikajace zpotrzeb ochrony
krajobrazu oraz zasady zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrgbnych przepisow =z zakresu ochrony krajobrazu, wtym krajobrazow
priorytetowych;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw kulturowych oraz
dobr kultury wspolczesnej, gdzie ustala si¢ przedmiot i zasady ochrony oraz okresla si¢ obiekty
1 tereny chronione ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
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6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, gdzie w szczegolnosci
okresla si¢ zasady umieszczania w obszarach przestrzeni publicznej tymczasowych obiektéw
ustugowych, urzadzen technicznych, zieleni;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, gdzie ustala si¢:
a) obowigzkowo:
- linie zabudowy,
- maksymalny udzial powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;,

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, - maksymalng i minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy jako stosunek
sumy powierzchni kondygnacji nadziemnych budynkow zlokalizowanych na dziatce
budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlane;,

- zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
- maksymalng wysoko$¢ zabudowy,
- gabaryty obiektow,

- minimalng liczbe miejsc do parkowania w stosunku do liczby lokali mieszkalnych, liczby
0s0b mogacych jednoczesnie przebywac¢ w budynku, liczby zatrudnionych lub powierzchni
obiektow ustugowych i produkcyjnych, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa 1 sposob ich realizacji,

b) w zalezno$ci od potrzeb:

- sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog iinnych terenéw
publicznie dostgpnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci,

- kolorystyke obiektow budowlanych,
- pokrycie dachow,
- minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych,

- maksymalng intensywno$¢ zabudowy jako stosunek sumy powierzchni wszystkich
kondygnacji budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej do powierzchni tej dziatki
budowlanej;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,
gdzie ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci,
w szczegolnosci:

a) minimalne lub maksymalne szerokosci frontéw nowych dzialek,
b) minimalne lub maksymalne powierzchnie nowych dziatek,

c) kat polozenia granic nowych dzialek w stosunku do pasa drogowego lub linii
rozgraniczajacych teren drogi;

9) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji, gdzie ustala si¢ zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, w tym okresla sie:

a) uklad komunikacyjny wraz zparametrami oraz klasyfikacja drog iinnych szlakoéw
komunikacyjnych,

b) powigzania uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym;
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10) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury technicznej, gdzie ustala
si¢ zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury technicznej, w tym
okresla sig:

a) uklad sieci infrastruktury technicznej wraz z ich parametrami,
b) powigzania ukladu sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym;

11) sposob 1termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania terenow oraz
inne ustalenia stanowigce, gdzie ustala si¢ zasady zagospodarowania tymczasowego terenow,
ograniczenia w uzytkowaniu tymczasowym terenow, w szczegoOlnosci zakaz zabudowy oraz
ustala si¢ termin, do ktérego tymczasowe zagospodarowanie, urzadzenie i uzytkowanie moze
by¢ wykonywane oraz inne ustalenia;

12) ustalenia dotyczace stawek procentowych, gdzie ustala si¢ wysokosci stawek procentowych,
na podstawie ktorych okresla si¢ optate wynikajaca ze wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej
mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. Brak ustalen w poszczegdlnych grupach, o ktérych mowa w § 2 oznacza, ze przepisy
odrebne reguluja zagadnienie w sposob dostateczny lub na obszarze planu nie wystepuja
uwarunkowania 1 zagadnienia wymagajace szczegotowych regulacji. W szczegdlnosci na obszarze
planu nie wystepuja:

1) w grupie ustalen ,,przeznaczenie terenow’:
a) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci,

b) obszary wymagajace rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury technicznej,
przeksztalcen lub rekultywacji ani inne obszary problemowe,

¢) tereny pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy
zainstalowanej wigkszej niz 500 kW ani ich strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu 1uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego
oddziatywania tych urzadzen na §rodowisko,

d) obszary pod budowg obiektow handlu wielkopowierzchniowego,
e) tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym 1 ponadlokalnym,
f) tereny rekreacyjno—wypoczynkowe ani tereny stuzace organizacji imprez masowych,
g) pomniki zagtady i ich strefy ochronne,
h) tereny zamknigte ani strefy ochronne terenow zamknietych,
1) tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrgbnych przepisow;
2) w grupie ustalen ,,zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu’:

a) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow z zakresu
ochrony $rodowiska i przyrody,

b) tereny gornicze,
c) obszary szczegolnego zagrozenia powodzia,
d) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

3) w grupie ustalen ,,zasady ksztaltowania krajobrazu”: tereny lub obiekty podlegajace ochronie na
podstawie odrgbnych przepiséw z zakresu ochrony krajobrazu, w tym krajobrazy priorytetowe;

4) w grupie ustalen ,,zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspoiczesnej”: obiekty itereny dziedzictwa kulturowego
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1 zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej wymagajace
objecia ochrong ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

§ 4. Zalacznikami do niniejszej Uchwatly, stanowigcymi jej integralne czgsci, sa:

1) czes¢ graficzna miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe
wielorodzinng przy ul. 3-go Maja w Chelmzy, w skali 1:1000, zwana dalej ,,czg$cig graficzng
planu”, stanowigca w catosci Zalacznik nr 1 do niniejszej Uchwaty, zawierajaca:

a) ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okreslone w Legendzie jako
,,Ustalenia”,

b) informacje zawarte w zaleznos$ci od potrzeb, niebedace ustaleniami planu miejscowego,
okreslone w Legendzie jako ,,Informacje”,

c) inne elementy:
- nazwe¢ planu miejscowego,
- okreslenie skali w formie liczbowej 1 liniowej,
- informacj¢ o uktadzie wspotrzednych,

- informacje o zrédle pochodzenia uzytego materialu panstwowego zasobu geodezyjnego
1 kartograficznego,

- wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Chelmza, przyjetego Uchwalg Nr XXV/205/2000 Rady Miejskiej w Chetmzy z dnia
30 listopada 2000 r., z oznaczeniem granic obszaru obj¢tego projektem planu miejscowego
wraz z legenda,

- legendg;

2) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — stanowigce Zatacznik nr 2 do niniejszej Uchwaty;

3) rozstrzygnigcie  dotyczace  sposobu  realizacji  zapisanych ~ w miejscowym  planie
zagospodarowania przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania — stanowigce Zatgcznik nr 3 do niniejszej
Uchwaty;

4) dane przestrzenne tworzone dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego —
stanowigce Zalacznik nr 4 do niniejszej Uchwaty.

Rozdzial 2.
Definicje i objasnienia uzytych okreslen

§ 5. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaty jest mowa o:

1) geometrii dachu — nalezy przez to rozumie¢ ksztatt dachu nad gtowng bryla budynku, okreslony
poprzez rodzaj dachu, parametry dachu, takie jak np. katy nachylenia potaci dachowych i inne
cechy; wyr6znia si¢ podstawowe ksztatty dachu:

a) dach ptaski — o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 10°,

b) potaciowy — jednospadowy, dwuspadowy, wielospadowy, namiotowy itp.; ze wzgledu na
nachylenie potaci dachowych wyrdznia si¢ dachy potaciowe:

- polptaskie, to jest o kacie nachylenia potaci dachowych 11-22°,
- strome, to jest o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 22°,

- mansardowe  1poOtszczytowe, w ktorych  wystepuja  katy  nachylenia  polaci
charakterystyczne zaréwno dla dachow polptaskich jak i stromych,
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c) inne — kolebkowy, krzywiznowy, beczkowy, czaszowy, ostrolukowy, itp., niezadaszone
tarasy o powierzchni maksymalnie 10% powierzchni calkowitej kondygnacji gtownej bryly
budynku, nad ktora znajduje si¢ dach oraz zadaszenia: gankow, werandy, garazy, itp., ktoérych
zadaszenia nie tworzg jednej caloSci z dachem nad gléwnag bryla budynku jak roéwniez
zadaszenia lukarn, wykuszy itp. nie zmieniaja geometrii dachu;

2) dachu dwuspadowym — nalezy przez to rozumie¢ form¢ dachu potaciowego o dwdch potaciach
posiadajacych wspdlng kalenice — budynek o dachu dwuspadowym posiada minimum dwie
Sciany szczytowe; przez forme¢ dachu dwuspadowego rozumie si¢ takze dach zatozony nad
budynkiem o bryle ztoZonej, w ktorym dachy nad poszczegdlnymi cze$ciami budynku posiadaja
forme¢ dachu o dwoch potaciach posiadajacych wspdlng kalenice;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ przebiegajaca przez obszar dziatki
lini¢ wyznaczong w terenie na podstawie czgsci graficznej planu miejscowego, ograniczajaca te
cz¢$¢ obszaru dzialki, na ktorym ustala si¢ mozliwo$¢ wznoszenia zabudowy; nieprzekraczalna
linia zabudowy moze zosta¢ przekroczona o nie wigcej niz 0,8 m w przypadku okapoéw
1 gzymsOw oraz nie wigcej niz 2,0 m w przypadku balkondéw, wykuszy, loggii, tarasow, gankow,
przedsionkow, schodow zewnetrznych, zadaszen nad wejsciami, pochylni, ramp itp. jezeli
nie powoduje to naruszenia odlegtosci wyznaczonych w przepisach odrgbnych; linia zabudowy
nie dotyczy podziemnych cz¢sci budynkow znajdujacych sie catkowicie ponizej poziomu terenu
1czeSci podziemnych innych obiektow budowlanych; nie dotyczy urzadzen budowlanych,
technicznych, wodnych, infrastruktury technicznej 1 drogowej;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych
zasadach zagospodarowania, ktérego przeznaczenie zostato okreslone w ustaleniach planu;

5) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zwigzang z prowadzeniem:

a) ustug publicznych — takich jak: uslugi administracji, uslugi bezpieczenstwa i porzadku
publicznego, ustugi kultu religijnego iczynnos$ci religijnych, publiczne ustugi: edukacji,
nauki, zdrowia 1 pomocy spolecznej, sportu i1 rekreacji (za wyjatkiem sportu wyczynowego),
oraz ogolnodostgpne ustugi kultury i rozrywki, w tym muzea 1 biblioteki,

b) ustug komercyjnych — takich jak: ustugi handlu detalicznego, ustugi biurowe, ustugi turystyki
(w tym wushugi hotelarskie), uslugi gastronomii, 1lacznosci, centra konferencyjne
1 wystawiennicze, uslugi finansowe, niepubliczne ustugi zdrowia iedukacji, dziatalnos¢
gospodarcza zwigzana z wykonywaniem wolnych zawoddéw, ushugi handlu hurtowego
o powierzchni nie wigkszej niz 150 m? powierzchni uzytkowej,

c) ustug rzemies$lniczych — takich jak: szewc, krawiec, fryzjer, zaklad naprawy sprzetu RTV,
itp., oraz innej dziatalno$ci na zasadzie analogii do wymienionych powyzej nie powodujace;j
przekroczeh warto$ci normatywnych zanieczyszczen powietrza 1poziomu dzwieku
w srodowisku jak dla zabudowy mieszkaniowej, jak réwniez powstawania odoréw
1 niezorganizowanej emisji zanieczyszczen,

d) ustug obstugi pojazdoéw — takich jak: stacje paliw, stacje diagnostyki pojazddéw, warsztaty
samochodowe, myjnie samochodowe, itp.;

6) zabudowie towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty pomocnicze takie jak np.: budynki
administracyjne, budynki socjalne, $wietlice, budynki garazowe, gospodarcze, toalety, portiernie
iinne towarzyszace na dzialce budowlanej zabudowie o funkcjach wskazanych jako
przeznaczenie terenu;

7) zagospodarowaniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ sposob zagospodarowania,
urzadzenia 1 uzytkowania terenu, odmienny niz ustalony w ustaleniach planu dla danego terenu
dopuszczony na czas okreslony;
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8) pasie zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopigtrowej o réznej
wysokosci, ztozony z gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia, rodzimych, z nasadzeniami
w min. 50% gatunkéw zimozielonych, stanowiacy izolacj¢ akustyczna, ochronng przed pylami
1 spalinami lub widokowa, oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie obiekty ucigzliwe od terendw
sasiednich.

DZIAL 1I.
Ustalenia ogolne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenow

§ 6. 1. Ustala si¢ nastepujace rodzaje klas przeznaczenia terendw na obszarze planu:
1) MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
2) KDD - teren drogi dojazdowe;.

2.Rodzaj klasy przeznaczenia terenu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1 oznacza mozliwos¢
facznego lub roztacznego lokalizowania wskazanych klas przeznaczenia terenu.

§ 7. Przeznaczenie terenéw dopuszcza, w zaleznosci od potrzeb, lokalizacje:

1) obiektoéw budowlanych 1 tymczasowych obiektow budowlanych zgodnych z przeznaczeniem
terenow;

2) zabudowy towarzyszacej;

3) urzadzen budowlanych stuzacych potrzebom wlascicieli iuzytkownikéw terendow, w tym:
urzadzen technicznych zwigzanych zobiektem budowlanym, zapewniajagcych mozliwos¢
uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, jak: przylacza i urzadzenia instalacyjne,
migdzy innymi sluzace oczyszczaniu lub gromadzeniu $Sciekow, a takze: przejazdow, ogrodzen,
placow postojowych i placow pod $mietniki;

4) infrastruktury technicznej;
5) drég wewnetrznych, dojazdow i dojs¢;

6) urzadzen wodnych iinnych form zagospodarowania terendw, w szczegolnosci stuzacych
prawidlowemu funkcjonowaniu $rodowiska przyrodniczego, niekolidujacych z przeznaczeniem
terenu,

7) zieleni zorganizowanej;

8) zbiornikéw wodnych oraz oczek wodnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 8. Na catym obszarze objetym planem wyklucza si¢ lokalizacje:

1) kempingéw i pdl biwakowych;

2) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;

3) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnego zrodta energii wiatru niestanowiacych
mikroinstalacji.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 9. Obowigzuje ksztaltowanie zabudowy, urzadzen budowlanych 1wodnych zgodnie
z zasadami zréwnowazonego rozwoju, realizowanymi poprzez pozostate ustalenia planu.

§ 10. Obowiazuje ksztattowanie zagospodarowania terendw, lokalizacja obiektow i zespotow
zabudowy oraz ksztaltowanie ich kompozycji w sposéb umozliwiajacy tworzenie przestrzeni
o wysokim standardzie estetycznym, realizowanymi poprzez pozostate ustalenia planu.
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 11. Zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko, dla ktorych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko moze by¢ wymagane,
z wylaczeniem:

1) przedsiewzie¢ obstugi komunikacyjnej i z zakresu infrastruktury technicznej;

2) innych przedsigwzi¢¢ komunikacyjnych, jezeli procedura oceny oddziatywania na $rodowisko
wykaze brak negatywnego wptywu na srodowisko.

§ 12. Obowiazuje utrzymanie rownowagi przyrodniczej poprzez:

1) zakaz, bez oczyszczenia, zrzutu wod opadowych z terenéw komunikacji drogowej 1 terenow
o innym przeznaczeniu powodujagcym ponadnormatywne zanieczyszczenie wod opadowych, do
gruntu, rowoéw 1 do wod powierzchniowych;

2) zakaz magazynowania, skladowania odpadow 1 substancji niebezpiecznych bez utwardzonego
podioza 1 izolacji wykluczajacej mozliwos¢ przenikania zanieczyszczen do gruntu;

3) zakaz kanalizacji ciekdw naturalnych i rowoéw melioracyjnych oraz ich zasypywania i obnizania
droznosci, za wyjatkiem urzadzen wodnych niezbednych dla przeprowadzenia infrastruktury
technicznej, drég, organizacji dojazdow, dojs¢ i przejs¢;

4) nakaz zebrania wierzchniej warstwy gleby przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych
w celu jej pdzniejszego wykorzystania do prac pielggnacyjno-porzadkowych;

5) ograniczenie prac niwelacyjnych do niezbednego minimum;
6) zakaz zanieczyszczania srodowiska gruntowo-wodnego;

7) zakaz wprowadzania takich zmian stosunkéw wodnych, ktore bedg prowadzity do przesuszenia
teren6w obecnie podmoktych, w tym takich ktére potozone s3 poza granicami planu;

8) ograniczenie wycinki drzew do niezbednego minimum 1 przeprowadzanie jej w terminach
zgodnych z przepisami odrgbnymi;

9) nasadzenia rodzimych gatunkéw drzew 1 krzewow w celu zwigkszenia trwatosci biocenoz;

10) ochron¢ dziko wystepujacych ro$lin, zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk przyrodniczych
zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
§ 13. W zakresie wyposazenia terenéw w infrastruktur¢ ochrony srodowiska:

1) obowigzuje rozbudowa systemu wodociggowego, do czasu realizacji systemu wodociggowego

dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zaopatrzenia w wode przeznaczong do spozycia z indywidualnych
uje¢ wody;

2) obowiazuje skanalizowanie terenu i wlaczenie do gminnego systemu kanalizacyjnego; do czasu
realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ mozliwos¢ gospodarki §ciekami z zastosowaniem
indywidualnych rozwigzan gromadzenia i utylizacji Sciekéw sanitarnych;

3) obowigzuje prowadzenie gospodarki odpadami w formie zorganizowanej, z uwzglednieniem
segregacji odpadéw, w oparciu o gminny i powiatowy program gospodarki odpadami, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza si¢, z zastrzezeniem § 12 pkt 1, zagospodarowanie wod opadowych w granicach
dziatki, w tym poprzez powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych.

§ 14. Na obszarze planu obowigzuje zachowanie warunkéw akustycznych odpowiednich do
ustalonego przeznaczenia terenu — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 15. 1. Przy lokalizacji nowej zabudowy obowigzuje uwzglednienie uwarunkowan hatasowych
wynikajacych z funkcjonowania drog publicznych oraz zastosowanie rozwigzan chronigcych te
zabudowe przed wptywem tego halasu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Budowe nowych oraz przebudowg istniejacych drog publicznych sgsiadujgcych z istniejaca
zabudowa realizuje si¢ z zastosowaniem rozwigzan chronigcych t¢ zabudoweg przed wplywem
hatasu wynikajacego z funkcjonowania drég publicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 16. Obszar planu potozony jest poza granicami obszarowych form ochrony przyrody.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 17. Obowigzuje ksztalttowanie harmonijnego krajobrazu, to jest realizacja zabudowy
1 zagospodarowania terendw zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 18. Nakaz ksztaltowania przestrzeni publicznych w granicach pasa drogowego drog
publicznych bez barier architektonicznych, w sposdb zapewniajacy dostgp 1 korzystanie
z przestrzeni publicznej przez osoby ze specjalnymi potrzebami.

§ 19. Lokalizacja tablic reklamowych, urzadzen reklamowych, szyldow wymaga zachowania
zgodnosci z przepisami odrgbnymi 1 aktami prawa miejscowego.

Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 20. 1. Obowigzuje ksztaltowanie zagospodarowania terenéw iform zabudowy w sposob
uwzgledniajagcy wyznaczone w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow
nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na cze$ci graficznej planu iw sposéb zgodny
z wymaganiami wynikajacymi z przepisOw odrebnych.

2. W przypadku sytuowania budynkéw $ciang bez okien i drzwi zwrdcong w strong sasiedniej
dziatki budowlanej, dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) na granicy z s3siednig dziatka budowlang zabudowy towarzyszacej, jesli na sasiedniej dziatce
budowlanej znajduje si¢ zabudowa zlokalizowana w odleglosci mniejszej niz 3 metry od tej
samej granicy;

2) zabudowy w odleglosci 1,5 metra od granicy sasiedniej dziatki budowlanej jesli na sgsiedniej
dziatce budowlanej znajduja si¢ budynki zabudowy towarzyszacej zlokalizowane w odlegtosci
mniejszej niz 3 metry od tej samej granicy.

3. Realizacja zabudowy zgodnie z ustgpem 2 wymaga zachowania przepisow odrebnych, w tym
dotyczacych bezpieczenstwa i warunkéw ochrony przeciwpozarowe;.

4. Dopuszcza si¢ zblizenie budynkéw lub tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych
z infrastrukturg techniczng do granicy dziatki zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Jezeli ustalenia dla terendw nie stanowia inaczej, przy lokalizacji zabudowy obowiazuje
zachowanie minimalnych odlegtosci od drog publicznych wynikajacych z przepiséw odrebnych.

§ 21. 1. Obowigzuje ksztaltowanie zagospodarowania terenu 1iform zabudowy zgodnie
z wyznaczonymi w ustaleniach szczegélowych dla poszczegdlnych terendéw wskaznikami
ksztattowania zagospodarowania terenu i form zabudowy, z zastrzezeniem ust. 2 1 3.

2. Wyznaczone w ustaleniach szczegdtowych wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu
i form zabudowy, o ktérych mowa w ust. I, nie dotycza obiektéw budowlanych zwigzanych
z budowg systemow infrastruktury technicznej oraz drog i ciagdw pieszych.
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3. Dopuszcza si¢ maksymalng wysoko$¢ budowli:
1) zwigzanych z infrastrukturg techniczng: 25 m;
2) dla pozostatych budowli: 10 m.

4. Wyznaczona w ustaleniach szczegotowych maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie dotyczy
obiektéw budowlanych zawigzanych =z infrastrukturg techniczng iurzadzen infrastruktury
techniczne;.

§ 22. 1. Budowa nowego obiektu, rozbudowa, nadbudowa lub zmiana sposobu uzytkowania
obiektu istniejacego, jest uwarunkowana umieszczeniem na terenie inwestycji odpowiedniej dla
jego prawidtowego funkcjonowania ilo$ci miejsc do parkowania.

2. W zakresie miejsc do parkowania ustala sig:
1) obowigzek zapewnienia minimalnej liczby miejsc do parkowania:
a) co najmniej jednego miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny,

b) co najmniej dwa miejsca do parkowania na kazde 100 m? powierzchni lokalu lub budynku
uslugowego;

2) sposob realizacji — dowolny.

3. llo$¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 23. 1. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych —
1300 m?, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Ustalenie dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek nie dotyczy dziatek
pod:

1) lokalizacje infrastruktury technicznej;
2) lokalizacje drog;
3) wydzielenia na powigkszenie sasiadujacej dziatki budowlane;.

Rozdzial 7.
Szczegolne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 24. 1. Ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) minimalna szeroko$¢ frontow nowych dziatek — 30 m;
2) maksymalna powierzchnia nowych dziatek — 2500 m?;
3) kat potozenia granic dziatek gruntu w stosunku do pasa drogowego — 60° do 120°.

2. Wyznaczone w ust. 1 graniczne parametry nowych dzialek nie obowiazujg, dla dziatek
przewidzianych dla lokalizacji budowli i budynkow systemow infrastruktury technicznej oraz drog.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 25. 1. Obszar objety planem obstugiwany jest przez uklad komunikacyjny tworzony przez
system drogowy, w sktad ktorego wchodza drogi publiczne klasy dojazdowej — oznaczone na cze¢sci
graficznej planu numerami i symbolem literowym 1KDD i 2 KDD.

2. Ustala si¢, oznaczone na czg$ci graficznej planu, powigzania systemu drogowego
obslugujacego obszar objety planem, o ktérym mowa w ust. 1, z ukladem zewne¢trznym poprzez
wybiegajace poza obszar objety niniejszym planem ciagi drog.
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§ 26. Ustala si¢ parametry dla nowo wydzielanych drog wewnetrznych, o ktérych mowa w §
7 pkt 5:

1) minimalna szeroko$¢ pasa drogowego — 6 m;
2) minimalne wymiary placu do zawracania samochodow — 12,5 m x 12,5 m.

§ 27. 1. Na terenach drég publicznych, o ktorych mowa w§ 25ust. 1, w granicach pasa
drogowego wyklucza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych innych niz:

1)droga oraz obiekty budowlane 1iurzadzenia techniczne zwigzane z prowadzeniem,
zabezpieczeniem 1 obslugg ruchu, w tym miejsca parkingowe, atakze urzadzenia zwigzane
z potrzebami zarzadzania droga;

2) uzytkowe obiekty matej architektury stuzace rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku oraz
innych obiektéw stanowigcych niezbedne wyposazenie terenu, jak: wiaty przystankowe, kosze
na odpady, tawki, o§wietlenie, szyldy 1 tablice informacyjne;

3) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;
4) zielen przydrozna/przyuliczna.

2. Lokalizacja, w liniach rozgraniczajacych drogi, nowych i1 przedtuzanie lokalizacji istniejacych
obiektow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, wymaga:

1) dostosowania obiektow do istniejacego krajobrazu i otaczajacej zabudowy;
2) braku kolizji z pozostatymi ustaleniami planu;
3) nie powodowania istotnych ograniczen w komunikacji kotowej, rowerowej, piesze;j.

§ 28. Na obszarze planu obowigzuje organizacja wszystkich przejs¢ dla pieszych przez drogi
w sposOb umozliwiajacy ptynne potaczenie powierzchni chodnika ipowierzchni jezdni, bez
uskokow.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§29.1. W zakresie sieci elektroenergetycznej obowigzuje budowa nowych irozbudowa
istniejgcych obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie niezbednym do zaopatrzenia
w energi¢ elektryczng zabudowy na catym obszarze objetym planem.

2. Dopuszcza sig:

1) remont, przebudowe, rozbiorke istniejacych linii elektroenergetycznych;

2) skablowanie istniejacej napowietrznej sieci elektroenergetycznej;

3) zmiang przebiegu sieci elektroenergetycznej;

4) sytuowanie budynku stacji transformatorowej bezposrednio przy granicy dziatki.
3. Ustalenie ust. 2 pkt 4 nie dotyczy granicy dziatki z dziatka drogowa.

4. Istniejaca 1 projektowang sie¢ elektroenergetyczng nalezy przystosowa¢ do planowanego
zagospodarowania. Usunigcie wszelkich kolizji istniejacej sieci elektroenergetycznej z obiektami
projektowanymi odbywa si¢ w porozumieniu z zarzadca sieci.

§30. 1. W zakresie sieci wodociaggowe] obowigzuje rozbudowa istniejacych obiektow
iurzadzen infrastruktury technicznej w zakresie niezbednym do obstugi zabudowy na catym
obszarze obj¢tym planem.

2. Obowigzuje wyposazenie sieci wodociggowej w hydranty przeciwpozarowe lub inne
zabezpieczenie terenu w zakresie przeciwpozarowym, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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3. Rozbudowa sieci wodociggowej wymaga zapewnienia w niezb¢dnym zakresie zaopatrzenia
w wode do celow przeciwpozarowych.

§ 31. W zakresie sieci kanalizacji sanitarnej obowigzuje budowa sieci, obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej w zakresie niezbednym do obstugi zabudowy na catym obszarze objetym
planem.

§ 32. Obowiazuje, z zastrzezeniem § 12 pkt 1, odprowadzenie wod deszczowych na wilasny
teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych, zbiornikéw retencyjnych lub w inny sposéb zgodny
z obowigzujacymi przepisami.

§ 33. W zakresie sieci gazowej dopuszcza si¢ budowe sieci gazowej oraz zwigzanych z nig

obiektow 1urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi, w zakresie
niezb¢dnym do zaopatrzenia w gaz zabudowy na calym obszarze obj¢tym planem.

§ 34. W zakresie sieci telekomunikacyjnej obowigzuje budowa sieci teletechnicznej,
telekomunikacyjnej isieci teleinformatycznej, w zakresie niezbednym do wyposazenia w nig
zabudowy na catym obszarze objetym planem.

§ 35. Wyklucza si¢ lokalizacje nowych napowietrznych sieci infrastruktury techniczne;.

§ 36. Obowigzuje zaopatrzenie zabudowy w cieplo z indywidualnych lub zbiorowych zrodet
energii, z zastosowaniem paliw niepowodujacych ponadnormatywnego zanieczyszczenia
powietrza.

§ 37. Na obszarze objetym planem obowigzuje zabezpieczenie w niezbednym zakresie: systemu
alarmowego 1 systemu wczesnego ostrzegania, alternatywnych zrddet zaopatrzenia w wode pitng
oraz innych obiektéw iurzadzen stuzacych realizacji zadan obrony cywilnej majacych na celu
zapewnienie ochrony ludno$ci przed niebezpieczenstwami wynikajagcymi z dziatan wojennych,
klesk zywiotowych i zagrozen srodowiskowych.

Rozdzial 10.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow oraz
inne ustalenia stanowiace

§ 38. Wyklucza si¢ tymczasowe zagospodarowanie, z zastrzezeniem tymczasowego
zagospodarowania  zwigzanego zbudowa infrastruktury technicznej irealizacja inwestycji
zgodnych z ustaleniami planu.

DZIAL I11.
Ustalenia szczegolowe dla terenu 1IMW-U
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenow

§39. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: MW-U — teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustug.

2. Sposrdd ustug dopuszcza si¢ lokalizacje wytacznie ustug komercyjnych lub rzemies$lniczych.

Rozdzial 2.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 40. 1. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie zczgscig graficzng planu,
w odlegtosci:

1) 6 m od granicy z terenem oznaczonym numerem i symbolem literowym 1KDD;
2) 6 m od granicy z terenem oznaczonym numerem i symbolem literowym 2KDD.

2. Ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;:
30%.
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3. Ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 40%.

4. Ustala si¢ nadziemng intensywno$¢ zabudowy jako stosunek sumy powierzchni kondygnacji
nadziemnych budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej do powierzchni tej dziatki
budowlane;j:

1) minimalna: 0,01;
2) maksymalna: 1,2.

5. Ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy jako stosunek sumy powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkow zlokalizowanych na dziatlce budowlanej do powierzchni tej
dziatki budowlanej — 1,8.

6. Ustala sie, z zastrzezeniem § 21 ust. 4, nastepujace wskazniki ksztaltowania form zabudowy
1 kompozycji obiektow:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej, ustugowej, mieszkaniowo-ustugowej: 13 m,
b) towarzyszacej: 6 m;
2) gabaryty zabudowy:
a) forma zabudowy: dowolna,
b) powierzchnia zabudowy jednego budynku: dowolna;

c) geometria dachu: dach potaciowy jednospadowy lub wielospadowy o maksymalnym kacie
nachylenia potaci dachowych — 45°.

§ 41. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
zawartymi w § 22.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 42. Dla calego terenu ustalenie wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty
ztytutu  wzrostu wartoSci nieruchomosci, o ktéorej mowa w przepisach o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym — 1%.

DZIAL 1V.
Ustalenia szczegolowe dla terenu 2MW-U
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenow

§43. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustug.

2. Sposrdd ustug dopuszcza si¢ lokalizacje wytacznie ustug komercyjnych lub rzemies$lniczych.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 44. Obowiagzuje realizacja oznaczonego na czgsci graficznej planu pasa zieleni izolacyjnej
o minimalnej szeroko$ci 5 m od granicy planu.

Rozdziatl 3.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 45. 1. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie zczgscig graficzng planu,
w odlegtosci:
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1) 6 m od granicy z terenem oznaczonym numerem i symbolem literowym 1KDD;
2) 6 m od granicy z terenem oznaczonym numerem 1 symbolem literowym 2KDD;
3) 10 m od granicy planu.

2. Ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;:
40%.

3. Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 40%.

4. Ustala si¢ nadziemng intensywnos¢ zabudowy jako stosunek sumy powierzchni kondygnacji
nadziemnych budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej do powierzchni tej dziatki
budowlane;:

1) minimalna: 0,01;
2) maksymalna: 1,2.

5. Ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy jako stosunek sumy powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej do powierzchni tej
dziatki budowlanej — 1,8.

6. Ustala si¢, z zastrzezeniem § 21 ust. 4, nastgpujace wskazniki ksztaltowania form zabudowy
1 kompozycji obiektow:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej, ustugowej, mieszkaniowo - ustugowej: 10 m,
b) pomocniczej: 6 m;
2) gabaryty zabudowy:
a) forma zabudowy: dowolna,
b) powierzchnia zabudowy jednego budynku: dowolna;

3) geometria dachu: dach jednospadowy lub wielospadowy o maksymalnym kacie nachylenia
potaci dachowych —45°.

§ 46. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
zawartymi w § 22.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 47. Dla calego terenu ustalenie wysoko$ci stawki procentowe] stuzacej naliczaniu optaty
wynikajacej ze wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktdrej mowa w przepisach o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym — 1%.

DZIAL V.
Ustalenia szczegolowe dla terenow: 1KDD i 2KDD
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenéw

§ 48. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: KDD — teren drogi dojazdowe;.

2. Ustala si¢ przebieg pasa drogowego w oznaczonych na cze$ci graficznej planu liniach
rozgraniczajacych:

1) dla terenu oznaczonego numerem i symbolem literowym 1KDD — po czg¢éci dziatki oznaczonej
w ewidencji gruntow numerem: 332, obreb ewidencyjny 09;
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2) dla terenu oznaczonego numerem i symbolem literowym 2KDD — po czgséci dziatki oznaczonej
w ewidencji gruntow numerem: 332, obreb ewidencyjny 09.

Rozdzial 2.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji

§ 49. 1. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ pasa drogowego — zgodnie z cz¢$cig graficzng planu.

2.Dla terenu oznaczonego numerem 1isymbolem literowym 1KDD ustala si¢ minimalng
szerokos¢ pasa drogowego — 10 m.

3. Ustala si¢ urzadzenie drogi dojazdowej jako ulicy zchodnikiem przynajmniej po jednej
stronie jezdni.

Rozdziatl 3.
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 50. Dla catego terenu ustalenie wysoko$ci stawki procentowe] stuzacej naliczaniu optaty
wynikajacej ze wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktdrej mowa w przepisach o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym — nie dotyczy.

DZIAL VI
Przepisy koncowe

§ 51. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Chetmza.

§ 52. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Chetmzy

Marcin Murawski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XV/120/25
Rady Miejskiej Chelmzy
z dnia 5 czerwca 2025 r.

w sprawie rozstrzygniecia sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Dotyczy: projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod zabudowe
wielorodzinng przy ul. 3-go Maja w Chelmzy.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennego (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), rada gminy rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu.

Konsultacje spoteczne w sprawie projektu planu zagospodarowania odbyly si¢ w dniach
od 7 kwietnia 2025 r. do dnia 9 maja 2025 r. Spotkanie otwarte poprzedzone prezentacja

projektu planu miejscowego odbyto si¢ 23 kwietnia 2025 r. w siedzibie Urzedu Miasta Chetmzy.
Dyzur projektanta planu odbyt si¢ w dniu 16 kwietnia 2025 r.

Stwierdza sie, ze nie wplynely zadne uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w zwiazku z czym nie wystepuje potrzeba ich rozstrzygnigcia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XV/120/25
Rady Miejskiej Chelmzy
z dnia 5 czerwca 2025 r.
ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W CHELMZY
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
pod zabudowe wielorodzinng przy ul. 3-go Maja w Chelmzy.

I. Zadania wlasne gminy

Do zadan wlasnych gminy, zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1465 ze zm.), naleza nastgpujace inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty:

1) inwestycje w zakresie gminnych drég, ulic, mostow, placow oraz organizacji ruchu drogowego;

2) inwestycje w zakresie wodociggdéw 1 zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania
sciekow komunalnych, utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk
1 unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplng oraz
gaz.

II. Budowa drog

W granicach zmiany planu nie przewiduje si¢ nowych inwestycji w zakresie komunikac;ji,
w tym budowy gminnych drég, ulic, mostow 1 placow.

III. Sieci infrastruktury technicznej

Na obszarze objetym zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie planuje si¢ inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, stanowigcych zadania wtasne
gminy, ktorych realizacja nastepuje z budzetu gminy.
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Zakacznik Nr 4 do uchwaly Nr XV/120/25
Rady Miejskiej Chelmzy
z dnia 5 czerwca 2025 r.

Zalacznik4.gml
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Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.)
ujawnione zostang po klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

do uchwaly nr XV/120/25 Rady Miejskiej Chelmzy z dnia S czerwca 2025 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod zabudowe
wielorodzinng przy ul. 3-go Maja w Chelmzy.

Niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (zwany dalej ,,planem") zostat
opracowany na podstawie Uchwatly Nr 11/14/24 Rady Miejskiej Chelmzy zdnia 23 maja
2024 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, pod zabudowe¢ wielorodzinng przy ul. 3-go Maja w Chelmzy. Teren objety
planem potozony jest w poéinocnowschodniej czgsci miasta Chetmza, w obrgbie ewidencyjnym
nr 09, przy ul. 3-go Maja. Powierzchnia terenu obj¢tego planem wynosi ok. 2,61 ha.

Na przedmiotowym obszarze obowigzuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Chetmzy, dla terenu potozonego pomig¢dzy ulica Rybaki, Gorna,
wschodnig granicg administracyjng miasta oraz brzegiem Jeziora Chelmzynskiego, przyjetego
Uchwala nr XLIII/324/10 Rady Miejskiej Chetmzy z dna 28 pazdziernika 2010 r. Zgodnie
z art. 34 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wejscie w zycie planu miejscowego, uchwalonego niniejsza Uchwata, powoduje utrate mocy tej
czg$ci obowigzujacego planu miejscowego, ktora odnosi si¢ do objetego nim terenu.

Gléwnym celem opracowania planu jest wprowadzenie nowych form budownictwa
spotecznego oraz zainicjowanie dzialan, majacych na celu zwigkszenie zasobu mieszkaniowego
w segmencie budownictwa wielorodzinnego.

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: plan, w szczegdlnosci
w grupach ustalen dotyczacych: zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, zawiera regulacje
zmierzajace do komponowania przestrzeni w sposob harmonijny oraz kontynuowania lokalnych
zasad ksztaltowania architektury budynkow i zespotéw zabudowy;

2) potrzeby zréwnowazonego rozwoju; plan, w szczegdlnosci w grupach ustalen dotyczacych:
zasad ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego, zasad ochrony s$rodowiska, przyrody
i krajobrazu, zawiera regulacje zmierzajace do utrzymania roéwnowagi przyrodniczej
i ksztaltowania zabudowy, urzadzen budowlanych oraz wodnych zgodnie 2z zasadami
Zrdéwnowazonego rozwoju;

3) walory architektoniczne ikrajobrazowe: plan, w szczeg6lnosci w grupach ustalen
dotyczacych: zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody
1 krajobrazu, zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu zawiera
regulacje zmierzajace do ksztaltowania przestrzeni w sposdb harmonijny, nawigzujacy do
istniejgcej zabudowy i krajobrazu, oraz kontynuowania lokalnych zasad ksztattowania
architektury budynkéw i1 zespotow zabudowy;

4) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntéw rolnych
ilesSnych, ochrony zt6z kopalin oraz zmniejszania podatno$ci na zmiany klimatu: plan,
w szczegdlnosci w grupach ustalen dotyczacych: przeznaczenia terendow, zasad ochrony
1 ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasad
ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu oraz zasad modernizacji,
rozbudowy 1ibudowy systemoOw infrastruktury technicznej, zawiera regulacje zmierzajace do
ksztalttowania  zabudowy, wurzadzen budowlanych iwodnych zgodnie zzasadami
zrbwnowazonego rozwoju, ochrony $rodowiska, ochrony istniejacych zasoboéw wodnych,
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racjonalnego gospodarowania wodami oraz ograniczania wykorzystania gruntow rolnych na cele
nie zwigzane z rolnictwem; ustalenia planu m.in. takze:

- ograniczaja lokalizacje przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko
W rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska,

- wprowadzajg zapisy nakierowane na utrzymanie rOwnowagi przyrodniczej,

- wprowadzaja zapisy ograniczajacych szkodliwe oddziatywanie na Srodowisko wodno-
gruntowe,

- nie przeznaczaja nowych gruntow rolnych na cele nierolnicze 1 nielesne.

W obszarze objetym planem nie wystepuja obszary i1 obiekty podlegajace ochronie przyrody
oraz udokumentowane ztoza kopalin;

5)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej:
na obszarze objetym niniejszym planem nie wystepuja obiekty i tereny dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspdlczesnej wymagajace
objecia ochrong ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

6)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegolnymi potrzebami, o ktéorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (t.j. Dz. U. z2024r. poz. 1411): plan,
w szczegolnosci w grupach ustalen dotyczacych: zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy
systemOow komunikacji, zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej, zawiera regulacje zmierzajace do zapewnienia ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami; ustalenia
planu m.in.:

- wprowadzaja obowigzek zapewnienia w niezbednym zakresie zaopatrzenia wodnego do
gaszenia pozarow,

- wprowadzaja obowigzek zabezpieczenia na obszarze objetym planem w niezbednym
zakresie: systemu alarmowego 1systemu wczesnego ostrzegania, alternatywnych zZrodet
zaopatrzenia w wode pitng oraz innych obiektow i urzadzen stuzacych realizacji zadan obrony
cywilnej majacych na celu zapewnienie ochrony Iudnosci przed niebezpieczenstwami
wynikajacymi z dzialan wojennych, klesk zywiotowych i1 zagrozen srodowiskowych,

- w przestrzeniach publicznych wykluczaja zagospodarowanie z barierami architektonicznymi;

- ustalaja obowigzek organizacji wszystkich przej§¢ dla pieszych przez drogi w sposob
umozliwiajacy ptynne, bezkolizyjne potaczenie powierzchni chodnika i powierzchni jezdni,

- realizuja potrzeby dotyczace liczby miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa;

7) walory ekonomiczne przestrzeni: plan, w szczeg6lnosci w grupie ustalen dotyczacej
przeznaczenia terendw, zawiera regulacje zmierzajace do ekonomicznego gospodarowania
gruntami 1 przestrzenig; ustalenia planu nie wyznaczaja nowych terendw pod zabudowe ale
dopuszczaja zabudoweg w zasiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej (kontynuacja
istniejacych struktur), co pozwoli na racjonale wykorzystanie przestrzeni wraz z jednoczesnym
obnizeniem kosztow obstugi infrastruktura techniczng, austalone wskazniki pozwola na
podnoszenie waloréw ekonomicznych terenéw objetych tym planem;

8) prawo wiasnosci: plan, w szczeg6lnosci w grupach ustalen dotyczacych: przeznaczenia
terenow, zasad ksztaltowania form zabudowy oraz  wskaznikach ksztaltowania
zagospodarowania terenu zawiera regulacje respektujace prawo wilasnosci; ponadto
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w procedurze sporzadzania planu zapewniono udziat spoteczenstwa m.in. poprzez uwzglednienie
wnioskow do projektu planu;

9) potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa: plan zawiera regulacje zgloszone
1 wymagane przez wlasciwe organy zwigzane zobronno$cig i bezpieczenstwem panstwa;
ponadto w procedurze sporzadzania planu jej projekt zostal uzgodniony z odpowiednimi
kompetencyjnie organami zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym,;

10)_potrzeby interesu publicznego: plan, w szczegdlnosci w grupie ustalen dotyczacej
przeznaczenia terenOw, zawiera regulacje zmierzajagce do ochrony interesu publicznego oraz
uwzgledniajace jego potrzeby; ustalenia planu m.in.:

- zapewniaja warunki do racjonalnego wykorzystania przestrzeni,

- wprowadzaja obowigzek ksztaltowania zagospodarowania terendw, lokalizacji obiektéw
1 zespolow zabudowy oraz ksztaltowania ich kompozycji w sposdb umozliwiajacy tworzenie
przestrzeni o wysokim standardzie estetycznym;

11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych: plan, w szczegdlnosci w grupie ustalen dotyczacej zasad modernizacji,
rozbudowy 1budowy systemow infrastruktury technicznej, zawiera regulacje zmierzajace do
zapewnienia rozwoju 1 wlasciwego utrzymania istniejgcych systemow infrastruktury technicznej,
rozwoju nowych systemow oraz uwzglednia potrzeby rozwoju sieci szerokopasmowych;

12) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktoéw planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej: projekt planu byt
sporzadzany przy udziale spoteczenstwa zgodnie zwymogami okreSlonymi w ustawie
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawie o udostgpnianiu informacji
o srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na §rodowisko;

-0 przystgpieniu do sporzadzenia projektu przedmiotowego planu miejscowego, zgodnie
z wymogiem art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ogloszono
w prasie, na tablicy ogloszen, wyznaczajac termin na sktadanie wnioskdw,

-zgodnie  zart. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym
przeprowadzono konsultacje spoteczne, po uprzednim ogloszeniu iobwieszczeniu o ich
rozpoczeciu, sposobie, miejscach i terminie prowadzenia konsultacji spotecznych,

-wszelkie ogloszenia oraz projekt planu wraz z uzasadnieniem i prognoza oddziatywania na
srodowisko byly zamieszczane na stronach BIP Urzedu Miasta Chetmza;

13) zachowanie jawnos$ci i przejrzysto$ci procedur planistycznych: projekt planu byt
sporzadzany zgodnie z wymogami okre§lonymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawie o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko; wszelkie
ogloszenia oraz projekt zmiany planu wraz prognoza oddziatywania na $rodowisko bytly
zamieszczane na stronach BIP Urzedu Miasta Chelmza;

14) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci:
ustalenia planu zawierajg zapisy o konieczno$ci zapewnienia zaopatrzenia w wod¢ zabudowy na
catym obszarze objetym zmiang planu;

15) potrzeby zapobiegania awariom iograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
i srodowiska; plan, w szczegdlnosci w grupach ustalen dotyczacych: przeznaczenia terendw,
zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu, zawiera regulacje:
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— dotyczace magazynowania, sktadowania odpadéw i substancji niebezpiecznych,

— wykluczajace lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko oraz przedsiewzie¢ potencjalnie znaczaco mogacych oddziatywaé na srodowisko, z
wylaczeniem przedsiewzig¢ dotyczacych obstugi komunikacyjnej z infrastruktury technicznej,

— nakazujace zachowanie odpowiednich warunkow akustycznych, a przy lokalizacji nowe;j
zabudowy uwzglednienie uwarunkowan hatasowych wynikajacych z funkcjonowania drog
publicznych oraz zastosowanie odpowiednich rozwigzan chronigcych t¢ zabudowe przed
hatasem;

16) potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej irozwoju
produkcji rolniczej: plan obejmuje obszar zlokalizowany w zurbanizowanej tkance miejskie;.
W obowigzujagcym planie miejscowym obszar ten przeznaczony jest pod zabudowe
mieszkaniowg. Ustalenia planu réwniez nie wprowadzaja dla tego obszaru rolniczego sposobu
uzytkowania i zagospodarowania przestrzeni.

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ustalajac przeznaczenie terenu i okreslajgc sposob zagospodarowania i korzystania z terenu
Burmistrz brat pod uwage interes publiczny i interesy prywatne, w tym wnioski zgloszone do
aktow planowania przestrzennego. W trakcie sporzadzania projektu planu przeprowadzono
szereg analiz, wtym ekonomicznych i$rodowiskowych. Do projektu planu wykorzystano
Opracowanie ekofizjograficzne, oraz Prognoz¢ oddziatywania na srodowisko. Wprowadzone do
planu zmiany w zagospodarowaniu terenéw oraz sposobach korzystania z nich uwzgledniaja
zarOwno potrzeby ochrony stanu istniejgcego ich zagospodarowania jak réwniez wyniki
przeprowadzonych analiz oraz konsultacji spotecznych, wazac interes publiczny 1 interesy

prywatne.

Sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ustalenia planu uwzgledniaja wymagania fadu przestrzennego, walorow przyrodniczych
przestrzeni, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloré6w ekonomicznych przestrzeni
m.in. poprzez:

1) lokalizowanie nowej zabudowy na obszarach potozonych w sgsiedztwie terenow
o wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej jako uzupetnienie 1 kontynuacje
istniejacych terenow zabudowanych oraz w sgsiedztwie istniejacych drég publicznych, co
pozwoli na racjonale wykorzystanie przestrzeni wraz z jednoczesnym obnizeniem kosztow
obslugi infrastrukturag techniczng oraz ograniczeniem transportochtonnosci  uktadu
przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy w poblizu istniejacych sieci wodociggowych,
kanalizacyjnych, elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych;

3) wykorzystanie istniejacych powigzan drogowych oraz wprowadzenie rozwigzan w celu
podniesienia bezpieczenstwa ruchu drogowego, maksymalnego wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu oraz ulatwienia przemieszczania
si¢ pieszych i rowerzystow.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz data uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania:
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Miejscow plan zagospodarowania przestrzennego, pod zabudowe¢ wielorodzinng przy ul. 3-go
Maja w Chelmzy jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
miasta Chelmzy w latach 2018-2024, ktory stanowi Zatacznik do Uchwaly Nr LI1V/413/24 Rady
Miejskiej Chelmzy z dnia 18 marca 2024 roku w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz obowigzujacych miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Chelmzy za okres od 2018 - 2024 roku.

Plan uwzglednia uniwersalne planowanie, o ktorym mowa w art. 2 pkt 4 ustawy z dnia
19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami. Ustalenia
zawarte w tresci planu stuza zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami
poprzez:

—  wykluczenie = w przestrzeniach ~ publicznych ~ zagospodarowania  z barierami
architektonicznymi,

— obowiazek organizacji wszystkich przej$¢ dla pieszych przez drogi w sposob umozliwiajacy
ptynne, bezkolizyjne potaczenie powierzchni chodnika i powierzchni jezdni,

— realizacj¢ ilosci miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowa.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Realizacja ustalen planu nie bedzie miata istotnego wplywu na finanse publiczne, w tym na
budzet gminy. Ustalenia planu nie przewidujg realizacji nowych inwestycji obciazajacych budzet
publiczny, jego uchwalenie nie przyczyni si¢ réwniez do wzrostu wptywoéw do budzetu gminy
wynikajacych ztytulu podatkow od nieruchomos$ci naliczanych od wyznaczonych terenow
o0 przeznaczeniu mieszkaniowym.

Projekt przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat
sporzadzony w zakresie oraz zgodnie zprocedura wskazang ustawie o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego m. Chelmza, przyjetego Uchwala Nr XXV/205/2000 Rady Miejskiej w Chetmzy
z dnia 30 listopada 2000 r., a dla projektu planu zostata przeprowadzona strategiczna ocena
oddziatywania na $rodowisko. Wobec powyzszego przyjecie niniejszej Uchwaly staje si¢
zasadne.
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