Projekt z dnia 25.08.2025r.

UCHWALA NI «ccvvvviennnnnnnn
RADY MIEJSKIEJ CHEEMZY
Zdnia ...c.eeevevennnnn.. r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
przy ul. Jasminowej w Chelmzy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 1 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, 1572, 1907 1 1940), art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527 1 680), art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023r. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824, z 2025 r. poz. 527), po stwierdzeniu,
ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego okreslonych w uchwale nr XXV/205/2000 Rady Miejskiej w Chelmzy z dnia
30 listopada 2000 r., uchwala sig¢, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, przy
ul. Jasminowej w Chetmzy, zwany dalej planem.
2. Podstawe do sporzadzenia planu stanowi uchwata Nr II/15/24 Rady Miejskiej
Chelmzy z dnia 23 maja 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, przy ul. Jasminowej w Chetmzy.

§ 2. 1. Integralng cze$cia planu jest czgs$¢ graficzna planu w skali 1:1000, stanowiaca
zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. Pozostatymi zatagcznikami do uchwaty sa:

1) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce
zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, stanowiace zatacznik
nr 3;

3) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 4.

§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;



2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru objetego planem o okreslonym
przeznaczeniu, wydzielong liniami rozgraniczajacymi, oznaczong symbolem terenu
sktadajacym si¢ z numeru porzadkowego i oznaczenia literowego;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze
przekroczy¢ zewnetrzna $ciana budynku; linia ta nie dotyczy schoddow zewnetrznych,
balkonow, taraséw, wykuszy, podjazdow, ktore moga by¢ wysunigte poza lini¢ zabudowy
do 1,00 m, a takze docieplenia budynku oraz podziemnych cze¢sci budynku;

4) budynku garazowym — nalezy przez to rozumie¢ rowniez budynek garazowo-gospodarczy.

§ 4. 1. Cz¢s¢ graficzna planu stanowigca zatacznik nr 1 do uchwaty zawiera:
1) oznaczenia, ktore stanowig obowigzujace ustalenia planu;
2) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Chelmza;
3) oznaczenia informacyjne.
2. Oznaczenia na czgsci graficznej planu stanowigce obowigzujace ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) wymiarowanie;
5) przeznaczenie terenu sktadajace si¢ z numeru porzadkowego terenu oraz symbolu
literowego.
3. Oznaczenia informacyjne na czg$ci graficznej planu nie stanowigce ustalen planu:
oznaczenie terenu zgodnie z uchwata nr XXII/131/08 z dnia 29.10.2008t.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegolowe

§ 5. Ustalenia dla terenow IMNW, 2MNW:
1) przeznaczenie terendw: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojace;j;
2) zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwosciag jej przebudowy,
nadbudowy, rozbudowy, zmiany sposobu uzytkowania, a takze rozbioérki, zgodnie
z ustaleniami planu,

b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, z wylaczeniem obiektow
budowlanych stanowiacych zaplecze budowy, niezb¢dnych w okresie prowadzenia
robot budowlanych,

c) na dzialce budowlanej dopuszcza si¢ budowe maksymalnie jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego i jednego budynku garazowego,

d) nakaz zastosowania identycznego materiatu oraz koloru pokrycia dachow
budynkow w ramach tej samej dziatki budowlane;j;



3)
4)
5)
6)

7)

8)

9)

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: dopuszczalny poziom hatasu,

okreslony w przepisach odrgbnych, jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej;

zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslania;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazow

kulturowych, oraz dobr kultury wspdiczesnej: nie wystgpuje potrzeba okreslania;

wymagania wynikajagce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
nie wystepuje potrzeba okreslania;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,4,

b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 0,4,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z czgscig graficzng planu: od 2,5 m
do 6,0 m od granicy z drogami znajdujacymi si¢ poza planem oraz po elewacjach
istniejacych budynkow,

f) w przypadku rozbiérki zabudowy znajdujacej sie w odleglo$ci mniejszej niz 6,0m
od granicy z drogami znajdujacymi si¢ poza planem, dla nowej zabudowy
obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 6,0m od granicy z
drogami znajdujacymi si¢ poza planem,

f) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 10,0 m, z wytaczeniem budynkéw garazowych,
dla ktorych ustala si¢ maksymalnie 7,0 m,

g) ksztatt dachu: jedno, dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci do 45°,

h) poziom posadowienia posadzki parteru — maksymalnie 0,4 m nad poziomem terenu,

1) miejsca do parkowania:

- nalezy zapewni¢ minimum jedno miejsce na mieszkanie na terenie dziatki
budowlane;,
- dopuszcza si¢ minimum jedno miejsce na mieszkanie w garazu,

]) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

nie wystepuje potrzeba okreslania,

k) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 700m?;

granice 1 sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,

na podstawie odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow

szczegOlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;
szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatlu nieruchomosci objetych planem
miejscowym: nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczego6lne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania;

11)zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

techniczne;j:
a) dostepnos$¢ komunikacyjna: z ulic znajdujacych si¢ poza planem oraz drogi 1KR,
b) zaopatrzenie w wodg:



— z gminnej sieci wodociggowe;j,
— do zewngtrznego gaszenia pozaru nalezy zapewni¢ punkty poboru wody
w odpowiedniej ilo$ci, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) odprowadzanie $ciekdw do gminnej kanalizacji sanitarnej,

d) odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych powierzchniowo lub do gminnej
sieci kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem zrownowazonego gospodarowania
wodami opadowymi i roztopowymi, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) zaopatrzenie w energi¢ cieplng: z systemow grzewczych opartych o technologie
bezemisyjne lub rozwigzania oparte na technologiach i paliwach zapewniajacych
minimalne wskazniki emisyjne gazow i pytéw do powietrza,

g) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej,

h) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

1) nalezy zapewni¢ dostep (faktyczny i prawny) do sieci 1 urzadzen infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:

nie wystepuje potrzeba okreslania;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci

1)
2)

3)
4)
5)
6)

7)

8)

9)

nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 30%.

§ 6. Ustalenia dla terenu 1KDD:

przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowe;j;

zasady ochrony 1 ksztaltowania ladu przestrzennego: nie wystgpuje potrzeba

okreslania;

zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslania;

zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okres$lania;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazow

kulturowych, oraz dobr kultury wspdiczesnej: nie wystgpuje potrzeba okreslania.

wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:
nie wystepuje potrzeba okreslania;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) teren stanowi fragment drogi dojazdowej znajdujacej si¢ poza planem,

b) szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z czesécig graficzng
planu: po granicy geodezyjnej dziatki oraz na przedluzeniu granicy geodezyjnej
dziatki sgsiedniej wraz z trdjkatem widocznosci;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,

na podstawie odrebnych przepiséw, terendéw gorniczych, a takze obszarow

szczegblnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystgpuje potrzeba okreslania;
szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym: nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegodlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy: nie wystgpuje potrzeba okreslania;
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11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji 1 infrastruktury
technicznej: nie wystgpuje potrzeba okreslania;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
nie wystepuje potrzeba okreslania;

13) stawka procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 0%.

§ 7. Ustalenia dla terenu 1KR:

1) przeznaczenie terenéw: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) zasady ochrony 1 ksztaltowania ladu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba
okreslania;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslania;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspodtczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslania.

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:
nie wystepuje potrzeba okreslania;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: szeroko$¢
pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z czgdcig graficzng planu:
po granicach geodezyjnych dziatki oraz 8,0 m wraz z trdjkatami widoczno$ci;

8) granice i1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepiséw, terendéw gorniczych, a takze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystgpuje potrzeba okreslania;

9) szczegdtowe zasady i1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym: nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: nie wystgpuje potrzeba okreslania;

11)zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemu komunikacji 1 infrastruktury
technicznej: dopuszcza si¢ budowe sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

12)sposdb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
nie wystepuje potrzeba okreslania;

13)stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 0%.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe
§ 7. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Chetmzy.

§ 8. W zakresie objetym niniejsza uchwata, traci moc uchwata Nr XXII/131/08 Rady
Miejskiej Chetmzy z dnia 29 pazdziernika 2008 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Chelmzy, dla terenu polozonego pomigdzy
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ul. Chetminskie Przedmiescie oraz potnocnymi granicami administracyjnymi miasta (Dz. Urz.
Woj. Kuj.-Pom. Nr 156, poz. 2427).

§ 9. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

§ 10. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Miasta Chetmza.

Przewodniczacy Rady Miasta



