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1. WSTEP

Przedmiotowa prognoza oddzialywania na sSrodowisko, zwana dalej prognozga, dotyczy projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy ul. gen. J6zefa Hallera w Chelmzy (w
wykonaniu Uchwaty Nr XIII/102/25 Rady Miejskiej Chelmzy z dnia 3 kwietnia 2025 roku w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dotyczacego terenu przy ul. gen. J6zefa Hallera w Chetmzy).

Podstawa prawna

Podstawa prawna do sporzadzania prognozy oddzialywania na S$rodowisko dla
projektowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i przeprowadzenia
procedury strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko:
e ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.
Dz.U.z 2024 r. poz. 1130);

e ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na $rodowisko (t.j. Dz.U.z 2024 r. poz. 1112).

1.2. Cel i zakres opracowania

1.2.1. Cel prognozy

Celem prognozy jest okreslenie i ocena skutkéw dla Srodowiska przyrodniczego, jakie moga
wynikng¢ z realizacji projektowanych funkcji terenu wraz z propozycja rozwigzan
ograniczajacych potencjalne negatywne oddzialywanie na srodowisko.

1.2.2. Wymagany zakres prognozy reguluje ustawa z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (t. j. Dz. U. z 2024 r.
poz.1112)

Zakres i stopien szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie zostat uzgodniony z
Regionalnym  Dyrektorem  Ochrony  Srodowiska ~w  Bydgoszczy  (uzgodnienie
W00.411.59.2025.AT z dnia 5 maja 2025 r.) oraz z Paiistwowym Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym w Toruniu (uzgodnienie NNZ.400.2.1.2025 z dnia 15 kwietnia 2025 r.).

1.3. Informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy

1.3.1. Zalozenia procedury

Ocena oddziatywania na Srodowisko ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego bada oddzialywanie planowanych zmian na istniejacy sposéb funkcjonowania,
uzytkowania 1 zagospodarowania obszaru objetego projektem miejscowego planu

5

Prognoza oddziatywania na srodowisko na potrzeby przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko skutkéw
realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy ul. gen. Jozefa Hallera w Chetmzy - etap opiniowania i uzgodnien



zagospodarowania przestrzennego. Za planowane zmiany rozumie sie maksymalng docelowa
realizacje ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Ocenie poddaje sie
wptyw planowanych zmian na poszczegblne tereny o jednakowym przeznaczeniu lub
jednakowych zasadach zagospodarowania, ustalone w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Dla kazdego z terenéw o jednakowym przeznaczeniu lub
jednakowych zasadach zagospodarowania przeprowadza sie ocene wstepng w celu okreslenia
charakteru zmian i ich istotno$ci. Nastepnie dla teren6w, dla ktérych charakter zmian nosi cechy
zmian znaczacych/istotnych przeprowadza sie szczegétowa ocene oddzialywania planowanych
zmian na poszczeg6lne elementy sSrodowiska.

Oceny przeprowadzone dla poszczegdlnych terenéw o jednakowym przeznaczeniu lub
jednakowych zasadach zagospodarowania podsumowuje sie w odniesieniu do catego obszaru
objetego opracowaniem planu i jego szeroko rozumianego otoczenia.

Elementy sSrodowiska uwzglednione w ocenie usystematyzowane zostaty w trzy grupy:
1) S$rodowisko biologiczne
a) roznorodnos¢ biologiczna
b) rosliny
c) zwierzeta
d) NATURA 2000
2) Srodowisko fizyczne
e) wody powierzchniowe
f) wody podziemne
g) powietrze
h) powierzchnia ziemi
i) zasoby naturalne
j) klimat
3) $rodowisko spoteczno - gospodarcze cztowieka
a) zdrowie cztowieka
e warunki sanitarno - epidemiologiczne (woda, Scieki, odpady, jako$¢
powietrza)
e ucigzliwosci (hatas, wibracje) itp.)
e uciazliwosci wynikajace z zageszczenia ludnosci
¢ ucigzliwo$ci wynikajace z konfliktow funkcjonalno - przestrzennych
b) jakos$¢ zycia cztowieka
e zaséb mieszkaniowy w odniesieniu do bilansu zabudowy gminy

dostep do ustug, w tym kultury

dostep do terendw zielonych i rekreacyjnych
e miejsca pracy
c) dobra materialne
e tereny zabudowane
e tereny inwestycyjne ze wzrostem warto$ci nieruchomosci (pod zabudowe,
eksploatacja zasobow itp.)
e komunikacja wewnetrzna - w granicach obszaru projektowanego
e Lkomunikacja zewnetrzna - powigzanie 7z otoczeniem obszaru
projektowanego
d) wartosci
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e obszary i obiekty objete ochrong konserwatorska
e obiekty i obszary objete formami ochrony przyrody
e Kkrajobraz priorytetowy.

1.3.2. Schemat procedury

Procedura oceny oddziatywania na S$rodowisko ustalenn projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmuje kolejno:

krok 1. Identyfikacja i ocena zasobéw - przedmiotu oddziatywania;

krok 2. Identyfikacja i ocena planowanych zmian w poszczegélnych terenach o
jednakowym przeznaczeniu lub jednakowych zasadach zagospodarowania;

krok 3. Utworzenie listy terendw o jednakowym przeznaczeniu lub jednakowych
zasadach zagospodarowania, w ktérych planowane zmiany speiniajg kryteria zmian o

charakterze istotnym lub znaczacym dla srodowiska ze wzgledu na jego warto$¢

i wrazliwosé;

krok 4. Pogtebiona ocena wptywu planowanych zmian w wyselekcjonowanych terenach;

krok 5. Ocena oddziatywania na $rodowisko jako cato$¢ - podsumowanie oddziatywania
na $rodowisko w odniesieniu do obszaru planu i jego otoczenia;

krok 6. Identyfikacja metod eliminacji lub ograniczania oddziatywan znaczgcych;

krok 7. Identyfikacja i ocena $Srodowiskowych skutkéw dziatan zapobiegawczych
i ograniczajgcych.

1.3.3. Opis szczegotowy metodyki

1.3.3.1. Krok 1. Identyfikacja zasobow - przedmiotu oddziatywania

Na potrzeby sporzadzenia prognozy, w szczegolnosci identyfikacji i oceny zasobow:
a) przeprowadza sie analizy terenowe;
b) pozyskuje sie dane i informacje z:

materiatéw geodezyjnych i kartograficznych (mapy topograficzne, mapy zasadnicze,
glebowo - rolnicze, ewidencja gruntéw i inne),

dokumentéw strategicznych i planistycznych (studia uwarunkowan i kierunkéow
zagospodarowania przestrzennego, plany urzadzenia lasu,

dokumentéw i materiatdbw specjalistycznych (opracowania geologiczne i
hydrogeologiczne, koncesje i dokumentacje z16z kopalin,

dokumentacji i materiatow dotyczacych obiektéw i obszaréw objetych ochrong na
podstawie przepiséw o ochronie przyrody, krajobrazu oraz zabytkéw,

planéw ochrony obszaréw objetych formami ochrony,

dokumentéw i materiatéw dotyczacych lasow (plany urzadzenia laséw, opisy
taksacyjne lasow),

innych materiatéw i dokumentacji opracowanych dla przedmiotowego obszaru.

Identyfikacja zasobéw ma na celu:
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ustalenie stanu istniejacego,
okres$lenie wrazliwosci obszaru,
okreslenie wartosci obszaru.

Ocena zar6éwno zasobow $rodowiska biologiczno - fizycznego, jak i Srodowiska spoteczno -
gospodarczego ma charakter trzystopniowej skali. W przypadku zasob6éw $rodowiska spoteczno
- gospodarczego stosuje sie ocene stanu zasobdw, natomiast w przypadku zasob6éw Srodowiska

biologiczno - fizycznego stosuje sie ocene wrazliwos$ci zasobow.

Sposéb kwalifikacji zasobéw spoteczno - gospodarczych:

a)

b)

zasOb w stanie zlym, rozumianym jako niespelniajacy obowigzujacych norm lub w
ztym stanie technicznym lub wymaga poprawy szeroko rozumianej na przyktad
rehabilitacji, rewitalizacji, restauracji);

zas6b w stanie dobrym, rozumiany jako speiniajacy normy lub w dobrym stanie
technicznym lub funkcjonujacy w sposéb prawidtowy,

zasOb w stanie bardzo dobrym, rozumiany jako speiajacy normy i posiadajacy
warto$¢ dodang lub w bardzo dobrym stanie technicznym i posiadajgcy warto$¢ dodang
lub realizuje potrzeby w pelnym wymiarze lub stanowigcy uznana warto$¢ na przyktad
objety forma ochrony.

Sposéb kwalifikacji zasobdw biologiczno - fizycznych:

a)

b)

zas6b bardzo wrazliwy, rozumiany jako najcenniejsze przyrodniczo ekosystemy
wrazliwe na antropopresje, w tym taki bagienne i podmokte, murawy na suchych
siedliskach lub siedliska gatunkéw zagrozonych lub obszary narazone na intensywne
procesy erozji itp. obszary objete formami ochrony prawnej;

zasOb wrazliwy, rozumiany jako obszary przyrodnicze wrazliwe na antropopresje lub
obszary narazone na procesy erozji itp. obszary nieobjete formami ochrony prawnej;
zasOb odporny, rozumiany jako obszary o duzej biordznorodnosci zajmujace duze
areaty lub zasoby przyrodnicze uzytkowane gospodarczo, np. lasy, tereny rolnicze itp.

W ocenie zasob6éw uwzglednia sie rdwniez mozliwo$¢ wystepowania braku poszczegélnych
elementéw Srodowiska (nie dotyczy / nie wstepuje).
Ocena zasobdw Srodowiska spoteczno - gospodarczego, stanowigcych przedmiot oddziatywania,
odnosi sie do poszczegdlnych elementéw srodowiska i ma charakter trzystopniowej skali:

d)

zasOb w stanie zlym, rozumianym jako niespetniajgcy obowigzujacych norm lub w ztym
stanie technicznym lub wymaga poprawy szeroko rozumianej na przyktad rehabilitacji,
rewitalizacji, restauracji),

zas6b w stanie dobrym, rozumiany jako speiniajacy normy lub w dobrym stanie
technicznym lub funkcjonujgcy w sposéb prawidtowy,

zasOb w stanie bardzo dobrym, rozumiany jako spetiajacy normy i posiadajacy
warto$¢ dodang lub w bardzo dobrym stanie technicznym i posiadajgcy wartos¢ dodang
lub realizuje potrzeby w peltnym wymiarze lub stanowiacy uznang warto$¢ na przyktad
objety forma ochrony.
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1.3.3.2. Krok 2. Identyfikacja planowanych zmian w poszczegélnych terenach o jednakowym
przeznaczeniu lub jednakowych zasadach zagospodarowania

Planowane zmiany okreSlone sg w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w odniesieniu do kazdego terenu o jednakowym przeznaczeniu lub
jednakowych zasadach zagospodarowania. Okreslone sg one gtéwnie poprzez:

e przeznaczenie terenu,

e sposdb realizacji ochrony srodowiska przyrodniczego i krajobrazu oraz zabytkéw,
e sposéb zagospodarowania terenu (parametry i wskazniki),

e sposdb wyposazenia terenu w infrastrukture techniczng i komunikacje.

W rozdziale dotyczacym opisu ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, planowane zmiany opisane sag w odniesieniu do poszczeg6lnych terenéw
o jednakowym przeznaczeniu lub jednakowych zasadach zagospodarowania.

1.3.3.3. Krok 3. Ocena planowanych zmian i istotnosci charakteru ich oddzialywania w
poszczegolnych terenach o jednakowym przeznaczeniu Iub jednakowych zasadach
zagospodarowania

Oddziatywanie planowanych zmian ma na celu wyselekcjonowanie zmian o charakterze
istotnych zmian, jak réwniez wykazanie, dla ktérych terenéw ustalenia planu majg charakter
potwierdzenia istniejgcego uzytkowania i zagospodarowania terenu, badZz wykazanie
nieistotnego dla srodowiska charakteru planowanych zmian.

Oddziatywanie planowanych zmian oceniane jest w 8 grupach rodzajéw oddziatywan:

1) Poziom zmian funkcjonalnych - oddzialywanie okre$lone poprzez mozliwo$¢
wprowadzenia przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, przy
czym za najbardziej istotng dla Srodowiska zmiane okre$la sie mozliwosé
wprowadzenia przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na
Srodowisko:

a) 0 punktéw - w przypadku braku zmian,

b) 1 punkt - zmiany bez udziatu przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na Srodowisko,

c) 2 punkty - zmiany z udziatem przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko,

d) 3 punkty - zmiany z udziatem przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko;

2) Okres realizacji zmian - oddzialywanie okres§lone poprzez termin realizacji zmian,
w ktérym za najbardziej istotng zmiane uznaje sie dlugoterminowg realizacje
inwestycji, wprowadzajgcg na teren dlugotrwatla, rozciagajaca sie w czasie faze
budowy jak réwniez nieprzewidywalne i trudne do ewaluacji skutki i efekty
wprowadzanych zmian. Za dlugoterminowe inwestycje uznaje sie obszary, na
ktérych planuje sie wiele inwestycji zaleznych od wielu podmiotéw, dla ktérych
termin realizacji nie zostat okre$lony na etapie sporzadzania planu.

a) 0 punktow - w przypadku brak zmian,
b) 1 punkt - zmiany realizowane krétkoterminowo,
c) 2 punkty - zmiany realizowane $rednioterminowo,

d) 3 punkty - zmiany realizowane dtugoterminowo;
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3) Czestotliwo$¢ wystepowania zmian - oddziatywanie okreSlone poprzez czas
trwania zmian, w ktérym za najbardziej istotng zmiane uznaje sie statg zmiane
zagospodarowania terenu.

a) 0 punktow - w przypadku braku zmian,

b) 1 punkt - zmiany realizowane na krotki okres - chwilowe,

c) 2 punkty - zmiany realizowane sezonowo,

d) 3 punkty - zmiany realizowane na state;

4) Trwalos¢ zmian - oddziatywanie okre$lone poprzez mozliwos¢ przywrdcenia stanu
pierwotnego, w ktérym za najbardziej istotng zmiane uznaje sie zmiane
nieodwracalna.

a) 0 punktéw - w przypadku brak zmian,

b) 1 punkt - zmiany odwracalne,

c) 2 punkty - zmiany czeSciowo odwracalne,

d) 3 punkty - zmiany nieodwracalne;

5) Zasieg zmian - oddziatywanie okreS$lone poprzez zasieg terytorialny zmian, w
ktérym za najbardziej istotng zmiane uznaje sie zmiane oddziatywujaca
transgranicznie.

a) 0 punktéw - w przypadku brak zmian,

b) 1 punkt - zmiany lokalne,

c) 2 punkty - zmiany ponadlokalne,

d) 3 punkty - zmiany transgraniczne;

6) Intensywno$¢ zmian - oddziatywanie okre§lone poprzez zakres ingerencji
zwigzanej z zabudowa, w ktérym za najbardziej istotng zmiane uznaje sie zmiane
wprowadzang na terenie dotychczas niezabudowanym Ilub wprowadzajacy
ponadprzecietng intensywnos¢ zabudowy.

a) 0 punktéw - w przypadku braku zmian,

b) 1 punkt - zabudowa nieznaczna lub ekstensywna lub uzupetnienie istniejagcych
struktur,

c) 2 punkty - zabudowa zauwazalna lub intensywna,

d) 3 punkty - zabudowa na surowym korzeniu/ ponadprzecietnie intensywna;

7) Ciagtlosc¢ polityki przestrzennej - oddziatywanie okre$lone poprzez odniesienie sie
do wczesniejszych aktow prawa miejscowego i dotychczasowego uzytkowania, w
ktérym za najbardziej istotng zmiane uznaje sie istotng zmiane dotychczasowych
aktéw prawa miejscowego lub uzytkowania.

a) 0 punktéw - w przypadku braku zmian w ustaleniach miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego lub braku zmian w uzytkowaniu (w sytuacji
braku obowigzujacego planu),

b) 1 punkt - w przypadku nieistotnej zmiany ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego lub nieistotnej zmiany uzytkowania (w
sytuacji braku obowigzujgcego planu),

c) 2 punkty - istotna zmiana ustalen obowigzujgcego mpzp lub przeznaczenie
terenu w nowym mpzp inne niz istniejace uzytkowanie;

8) Sposoéb wplywu zmian - oddziatywanie okreSlone poprzez bezposrednios¢
oddziatywania, w ktérym za najbardziej istotng zmiane uznaje sie zmiane
oddzialywujaca bezposrednio i jednocze$nie wywotujaca efekt skumulowany.

a) O punktéw - w przypadku braku zmian,
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b) 1 punkt - w przypadku zmian oddziatywujacych posrednio,

¢) 2 punkty - w przypadku zmian oddziatywujacych bezposrednio,

d) 3 punkty - w przypadku zmian oddziatywujgcych bezposrednio i jednocze$nie
wywotujacych efekt skumulowany.

Dla kazdego terenu o jednakowym przeznaczeniu lub jednakowych zasadach
zagospodarowania przeprowadzona jest analiza zmian zgodnie z powyzszymi grupami rodzajow
oddzialywan i na podstawie ilo$ci przyznanych punktéw okreslona jest charakterystyka zmian.
Przedziat punktow:

0 - 11 punktéw - wskazuje na nieistotne oddzialywanie, oznaczone symbolem NI,
12 - 16 punktéw - wskazuje na nieznaczne oddziatywanie, oznaczone symbolem 0,
17 - 23 punktéw - wskazuje na istotne oddzialywanie, oznaczone symbolem I.

1.3.3.4. Krok 4. Utworzenie listy terenow o jednakowym przeznaczeniu lub jednakowych
zasadach zagospodarowania, w ktorych planowane zmiany speiniajq kryteria zmian o
charakterze istotnym

Liste terendw o jednakowym przeznaczeniu lub jednakowych zasadach zagospodarowania, w
ktérych planowane zmiany spetniajg kryteria zmian o charakterze istotnym, tworzy sie na
podstawie ilo$ci przyznanych punktéw i zakwalifikowaniu do istotnego oddzialywania
oznaczonego symbolem I, o ktérym mowa w punkcie poprzednim.

1.3.3.5. Krok 5. Pogtebiona ocena wptywu planowanych zmian w terenach o jednakowym
przeznaczeniu lub jednakowych zasadach zagospodarowania ujetych w liscie

Dla wytypowanych terenéw o jednakowym przeznaczeniu lub jednakowych zasadach
zagospodarowania, w ktérych planowane zmiany spetniajg kryteria zmian o charakterze
istotnym, przeprowadza sie ocene poglebiong oddziatywania zmian na poszczegdlne elementy
srodowiska. W pogtebionej ocenie stanu istniejgcego zasobu, przypisuje sie prognozowany stan,
po zrealizowaniu planowanych zmian ustalonych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Stan prognozowany, poprzez 4 poziomdw jakosci:

a) bardzo zly, w sytuacji, gdy prognozowany stan nie spetnia norm lub pogarsza sytuacje
istniejacg i wymaga poprawy, minimalizacji oddziatywan,

b) zly, w sytuacji, gdy prognozowany stan spetnia normy, ale pogarsza sytuacje istniejaca,

c) dobry, w sytuacji, gdy prognozowany stan spetnia normy i utrzymuje dobry poziom
istniejacy lub realizuje potrzeby na poziomie dobrym,

d) bardzo dobry, w sytuacji, gdy prognozowany stan spetnia normy i wprowadza warto$¢
dodana lub realizuje potrzeby w petnym wymiarze lub chroni uznang warto$¢ lub kreuje
nowe wartosci.

oraz w przypadku braku jakichkolwiek planowanych zmian lub braku odniesienia do elementu
sSrodowiska stosuje sie 0 punktow.

Sposéb przeksztatcenia zasobéw, okres§la sposob oddziatywania planowanych zmian w
stosunku do poszczegélnych elementéw $rodowiska i w wyniku poréwnania stanu istniejacego
ze stanem prognozowanym wyszczeg6lnionych elementéw srodowiska, kiedy:
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a) przewaza poprawa stanu zasobu do poziomu bardzo dobrego lub zachowany jest stan
bardzo dobry - ocena oddziatywania jest bardzo pozytywna i oznaczona symbolem
PP,
b) przewaza poprawa do stanu dobrego lub zachowanie dobrego stanu - ocena
oddzialywania jest pozytywna i oznaczona symbolem P,
c) przewaza zachowanie stanu ztego lub pogorszenie stanu bardzo dobrego do dobrego -
ocena oddzialywania jest negatywna i oznaczona symbolem N,
d) przewaza pogorszenie stanu do ztego lub bardzo ztego - ocena oddzialywania jest
bardzo negatywna i oznaczona symbolem NN.
W przypadku braku zmian o istotnym znaczeniu dla $rodowiska, nie wystepuje potrzeba
prowadzenia poglebionej analizy oceny stanu istniejacego zasobow i wptywu planowanych
zmian na stan Srodowiska.

1.3.3.6. Krok 6. Ocena oddziatywania na Srodowisko jako catosé - podsumowanie
oddziatywania na Srodowisko w odniesieniu do obszaru planu i jego otoczenia

Przeprowadzona analiza w odniesieniu do poszczegélnych terenéw, o jednakowym
przeznaczeniu lub jednakowych zasadach zagospodarowania wymaga odniesienia do catego
obszaru projektu planu lub zmian prognozowanych na wiekszym obszarze, na przyktad catej
miejscowosci. Ocena oddziatywania w ujeciu kompleksowym winna odnosi¢ sie do obszaru
planu jako miejsca w catym systemie Srodowiska gminy lub wiekszego obszaru. Ocenie podlega
skala zmian w Srodowisku przyrodniczym i spoteczno - gospodarczym i ich charakter.

W tym szerszym, kompleksowym ujeciu oceny catego projektu planu nalezy, miedzy innymi,
uwzglednic:

e zachowanie kierunkdw polityki przestrzennej co do obszaréw chronionych i wskazanych

do ksztattowania jako, na przyktad, korytarze ekologiczne,

e istniejaca i docelowa, po realizacji ustalen projektu planu, relacje miedzy terenami
przyrodniczymi i zurbanizowanymi, w tym okre$lenie, czy zgodnie z polityka
przestrzenng gminy, zakres urbanizacji zostat ujety w projekcie planu kompleksowo,

e procent powierzchni przewidzianych pod rozwdj, planowanych do realizacji na
obszarach dotychczas niezurbanizowanych,

e zakres wylgczen gruntéw rolnych chronionych z produkcji rolne;.

2. INFORMACJE O PROJEKCIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Przedmiotem oceny jest projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy ul.
gen. Jozefa Hallera w Chelmzy (w wykonaniu Uchwaty Nr XI11/102/25 Rady Miejskiej Chetmzy z
dnia 3 kwietnia 2025 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dotyczgcego terenu przy ul. gen. J6zefa Hallera w Chetmzy),
zwany dalej projektem MPZP.
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2.1. Powigzania projektu zmiany planu z innymi dokumentami

Dla obszaru miasta Chetmza obowigzuje studium uchwalone Uchwala Nr XXV/205/2000
Rady Miejskiej Chelmzy z dnia 30 listopada 2000 r.
W granicach przedmiotowego planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego pomiedzy ul. Dworcowg, poéinocng granica
administracyjng miasta, Chelminskim Przedmie$ciem ibrzegiem Jeziora Chelmzynskiego
(Uchwata Nr XXX/250/06 Rady Miejskiej Chelmzy z dnia 13 czerwca 2006 r.).
Przedmiotowy projekt MPZP zniesie ustalenia powyZszego obowigzujacego planu.

2.2. Gléwne cele projektu MPZP

Gtoéwnym celem projektu planu jest ustalenie przeznaczenia i sposobu zagospodarowania
terenu opracowania. Dotyczy to dziatek nr 33/3, 33/4, 60, 34, 35, 36, 37, 38/1, 38/2, 39 w
obrebie ewidencyjnym 03 w mie$cie Chetmza.

2.3. Informacje o zawartosci projektu planu

Projekt planu sktada sie czesci tekstowej, stanowigcej projekt uchwaty Rady Miejskiej oraz z
cze$ci rysunkowej, stanowigcej zatacznik do przedmiotowej uchwaty. Opis ustalen projektu
planu znajduje sie w rozdziale omawiajacym planowane zmiany stanu istniejgcego.

3. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW
REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ
CZESTOTLIWOSCI JE] PRZEPROWADZANIA

Do oceny skutkéw realizacji ustalen projektu planu na zaséb $rodowiska biologicznego i
fizycznego moga by¢ wykorzystane informacje i opracowania sporzadzane w ramach
Panstwowego Monitoringu Srodowiska, takie jak:

¢ monitoring jako$ci powietrza,

e monitoring jako$ci wéd podziemnych,

e monitoring jako$ci gleby i ziemi,

e monitoring hatasu.

Powyzsze monitoringi powinny by¢ prowadzone na biezaco i w sposéb ciagty. Ocena skutkow
realizacji ustalen planu na zaséb srodowiska spoteczno - gospodarczego nie jest zadaniem, ktére
moze sie opiera¢ na danych statystycznych, czy innych pozyskiwanych w sposéb
zestandaryzowany dla calego kraju. Ewaluacja planowania przestrzennego nie jest powszechnie
stosowana. Dla potrzeb ewaluacji rozwoju spoteczno - gospodarczego nie s3 sukcesywnie
gromadzone dane, w szczegdlnoSci takie, ktére pozwalajg na badanie korelacji i zwigzkéw
przyczynowo - skutkowych pomiedzy planowaniem przestrzennym a skutkami gospodarczymi.
Dostepne technologie gromadzenia i obrébki duzej ilosci danych oraz atrakcyjne sposoby ich
wizualizacji stanowig narzedzia do badania w/w zaleznos$ci. Ocena skutkéw realizacji planu
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moze by¢ pomocna w szczeg6lnosSci w czasach, kiedy trendy zmieniaja sie z duza czestotliwoscig,
a zmiana jest istotnym elementem zaréwno w sferze gospodarczej, spolecznej jak i w
przestrzeni. Tempo zmian wspotczesnego Swiata wywotuje konieczno$¢ biezacego $Sledzenia
nastepujgcych po sobie zmian i zwigzanych z tym potrzeb. Zalecane jest gromadzenie w spos6b
ciagly wybranych, istotnych z punktu widzenia realizacji potrzeb mieszkancéow oraz
uzytkownikéw przestrzeni danych. Zebranie odpowiednich danych pozwoli na ocene stopnia
dostosowania planéw do potrzeb i mozliwosci. Powyzsza ocena moze by¢ realizowana w cyklu
rocznym, dwuletnim lub na przyktad czteroletnim i stanowi¢ woéwczas cze$¢ analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym, ktérego realizacjg zajmuje sie burmistrz przynajmniej raz na
kadencje. Analizy te moga sie odnosi¢ zaréwno do oceny wptywu zmian wynikajgcych z:

e zmniejszenia areatu gruntéw rolnych,

e przeznaczenia terenéw na funkcje mieszkaniowe, ustugowe, skltady magazyny
(zapewnienie odpowiedniej ilo$ci gruntow pod zabudowe, dostatecznej ilo$ci ustug
publicznych itp.)

e zapewnienia odpowiednich warunkéw dla realizacji dziatalnos$ci gospodarczej i miejsc
pracy.

Ocena winna uwzglednia¢ przedmiotowy projekt planu oraz zmiany, ktére tgcznie ksztattuja
przestrzen spoteczno - gospodarczg w skali obrebu 03 w Chetmzy.

4. INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA
SRODOWISKO

W oparciu o charakter planowanych przeznaczen i sposobu zagospodarowania terenu, jak
rowniez skali zmian, wyklucza sie mozliwo$¢ wystapienia transgranicznego oddziatywania na
$rodowisko.

5. INFORMACJE ZAWARTE W PROGNOZACH ODDZIALYWANIA NA
SRODOWISKO SPORZADZONYCH DLA INNYCH, PRZYJETYCH JUZ,
DOKUMENTOW POWIAZANYCH Z PROJEKTEM ODKUMENTU BEDACEGO
PRZEDMIOTEM POSTEPOWANIA

5.1. Opracowania ekofizjograficzne

Opracowanie ekofizjograficzne z 2025 roku pod kierownictwem Joanny Lyzwy sporzadzone do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy ul. gen. J6zefa Hallera w Chelmzy.

5.2. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
oraz dotychczas obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego
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Obowigzujace Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
(Uchwata Nr XXV/205/2000 Rady Miejskiej Chelmza z dnia 30 listopada 2000 r.).

5.3. Decyzje okreslajace warunki korzystania ze sSrodowiska

Brak.

5.4. Dokumenty planistyczne opracowywane na podstawie przepisOw ustawy z
dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne (Dz. U. Nr 115, poz. 1229 i Nr 154, poz. 1803
orazz 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 130, poz. 1112)

Brak.

5.5. Raporty o oddzialywaniu przedsiewziecia na Srodowisko i przeglady
ekologiczne

Brak.

5.6. Inne dokumenty, materialy planistyczne, w tym programy zawierajace zadania
stuzace do realizacji ponadlokalnych celéw publicznych, materiaty przyrodnicze,
inwentaryzacyjne i studialne dotyczace sSrodowiska, ktore nie zostaly
uwzglednione w opracowaniu ekofizjograficznym sporzadzonym do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Prognoza oddziatywania na srodowisko sporzadzona do Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego (Uchwata Nr XXV/205/2000 Rady Miejskiej Chetmza z dnia
30 listopada 2000 r.).

6. OPIS, ANALIZA, OCENA

6.1. Cele ochrony sSrodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspollnotowym i Kkrajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego
dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy Srodowiska zostaty
uwzglednione podczas opracowywania dokumentu

Zgodnie z Dyrektywami Europejskimi oraz Polityka Panstwa Polskiego do najwazniejszych
celow istotnych z punktu widzenia projektu planu nalezg zagadnienia rozwoju uwzgledniajgce:
e zasade zréwnowazonego rozwoju;
e ksztattowanie tadu przestrzennego;
o ksztattowanie wysokiej jakosci zycia, w tym ochrone srodowiska zamieszkania przed
zanieczyszczeniami, hatasem, wibracjami;
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e ksztattowanie wysokiej jakosci srodowiska przyrodniczego, bioréznorodnosci, w tym
zachowanie zagrozonych wyginieciem siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw roslin i
zwierzat;

e ochrone zasobéw Ziemi i klimatu, w tym wzrost udziatu OZE w produkcji energii
elektrycznej i poprawa efektywnosci uzycia energii, odpowiednia gospodarke odpadami
itp.

W projekcie planu realizuje sie zasade zréwnowazonego rozwoju i tadu przestrzennego
poprzez ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i krajobrazu oraz ustalenia dotyczace ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkdw. Parametry i wspo6tczynniki przyjete dla zagospodarowania
terenéw i zabudowy pozwalaja na terenach zurbanizowanych na zachowanie wtasciwych relacji
pomiedzy powierzchniami zabudowanymi i utwardzonymi a biologicznie czynnymi.
Odpowiednie wyposazenie w infrastrukture techniczng daje podstawe do stworzenia
wilasciwych warunkéw chronigcych przed pogarszaniem klimatu i warunkéw biologiczno -
fizycznych.

6.2. Istniejacy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu, w tym w
przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu

6.2.1. Charakterystyka obszaru
Polozenie

Administracyjnie obszar opracowania potozony jest w $rodkowo-zachodniej czeSci miasta
Chetmza, w powiecie torunskim, w wojewo6dztwie kujawsko-pomorskim.

Przedmiotowy teren zgodnie z podzialem Polski na jednostki fizycznogeograficzne wedtug
Kondrackiego (2000) potozony jest zasiegu prowincji Niz Srodkowoeuropejski (31), w obszarze
podprowincji Pojezierza Potudniowobattyckie (314-316), makroregionu Pojezierze Chetminsko-
Dobrzynskie (315.1) oraz mezoregionu Pojezierze Chelminskie (315.11).

Pojezierze Chetminskie to dobrze wyodrebniony region o powierzchni ok. 2165 km?. Od péinocy
graniczy z Pojezierzem Itawskim, od poéinocnego wschodu z Pojezierzem Brodnickim, od
potudniowego wschodu z Doling Drwecy, od potudnia z Kotling Torunska, a od zachodu z Doling
Fordonska oraz Kotling Grudzigdzka.

Uksztattowanie powierzchni terenu i budowa geologiczna

Obszar planu znajduje sie na terenie o niewielkim stopniu nachylenia, potozonym w czesci miasta,
ktéra usytuowana jest na wzniesieniu wzgledem otaczajgcych terenéw. Podloze stanowig gliny
zwalowe.

Warunki glebowe

Na terenie objetym opracowaniem wystepuja gliny zwatowe. Warunki budowlane okresla sie
jako dobre, pogarszajace sie w miare wzrostu zawodnienia.
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Ztoza surowcow mineralnych

Caty teren miasta Chetmza znajduje sie na obszarze koncesji nr 51/2008/%. Unistaw-Gronowo na
poszukiwanie i rozpoznawanie oraz wydobywanie zt6z ropy naftowej oraz gazu ziemnego.
Decyzja o numerze DGK-IV. 4770.279.2016.BGt zostata wydana 12.05.2017 roku dla grupy
kapitatowej ORLEN S.A. . W odlegtosci okoto 8 km od ternu analizowanego znajduja sie ztoza
piasku i zwiru.

Rycina 1. Potozenie planu na tle zt6z surowcéw mineralnych

Warunki hydrogeologiczne, krazenie wod podziemnych

Wody powierzchniowe

Pod wzgledem hydrograficznym obszar miasta Chetmza jest potozony w dorzeczu Wisty. Obszar
planu potozony jest w dorzeczu Fryby, ktéra stanowi prawobrzezny doptyw Wisty. Przez obszar
projektowanego planu nie przeptywa zaden ciek wodny. W odlegtosci okoto 540 m od granic
terendw znajduje sie Jezioro Chetmzynskie.

Najwiekszym jeziorem rynnowym i jednocze$nie najwiekszym jeziorem opisywanego obszaru
jest jezioro Chelmzynskie. Ma ono ksztatt wydtuzony w kierunku NW-SE, sktada sie z dwoch
ramion. Jego powierzchnia wynosi 5,5 km?, a gteboko$ci w jego obrebie osiggajg 13,0-27,0 m.
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Wody podziemne

Wody podziemne na terenie opracowania stanowig fragment uktadu hydrogeologicznego miasta
Chelmza. Wedlug podziatu Jednolitych CzeSci Wo6d Podziemnych na 172 czeSci lezy ono w
obszarze 38. Potozenie hydrologiczne i hydrogeologiczne to dorzecze Wisty. Na tym obszarze
wystepuja 2 pietra wodonos$ne: czwartorzedowe (w jego obrebie poziomy gruntowy i
miedzymorenowy) oraz neogenskie. Parametry warstw wodono$nych to:
e pietro czwartorzedowe: poziom gruntowy - migzszos$¢: 2-20 [m];
poziom miedzy morenowy - migzszo$¢: 5-45 [m], wspotczynnik
filtracji: 0,25-2,5 [m/h], przewodnos¢: 2-70 [m2z/h];
e pietro neogenskie - miagzszo$¢: 5-25 [m]; wspdlczynnik filtracji: 0,046-0,07 [m/h];
przewodnos¢: 25-50 [m2/h].

Glowne Zbiorniki Wod Podziemnych

Obszar zmiany planu nie jest poloZzony w zasiegu Zadnego z Gléwnych Zbiornikow Wod
Podziemnych. Zbiorniki znajdujace sie najblizej to Zbiornik Chetmno oraz Zbiornik rzeki dolna
Wista.
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Rycina 2. Potozenie zmiany planu na tle Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych.
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Jednolite Czesci Wod

Jednolite Czesci Wod Powierzchniowych (JCWPw)

Obszar planu lezy w granicach zlewni Jednolitych Cze$ci Wéd Powierzchniowych (rzecznych) o
kodzie - RW20001029383 - Fryba do Doptywu z Bajerzy

Tabela 1. Jednolite czesci wod w obrebie planu (Zrédto: RZGW)

Ocena
Jednolita cze$¢ wod zagrozenia Regionalny Zarzad
p owierzchniowych Powierzcl_mia Status JCPW Ocena nieosiagniecia Gospodarki Wodnej
(JcwP) zlewni stanu @i (RZGW)
Srodowiskowego
Region Wodny

RW20091025365- 144,16 km? naturalna zt zagrozona Gospodarki
Fryba do Doptywu z g czesé wod y 8 Wodnej
Bajerzy w Gdansku

S

Vi~

/f‘-f\—\f‘— )/’

\ = POLOZENIE PLANU

Rycina 3. Potozenie planu na tle JCW Powierzchniowych rzecznych i jeziornych.
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Jednolite Czesci Wod Podziemnych (JCWPd)
Teren inwestycji lezy w zasiegu jednolitych cze$ci wéd podziemnych o kodzie PLGW200038.

Tabela 2. Charakterystyka stanu jednolitych wéd podziemnych wystepujqcych w obrebie planu
(Zrédto: RZGW)

Jednolita czes¢ wod
podziemnych Ocena stanu Ocena zagrozenia
(JCWPd) Powierzchnia Liczba pieter nieosiagniecia
Jeey wodonosnych celu
Kod JCWPd 4 L. . Srodowiskowego
Ilosciowego Chemicznego
2
GW200038 748,04 km 2 dobry dobry niezagrozona

o

GW200038

POLOZENIE PLANU

Rycina 4. Potozenie planu na tle JCWPd.

Warunki klimatyczne

Zgodnie z regionalizacjg klimatyczng wg Wosia (1993) obszar zmiany planu lezy w granicach

regionu Chetminsko-Torunskiego. Nalezy on do grupy najmniejszych regiondw. Obejmuje swym

zasiegiem gtownie Kotline Torunska oraz cze$¢ Pojezierza Chelminskiego. Na tle innych
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regiondéw klimatycznych wyrdznia sie nieco wiekszg czestoscia wystepowania dni z pogoda
bardzo ciepta z duzym zachmurzeniem. Dni takich §rednio w roku jest ponad 16. Tutaj réwniez z
najwieksza czesto$cig zjawiaja sie dni przymrozkowe, bardzo chtodne, z duzym zachmurzeniem,
bez opaddw.

Na klimat lokalny wptyw ma réwniez bliskie sgsiedztwo jeziora Chelmzynskiego. Przyczynia sie
ono do obnizenia odczuwalnej temperatury oraz wzrostu wilgotnosci powietrza i moze by¢
przyczyna czestszego wystepowania mgiet.

Powietrze atmosferyczne

Powietrze jest bezbarwng i bezwonng mieszaning gazoéw, z ktorych sklada sie atmosfera
ziemska. Zanieczyszczenie powietrza to substancje state, ciekle i gazowe zawarte w
atmosferze, odbiegajace od jego naturalnego sktadu, lub tez substancje naturalne wystepujace
w powietrzu, ale obecne w nadmiernych ilo$ciach, ktére moga stanowi¢ zagrozenie dla
zdrowia i zycia organizméw badz niekorzystnie wptywaé na klimat.

Zanieczyszczenia powietrza sposrod wszystkich zanieczyszczen sg najbardziej mobilne i na
duzych obszarach moga wptywa¢ praktycznie na wszystkie komponenty $rodowiska.

Roczne oceny jakosci powietrza, dokonywane przez Gtéwnego Inspektora Ochrony Srodowiska,
sg prowadzone w odniesieniu do wszystkich substancji, dla ktérych obowiazek taki wynika z
rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska w sprawie dokonywania oceny pozioméw
substancji w powietrzu.

Sa to réwnoczes$nie substancje, dla ktédrych w prawie krajowym (rozporzadzenie Ministra
Srodowiska w sprawie pozioméw niektérych substancji w powietrzu) i w dyrektywach UE
(2008/50/WE i 2004/107/WE) okreslono normatywne stezenia w postaci poziomow
dopuszczalnych / docelowych / celu dtugoterminowego w powietrzu, ze wzgledu na ochrone
zdrowia ludzi i ochrone roslin.

Lista zanieczyszczen, jakie nalezy uwzgledni¢ w ocenie dokonywanej pod katem speinienia
kryteriow okreslonych w celu ochrony zdrowia ludzi, obejmuje 12 substancji:

- dwutlenek siarki (S02),

- dwutlenek azotu (NOz2),

- tlenek wegla (CO),

- benzen (C6H6),

- ozon (03),

- pyt zawieszony PM10,

- pyt zawieszony PM2,5,

- otow (Pb) w pyle zawieszonym PM10,
- arsen (As) w pyle zawieszonym PM10,
- kadm (Cd) w pyle zawieszonym PM10,
- nikiel (Ni) w pyle zawieszonym PM10,

- benzo(a)piren (B(a)P) w pyle zawieszonym PM10.

W ocenach dokonywanych pod katem spetnienia kryteriow odniesionych do ochrony roslin
uwzglednia sie 3 substancje:

- dwutlenek siarki (S02),

- tlenki azotu (NOX),
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- ozon (03).

W wojewddztwie kujawsko-pomorskim wystepujg strefy pomiarowe: aglomeracja bydgoska,
miasto Torun, miasto Wtoctawek oraz strefa kujawsko-pomorska (pozostaly obszar
wojewddztwa). Chetmze zalicza sie do strefy kujawsko-pomorskie;.

Na przewazajacym obszarze wojewodztwa kujawsko-pomorskiego w ostatnich latach wystepuje
niski poziom zanieczyszczenia powietrza (ponizej pozioméw dopuszczalnych/docelowych) dla
nastepujgcych substancji: dwutlenek siarki, dwutlenek azotu, benzen, tlenek wegla oraz
oznaczane w pyle zawieszonym PM10 metale: otéw, arsen, kadm i nikiel.

We wszystkich strefach zostat przekroczony poziom celu dtugoterminowego ozonu.

Szczegblng uwage zwroci¢ nalezy na wysokie stezenia benzo(a)pirenu zawartego w pyle
zawieszonym PM10. Podobnie jak w latach poprzednich, wysokie warto$ci stezen tego
zanieczyszczenia rejestrowano w okresach grzewczych (styczen -marzec, pazdziernik -
grudzien). Przeprowadzona ocena jako$ci powietrza wykazata dotrzymanie w 2024 r. pozioméw
dopuszczalnych: pytu zawieszonego PM10 oraz pytu zawieszonego PM2,5.

Hatas

Hatas jest jednym z najbardziej ucigzliwych czynnikéw $rodowiskowych, ktéry powoduje ciezkie
straty w dobrostanie cztowieka i zwierzat. Szkodliwos$¢ hatasu zalezy od takich parametréw jak:
jego natezenie, czestotliwo$¢, dtugotrwato$¢ dziatania, a takze indywidualne cechy odbiorcy, w
tym stan zdrowia, kondycja psychiczna, wiek i wrazliwo$¢ na dZzwieki.

Na klimat akustyczny wptyw maja:

hatas przemystowy,
hatas komunikacyjny: drogowy, kolejowy i tramwajowy, lotniczy,
hatas komunalny,

- hatas zwigzany ze Srodowiskiem pracy.
Na obszarze planu oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie, nie wystepuja obiekty stanowiace
istotne Zrédio ucigzliwoéci akustycznej. Zrédtem hatasu wystepujacego codziennie jest
komunikacja samochodowa oraz hatas dochodzacy ze szkoly znajdujacej sie na obszarze
opracowania.

Zasoby przyrodnicze i ich ochrona prawna

Podstawowe znaczenie w regionalnym systemie przyrodniczym majg obszary weztowe,
bedgce Zrédtem zasilania w warto$ci przyrodnicze istotne w skali catego regionu, kraju a
nawet Europy (wlaczone do sieci ekologicznej Natura 2000). Do obszarow weztowych
wewnatrz kraju zalicza sie tereny prawnie chronione (parki narodowe, parki krajobrazowe,
obszary Natura 2000, czeSciowo rezerwaty przyrody i obszary chronionego krajobrazu) oraz
duze kompleksy le$ne, doliny rzeczne i inne tereny dobrze zachowane przyrodniczo.

Projektowany plan nie lezy w granicach form ochrony przyrody. Najblizsze z nich to
wymienione ponizej obszary chronionego krajobrazu oraz uzytek ekologiczny.

o Strefy Krawedziowej Kotliny Torunskiej - w odlegtosci 11 km,

e Doliny Drwecy - w odlegtosci 8,5 km,
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e Torfowisko-]Jeziorno-Le$ny Zgnitka-Wieczno-Wronie - w odlegtosci 11 km,

o Uzytek ekologiczny - w odlegtosci 7,5 km.
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Rycina 5. Powierzchniowe formy ochrony przyrody w otoczeniu planu

Pomniki przyrody

W odlegtosci okoto 500 m od obszaru projektowanego planu znajduje sie najblizszy pomnik
przyrody - dab szyputkowy, ustanowiony na podstawie Zarzadzenia Nr 35/79 Wojewody
Torunskiego z dnia 19 grudnia 1979 r. Jego wysoko$¢ wynosi 26 m, a obwdd 446 cm. Wiek jest
szacowany na okoto 200 lat.
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Rycina 6. Punktowe formy ochrony przyrody w otoczeniu planu
Warunki florystyczno-faunistyczne

Podczas wizji terenowej stwierdzono wystepowanie takich gatunkéw jak klon jawor (Acer
pseudoplatanus), $wierk klujacy (Picea pungens), lipa srebrzysta (Tilia tomentosa), buk
zwyczajny (Fagus sylvatica), kasztanowiec pospolity (Aesculus hippocastanum), sosna czerwona
(Pinus resinosa), modrzew amerykanski (Larix lericina), robinia akacjowa (Robinia
pseudoacacia), tuja oraz wierzba babilonska (Salix babylonica). Wystepuje réwniez roslinnosc
trawiasta, koniczyna, babka lancetowata, mlecz, krwawnik pospolity oraz nasadzenia roslin
ogrodowych.

Ze wzgledu na potozenie planu w obszarze zwartej zabudowy miejskiej przewiduje sie
wystepowanie jedynie awifauny oraz drobnych gryzoni.

Powiqzania przyrodnicze terenu z obszarami otaczajqcymi

W okolicy obszaru objetego opracowaniem nie wystepuja korytarze ekologiczne. Najblizszy z
nich, Péinocny Korytarz Ekologiczny, znajduje sie w odlegtosci okoto 12 km.
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Wabrzeino

Rycina 7. Korytarze ekologiczne w otoczeniu planu

6.2.2. Istniejace zagrozenia Srodowiska, a jego odpornos$¢ na degradacje i zdolno$¢ do
samoregeneracji

Na stan $srodowiska na przedmiotowym terenie wptyw majg nie tylko czynniki miejscowe, jest
on réwniez ksztaltowany poprzez wypadkowa jego powigzan z otoczeniem.

Na skutek wieloletniego wptywu cztowieka wiele komponentéw $rodowiska w granicach terenu
objetego opracowaniem podlegato przeksztalceniom i stale pozostaje pod wplywem
oddziatywan antropogenicznych.

Z tego tez wzgledu, kazde zmiany zagospodarowania przestrzennego winny by¢
podporzadkowane zapewnieniu prawidlowego funkcjonowania $rodowiska i zachowania
bioréznorodnosci a takze realizacji takich funkcji uzytkowych, ktére beda harmonizowaty z
zasobami $rodowiska naturalnego. Rozwdj urbanistyczny obszaru powinien uwzglednia¢
konieczno$¢ zachowania sytemu przyrodniczego, funkcjonalnie i przestrzennie spo6jnego
wewnetrznie oraz powigzanego z terenami o$ciennymi.

Obecnie do gtéwnych oddziatywan i/lub zagrozen srodowiska przedmiotowego obszaru nalezy:
zanieczyszczenie powietrza emisjg niska.
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6.2.3. Potencjalne zmiany stanu sSrodowiska w przypadku braku realizacji
projektowanego planu

Poprzez brak realizacji ustalen planu rozumie sie sytuacje pozostawienia obszaru w
dotychczasowym sposobie uzytkowania.

Przedmiotowy obszar jest terenem zagospodarowanym i zabudowanym. W zwigzku z tym w
przypadku braku realizacji planu potencjalne zmiany $rodowiska beda zwigzane ograniczeniem
mozliwo$ci rozwoju dalszej zabudowy na przedmiotowym terenie.

6.2.4. Ocena wrazliwosci i wartosci zasobow.

Podsumowujac powyzsze informacje na temat zasobow S$rodowiska, w tym $rodowiska
spoteczno - gospodarczego, nalezy zakwalifikowaé obszar przedmiotowego planu do obszaréw w
umiarkowanie dobrym stanie i cechujacych sie duza odpornoscia.

6.2.5. Charakterystyka zmian

W przedmiotowym projekcie planu, nie przewiduje sie lokalizacji przedsiewzie¢, ktére moga
stanowi¢ istotne zagrozenie dla S$rodowiska zaréwno przyrodniczego, jak i $rodowiska
zamieszkania cztowieka. Obecny spos6b zagospodarowania terenu objetego projektem planu to
teren ustlug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Proponowane w projekcie planu
przeznaczenia majg za zadanie uregulowanie i uporzadkowanie obecnych zapiséw. Obszar
projektu planu lezy w sasiedztwie obszaréw juz zainwestowanych, takich, dla ktérych
obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego oraz przy istniejacych drogach
publicznych. Aktualne zagospodarowanie sgsiednich terendéw ogranicza sie do zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z lokalnymi drogami oraz terenéw ustug.

Ponizej opis poszczegdlnych terendow o jednakowym przeznaczeniu lub jednakowych
sposobach zagospodarowania.

MW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug
U - tereny ustug

ZESTAWIENIE PARAMETROW 1 WSKAZNIKOW W POSZCZEGOLNYCH TERENACH O
JEDNAKOWYM PRZEZNACZENIU LUB JEDNAKOWYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

Tereny Pow. Pow. biologicznie Intensywnos¢ Pow. zabudowy

przeznaczone terenu czynna zabudowy

pod zabudowe [ha] Min [%] [ha] Max [%] Wartosé¢ | Max [%] [ha]
1MW-U 0,9482 0,1 0,0948 1,8 1,7068 0,5 0,4741
2U 0,6087 0,2 0,1217 2,0 1,2174 0,4 0,2435

Teren Pow. terenu
[ha]

RAZEM (caly teren planu) 1,5569
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Poziom zurbanizowania, w odniesieniu do terenéw przeznaczonych pod zabudowe:

e powierzchnia biologicznie czynna - 0,2166 ha, co daje okoto 14%;

e powierzchnia terenéw zabudowanych (pokrytych zabudowa, bez terenéw
utwardzonych) - 0,7176 ha, co daje okoto 46 % powierzchni terenu przeznaczonego pod
zabudowe;

e powierzchnia catkowita zabudowy (suma wszystkich mozliwych kondygnacji
zabudowy) - 2,9242 ha, co daje intensywno$¢ o wartosci okoto 1,9 w odniesieniu do
terenu przeznaczonego pod zabudowe.

6.3. Istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszaréw podlegajacych
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

Obszar zmiany planu nie lezy na terenie objetym ochrona. Najblizsze obszary Natura 2000 to:
e Zbocza Ptutowskie- odlegto$¢ okoto 14 km
e Leniec w Barbarce - odlegto$¢ okoto 15 km
e Forty w Toruniu - odlegto$¢ okoto 15 km
e Dolina Dolnej Wisty - odlegto$¢ okoto 20 km
e Dolina Drwecy - odlegto$¢ okoto 19 km

6.4. Przewidywane znaczace oddzialywania, w tym oddzialywania bezposrednie,
posrednie, wtorne, skumulowane, Kkrotkoterminowe, s$rednioterminowe i
dlugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne na srodowisko

6.4.1. Krok 3. Ocena planowanych zmian i istotnosci charakteru ich oddzialywania w
poszczegdlnych terenach o jednakowym przeznaczeniu lub jednakowych zasadach
zagospodarowania.

Wedtug ponizszej analizy, w poszczegélnych terenach nie prognozuje sie istotnego
negatywnego oddziatywania na $rodowisko. Skala planowanych inwestycji nie spowoduje
znaczacych zmian w Srodowisku przyrodniczym. Wiekszo$¢ planowanych w projekcie planu
zmian stanowi aktualizacje uchwalonego dotychczas miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego..

Tabela z ocena planowanych zmian i istotnosci ich oddzialywania w poszczegélnych
terenach o jednakowym przeznaczeniu lub jednakowych zasadach zagospodarowania
stanowi zalacznik do prognozy (patrz zalacznik nr 1). Ponizej przedstawiono analize
tabeli.
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1MW-U

Poziom zmian - zmiany na przedmiotowym terenie nie sg zmianami mogacymi potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko lub mogacymi zawsze znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko.

Okres realizacji zmian - oddzialywanie - czas realizacji inwestycji przewidywany jest jako krotki,
liczony w miesigcach. Nie bedzie on dtugotrwale ucigzliwy dla otoczenia.

Czestotliwo$¢ wystepowania zmian - wystepujace zmiany bedg zmianami statymi.

Trwato$¢é zmian - wystepujace zmiany ze wzgledu na ich charakter bedg nieodwracalne.

Zasieg zmian - zachodzace zmiany bedg miaty charakter lokalny.

Intensywno$¢ zmian - zmiany beda nieznaczne, polegajace na uzupelnianiu istniejacej
zabudowy. Przedmiotowy teren przylega do zabudowanych dziatek o tym samym lub podobnym
zagospodarowaniu terenu.

Ciagto$¢ zmian w odniesieniu do obowigzujacych mpzp - zmiana ustalen mpzp nie jest istotna.
Aktualne przeznaczenie terenu nie r6zni sie od planowanego.

Sposéb wptywu zmian - projektowane zmiany beda powodowaty oddziatywanie posrednie, nie
beda wywotywaty efektu skumulowanego.

2U

Poziom zmian - zmiany na przedmiotowym terenie nie s3 zmianami mogacymi potencjalnie
znaczaco oddzialywaé na S$rodowisko lub mogacymi zawsze znaczaco oddzialywa¢ na
$rodowisko.

Okres realizacji zmian - oddziatywanie - czas realizacji inwestycji przewidywany jest jako krotki,
liczony w miesigcach. Nie bedzie on dtugotrwale ucigzliwy dla otoczenia.

Czestotliwo$¢ wystepowania zmian - wystepujace zmiany bedga zmianami statymi.

Trwato$¢ zmian - wystepujgce zmiany ze wzgledu na ich charakter beda nieodwracalne.

Zasieg zmian - zachodzace zmiany beda mialy charakter lokalny.

Intensywno$¢ zmian - zmiany beda nieznaczne, polegajace na uzupelnianiu istniejacej
zabudowy. Przedmiotowy teren przylega do zabudowanych dziatek o tym samym lub podobnym
zagospodarowaniu terenu.

Ciagto$¢ zmian w odniesieniu do obowigzujacych mpzp - zmiana ustalen mpzp nie jest istotna.
Aktualne przeznaczenie terenu nie rézni sie od planowanego.

Spos6b wptywu zmian - projektowane zmiany beda powodowaly oddzialywanie posrednie, nie
beda wywotywaty efektu skumulowanego.

6.4.2. Stan sSrodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddzialywaniem

Informacje na temat stanu Srodowiska zostaty okreslone w punkcie dotyczacym identyfikacji
zasoboéw. Srodowisko biologiczno - fizyczne, w obszarze planu jest zmienione w zwigzku z tym
poziom planowanych zmian nie wptynie negatywnie na $rodowisko. Wplynie natomiast
korzystnie na zas6b $rodowiska spoteczno - gospodarczego, oferujgc mozliwo$¢ rozbudowy juz
istniejacych obiektow.
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6.4.3. Tereny o jednakowym przeznaczeniu lub jednakowych zasadach
zagospodarowania, w ktérych planowane zmiany spetniajg Kryteria zmian o charakterze
istotnym

Zgodnie z analiza zobrazowang w tabeli w punkcie 6.4.1. w obszarze projektu planu nie
wystepuja zmiany, ktére kwalifikuje sie jako istotne dla Srodowiska. W zwigzku z powyzszym
odstepuje sie od przeprowadzenia dalszej szczegdétowej analizy.

6.4.4. Ocena oddzialywania na Srodowisko jako catos$¢ - podsumowanie oddzialywania na
srodowisko w odniesieniu do obszaru zmiany planu i jego otoczenia

Przedmiotowy projekt planu obejmuje swym zakresem dziesie¢ dziatek na terenie miasta
Chelmza. W sposéb znaczacy, wraz z pozostatymi obowigzujagcymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego definiuje docelowy ksztatt terenéw zurbanizowanych.

Zaproponowana do realizacji ustalen projektu planu, relacja miedzy terenami
przyrodniczymi i zurbanizowanymi jest optymalna. Przedmiotowy projekt ogranicza sie do
uzupelnienia istniejgcej zabudowy oraz kontynuowania aktualnych funkcji urbanistycznych w
tej cze$ci miasta.

Teren przewidziany pod zabudowe to grunty zabudowane B oraz Bi. Obszar objety projektem
planu w aktualnie obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
réwniez jest przeznaczony pod zabudowe. Projekt planu realizuje kierunki polityki
przestrzennej w zakresie ochrony przyrody i $rodowiska.

7. ROZWIAZANIA

7.1. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddzialywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos$c¢ tego obszaru

Przedmiotowy projekt planu proponuje ustalenia zagospodarowania terenu zgodnie z ustawg o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W sposéb prawidtowy reguluje zagadnienia
dotyczace ochrony $rodowiska i jego warto$ci. Przyjete w dokumencie przeznaczenia i sposéb
zagospodarowania terenu pozwalajg na ksztattowanie przestrzeni bez istotnych ryzyk dla
Srodowiska.

Zaleca sie sposoby ograniczania oddziatywania na $rodowisko poprzez dziatania ochronne
podczas realizacji inwestycji, w tym na przyktad poprzez: ograniczanie rozmiaréw placu
budowy i przestrzeganie zasad ochrony S$rodowiska w trakcie realizacji inwestycji i
kontrolowanie sposobu zagospodarowania odpadéw i inne.

Przy realizacji inwestycji nalezy dazy¢ do zapewniania tadu przestrzennego i estetyzacji
krajobrazu m.in. przez uporzadkowanie terenu, dbato$¢ o detal architektoniczny, wprowadzenie
zieleni urzadzone;j.

Natomiast po =zakonczeniu realizacji inwestycji nalezy kontrolowa¢ stan i szczelnos¢
infrastruktury technicznej, kontrolowac¢ sposéb zagospodarowania odpadéw oraz podejmowac

dziatania majace na celu ograniczanie emisji zanieczyszczen, hatasu itp.
29

Prognoza oddziatywania na srodowisko na potrzeby przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko skutkéw
realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy ul. gen. Jozefa Hallera w Chetmzy - etap opiniowania i uzgodnien



7.2. Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym
dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania

oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan
alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych z
niedostatkow techniki lub luk we wspoétczesnej wiedzy - biorac pod uwage

cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony

Obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru

Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projekcie planu moga dotyczy¢ skali
planowanych zmian lub dotyczy¢ przeznaczenia terenu lub teZz parametréw i wskaznikéw
dopuszczajgcych wieksza lub mniejszg intensywnos¢ zabudowy.

Niezasadnym zdaje sie przyjecie wariantu, w ktérym proces urbanizacji ogranicza sie do zera,
gdyz rozwigzanie to jest nierealne ze wzgledu na obowigzujacy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. W trakcie analizy projektu planu oraz sporzadzania
prognozy oceny oddziatywania na Srodowisko, nie oceniono ustalen planu negatywnie. W ocenie
autoréw prognozy zastosowane rozwigzania sg standardowe i poprawne. Zastanowic¢ sie mozna
nad ograniczeniami dotyczgcymi intensywnos$ci zabudowy, w celu podniesienia atrakcyjnosci
Srodowiskowej. Takie alternatywne rozwigzanie nie bedzie miato jednak istotnego wptywu na
stan i funkcjonowanie Srodowiska.

8. STRESZCZENIE SPORZADZONE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

W przedmiotowym projekcie planu, nie przewiduje sie lokalizacji przedsiewzie¢, ktére moga
stanowi¢ istotne zagrozenie dla Srodowiska zaréwno przyrodniczego, jak i $rodowiska
zamieszkania cztowieka. Proponowane w projekcie planu przeznaczenia ograniczajg sie do
funkcji mieszkaniowo-ustugowej realizowanej w formule zabudowy wielorodzinnej oraz terenu
ustug. Tereny przewidziane w projekcie zmiany planu pod zabudowe koncentrujg sie w
obszarach juz zainwestowanych, takich, dla ktérych obowigzuje obecny miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego oraz przy istniejacych drogach publicznych.

Wszystkie wystepujace w obszarze projektu planu przeznaczenia terenow:
MW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug
U - tereny ustug

Poziom zurbanizowania, w odniesieniu do terendw przeznaczonych pod zabudowe:

e powierzchnia biologicznie czynna - 0,2166 ha, co daje okoto 14%;

e powierzchnia terenéw zabudowanych (pokrytych zabudowg, bez terenow
utwardzonych) - 0,7176 ha, co daje okoto 46 % powierzchni terenu przeznaczonego pod
zabudowe;

e powierzchnia catkowita zabudowy (suma wszystkich mozliwych kondygnacji
zabudowy) - 2,9242 ha, co daje intensywno$¢ o wartosci okoto 1,9 w odniesieniu do
terenu przeznaczonego pod zabudowe.
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Zgodnie z analiza nie prognozuje sie wystapienia istotnych dla Srodowiska zmian w
poszczegbélnych terenach o jednakowym przeznaczeniu lub jednakowych zasadach
zagospodarowania. Z oceny oddziatywania cato$ciowego planowanych zmian, nie prognozuje sie
istotnych dla srodowiska skutkéw ani znaczgcych obcigzen, w stosunku do sytuacji obecne;.

9. 0SWIADCZENIE AUTORA, A W PRZYPADKU, GDY WYKONAWCA PROGNOZY
JEST ZESPOL AUTOROW - KIERUJACEGO TYM ZESPOLEM, O SPELNIENIU
WYMAGAN, O KTORYCH MOWA W ART. 74A UST. 2, STANOWIACE ZALACZNIK
DO PROGNOZY

Oswiadczam, Ze spelniam wymagania, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz oceny oddziatywania na §rodowisko.

inz. Joanna Lyzwa
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Numer terenu o jednakowym Charakter zmian - Poziom zmian: OKres realizacji zmian - oddziatywanie: Czestotliwos$¢ Trwato$¢ zmian - Zasieg zmian - Intensywnos$¢ zmian: Ciaglos$¢ zmian w Sposéb wptywu
przeznaczeniu lub oddzialywanie: wystepowania zmian - oddzialywanie: oddziatlywanie (pkt): odniesieniu do zmian -
jednakowym sposobie oddzialywanie: obowiazujacych mpzp: oddzialywanie:
zagospodarowania/ charakter
zmian w stosunku do stanu
istniejacego
NI - nieistotne (0 - 11 pkt) 0 - brak zmian 0 - brak zmian 0 - brak zmian 0 - brak zmian 0 - brak zmian 0 - brak zmian 0 - brak zmian w 0 - brak
ustaleniach mpzp/ brak
zmian w uzytkowaniu przy
braku mpzp
0 - neutralne (12 - 16 pkt) 1 - bez przedsiewziec 1 - krétkoterminowe (inwestycja o 1 - chwilowe 1 - odwracalne 1 - lokalne 1 - nieznaczna/ 1 - nieistotna zmiana 1 - posrednie
okreslonym, krotkim terminie uzupelnienie istniejacych ustalen mpzp / nieistotna
realizacji, planowana do realizacji po struktur/ ekstensywna zmiana uzytkowania przy
uchwaleniu mpzp) braku mpzp
I - istotne (17 - 23 pkt) 2 - z przedsiewzieciami o 2 - Srednioterminowe (szereg 2 - sezonowe 2 - czeSciowo odwracalne | 2- ponadlokalne 2 - zauwazalna / 2 - istotna zmiana ustalen 2 - bezposrednie
charakterze mogacych niezaleznych inwestycji, ktorych /intensywna obowigzujacego mpzp
potencjalnie znaczaco realizacje w pelnym wymiarze /przeznaczenie terenu w
oddzialywac¢ na Srodowisko przewiduje si¢ na okres 10 lat) nowym mpzp inne niz
istniejace uzytkowanie
3 - z przedsiewzieciami o 3 - dlugoterminowe (szereg 3 - stale 3 - nieodwracalne 3 - transgraniczne 3 - na surowym korzeniu/ 3 - bezposrednie i
charakterze mogacych zawsze niezaleznych inwestycji, ktorych ponadprzecietnie powodujace
znaczaco oddzialywaé na realizacje w pelnym wymiarze intensywna kumulacje
Srodowisko przewiduje sie na okres wiecej niz 10 oddzialywania
lat)
IMW-U 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2U 0 0 0 0 0 0 0 0 0




