UCHWALA NR XXI1/158/25
RADY MIEJSKIEJ CHEEMZY

z dnia 18 grudnia 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, przy ul. Jasminowej w Chelmzy.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2025 1. poz. 1153), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130, 190711940 oraz z2025r. poz. 527,680 11668) oraz
art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824 oraz z2025r. poz. 527,
1543 11668), po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego okreslonych w uchwale nr XXV/205/2000 Rady Miejskiej Chelmzy z dnia
30 listopada 2000 r., uchwala sie¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, przy ul. Jasminowej w Chetmzy,
zwany dalej planem.

2. Podstawe do sporzadzenia planu stanowi uchwata Nr 11/15/24 Rady Miejskiej Chelmzy z dnia 23 maja
2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, przy
ul. JaSminowej w Chelmzy.

§ 2. 1. Integralng czeScia planu jest cze§¢ graficzna planu wskali 1:1000, stanowigca zatacznik
nr 1 do uchwaty.

2. Pozostatymi zatgcznikami do uchwaty sa:
1) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

2) rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowigce zatacznik nr 3;

3) dane przestrzenne, stanowiace zatacznik nr 4.
§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze¢$¢ obszaru objgtego planem o okre§lonym przeznaczeniu, wydzielong
liniami rozgraniczajagcymi, oznaczong symbolem terenu skladajacym si¢ znumeru porzadkowego
i oznaczenia literowego;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢ zewnetrzna
sciana budynku; linia ta nie dotyczy schodéw zewnetrznych, balkonéw, taraséw, wykuszy, podjazdow,
ktére moga by¢ wysuniete poza lini¢ zabudowy do 1,00 m, a takze docieplenia budynku oraz podziemnych
czesci budynku;

4) budynku garazowym — nalezy przez to rozumie¢ rowniez budynek garazowo-gospodarczy.
§ 4. 1. Cze$¢ graficzna planu stanowiaca zatacznik nr 1 do uchwaty zawiera:
1) oznaczenia, ktore stanowia obowigzujace ustalenia planu;
2) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Chelmza;
3) oznaczenia informacyjne.
2. Oznaczenia na czg$ci graficznej planu stanowigce obowigzujace ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) wymiarowanie;
5) przeznaczenie terenu sktadajace si¢ z numeru porzadkowego terenu oraz symbolu literowego.

3. Oznaczenia informacyjne na cze$ci graficznej planu nie stanowiace ustalen planu: oznaczenie terenu
zgodnie z uchwatg nr XXII/131/08 z dnia 29.10.2008r.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 5. Ustalenia dla terenow IMNW, 2MNW:
1) przeznaczenie terenéw: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, nadbudowy, rozbudowy,
zmiany sposobu uzytkowania, a takze rozbiorki, zgodnie z ustaleniami planu,

b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, z wylaczeniem obiektow budowlanych
stanowiacych zaplecze budowy, niezbgednych w okresie prowadzenia robot budowlanych,

c)na dzialce budowlanej dopuszcza si¢ budowe maksymalnie jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego i jednego budynku garazowego,

d) nakaz zastosowania identycznego materialu oraz koloru pokrycia dachéw budynkéw w ramach
tej samej dziatki budowlanej;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: dopuszczalny poziom hatasu, okreslony w przepisach
odrebnych, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslania;

6) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslania;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,4,
b) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 0,4,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z czeécia graficzng planu: od 2,5 m do 6,0 m od granicy
z drogami znajdujacymi si¢ poza planem oraz po elewacjach istniejacych budynkow,

f) w przypadku rozbiorki zabudowy znajdujacej si¢ w odleglosci mniejszej niz 6,0m od granicy z drogami
znajdujacymi si¢ poza planem, dla nowej zabudowy obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy
w odleglosci 6,0m od granicy z drogami znajdujgcymi si¢ poza planem,

g) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 10,0 m, z wylaczeniem budynkow garazowych, dla ktorych ustala si¢
maksymalnie 7,0 m,

h) ksztatt dachu: jedno, dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci do 45°,

i) poziom posadowienia posadzki parteru — maksymalnie 0,4 m nad poziomem terenu,

j) miejsca do parkowania:
- nalezy zapewni¢ minimum jedno miejsce na mieszkanie na terenie dziatki budowlanej,
- dopuszcza si¢ minimum jedno miejsce na mieszkanie w garazu,

k) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: nie wystepuje
potrzeba okreslania,
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1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 700m?;

8) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, atakze obszarow szczegoélnego zagrozenia powodzig oraz
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegétowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) dostepnos¢ komunikacyjna: z ulic znajdujacych si¢ poza planem oraz drogi 1KR,

b) zaopatrzenie w wodg: — z gminnej sieci wodociggowej, — do zewnetrznego gaszenia pozaru nalezy
zapewni¢ punkty poboru wody w odpowiedniej ilo$ci, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) odprowadzanie §ciekow do gminnej kanalizacji sanitarne;j,

d) odprowadzanie wod opadowych 1iroztopowych powierzchniowo lub do gminnej sieci kanalizacji
deszczowej z uwzglednieniem zréwnowazonego gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) zaopatrzenie w energie cieplng: zsystemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne
lub rozwigzania oparte na technologiach ipaliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne
gazdéw 1 pylow do powietrza,

g) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetyczne;j,
h) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

i) nalezy zapewni¢ dostgp (faktyczny iprawny) do sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenéw: nie wystepuje
potrzeba okreslania;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 30%.

§ 6. Ustalenia dla terenu 1KDD:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowe;;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystgpuje potrzeba okreslania;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslania;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okre$lania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslania;

6) wymagania wynikajace =z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslania;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) teren stanowi fragment drogi dojazdowej znajdujacej si¢ poza planem,

b) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych, zgodnie zczgécia graficzng planu:
po granicy geodezyjnej dzialki oraz na przedluzeniu granicy geodezyjnej dziatki sasiedniej wraz
z trojkatem widocznosci;

8) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszardw szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow
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osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania;

11) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
nie wystepuje potrzeba okreslania;

12) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 0%.

§ 7. Ustalenia dla terenu 1KR:
1) przeznaczenie teren6w: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystgpuje potrzeba okreslania;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslania;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okre$lania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslania.

6) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslania;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: szeroko$¢ pasa drogowego
w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z czg¢scig graficzng planu: po granicach geodezyjnych dziatki oraz 8,0
m wraz z trojkatami widocznosci;

8) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisoéw, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej: dopuszcza
si¢ budowe sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

12) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendOw: nie wystepuje
potrzeba okreslania;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 0%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 8. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Chetmzy.

§ 9. W zakresie obj¢tym niniejszg uchwata, traci moc uchwata Nr XXI1/131/08 Rady Miejskiej Chelmzy
z dnia 29 pazdziernika 2008 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Chetmzy, dla terenu polozonego pomiedzy ul. Chetminskie Przedmiescie oraz podinocnymi granicami
administracyjnymi miasta (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 156, poz. 2427).

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.
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§ 11. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Miasta Chelmza.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Chetmzy

Marcin Murawski
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XX11/158/25
"z Rady Miejskiej Chelmzy z dnia 18 grudnia 2025r.

w | ORGAN SPORZADZAJACY: BURMISTRZ CHELMZY

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE:

N BN BN EEEm GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

A A A

ldg—l WYMIAROWANIE
PRZEZNACZENIE TERENU:

[[MNW] TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE, JEDNORODZINNE WOLNOSTOJACE
TEREN KOMUNIKACJI DROGOWEJ PUBLICZNEJ - DROGA DOJAZDOWA

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM

PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

P OO T A ST CTHIDA A

TEREN KOMUNIKACJI DROGOWEJ WEWNETRZNE.
1 NUMER PORZADKOWY TERENU

OZNACZENIA INFORMACYJNE:
6KDD OZNACZENIE TERENU
ZGODNIE Z UCHWALA NR XXII/131/08 Z DNIA 29.10.2008R.
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Zatacznik nr 2 do uchwatly nr XXII/158/25
Rady Miegjskiej Chetmzy
z dnia 18 grudnia 2025 r.

Rozstrzygnig¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Dotyczy: projektu miejscowego  planu zagospodarowania przestrzennego, przy ul. Jasminowe;j
w Chetmzy

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennego
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.), rada gminy rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Konsultacje spoteczne w sprawie projektu planu zagospodarowania odbyly si¢ w dniach
od 20 pazdziernika 2025 r. do dnia 21 listopada 2025 r. Spotkanie otwarte poprzedzone prezentacja
projektu planu miejscowego odbyto si¢ 29 pazdziernika 2025 r. w siedzibie Urzedu Miasta Chetmzy. Dyzur
projektanta planu odbyt si¢ w dniu 4 listopada 2025 r.

Stwierdza si¢, ze nie wptynely Zadne uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w zwiazku z czym nie wystepuje potrzeba ich rozstrzygniecia.
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Zatacznik nr 3 do uchwatly nr XXII/158/25
Rady Miegjskiej Chetmzy
z dnia 18 grudnia 2025 r.
ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ CHEEMZY
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza

do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przy ul. Jasminowej w Chelmzy.

I. Zadania wlasne gminy

Do zadan wlasnych gminy, zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2025r., poz.1153), naleza nastgpujace inwestycje zzakresu infrastruktury
technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty:

1) inwestycje w zakresie gminnych drog, ulic, mostow, placow oraz organizacji ruchu drogowego;

2) inwestycje w zakresie wodociaggow i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekow
komunalnych, utrzymania czysto$ci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania
odpadow komunalnych, zaopatrzenia w energi¢ elektryczna i cieplng oraz gaz.

II. Budowa droég

W granicach zmiany planu nie przewiduje si¢ nowych inwestycji w zakresie komunikacji, w tym
budowy gminnych drég, ulic, mostéw i placoéw.

III. Sieci infrastruktury technicznej

Na obszarze objetym zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie planuje si¢
inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, stanowigcych zadania wlasne gminy, ktorych realizacja
nastgpuje z budzetu gminy.
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Zatacznik nr 4 do uchwaty nr XXII/158/25
Rady Migjskiej Chetmzy

z dnia 18 grudnia 2025 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z péZn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

do uchwaly Nr XXI1/158/25 Rady Miejskiej Chelmzy z dnia 18 grudnia 2025 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, przy ul. Jasminowej w Chelmzy.

Niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostal opracowany na podstawie Uchwaty
Nr 1I/15/24 Rady Miejskiej Chelmzy z dnia 23 maja 2024 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, przy ul. Jasminowej w Chetlmzy. Teren objety
projektem planu potozony jest w podtnocnej czesci miasta Chelmza. Powierzchnia terenu objetego projektem
planu wynosi ok. 2,05 ha.

Na przedmiotowym obszarze obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Chetmza, dla terenu potozonego pomig¢dzy ul. Chelminskie Przedmiescie oraz péinocnymi granicami
administracyjnymi miasta, przyjetego Uchwatg nr XXII/131/08 Rady Miejskiej Chelmzy z dnia
29 pazdziernika 2008 r. Zgodnie z art. 34 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wejscie w zycie planu miejscowego, uchwalonego niniejszg Uchwata, powoduje utrate mocy
tej czesSci obowigzujacego planu miejscowego, ktora odnosi si¢ do objgtego nim terenu.

Glownym celem opracowania planu jest ustalenie nowych zasad i warunkéw ksztattowania zabudowy
umozliwiajacych budowe obiektow budowalnych.

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych zart. 1 ust.2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1)Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

Ustalenia zmiany planu zawierajg zasady ochrony s$rodowiska iksztaltowania tadu przestrzennego,
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, ktore ustalono w oparciu
o analiz¢ sgsiadujacego zagospodarowania terenu oraz mozliwosci rozwoju zabudowy, co zapewnia
zachowanie tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2)Potrzeby zréwnowazonego rozwoju:

Projekt planu, w szczeg6lnosci w grupach ustalen dotyczacych: zasad ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego, zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, zawiera regulacje zmierzajace do
utrzymania rownowagi przyrodniczej i ksztattowania zabudowy, urzadzen budowlanych oraz wodnych
zgodnie z zasadami zrdwnowazonego rozwoju;

3)Walory architektoniczne i krajobrazowe:

Projekt planu, w szczegdlnosci w grupach ustalen dotyczacych: zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody 1ikrajobrazu, zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania terenu zawiera regulacje zmierzajace do ksztaltowania przestrzeni w sposob
harmonijny, nawigzujacy do istniejacej zabudowy i krajobrazu, oraz kontynuowania lokalnych zasad
ksztattowania architektury budynkow i zespotéw zabudowy;

4)Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntéw rolnych i le$nych,
ochrony zt67 kopalin oraz zmniejszania podatno$ci na zmiany klimatu:

Projekt planu, w szczego6lnosci w grupach ustalen dotyczacych: przeznaczenia terendw, zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasad ksztaltowania
zabudowy i wskaznikdéw zagospodarowania terenu oraz zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej, zawiera regulacje zmierzajace do ksztaltowania zabudowy, urzadzen
budowlanych iwodnych zgodnie zzasadami zrownowazonego rozwoju, ochrony $rodowiska, ochrony
istniejacych zasobdéw wodnych, racjonalnego gospodarowania wodami oraz ograniczania wykorzystania
gruntow rolnych na cele nie zwigzane z rolnictwem;

W obszarze objetym planem nie wystepuja obszary iobiekty podlegajace ochronie przyrody oraz
udokumentowane ztoza kopalin;

5)Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspodtczesnej:
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W granicach obszaru objetego planem nie ma potrzeby okreslania zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej z uwagi na brak elementéw wymagajacych ochrony

6)Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0séb ze
szczegbdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepno$ci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1411):

W granicach obszaru obje¢tego planem nie wystepuja obszary gornicze, tereny osuwisk, obszary
szczegoOlnego zagrozenia powodzig, ani ryzyka powodziowego. Wymagania dotyczace ochrony zdrowia
oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeb os6b niepelnosprawnych wynikaja z przepiséw
odrebnych i musza by¢ uwzgledniane na etapie projektowania zabudowy i zagospodarowania dziatek.

7)Walory ekonomiczne przestrzeni:

W uchwale wustalono przeznaczenie uwzgledniajace kierunki wyznaczone w studium, ustalenia
obowiazujacych planéw miejscowych oraz uwarunkowania wynikajace z zagospodarowania terendw
w granicach opracowania oraz w terenach sgsiednich

8)Prawo wlasnosci:

Projekt planu, w szczegolnosci w grupach ustalen dotyczacych: przeznaczenia terendw, zasad
ksztaltowania form zabudowy oraz wskaznikach ksztattowania zagospodarowania terenu zawiera regulacje
respektujace prawo wilasnosci; ponadto w procedurze sporzadzania planu zapewniono udziat spoteczenstwa
m.in. poprzez uwzglednienie wnioskow do projektu planu;

9)Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

W granicach opracowania planu nie ma zlokalizowanych drog publicznych, linii kolejowych, wodnych
szlakow komunikacyjnych oraz nieruchomosci i terenéw zamkni¢tych majacych znaczenie dla obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa. Realizacja zamierzen zawartych w ustaleniach planu zostata pozytywnie
uzgodniona z organami wlasciwymi do spraw bezpieczenstwa i obronnosci panstwa.

10)Potrzeby interesu publicznego:

Projekt planu, w szczegolnosci w grupie ustalen dotyczacej przeznaczenia terendow, zawiera regulacje
zmierzajace do ochrony interesu publicznego oraz uwzgledniajace jego potrzeby; ustalenia planu m.in.
zapewniaja warunki do racjonalnego wykorzystania przestrzeni,

11)Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych:

Projekt planu, zawiera regulacje zmierzajace do zapewnienia rozwoju i wlasciwego utrzymania
istniejacych systemow infrastruktury techniczne;.

12)Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktéw planowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektroniczne;:

Projekt planu byt sporzadzany przy udziale spoteczenstwa zgodnie z wymogami okreslonymi w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawie o udostgpnianiu informacji o §rodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $§rodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na
srodowisko;

-0 przystgpieniu do sporzadzenia projektu przedmiotowego planu miejscowego, zgodnie z wymogiem
art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ogloszono w prasie, na tablicy
ogloszen, wyznaczajgc termin na sktadanie wnioskow,

-zgodnie zart. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przeprowadzono
konsultacje spoteczne, po uprzednim ogloszeniu i obwieszczeniu o ich rozpoczeciu, sposobie, miejscach
i terminie prowadzenia konsultacji spotecznych,

-wszelkie ogloszenia oraz projekt planu wraz z uzasadnieniem i prognoza oddziatywania na srodowisko
byly zamieszczane na stronach BIP Urzgdu Miasta Chetmza;

13)Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Projekt planu byl sporzadzany zgodnie zwymogami okreslonymi w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawie o udost¢pnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko; wszelkie
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ogloszenia oraz projekt zmiany planu wraz prognoza oddziatywania na srodowisko byty zamieszczane na
stronach BIP Urzedu Miasta Chelmza;

14)Potrzeby zapobiegania awariom i ograniczania ich skutkoéw dla zdrowia ludzkiego i srodowiska:

W granicach obszaru objetego planem nie ma potrzeby okreslania zasad zapobiegania powaznym
awariom z uwagi na brak mozliwosci wystgpienia potencjalnego zagrozenia.

15)Potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkeji rolniczej:

Ustalenia projektu planu réwniez nie wprowadzaja dla tego obszaru rolniczego sposobu uzytkowania
1 zagospodarowania przestrzeni.

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych zart. 1 ust.3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ustalajac przeznaczenie terenu i okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania z terenu Burmistrz
brat pod uwage aktualne zagospodarowanie terenu, interes publiczny i interesy prywatne, w tym wnioski
zgloszone do aktéw planowania przestrzennego. W trakcie sporzadzania projektu planu przeprowadzono
szereg analiz, w tym ekonomicznych i srodowiskowych. Do projektu planu wykorzystano Opracowanie
ekofizjograficzne, oraz Prognoz¢ oddzialywania na $rodowisko. Wprowadzone do planu zmiany
w zagospodarowaniu terendw oraz sposobach korzystania z nich uwzgledniaja zarowno potrzeby ochrony
stanu istniejacego ich zagospodarowania jak rowniez wyniki przeprowadzonych analiz oraz konsultacji
spotecznych, wazac interes publiczny i interesy prywatne.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ustalenia planu uwzgledniaja wymagania tadu przestrzennego, walorow przyrodniczych przestrzeni,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz datg uchwaly rady gminy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2, oraz sposo6b uwzglednienia uniwersalnego projektowania:

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Chetmzy w latach 2018-2024 r. stanowigca
zalagcznik do uchwaty Nr LIV/413/24 Rady Miejskiej Chelmzy zdnia 18 marca 2024 r. zaktada
wprowadzenie zmian w obowiazujacych planach miejscowych sukcesywnie, w zaleznos$ci od potrzeb, tj: na
wniosek mieszkancow lub w zwigzku z potrzebami miasta.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Realizacja ustalen planu nie bedzie miata istotnego wpltywu na finanse publiczne, w tym na budzet
gminy. Ustalenia planu nie przewidujg realizacji nowych inwestycji obcigzajacych budzet publiczny, jego
uchwalenie nie przyczyni si¢ rowniez do wzrostu wplywow do budzetu gminy wynikajacych z tytutu
podatkéw od nieruchomosci naliczanych od wyznaczonych terenéw o przeznaczeniu mieszkaniowym.

Projekt przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal sporzadzony
w zakresie oraz zgodnie z procedurg wskazang ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
m. Chelmza, przyjetego Uchwata Nr XXV/205/2000 Rady Miejskiej w Chelmzy z dnia 30 listopada 2000 r.,
a dla projektu planu zostata przeprowadzona strategiczna ocena oddziatywania na srodowisko.

Wobec powyzszego przyjecie niniejszej Uchwaly staje si¢ zasadne.
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