UCHWALA NR XXI11/162/26
RADY MIEJSKIEJ CHEEMZY

z dnia 29 stycznia 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dotyczacego terenu przy ul. gen. Jozefa
Hallera w Chelmzy.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2025r1. poz. 1153 1i1436) oraz art. 14-20, art. 23-26 iart. 30 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 1 1940, z 2025 r. poz. 527,
680, 166811847 oraz z2026r. poz.24), wzwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
72023 1. poz. 1688, z 2024 1. poz. 1824 oraz 2025 r. poz. 527, 1543 i 1668) w celu okreslenia zasad gospodarki
przestrzennej uwzgledniajacych polityke przestrzenna panstwa, interes publiczny wspdlnoty samorzadowe;j
iinteresy wiladajacych gruntami, w szczeg6lnosci polegajacy na ulatwieniu procesu inwestycyjnego na
przeznaczonych do tego terenach, w wykonaniu Uchwaly Nr XII1/102/25 Rady Miejskiej Chetmzy z dnia
3 kwietnia 2025 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, dotyczacego terenu przy ul. gen. Jozefa Hallera w Chetmzy, po stwierdzeniu, ze plan
miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.
Chelmza, przyjetego Uchwata Nr XXV/205/2000 Rady Miejskiej w Chelmzy z dnia 30 listopada 2000 r.
i przeprowadzeniu strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko dla projektu niniejszego planu
miejscowego,

uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, dotyczacy terenu przy ul. gen. Jozefa
Hallera w Chelmzy.

DZIAL 1.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Zakres spraw i sposob regulacji

§ 1. 1. Ustala si¢ na obszarze objetym niniejszym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
zwanym dalej ,,planem”, tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania oraz oznaczone numerem i symbolem, o ktérych mowa w ust. 2.

2. Numer i symbol, o ktorym mowa w ust. 1, sktada si¢ kolejno z:
1) kolejnego numeru terenu w ramach przeznaczenia;
2) symbolu klasy/klas przeznaczenia terenu.
§ 2. Plan okresla ustalenia, pogrupowane w dwunastu grupach ustalen. Sg to grupy:

1) przeznaczenie terenow, gdzie ustala si¢ przeznaczenie terenow lub zasady ich zagospodarowania,
szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenow, w tym zakaz
zabudowy i okresla si¢ w zaleznosci od wystepujacych uwarunkowan i potrzeb:

a) granice obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci,

b) granice obszarow rehabilitacji istniejagcej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz wymagajacych
przeksztatcen lub rekultywacji,

¢) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym,
d) granice terenow rekreacyjno—wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez masowych,
e) granice pomnikow zaglady i ich stref ochronnych,
f) granice terenow zamknigtych i granice stref ochronnych terenow zamknigtych;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, gdzie ustala si¢:

a) dla istniejacych i projektowanych elementéw zagospodarowania przestrzennego, w szczegolnosci dla:
osi i punktow widokowych, dominant kompozycji przestrzennej, charakterystycznych obiektow — ich
cechy wymagajace ochrony, uksztattowania lub rewaloryzacji,
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b) wynikajace znich sposoby zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu, gdzie ustala sig:

a) wynikajace z nich sposoby zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy,

b) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu, gdzie ustala si¢:

a) wynikajace z nich sposoby zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy,

b) granice i sposoby zagospodarowania krajobrazow priorytetowych;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej, gdzie ustala si¢ przedmiot izasady ochrony oraz okresla si¢ obiekty itereny
chronione ustaleniami planu miejscowego 1 wynikajace z nich sposoby zagospodarowania terendow oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, gdzie w szczego6lnosci
okresla si¢ zasady umieszczania w obszarach przestrzeni publicznej tymczasowych obiektéw ustugowych,
urzadzen technicznych, zieleni, w tym okresla si¢ wynikajace z nich sposoby zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, gdzie ustala sig:
a) obowigzkowo:
- linie zabudowy,
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy,
- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej,
- maksymalng i minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy,
- gabaryty obiektow,

- minimalng liczb¢ miejsc do parkowania — w stosunku do liczby lokali mieszkalnych, liczby oséb
mogacych jednocze$nie przebywaé w budynku, liczby zatrudnionych lub powierzchni obiektow
ustugowych i produkcyjnych, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa;

b) w zaleznosci od potrzeb:

- sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég iinnych terendw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci,

- kolorystyke obiektoéw budowlanych,

- pokrycie dachow,

- minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych,
- maksymalng intensywno$¢ zabudowy,

- linie zabudowy dla kondygnacji podziemnych;

8) szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym,
w ktorej okresla si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci,
w szczegoblnosci minimalne lub maksymalne:

a) szerokos$ci frontow dziatek,

b) powierzchnie dziatek,
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c¢) katy potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych teren drogi;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, gdzie okresla sig:
a) uktad komunikacyjny wraz z parametrami oraz klasyfikacja drog i innych szlakow komunikacyjnych,
b) powigzania uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, gdzie okresla sie:
a) uktad sieci infrastruktury technicznej wraz z ich parametrami,
b) powigzania uktadu sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym,;

11) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia iuzytkowania terendéw oraz inne
ustalenia stanowiace, gdzie ustala sig:

a) wynikajace z nich sposoby zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy, jak rowniez okresla si¢ termin, do ktdrego tymczasowe zagospodarowanie, urzadzenie
1 uzytkowanie terenu moze by¢ wykonywane,

b) dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze obszaréw
wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji sposoby zagospodarowania terendow oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,

c) dotyczace terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez masowych
okreslenie zasad wyposazania tych terendw w urzadzenia techniczne ibudowlane oraz sposoby
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

12) ustalenia dotyczace stawek procentowych, gdzie ustala si¢ wysokosci stawek procentowych, na
podstawie ktorych okresla si¢ optate wynikajaca ze wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 3. Brak ustalen w poszczeg6lnych grupach, o ktorych mowa w § 2 oznacza, ze przepisy odrgbne regulujg
zagadnienie w sposob dostateczny lub na obszarze planu nie wystepuja uwarunkowania, zagadnienia ani
potrzeby wymagajace szczegotowych regulacji. W szczegdlnosci na obszarze planu nie wystepuja:

1) w grupie ustalen ,,przeznaczenie terenow’’:
a) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci,
b) obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;,
c) obszary wymagajace przeksztalcen lub rekultywacji,
d) obszary pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000 m?,
e) tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym,
f) tereny rekreacyjno—wypoczynkowe ani tereny stuzace organizacji imprez masowych,
g) pomniki zagtady i ich strefy ochronne,
h) tereny zamknigte ani strefy ochronne terenéw zamknietych;

2) w grupie ustalen ,zasady ochrony iksztalttowania ladu przestrzennego”: istniejace ani projektowane
elementy zagospodarowania przestrzennego, w szczegdlnosci: osie ipunkty widokowe, dominanty
kompozycji przestrzennej, charakterystyczne obiekty;

3) w grupie ustalen ,,zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu™:
a) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow,
b) tereny gornicze,
¢) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
d) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
4) w grupie ustalen ,,zasady ksztattowania krajobrazu”: krajobrazy priorytetowe.

§ 4. Zatacznikami do niniejszej Uchwaly, stanowigcymi jej integralne czgsci, sa:
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1) czg$¢ graficzna miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dotyczacego terenu przy ul. gen.
Jozefa Hallera w Chelmzy, w skali 1:1000, zwana dalej ,,czgécia graficzng planu”, stanowigca w catosci
Zakacznik nr 1 do niniejszej Uchwaly, zawierajaca:

a) ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okreslone w Legendzie jako
,,Ustalenia”,

b) informacje zawarte w zaleznosci od potrzeb, niebedace ustaleniami planu miejscowego, okreslone
w Legendzie jako ,,Informacje”,

¢) inne elementy:
- nazw¢ planu miejscowego,
- okreslenie skali w formie liczbowej i liniowe;j,
- informacj¢ o uktadzie wspoétrzednych,

- informacj¢ o zrodle pochodzenia uzytego materialu panstwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego,

- wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Chetmza,
przyjetego Uchwatg Nr XXV/205/2000 Rady Miejskiej w Chelmzy z dnia 30 listopada 2000 r.,
z oznaczeniem granic obszaru objetego projektem planu miejscowego wraz z legenda,

- legendeg;

2) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego — stanowigce Zatgcznik nr 2 do niniejszej Uchwaty;

3) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasad ich finansowania — stanowigce Zalacznik nr 3 do niniejszej Uchwaty;

4) dane przestrzenne tworzone dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — stanowigce
Zakacznik nr 4 do niniejszej Uchwaty.

Rozdzial 2.
Definicje i objasnienia uzytych okreslen

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaly jest mowa o:

1) ,,geometrii dachu” — nalezy przez to rozumie¢ ksztatt dachu nad giéwng bryta budynku, okreslony poprzez
rodzaj dachu, parametry dachu, takie jak np. katy nachylenia potaci dachowych i inne cechy; wyroznia si¢
podstawowe ksztatty dachu:

a) dach plaski — o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 10°,

b) potaciowy — jednospadowy, dwuspadowy, wielospadowy, namiotowy itp.; ze wzgledu na nachylenie
potaci dachowych wyréznia si¢ dachy potaciowe:

- polptaskie, to jest o kacie nachylenia potaci dachowych 11-22°,
- strome, to jest o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 22°,

- mansardowe 1 potszczytowe, w ktorych wystepuja katy nachylenia potaci charakterystyczne zar6wno
dla dachow polptaskich jak i stromych,

c)inne — kolebkowy, krzywiznowy, beczkowy, czaszowy, ostrolukowy, itp., niezadaszone tarasy
o powierzchni maksymalnie 10% powierzchni catkowitej kondygnacji gtownej bryty budynku, nad ktora
znajduje si¢ dach oraz zadaszenia: gankoéw, werandy, garazy, itp., ktorych zadaszenia nie tworza jedne;j
catosci z dachem nad gtéwna bryta budynku jak rowniez zadaszenia lukarn, wykuszy itp. nie zmieniaja
geometrii dachu;

2) ,,dachu dwuspadowym” — nalezy przez to rozumie¢ form¢ dachu potaciowego o dwoch potaciach
posiadajacych wspodlna kalenice — budynek o dachu dwuspadowym posiada minimum dwie $ciany
szczytowe; przez form¢ dachu dwuspadowego rozumie si¢ takze dach zatozony nad budynkiem o bryle
ztozonej, w ktorym dachy nad poszczegélnymi cze$ciami budynku posiadajg forme dachu o dwoch
polaciach posiadajacych wspodlng kalenice;
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3) ,,nieprzekraczalna linia zabudowy” — nalezy przez to rozumieé przebiegajaca przez obszar dziatki lini¢
wyznaczong w terenie na podstawie czgsci graficznej planu miejscowego, ograniczajaca t¢ cze¢$¢ obszaru
dziatki, na ktorym ustala si¢ mozliwo$¢ wznoszenia zabudowy; nieprzekraczalna linia zabudowy moze
zosta¢ przekroczona o nie wiecej niz 0,8 m w przypadku okapow i gzymsoéw oraz nie wiecej niz 2,0 m
w przypadku balkonoéw, wykuszy, loggii, tarasow, gankow, przedsionkow, schoddéw zewngtrznych,
zadaszen nad wej$ciami, pochylni, ramp itp. jezeli nie powoduje to naruszenia odleglosci wyznaczonych
w przepisach odrebnych; linia zabudowy nie dotyczy podziemnych czgsci budynkéw znajdujacych sig
catkowicie ponizej poziomu terenu iczesci podziemnych innych obiektéw budowlanych; nie dotyczy
urzadzen budowlanych, technicznych, wodnych, infrastruktury technicznej i drogowej;

4) ,,planie” — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony
niniejszg Uchwata;

5) ,,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ rzut poziomy zewnetrznych krawedzi budynku na
powierzchnig terenu;

6) ,terenie” — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych
zasadach zagospodarowania, ktdrego przeznaczenie zostato okreslone w ustaleniach planu;

7) ,,ustugach” — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe¢ zwigzang z prowadzeniem:

a) ustug publicznych — takich jak: ustugi administracji, ustugi bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
ushugi kultu religijnego i czynnosci religijnych, publiczne ustugi: edukacji, nauki, zdrowia i pomocy
spotecznej, sportu i rekreacji (za wyjatkiem sportu wyczynowego), oraz ogélnodostepne ustugi kultury
i rozrywki, w tym muzea i biblioteki,

b) ustug komercyjnych — takich jak: ustugi handlu detalicznego, ustugi biurowe, ushugi turystyki (w tym
ustugi hotelarskie), ustugi gastronomii, tgcznosci, centra konferencyjne i wystawiennicze, ushugi
finansowe, niepubliczne ustugi zdrowia i edukacji, dziatalno$¢ gospodarcza zwigzana z wykonywaniem
wolnych zawodéw, ustugi handlu hurtowego o powierzchni nie wigkszej niz 150 m?> powierzchni
uzytkowej,

¢) ustug rzemieslniczych — takich jak: szewc, krawiec, fryzjer, zaktad naprawy sprzetu RTV, itp., oraz innej
dzialalnos$ci na zasadzie analogii do wymienionych powyzej nie powodujacej przekroczen wartosci
normatywnych zanieczyszczen powietrza ipoziomu dzwicku w $rodowisku jak dla zabudowy
mieszkaniowej, jak rdwniez powstawania odorow i niezorganizowanej emisji zanieczyszczen,

d) ustug obstugi pojazdow — takich jak: stacje paliw, stacje diagnostyki pojazdoéw, warsztaty samochodowe,
myjnie samochodowe, itp.

8) ,,zabudowie towarzyszacej" — rozumie si¢ przez to wolnostojace obiekty pomocnicze, budynki garazowe,
gospodarcze iinne towarzyszace na dzialce budowlanej zabudowie o funkcjach wskazanych jako
przeznaczenie terenu;

9) ,,zagospodarowaniu tymczasowym” — nalezy przez to rozumie¢ sposodb zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terendw, odmienny niz ustalony w ustaleniach planu dotyczacych przeznaczenia terenu,
dopuszczony na czas okreslony; zasady tymczasowego zagospodarowania terendw okreslajg ustalenia
planu;

10) ,,pasie nasadzen zieleni izolacyjnej” — nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopigtrowej
oréznej wysokosci, ztozony z gatunkoéw odpornych na zanieczyszczenia, rodzimych, znasadzeniami
w min. 50% gatunkéw zimozielonych, stanowiacy izolacje akustyczna, ochronng przed pytami i spalinami
lub widokowa, oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie obiekty ucigzliwe od terendw sasiednich.

DZIAL I1.
Ustalenia ogélne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenow

§ 6. 1. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje klas przeznaczenia terendw na obszarze planu:
1) MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
2) U — teren ushug.

2. Rodzaj klasy przeznaczenia terenu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1 oznacza mozliwos¢ lacznego lub
rozlacznego lokalizowania wskazanych klas przeznaczenia terenu.
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§ 7. Przeznaczenie terenow dopuszcza, w zaleznos$ci od potrzeb, lokalizacje:
1) obiektow budowlanych i tymczasowych obiektow budowlanych zgodnych z przeznaczeniem terenows;
2) zabudowy towarzyszacej;

3)urzadzen budowlanych stuzacych potrzebom wiascicieli iuzytkownikow terenéw, w tym: urzadzen
technicznych zwigzanych z obiektem budowlanym, zapewniajacych mozliwos¢ uzytkowania obiektu
zgodnie zjego przeznaczeniem, jak: przylacza iurzadzenia instalacyjne, miedzy innymi sluzace
oczyszczaniu lub gromadzeniu §ciekow, a takze: przejazdow, ogrodzen, placow postojowych i placow pod
Smietniki;

4) infrastruktury techniczne;j;

5) drog wewnetrznych, dojazdow i dojs¢;

6) urzadzen wodnych i innych form zagospodarowania terenéw, w szczegolnosci stluzacych prawidlowemu
funkcjonowaniu §rodowiska przyrodniczego, w sposob niekolidujacy z przeznaczeniem terenu;

7) zieleni zorganizowanej;
8) zbiornikow wodnych oraz oczek wodnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 8. Na catym obszarze obj¢tym planem wyklucza si¢ lokalizacje:
1) kempingéw i pol biwakowych;
2) przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko;
3) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnego zroédta energii wiatru niestanowigcych mikroinstalacji;
4) obiektéw handlu obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?;
5) wysypisk odpadow komunalnych i sktadowisk odpadoéw przemystowych.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 9. Obowiazuje ksztaltowanie zabudowy, urzadzen budowlanych iwodnych zgodnie zzasadami
zrbwnowazonego rozwoju, realizowanymi poprzez pozostate ustalenia planu.

§ 10. Obowigzuje ksztaltowanie zagospodarowania terenow, lokalizacja obiektow i zespotdw zabudowy
oraz ksztaltowanie ich kompozycji w sposob umozliwiajacy tworzenie przestrzeni o wysokim standardzie
estetycznym, realizowanymi poprzez pozostate ustalenia planu.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 11. Zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla
ktorych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko moze by¢ wymagane, z wytaczeniem:

1) przedsiewzig¢ komunikacyjnych i z zakresu infrastruktury technicznej,

2) innych przedsigwzie¢, jezeli procedura oceny oddzialywania na $rodowisko wykaze brak negatywnego
wptywu na srodowisko.

§ 12. Obowigzuje utrzymanie rOwnowagi przyrodniczej poprzez:

1) zakaz, bez oczyszczenia, zrzutu wod opadowych z terenéw komunikacji drogowej iterenow o innym
przeznaczeniu powodujacym ponadnormatywne zanieczyszczenie wod opadowych, do gruntu, rowow i do
wod powierzchniowych;

2) zakaz magazynowania, sktadowania odpadow i substancji niebezpiecznych bez utwardzonego podioza
i izolacji wykluczajacej mozliwo$¢ przenikania zanieczyszczen do gruntu;

3) nakaz zebrania wierzchniej warstwy gleby przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych w celu jej
pozniejszego wykorzystania do prac pielegnacyjno-porzadkowych;

4) ograniczenie prac niwelacyjnych do niezbednego minimum;

5) zakaz zanieczyszczania srodowiska gruntowo-wodnego;

Id: 4BAF8737-3956-4822-848D-4BF2653D4D7D. Podpisany Strona 6



6) zakaz wprowadzania takich zmian stosunkéw wodnych, ktore beda prowadzity do przesuszenia terendow
obecnie podmoktych, w tym takich ktore potozone sg poza granicami planu,

7) ograniczenie wycinki drzew do niezbgdnego minimum i przeprowadzanie jej w terminach zgodnych
z przepisami odrgbnymi;

8) nasadzenia rodzimych gatunkow drzew i krzewow w celu zwigkszenia trwatosci biocenoz;

9) nakaz zapewnienia ochrony dziko wystepujacych ro$lin, zwierzat igrzybow oraz ich siedlisk
przyrodniczych zgodnie z przepisami o ochronie przyrody.

§ 13. W zakresie wyposazenia terenow w infrastrukture ochrony §rodowiska:

1) obowiazuje rozbudowa systemu wodociagowego; obowiazuje podtgczenie zabudowy do gminnego systemu
wodno-kanalizacyjnego;

2) obowigzuje skanalizowanie terenu i wigczenie do gminnego systemu kanalizacyjnego; do czasu realizacji
kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ mozliwo$¢ gospodarki sciekami z zastosowaniem indywidualnych
rozwigzan gromadzenia i utylizacji Sciekow sanitarnych;

3) obowiazuje prowadzenie gospodarki odpadami w formie zorganizowanej, z uwzglednieniem segregacji
odpadoéw, w oparciu o gminny i powiatowy program gospodarki odpadami, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza sig, z zastrzezeniem § 12 pkt 1, zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatki, w tym
poprzez powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych.

§ 14. Na obszarze planu obowigzuje zachowanie warunkéw akustycznych odpowiednich do ustalonego
przeznaczenia terenu — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 15. 1. Przy lokalizacji nowej zabudowy obowiazuje uwzglednienie uwarunkowan hatasowych
wynikajacych z funkcjonowania drog publicznych oraz zastosowanie rozwigzan chronigcych t¢ zabudowe
przed wplywem tego hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Budowe¢ nowych oraz przebudowe istniejacych drog publicznych sasiadujacych z istniejaca zabudowa
realizuje si¢ z zastosowaniem rozwigzan chronigcych t¢ zabudowe przed wplywem hatasu wynikajacego
z funkcjonowania drog publicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 16. Obowiazuje lokalizacja zabudowy o parametrach iw sposob pozwalajacy na ksztaltowanie
harmonijnego krajobrazu, realizowana zgodnie z pozostalymi ustaleniami planu.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 17. 1. Dla fragmentu historycznego uktadu urbanistycznego miasta Chelmzy polozonego w granicach
planu ustala si¢, oznaczong na czg¢sci graficznej planu, strefg ,,B” ochrony konserwatorskiej — ochrony struktur
przestrzennych o warto$ciach kulturowych poza zespotem staromiejskim.

2. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1., ustala si¢ nastgpujacy zakres ochrony:
1) nakaz zachowania historycznego podziatu dziatek;
2) nakaz zachowania zieleni wysokiej towarzyszacej zabudowie;

3) nakaz stosowania stonowanej kolorystyki elewacji zabudowy, utrzymanej w gamie barw ziemi, np.
w odcieniach ,,cieptej” szaro$ci, naturalnego piasku;

4) nakaz dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej w zakresie: usytuowania,
gabarytu iformy architektonicznej nawigzujacej do zabudowy o warto$ci historyczno-kulturowej na
zasadzie ,,dobrego sgsiedztwa”;

5) wyklucza si¢ mozliwos¢ budowy budynkow stanowigcych dominanty wielkogabarytowe, taczace w bryle
kilka dziatek;

6) nakaz prowadzenia robot budowlanych, wtym zwigzanych zzagospodarowaniem terenu zgodnie
z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow.
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§ 18. 1. Ochrong obejmuje si¢ potozone w granicach strefy, o ktérej mowa w § 17 ust. 1, oznaczone na
czesei graficznej planu zabytkowe budynki ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow i gminnej ewidencji
zabytkow:

1) Progimnazjum Realne, obecnie Zespdt Szkot Ponadpodstawowych wraz zsalg gimnastyczna,
zlokalizowane przy ul. Hallera 23;

2) kamienica potozona przy ul. Hallera 27;

3) kamienica potozona przy ul. Hallera 31;

4) willa Nova Deutsches Vereinhause, obecnie szkota muzyczna, zlokalizowana przy ul. Hallera 25.
2. Dla obiektow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢:

1) nakaz utrzymania nawierzchni z kostki kamiennej na dzialce oznaczonej w ewidencji gruntéw nr 39, obreb
ewidencyjny 03;

2) nakaz zachowania lub przywrocenia historycznego wygladu architektonicznego zabudowy w zakresie
gabarytu, ksztattu ipokrycia dachu, kompozycji elewacji, tj. zachowania detalu architektonicznego,
rozmieszczenia, wielkosci, ksztattu oraz proporcji historycznych otworéw okiennych i drzwiowych wraz
z stolarka, z zastrzezeniem § 17 ust. 2;

3) zakaz ocieplania elewacji zabudowy budynkow;

4) nakaz zachowania witrazy osadzonych w stolarce okiennej idrzwiowej w budynku, o ktorym mowa
w ust. 1 pkt 1;

5) w przypadku zlego zachowania stolarki okiennej i drzwiowej w budynku, o ktébrym mowa w ust. 1 pkt 1,
obowigzuje nakaz jej odtworzenia wedtug przekazow ikonograficznych.

§ 19. 1. Na obszarze planu wyznacza si¢ strefe ,,K” ochrony miejskiego krajobrazu kulturowego.
2. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) ochrong ekspozycji obiektow historycznych tworzacych historyczny krajobraz miasta;

2) podkreslenie lokalnych dominant historycznej zabudowy;

3) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow telefonii komorkowe;j.

§ 20. 1. Ochrong obejmuje si¢ znaczone na cze$ci graficznej planu murowane ogrodzenie o wartosci
historyczno-kulturowe;j.

2. Obowigzuje ochrona ogrodzenia, o ktorym mowa wust. I, w zakresie zachowania istniejgcego
przebiegu, historycznej formy i uzytych materiatow.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 21. Nakaz ksztattowania przestrzeni publicznych bez barier architektonicznych.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 22. 1. Obowiagzuje ksztaltowanie zagospodarowania przestrzennego iform zabudowy w sposéb
uwzgledniajacy wyznaczone w ustaleniach szczegotowych dla poszczegolnych terenéw nieprzekraczalne linie
zabudowy okreslone na czesci graficznej planu i w sposob zgodny z wymaganiami wynikajacymi z przepisOw
odrgbnych.

2. W przypadku sytuowania budynkéw $ciang bez okien idrzwi zwrocong w strone sgsiedniej dziatki
budowlanej, dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) na granicy z sasiednig dziatka budowlang zabudowy towarzyszacej, jesli na sasiedniej dziatce budowlane;j
znajduje si¢ zabudowa zlokalizowana w odlegto$ci mniejszej niz 3 metry od tej samej granicy;

2) zabudowy w odlegltosci 1,5 metra od granicy sasiedniej dzialki budowlanej jesli na sgsiedniej dziatce
budowlanej znajduja si¢ budynki zabudowy towarzyszacej zlokalizowane w odleglo$ci mniejszej niz
3 metry od tej samej granicy.
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3. Realizacja zabudowy zgodnie z ust. 2 wymaga zachowania przepisow odrebnych, w tym dotyczacych
bezpieczenstwa i warunkow ochrony przeciwpozarowe;.

4. Dopuszcza si€ zblizenie budynkow lub tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych
z infrastrukturg techniczng do granicy dziatki zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Jezeli ustalenia szczegotowe dla terenéw nie stanowig inaczej, przy lokalizacji zabudowy obowigzuje
zachowanie minimalnych odleglosci od drég publicznych wynikajacych z przepisow odrgbnych.

§ 23. 1. Obowiazuje ksztattowanie zagospodarowania terenu i form zabudowy zgodnie z wyznaczonymi
w ustaleniach szczegdétowych dla poszczegdlnych terendow wskaznikami ksztattowania zagospodarowania
terenu i form zabudowy, z zastrzezeniem ust. 2 i 3.

2. Wyznaczone w ustaleniach szczegolowych dla terendw wskazniki ksztaltowania zagospodarowania
terenu i form zabudowy, o ktorych mowa w ust. 1, nie dotycza obiektow budowlanych zwigzanych z budowa
systemoOw infrastruktury technicznej oraz drog i ciggdw pieszych.

3. Dopuszcza si¢ maksymalng wysoko$¢ budowli:
1) zwigzanych z infrastruktura techniczng: 20 m;
2) dla pozostatych budowli: 10 m.

4. Wyznaczona w ustaleniach szczegdétowych dla terenow maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie dotyczy
obiektow budowlanych zwiazanych z infrastruktura techniczng i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 24. 1. Budowa nowego obiektu, rozbudowa, nadbudowa lub zmiana sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego, jest uwarunkowana umieszczeniem na terenie inwestycji odpowiedniej dla jego prawidtowego
funkcjonowania ilosci miejsc do parkowania.

2. W zakresie miejsc do parkowania ustala sig:
1) obowiazek zapewnienia minimalnej liczby miejsc do parkowania:

a) co najmniej jednego miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny,

b) co najmniej dwa miejsca do parkowania na kazde 1000 m? powierzchni lokalu lub budynku ustugowego;
2) w budynkach o funkcji mieszanej wskazniki ustalone w pkt 1 stosuje si¢ odpowiednio;
3) sposob realizacji — dowolny.

3. Ilo§¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 25. Istniejace w dniu uchwalenia planu budynki, ktére nie spetniajg ustalonych planem zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu uznaje si¢ za zgodne z planem. Dla
budynkoéw tych dopuszcza sie:

1) zachowanie istniejacych: formy dachu, kata nachylenia potaci dachowych, ich kolorystyki lub
dostosowanie ich do ustalonych planem wskaznikow;

2)takg ich rozbudowe, przebudoweg lub nadbudowe, ktéora ma na celu poprawe ich bezpieczenstwa
uzytkowania, funkcjonalno$ci, modernizacje, polepszenie ich parametréw charakterystyki energetycznej,
ktora nie bedzie powodowata przekroczenia wartosci wskaznikéw ksztattowania zagospodarowania terenu
i form zabudowy istniejacych w dniu uchwalenia planu o wigcej niz 10% tej wartosci;

3) ich odbudowe, ktora nie spowoduje przekroczenia wartosci wskaznikéw ksztaltowania zagospodarowania
terenu i form zabudowy istniejagcych w dniu uchwalenia planu o wigcej niz 10% tej wartosci;

4) zmiang sposobu uzytkowania poddasza nieuzytkowego na uzytkowe.

Rozdzial 8.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 26. 1. Ustala si¢ nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) minimalna szeroko$¢ frontow nowych dziatek — 20 m;

2) minimalna powierzchnia nowych dziatek — 1000 m?;
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3) kat potozenia granic dziatek gruntu w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych teren drogi —
60° do 120°.

2. Wyznaczone w ust. 1 graniczne parametry nowych dzialek nie obowiazuja dla dzialek przewidzianych
dla lokalizacji budowli i budynkow systemow infrastruktury technicznej oraz drog.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 27. Ustala si¢ utrzymanie powigzan komunikacyjnych obszaru objetego planem z ukladem
komunikacyjnym tworzonym przez system drogowy, w sktad ktérego wchodza polozone poza granicami planu
drogi publiczne.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 28. 1. W zakresie sieci elektroenergetycznej obowigzuje budowa nowych irozbudowa istniejacych
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie niezb¢dnym do zaopatrzenia w energi¢ elektryczng
zabudowy na catym obszarze objetym planem.

2. Dopuszcza sig:

1) remont, przebudowe, rozbiorke istniejacych linii elektroenergetycznych;

2) skablowanie istniejacej napowietrznej sieci elektroenergetyczne;j;

3) zmiang przebiegu sieci elektroenergetycznej;

4) sytuowanie budynku stacji transformatorowej bezposrednio przy granicy dziatki.
3. Ustalenie ust. 2 pkt 4 nie dotyczy granicy dzialki z dziatka drogowa.

4. Istniejaca  iprojektowang sie¢ elektroenergetyczng nalezy przystosowa¢ do planowanego
zagospodarowania. Usunigcie wszelkich kolizji istniejacej sieci elektroenergetycznej z obiektami
projektowanymi odbywa si¢ w porozumieniu z zarzadcg sieci.

§29.1. W zakresie sieci wodociggowe] obowiazuje rozbudowa istniejacych obiektow iurzadzen
infrastruktury technicznej w zakresie niezbednym do obstugi zabudowy na catym obszarze objetym planem.

2. Obowigzuje wyposazenie sieci wodociagowej w hydranty przeciwpozarowe lub inne zabezpieczenie
terenu w zakresie przeciwpozarowym, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Rozbudowa sieci wodociggowej wymaga zapewnienia w niezb¢dnym zakresie zaopatrzenia w wod¢ do
celow przeciwpozarowych.

§ 30. W zakresie sieci kanalizacji sanitarnej obowigzuje rozbudowa sieci, obiektow iurzadzen
infrastruktury technicznej w zakresie niezbednym do obstugi zabudowy na catym obszarze objetym planem.

§ 31. Obowiazuje, z zastrzezeniem § 12 pkt1, odprowadzenic wod deszczowych na wlasny teren
nieutwardzony, do dotow chtonnych, zbiornikéw retencyjnych lub w inny sposob zgodny z obowigzujacymi
przepisami.

§ 32. W zakresie sieci gazowej obowigzuje rozbudowa istniejacych obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej w zakresie niezb¢dnym do zaopatrzenia w gaz zabudowy na catym obszarze objetym planem.

§ 33. W zakresie sieci telekomunikacyjnej obowigzuje rozbudowa sieci teletechnicznej, telekomunikacyjnej
1 sieci teleinformatycznej, w zakresie niezbednym do wyposazenia w nig zabudowy na catym obszarze objgtym
planem.

§ 34. Wyklucza si¢ lokalizacje nowych napowietrznych sieci infrastruktury techniczne;.

§ 35. Obowiazuje zaopatrzenie zabudowy w cieplo zindywidualnych lub zbiorowych zrodet energii,
z zastosowaniem paliw niepowodujacych ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza.

§ 36. Na obszarze objetym planem obowigzuje zabezpieczenie w niezbednym zakresie: systemu
alarmowego 1 systemu wczesnego ostrzegania, alternatywnych zrddet zaopatrzenia w wodg pitng oraz innych
obiektow iurzadzen stuzacych realizacji zadan obrony cywilnej majacych na celu zapewnienie ochrony
ludnosci przed niebezpieczenstwami wynikajacymi z dziatan wojennych, klesk zywiolowych i zagrozen
srodowiskowych.
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Rozdzial 11.
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw oraz inne ustalenia
stanowiace

§ 37. Wyklucza sie tymczasowe zagospodarowanie, z zastrzezeniem tymczasowego zagospodarowania
zwigzanego z budowa infrastruktury technicznej i realizacjg inwestycji zgodnych z ustaleniami planu.

DZIAL II1.
Ustalenia szczegolowe dla terenu 1IMW-U
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenow

§ 38. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: MW-U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub
uslug

2. Dopuszcza si¢ lokalizacjg poszczeg6lnych funkcji:
1) w jednym budynku bez ustalania proporcji mi¢dzy poszczegdlnymi funkcjami;
2) w odrebnych budynkach.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 39. Obowiazuje realizacja oznaczonego na czg$ci graficznej planu pasa nasadzen zieleni izolacyjnej
o minimalnej szerokosci 4 m od granicy planu. Dopuszcza si¢ zajecie tego pasa pod obiekty budowlane, w tym
utwardzenie terenu, matg architekture, urzadzenia sportowe, boiska, na powierzchni nie wigkszej niz 50% pasa.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 40. Teren potozony jest w granicach oznaczonej na czgSci graficznej planu strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej — ochrony struktur przestrzennych o wartosciach kulturowych poza zespotem staromiejskim,
dla ktérej obowigzuja ustalenia ogoélne zawarte w § 17.

§ 41. Teren potozony jest w granicach oznaczonej na czesci graficznej planu strefy ,,K” ochrony miejskiego
krajobrazu kulturowego, dla ktorej obowiazuja ustalenia ogolne zawarte w § 19.

§ 42. Dla obiektow ujetych w wojewodzkiej ewidencji zabytkow 1 gminnej ewidencji zabytkow obowiazuja
ustalenia ogolne zawarte w § 18.

§ 43. W granicach terenu znajduje si¢ murowane ogrodzenie, dla ktorego obowigzujg przepisy ogodlne
w § 20.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 44. 1. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z czg¢$cig graficzng planu, w odleglosci:
1) 6 m od wschodniej granicy planu;
2) wyznaczonej przez istniejagce w dniu uchwalenia planu budynki.

2. Ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: 50%.

3. Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j:

1) dla obszaru dzialki o identyfikatorze 041501 1.0003.38/1: 10%;
2) dla pozostatej czesci terenu: 20%.

4. Ustala si¢ nadziemng intensywno$¢ zabudowy jako stosunek sumy powierzchni kondygnacji
nadziemnych budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlane;:

1) minimalna: 0,01;
2) maksymalna: 1,2.

5. Ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy jako stosunek sumy powierzchni wszystkich
kondygnacji budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlanej — 1,8.
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6. Ustala si¢, zzastrzezeniem § 23 ust.4, nastgpujgce wskazniki ksztattowania form zabudowy
i kompozycji obiektow:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej, ustugowej, przemystowej, mieszkaniowo-ustugowej, mieszkaniowo-przemystowe;j,
ustugowo-przemystowej: 12 m,

b) budynku, o ktorym mowa w § 18 ust. 1 pkt 4: 10 m,
c) towarzyszacej: 6 m;
2) gabaryty zabudowy:
a) forma zabudowy: dowolna,
b) powierzchnia zabudowy jednego budynku: dowolna;
¢) geometria dachu:
- dach ptaski,
- potaciowy dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych — 11°-50°.
§ 45. Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w § 24.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 46. Dla catego terenu ustalenie wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze
wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
- 1%.

DZIAL IV.
Ustalenia szczegolowe dla terenu 1U
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenow

§ 47. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: U - teren ustug.
2. Sposrod ustug dopuszcza si¢ lokalizacje wytgcznie ustug publicznych.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 48. Obowiazuje realizacja oznaczonego na czes$ci graficznej planu pasa nasadzen zieleni izolacyjnej
o minimalnej szerokosci 4 m od granicy planu. Dopuszcza si¢ zajecie tego pasa pod obiekty budowlane, w tym
utwardzenie terenu, mala architekture, urzadzenia sportowe, boiska, na powierzchni nie wigkszej niz 50% pasa.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 49. Teren potozony jest w granicach oznaczonej na cze$ci graficznej planu strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej — ochrony struktur przestrzennych o warto$ciach kulturowych poza zespotem staromiejskim,
dla ktorej obowigzujg ustalenia ogodlne zawarte w § 17.

§ 50. Teren potozony jest w granicach oznaczonej na czesci graficznej planu strefy ,,K”” ochrony miejskiego
krajobrazu kulturowego, dla ktorej obowiazuja ustalenia ogolne zawarte w § 19.

§ 51. Dla obiektéw ujetych w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw i gminnej ewidencji zabytkéw obowigzujg
ustalenia ogolne zawarte w § 18.

§ 52. W granicach terenu znajduje si¢ murowane ogrodzenie, dla ktorego obowiazuja przepisy ogodlne
w § 20.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 53. 1. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z czg¢$cig graficzng planu, w odleglosci:

1) 6 m od wschodniej granicy planu;
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2) wyznaczonej przez istniejace w dniu uchwalenia planu budynki.
2. Ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: 40%.

3. Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%.

4. Ustala si¢ nadziemng intensywno$¢ zabudowy jako stosunek sumy powierzchni kondygnacji
nadziemnych budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlane;j:

1) minimalna: 0,01;
2) maksymalna: 1,5.

5. Ustala si¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy jako stosunek sumy powierzchni wszystkich
kondygnacji budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlanej — 2,0.

6. Ustala si¢, zzastrzezeniem § 23 ust.4, nastgpujgce wskazniki ksztattowania form zabudowy
i kompozycji obiektow:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) ustugowej: 27 m,
b) pomocniczej: 6 m;
2) gabaryty zabudowy:
a) forma zabudowy: dowolna,
b) powierzchnia zabudowy jednego budynku: dowolna,
¢) geometria dachu:
- dach ptaski,
- dach potaciowy dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych — 11°-65°.
§ 54. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami ogolnymi zawartymi w § 24.

Rozdzial S.
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 55. Dla catego terenu ustalenie wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze
wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
- 1%.

DZIAL V.
Przepisy koncowe

§ 56. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Chetmza.

§ 57. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Chelmzy

Marcin Murawski
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Zakacznik nr 2 do uchwaty nr XXII1/162/26

Rady Miejskiej Chetmzy

z dnia 29 stycznia 2026 .

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ CHEEMZY
0 sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dotyczacego terenu przy ul. gen. Jozefa Hallera w Chelmzy.

Lp. Data Nazwisko i imie,
wplywu nazwa jednostki Oznaczenie Rozstrzygnigcie Rozstrzygnic;cie
uwagi | organizacyjnej i Tre$é uwagi nieruchomosei | Burmistrza | Rady Miejskiej Uzasadnienie
, ktorej Miasta Chetmzy | Chelmzv uwa
adres d ~ y uwag
1 . otyczy uwaga W sprawie WIazZ Z
zglaszajacego i S
& Jaceg rozpatrzenia uzasadnieniem
uwagi
1. (zalacznik graficzny do uchwaty oraz Uwaga Uwaga Linia zabudowy wzdluz potudniowej granicy
§ 53ust. 1pkt2) — Zmiana przebiegu uwzgledniona uwzglgdniona planu zostata usunigta. Zostaly podtrzymane
nieprzekraczalnej linii od potudniowej dotychczasowe ustalenia uchwaly nr XXX/250/06
granicy planu. Proszg o wyznaczenie Rady Miejskiej Chelmzy z dnia 13 czerwca 2006
nieprzekraczalnej linii zabudowy na r
granicy dziatki budowlanej nawigzujac :
do istniejgcej Sali gimnastycznej wzdtuz
ulicy ksiedza Piotra Skargi (...) wzdhuz
potludniowej granicy planu.
Uzasadnienie: Podtrzymanie
dotychczasowych ustalen uchwaly nr Dz. nr 33/3,
1. Zespot Szkot XXX/250/06 Rady Miejskiej Chetmzy | 33/4,34, 60,
05.12.2025 | Ponadpodstawowych | 7z dnia 13 czerwca 2006 r. 35,36, 37,
r. w Chetmzy 2. (§ 18 ust. 2 pkt 5) catkowite usuniecie | 38/1,38/2,39 Ustalenie § 18 ust. 2 pkt 5 projektu planu
punktu. obreb 03 Uwaga _ Uwaga ) miejscowego (dotyczacy historycznej stolarki
Uzasadnienie: ustalenia punktu odnoszg nieuwzgledniona | nieuwzgledniona

si¢ do stolarki okiennej i drzwiowej, dla
ktérej wymagania okre§lono takze
w §18 ust. 2 pkt2. W chwili obecnej,
stolarka okienna zostala wykonana
z materiatu PCV W systemie
dwuszybowym. W przypadku
zachowania punktu, Inwestor podczas
wymiany lub naprawy istniejacej
stolarki, bylby  zobowigzany do
odtworzenia okien i stosowania
rozwigzan historycznych z przetomu

okiennej i drzwiowej) stanowi ustalenie z grupy
»Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej” i jest jednym z
warunkow wprowadzonych przez Kujawsko-
Pomorskiego  Wojewodzkiego ~ Konserwatora
Zabytkow. Usunigcie przedmiotowego zapisu
byloby nieuzasadnione ze wzgledow ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw miasta
Chelmza.
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XIX 1 XX wieku, ktore nie spetniajg
obecnie  obowigzujacych  przepiséw
dotyczacych izolacyjnosci cieplnej oraz
bezpieczenstwa.

3. (§24 ust. 2 pkt 1 lit b) poprzez zmiang
parametru miejsc  postojowych na
1000 m? (...) co najmniej dwa miejsca
do parkowania na kazde 1000 m?
powierzchni  lokalu lub  budynku
ushugowego.

Uzasadnienie: brak mozliwosci
spelnienia warunku z uwagi na wielko$¢
dziatki  budowlanej i obowigzujace
przepisy sytuowania miejsc
postojowych oraz istniejacy sposob
zagospodarowania terenu.

4. (§36) calkowite usunigcie paragrafu
Uzasadnienie: teren objety planem
nie znajduje si¢ w strefie zadan obrony
cywilnej.

5. (§39) usunigcie zapisu  ,,na
powierzchni nie wigkszej niz 20% pasa”
oraz dodanie ,malg architekture,
urzadzenia sportowe, boiska, miejsca
postojowe” (...) Dopuszcza si¢ zajgcie
tego pasa pod obiekty budowlane,
wtym utwardzenie terenu, malg
architekturg, urzadzenia  sportowe,
boiska, miejsca postojowe.
Uzasadnienie: zmiana zapisu uwzgledni
obecny  sposoéb  zagospodarowania
terenu. Zgodnie z interpretacjg organow
administracji architektoniczno-
budowlanej uzycie stowa ,,dopuszcza”
stanowi, iz opisane funkcje nie moga
stanowi¢ przewazajacej funkcji terenu
okreslonego ~ w miejscowym  planie
zagospodarowania przestrzennego.

Uwaga
uwzgledniona

Uwaga
nieuwzglgdniona

Uwaga
uwzgledniona

Uwaga
uwzgledniona

Uwaga
nieuwzglgdniona

Uwaga
uwzgledniona

Uwaga uwzgledniona — ustalenie § 24 ust. 2 pkt 1
lit. b zostato odpowiednio skorygowane.

Ustalenie § 36 projektu planu miejscowego (dotyczace
wymogéw z zakresu obrony cywilnej) wynika z
przepisow: ustawy z dnia 5 grudnia 2024 r. o ochronie
ludnosci i obronie cywilnej, oraz rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 31 lipca 2025 r. w sprawie
szczegdlowych warunkéw wyznaczania budynkow
uzytecznosci publicznej, w ktorych zapewnia si¢
budowle ochronne.

Usunigcie przedmiotowego ustalenia (§ 36) jest
nieuzasadnione.

Ustalenia § 39 i § 48 zostaly odpowiednio
skorygowane.
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Zatacznik nr 3 do uchwaly nr XXII1/162/26
Rady Migjskiej Chetmzy
z dnia 29 stycznia 2026 1.
ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ CHEEMZY
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza

do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przy ul. gen. J6zefa Hallera w Chelmzy.

I. Zadania wlasne gminy

Do zadan wlasnych gminy, zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2025r., poz. 1153 i 1436), naleza nastgpujace inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty:

1) inwestycje w zakresie gminnych drog, ulic, mostow, placow oraz organizacji ruchu drogowego;

2) inwestycje w zakresie wodociaggow i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekow
komunalnych, utrzymania czysto$ci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania
odpadow komunalnych, zaopatrzenia w energi¢ elektryczna i cieplng oraz gaz.

II. Budowa droég

W granicach zmiany planu nie przewiduje si¢ nowych inwestycji w zakresie komunikacji, w tym
budowy gminnych drég, ulic, mostéw i placoéw.

III. Sieci infrastruktury technicznej

Na obszarze objetym zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie planuje si¢
inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, stanowigcych zadania wlasne gminy, ktorych realizacja
nastgpuje z budzetu gminy.
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Zatacznik nr 4 do uchwaty nr XXIII/162/26
Rady Migjskiej Chetmzy

z dnia 29 stycznia 2026 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z péZn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

do uchwaly Nr XXII1/162/26 Rady Miejskiej Chelmzy z dnia 29 stycznia 2026 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dotyczacego terenu przy ul. gen. Jozefa
Hallera w Chelmzy.

Niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (zwany dalej ,,planem ) zostat opracowany
na podstawie Uchwaty Nr XIII/102/25 Rady Miejskiej Chetlmzy z dnia 3 kwietnia 2025 roku w sprawie
przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dotyczacego terenu
przy ul. gen. Jozefa Hallera w Chetmzy. Teren objety planem potozony jest w centralnej czgsci miasta
Chelmza, w obrgbie ewidencyjnym nr 0003, przy ul. gen. Jozefa Hallera. Powierzchnia terenu objetego
planem wynosi ok. 1,56 ha.

Na przedmiotowym obszarze obowigzuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Chetmza, dla terenu potozonego pomig¢dzy ul. Dworcowa, péinocna granicg administracyjng miasta,
Chetminskim Przedmiesciem i brzegiem Jeziora Chetmzynskiego, przyjetego Uchwala nr XXX/250/06
Rady Miejskiej Chelmzy zdna 13 czerwca 2006 r. Zgodnie z art. 34 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wejscie w zycie planu miejscowego, uchwalonego
niniejszg Uchwala, powoduje utrate mocy tej czesci obowiazujacego planu miejscowego, ktora odnosi si¢
do objetego nim terenu.

Gléwnym celem opracowania planu jest ustalenie nowych zasad i warunkow ksztattowania zabudowy
umozliwiajacych rozbudowe istniejgcych budynkéw i budowe nowych obiektoéw budowalnych.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

plan, w szczegélno$ci w grupach ustalen dotyczacych: =zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, zawiera
regulacje zmierzajace do komponowania przestrzeni w sposob harmonijny oraz kontynuowania lokalnych
zasad ksztattowania architektury budynkow i zespotéw zabudowy;

2)potrzeby zrownowazonego rozwoju:

plan, w szczegolnosci w grupach ustalen dotyczacych: zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, zasad ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu, zawiera regulacje zmierzajace do
utrzymania rownowagi przyrodniczej i ksztattowania zabudowy, urzadzen budowlanych oraz wodnych
zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju;

3)walory architektoniczne i krajobrazowe:

plan, w szczegélno$ci w grupach ustalen dotyczacych: =zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, ochrony §rodowiska, przyrody 1ikrajobrazu, zasad ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikoéw zagospodarowania terenu zawiera regulacje zmierzajace do ksztalttowania przestrzeni w sposob
harmonijny, nawigzujacy do istniejacej zabudowy i krajobrazu, oraz kontynuowania lokalnych zasad
ksztaltowania architektury budynkéw i1 zespotéw zabudowy;

4)wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntéw rolnych i lesnych,
ochrony 716z kopalin oraz zmniejszania podatnosci na zmiany klimatu:

plan, w szczegélno$ci w grupach wustalen dotyczacych: przeznaczenia terenéw, zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasad ksztaltowania
zabudowy i wskaznikdéw zagospodarowania terenu oraz zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej, zawiera regulacje zmierzajace do ksztattowania zabudowy, urzadzen
budowlanych i wodnych zgodnie zzasadami zréwnowazonego rozwoju, ochrony $rodowiska, ochrony
istniejacych zasobéw wodnych, racjonalnego gospodarowania wodami oraz ograniczania wykorzystania
gruntéw rolnych na cele niezwigzane z rolnictwem; ustalenia planu m.in. takze:

-ograniczajg lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko w rozumieniu
przepiséw o ochronie srodowiska,

-wprowadzajg zapisy nakierowane na utrzymanie rownowagi przyrodniczej,

-wprowadzaja zapisy ograniczajace szkodliwe oddziatywanie na srodowisko wodno-gruntowe,
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-nie przeznaczajg nowych gruntoéw rolnych na cele nierolnicze i nieles$ne.

W obszarze objetym planem nie wystgpuja obszary iobiekty podlegajace ochronie przyrody oraz
udokumentowane zloza kopalin;

5)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdtczesnej:

plan, w szczegolnosci w grupie ustalen dotyczacej zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej, zawiera regulacje zmierzajace do ochrony
dziedzictwa kulturowego oraz polozonych w granicach planu zabytkow idobr kultury wspotczesnej;
ustalenia planu wprowadzajg m.in. zasady ochrony na terenach potozonych w granicach strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej — ochrony struktur przestrzennych o wartosciach kulturowych poza zespotem
staromiejskim i strefy "K” ochrony miejskiego krajobrazu kulturowego oraz obejmuja ochrong potozone
w jego granicach obiekty zabytkowe ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow i gminnej ewidencji
zabytkow, a takze obiekty o warto$ciach historyczno-kulturowych;

6)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0sd6b ze

szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepno$ci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1411 ze zm.):

plan, w szczegdlnosci w grupach ustalen dotyczacych: zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy
systemow komunikacji, zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej,
zawiera regulacje zmierzajace do zapewnienia ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby 0sob ze szczeg6lnymi potrzebami; ustalenia planu m.in.:

-wprowadzaja obowigzek zapewnienia w niezb¢dnym zakresie zaopatrzenia wodnego do gaszenia
pozarow,

-wprowadzaja obowigzek zabezpieczenia na obszarze objetym planem w niezbgdnym zakresie: systemu
alarmowego 1 systemu wczesnego ostrzegania, alternatywnych zrédet zaopatrzenia w wodg¢ pitna oraz
innych obiektéw iurzadzen stuzacych realizacji zadan obrony cywilnej majacych na celu zapewnienie
ochrony ludnosci przed niebezpieczenstwami wynikajacymi z dziatan wojennych, klesk zywiotowych
i zagrozen $rodowiskowych,

-w przestrzeniach publicznych wykluczaja zagospodarowanie z barierami architektonicznymi;

-realizujg potrzeby dotyczace liczby miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych
w karte parkingowa;

7T)walory ekonomiczne przestrzeni:

plan, w szczegdlno$ci w grupie ustalen dotyczacej przeznaczenia terenéw, zawiera regulacje zmierzajace
do ekonomicznego gospodarowania gruntami i przestrzenia; ustalenia planu nie wyznaczaja nowych
terenow pod zabudowe ale dopuszczaja zabudowe w zasiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej
(kontynuacja istniejacych struktur), co pozwoli na racjonalne wykorzystanie przestrzeni wraz
z jednoczesnym obnizeniem kosztow obstugi infrastruktury technicznej, a ustalone wskazniki pozwola na
podnoszenie waloréw ekonomicznych terenéw objetych tym planem;

8)prawo wiasnosci:

plan, w szczego6lnosci w grupach ustalen dotyczacych: przeznaczenia terenéw, zasad ksztattowania form
zabudowy oraz wskaznikach ksztaltowania zagospodarowania terenu zawiera regulacje respektujace prawo
wlasnosci; ponadto w procedurze sporzadzania planu zapewniono udzial spoleczenstwa m.in. poprzez
uwzglednienie wnioskow do projektu planu;

9)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwaz:

plan zawiera regulacje zgloszone iwymagane przez wlasciwe organy zwigzane z obronnoscia
i bezpieczenstwem panstwa; ponadto w procedurze sporzadzania planu jej projekt zostal uzgodniony
z odpowiednimi kompetencyjnie organami zgodnie zart. 17 pkt61lit. b ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,;

10)potrzeby interesu publicznego:

plan, w szczegblnosci w grupie ustalen dotyczacej przeznaczenia terendw, zawiera regulacje zmierzajgce
do ochrony interesu publicznego oraz uwzgledniajace jego potrzeby; ustalenia planu m.in.:

-zapewniajg warunki do racjonalnego wykorzystania przestrzeni,
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-wprowadzaja obowigzek ksztattowania zagospodarowania terenow, lokalizacji obiektow 1 zespotdw
zabudowy oraz ksztattowania ich kompozycji w sposob umozliwiajgcy tworzenie przestrzeni o wysokim
standardzie estetycznym,;

11)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych:

plan, w szczegolnosci w grupie ustalen dotyczacej zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury technicznej, zawiera regulacje zmierzajace do zapewnienia rozwoju 1 wlasciwego utrzymania
istniejacych systemow infrastruktury technicznej, rozwoju nowych systemow oraz uwzglednia potrzeby
rozwoju sieci szerokopasmowych;

12)zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktéw planowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektroniczne;j:

projekt planu byt sporzadzany przy udziale spoleczenstwa zgodnie z wymogami okreslonymi w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawie o udost¢pnianiu informacji o Srodowisku
ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko;

-0 przystgpieniu do sporzadzenia projektu przedmiotowego planu miejscowego, zgodnie z wymogiem
art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ogloszono w prasie, na tablicy
ogloszen, wyznaczajac termin na sktadanie wnioskow;

-zgodnie zart. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym przeprowadzono
konsultacje spoteczne, po uprzednim ogloszeniu i obwieszczeniu o ich rozpoczeciu, sposobie, migjscach
i terminie prowadzenia konsultacji spotecznych;

-wszelkie ogloszenia oraz projekt planu wraz z uzasadnieniem i prognoza oddziatywania na srodowisko
byly zamieszczane na stronie BIP Urzgdu Miasta Chetmza;

13)zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych:

plan byl sporzadzany zgodnie z wymogami okre§lonymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawie o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na $rodowisko; wszelkie ogloszenia oraz projekt
zmiany planu wraz prognoza oddzialtywania na $rodowisko byly zamieszczane na stronie BIP Urzedu
Miasta Chelmza;

14)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci:

ustalenia planu zawieraja zapisy o koniecznos$ci zapewnienia zaopatrzenia w wode¢ zabudowy na catym
obszarze objetym zmiang planu;

15)potrzeby zapobiegania awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego i §rodowiska;

plan, w szczegdlnosci w grupach ustalen dotyczacych: przeznaczenia terendw, zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu, zawiera
regulacje:

-dotyczace magazynowania, sktadowania odpadow i substancji niebezpiecznych,

-wykluczajace lokalizacje przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko oraz
przedsiewzig¢ potencjalnie znaczaco mogacych oddzialywaé na srodowisko, z wylaczeniem przedsiewzieé
dotyczacych obstugi komunikacyjnej z infrastruktury technicznej,

-nakazujace zachowanie odpowiednich warunkow akustycznych, a przy lokalizacji nowej zabudowy
uwzglednienie uwarunkowan hatasowych wynikajacych z funkcjonowania drog publicznych oraz
zastosowanie odpowiednich rozwigzan chronigcych t¢ zabudowe przed hatasem;

16)potrzeby zwigzane z ksztalttowaniem rolniczej przestrzeni produkeyjnej i rozwoju produkcji rolniczej:

plan obejmuje obszar zlokalizowany w zurbanizowanej tkance miejskiej. W obowigzujacym planie
miejscowym obszar ten przeznaczony jest pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng i ushugows.
Ustalenia projektu planu réwniez nie wprowadzajg dla tego obszaru rolniczego sposobu uzytkowania
i zagospodarowania przestrzeni.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
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Ustalajac przeznaczenie terenu i okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania z terenu Burmistrz
bral pod uwage aktualne zagospodarowanie terenu, interes publiczny i interesy prywatne, w tym wnioski
zgloszone do aktow planowania przestrzennego. W trakcie sporzadzania projektu planu przeprowadzono
szereg analiz, w tym ekonomicznych i srodowiskowych. Do projektu planu wykorzystano Opracowanie
ekofizjograficzne, oraz Prognoz¢ oddzialywania na $rodowisko. Wprowadzone do planu zmiany
w zagospodarowaniu terendw oraz sposobach korzystania z nich uwzgledniaja zarowno potrzeby ochrony
stanu istniejacego ich zagospodarowania jak réwniez wyniki przeprowadzonych analiz oraz konsultacji
spotecznych, wazac interes publiczny i interesy prywatne.

Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ustalenia planu uwzgledniajg wymagania tadu przestrzennego, walorow przyrodniczych przestrzeni,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloré6w ekonomicznych przestrzeni m.in. poprzez:

1)lokalizowanie nowej zabudowy na obszarach potozonych w sgsiedztwie terendw o wyksztalconej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej jako uzupetnienie i kontynuacje istniejacych terenéw zabudowanych
oraz w sasiedztwie istniejacych drog publicznych, co pozwoli na racjonale wykorzystanie przestrzeni wraz
zjednoczesnym obnizeniem kosztow obstugi infrastruktury technicznej oraz ograniczeniem
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego;

2)lokalizowanie nowej zabudowy w poblizu istniejgcych sieci wodociggowych, kanalizacyjnych,
elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych;

3)wykorzystanie istniejacych powigzan drogowych oraz wprowadzenie rozwigzan w celu podniesienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego, maksymalnego wykorzystania publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego $rodka transportu oraz utatwienia przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz datg uchwaly rady gminy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, dotyczacy terenu przy ul. gen. Jozefa Hallera
w Chelmzy jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Chetmzy
w latach 2018-2024, ktory stanowi Zatgcznik do Uchwaty Nr LIV/413/24 Rady Miejskiej Chetmzy z dnia
18 marca 2024 roku w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz obowigzujacych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego miasta
Chelmzy za okres od 2018 - 2024 roku.

Plan uwzglgdnia uniwersalne planowanie, o ktorym mowa w art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r.
o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami. Ustalenia zawarte w tresci planu stuza
zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez:

-wykluczenie w przestrzeniach publicznych zagospodarowania z barierami architektonicznymi,
-realizacj¢ ilo$ci miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.
Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Realizacja ustalen planu nie bedzie miata istotnego wptywu na finanse publiczne, w tym na budzet
gminy. Ustalenia planu nie przewiduja realizacji nowych inwestycji obcigzajacych budzet publiczny, jego
uchwalenie nie przyczyni si¢ rowniez do wzrostu wplywoéw do budzetu gminy wynikajacych z tytutu
podatkéw od nieruchomosci naliczanych od wyznaczonych terendéw o przeznaczeniu mieszkaniowym.

Przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostal sporzadzony w zakresie oraz
zgodnie z procedura wskazang w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.
Chelmza, przyjetego Uchwatg Nr XXV/205/2000 Rady Miejskiej Chelmzy z dnia 30 listopada 2000 r., a dla
projektu planu zostata przeprowadzona strategiczna ocena oddziatywania na srodowisko.

Wobec powyzszego przyjecie niniejszej Uchwaty staje si¢ zasadne.
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