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1. WSTEP

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko planu ogélnego
gminy miasta Chetmza wykonana w zwigzku z podjeciem uchwaty nr1V/37/24 Rady Miejskiej
Chetmzy z dnia 25 lipca 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu ogélnego Gminy
Miasta Chetmza, zwanego w dalszej czesci prognozy ,projektem planu”. Granicami obszaru objetego
przystapieniem do sporzadzania Planu ogdlnego s3 granice administracyjne miasta Chetmza.

Plan ogdélny stanowi nowy instrument planowania przestrzennego, wprowadzony na mocy ustawy
zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw. Opracowanie prognozy jest elementem procedury strategicznej
oceny oddziatywania na Srodowisko, prowadzonej zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.) -
zw. dalej ,ustawg 00s”".

Podstawg formalng wykonania opracowania jest zlecenie Urzedu Miasta Chetmza. Cato$¢ prac
wykonanych w celu sporzadzenia niniejszego opracowania spoczywata po stronie autoréw - Jakuba
Makarewicza oraz Pauliny Mateckiej. W opracowaniu wykorzystano materiaty Zrédtowe,
ktorych wykaz zamieszczono na korcu opracowania.

Obligatoryjny zakres prognozy oddziatywania na srodowisko opracowywanej na planu ogdélnego
precyzuje art. 51 ustawy o00S$. Zakres ten zostat uzgodniony z Panstwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym oraz z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska. Organy nie wniosty
zmian w zakresie prognozy w przedmiotowej sprawie, w stosunku do zakresu zawartego w ustawie
005S.

Prognoza sporzadzona zostata wedtug zalecen zawartych w podreczniku ,Natura 2000
w planowaniu przestrzennym - rola korytarzy ekologicznych” M. Kistowskiego i M. Pchatka (2009).
Obejmuje ona cztery czesci podstawowe i pigtg - podsumowujaca, na ktoére sktadajg sie:

e (Czes¢ dokumentacyjno-analityczna, polegajgca na okresleniu metod sporzadzania prognozy,
omowieniu tresci ocenianego projektu dokumentu planistycznego oraz celéw sformutowanych
winnych przyjetych lub wczesniej przygotowanych dokumentach dotyczacych przestrzeni
przedmiotowego obszaru, a takze na charakterystyce stanu $rodowiska oraz probleméw
ochrony $rodowiska (szczegdlnie odnoszacych sie do obszaréow i obiektéw chronionych
w $wietle u.o.p.) w obszarze objetym opracowaniem.

e (Czes¢ dotyczaca oceny zgodnosci z innymi dokumentami, polegajgca na ocenie wewnetrznej
zgodnos$ci dokumentu, sposobu uwzglednienia w analizowanym dokumencie celéw
(wszczegolnosci  dotyczacych ochrony srodowiska) sformutowanych w innych dokumentach
dotyczacych opracowywanego obszaru, a takze ocenie sposobu uwzglednienia w ocenianym
dokumencie probleméw ochrony s$rodowiska wystepujgcych na analizowanym obszarze,
szczegolnie dotyczacych ochrony przyrody.

e (Cze$¢ oceny oddziatywania na srodowisko, ktéra obejmuje okreslenie przewidywanych
znaczacych oddziatywan na poszczegdélne komponenty s$rodowiska przyrodniczego, ludzi
orazwybrane elementy Srodowiska zwigzanego z inwestycjami oraz na cele i przedmiot
ochrony, jak i integralnos$¢ oraz spéjnos¢ obszaréw Natura 2000.

e Czes$¢ konkluzji i wskazan dotyczacych zmian projektu dokumentu, stanowigcych kluczowe
whnioski z przeprowadzonej oceny, zawierajace w szczegdlnosci charakterystyke oddziatywan
iichistotnosci (wtym dla gatunkow i siedlisk o znaczeniu priorytetowym) oraz propozycje:
1) dziatan tagodzacych, 2) rozwigzan alternatywnych w stosunku do zawartych w ocenianym
dokumencie w tym odrebnie dla dziatan mogacych powodowaé znaczace negatywne skutki
dlaceldow i przedmiotéw ochrony oraz integralnosci i spéjnosci obszaréw N2000, 3) dziatan
kompensujacych negatywne skutki dla srodowiska, a szczegdlnie dla obszaréw N2000, 4) metod
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monitorowania skutkéw realizacji ustalen ocenianego dokumentu planistycznego
dla srodowiska.

e (Czesé podsumowujaca, zawierajgca wnioski z wczesniej przeprowadzonych etapéw.

Gtéwng czescig prognozy jest identyfikacja Zrddet zagrozen oraz okreslenie przewidywanych
znaczacych oddziatywan, w tym oddziatywan bezposrednich, posrednich, wtérnych,
skumulowanych, krétkoterminowych, $rednioterminowych i dtugoterminowych, statych
i chwilowych oraz pozytywnych i negatywnych, na $rodowisko i jego poszczegdlne elementy
z uwzglednieniem zaleznos$ci miedzy nimi.

Prognoza jest wysoko specjalistycznym instrumentem posiadajgcym wszystkie cechy analizy
systemowej. Jako taka stosuje metody otwarte, dostosowane do rodzaju i charakteru analizowanego
dokumentu - tj. projektu planu. Jej zadaniem jest wskazywanie i przedstawianie skutkow
srodowiskowych zwigzanych z przysztym uchwaleniem przez decydentéw projektu planu
oraz sposobéw unikniecia niepozadanych skutkow dziatan.

Prognoza do projektu planu nie jest dokumentem, ktéry w sposdéb ilosciowy wskazuje presje
i oddziatywania, wynikajace z realizacji jego zapiséw, a pokazuje, na przyktadzie konkretnych
przyktadow, ogélny kierunek, w ktorym zmierzac beda przyszte problemy srodowiskowe wynikajace
z realizacji dokumentu. Jest to wynikiem stosunkowo ogélnych danych o przysztych inwestycjach,
szczegblnie w odniesieniu do szczegdtow technicznych, ktére moga miec istotne znaczenie
dla wielkosci wywieranych presji sSrodowiskowych. Skupiono sie zatem na okresleniu jakosciowym
kierunkéw przemian oraz poddano charakterystyce cechy poszczegdélnych oddziatywan.
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2. USTALENIA PROJEKTU PLANU OGOLNEGO MIASTA CHEEMZY
ZE SZCZEGOLNYM UWZGLEDNIENIEM ZAWARTYCH W NIM CELOW

2.1. Cel i zakres planu ogélnego

Projekt planu ogoélnego gminy miasta Chetmza stanowi kluczowy instrument polityki przestrzennej
na poziomie lokalnym, umozliwiajacy racjonalne i zréwnowazone gospodarowanie przestrzenia.
Dokument ten okresla podstawowe kierunki rozwoju przestrzennego miasta, wyznaczajgc ramy
dla planéw miejscowych i decyzji administracyjnych w zakresie zagospodarowania terenu.

Obowigzek sporzadzenia planu ogdlnego wynika z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w brzmieniu nadanym nowelizacja z 2023r. Zgodnie
Z przepisami przejSciowymi dotychczasowe Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Chetmza zachowuje moc do czasu wejscia w zycie planu ogdlnego,
jednak nie dtuzej niz do dnia 30 czerwca 2026 .

Celem opracowania planu ogélnego gminy miasta Chetmza jest zapewnienie ciggtosci i spojnosci
polityki przestrzennej miasta oraz dostosowanie lokalnych ustalei planistycznych do nowego
krajowego systemu planowania przestrzennego. Plan ogdlny stanowi podstawe zaréwno
do uchwalania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, jak i do wydawania decyzji
owarunkach zabudowy, ktére zgodnie z nowymi przepisami mogg byc¢ realizowane wytacznie
na terenach wyznaczonych jako Obszary Uzupetnienia Zabudowy (OUZ).

Plan ogdlny ksztattuje strukture funkcjonalno-przestrzenng miasta poprzez wyznaczenie stref
planistycznych oraz okreslenie gminnych standardéw urbanistycznych, ktére definiuja mozliwe
formy zagospodarowania i parametry zabudowy, w tym dopuszczalng intensywnos$¢ zabudowy,
wysokosé, udziat powierzchni zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej.

W projekcie planu ogdélnego gminy miasta Chetmza, w ramach elementéw obowigzkowych
okreslono:

- strefy planistyczne,

- gminne standardy urbanistyczne, obejmujace gminny katalog stref planistycznych,
w ktérym okredla sie profil funkcjonalny stref planistycznych oraz parametry zabudowy
i zagospodarowania terenu (wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy,
maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy
oraz minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynne;j).
W ramach elementéw fakultatywnych okreslono:

- obszar uzupetnienia zabudowy (OUZ),
- obszar zabudowy $rodmiejskiej (OZS).

Odstapiono od wskazania gminnych standardéw dostepnosci infrastruktury spotecznej (réwniez
bedacych elementem fakultatywnym).

Chetmza stanowi osrodek osadniczy o charakterze uzupetniajgcym aglomeracje torunska,
ktérego rozwadj ukierunkowany jest na wykorzystanie waloréw przyrodniczych i krajobrazowych
Jeziora Chetmzynskiego. Miasto petni funkcje lokalnego centrum ustugowego i mieszkaniowego,
przyciaggajac mieszkancow regionu torunskiego poszukujacych spokojniejszego srodowiska zycia
przy zachowaniu dogodnych powigzan komunikacyjnych z Toruniem. Kierunki rozwoju
przestrzennego koncentrujg sie wokot obszaréw nadjeziornych, gdzie powstajg nowe inwestycje
rekreacyjne, sportowe i turystyczne, w tym promenady i pomosty, plaze miejskie, tereny zieleni
urzadzonej oraz zabudowa pensjonatowo-mieszkaniowa. Wspoétczesna polityka przestrzenna miasta
podkresla znaczenie jego funkcji wypoczynkowej i krajobrazowej, dgzac do harmonijnego taczenia
dziedzictwa przemystowego z nowoczesnym zagospodarowaniem rekreacyjnym, co czyni Chetmze
jednym z najatrakcyjniejszych mniejszych osrodkéw miejskich regionu kujawsko-pomorskiego.

Na obszarze miasta funkcjonuja wytacznie jednostkowe formy ochrony przyrody - pomnik przyrody,
dab szyputkowy zlokalizowany przy ul. Dabrowskiego. Brak powierzchniowych form ochrony
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nie oznacza jednak braku wartosci przyrodniczych. Szczegdlne znaczenie maja jeziora Chetmzynskie
i Archidiakonka wraz ze strefami brzegowymi, ktére stanowig lokalnie wazne siedliska i miejsca
bytowania wielu gatunkéw ptakéw wodnych, ptazéw oraz drobnych ssakéw. Uzupetnia je mozaika
niewielkich zadrzewien, ogrodéw dziatkowych, terenéw zieleni urzadzonej oraz skwerdw i parkéw
miejskich. Elementy te petnig kluczowe funkcje ekologiczne i klimatyczne - stabilizujg mikroklimat,
ograniczajg skutki miejskiej wyspy ciepta, poprawiajg retencje wod opadowych oraz wspierajg
lokalng bioréznorodnosé. Z tego wzgledu w planie ogélnym gminy miasta Chetmza szczegdlny nacisk
potozono na ich ochrone i wtasciwe zagospodarowanie. Najcenniejsze obszary Srodowiskowe
zostaty ujete w strefie otwartej (SO) oraz w strefie zieleni i rekreacji (SN), co pozwala ograniczy¢
presje urbanizacyjng na tereny wrazliwe, zachowaé ciggtos¢ korytarzy ekologicznych
oraz wzmacniac odpornos¢ miasta na skutki zmian klimatu.

Kazda nowa forma zagospodarowania moze oddziatywac na srodowisko, a skala tych zmian zalezy
przede wszystkim od lokalizacji i charakteru inwestycji. Projekt planu ogélnego przewiduje zaréwno
dogeszczanie zabudowy w istniejgcych strukturach miejskich, jak i rozwdéj nowych terenéw
mieszkaniowych na obrzezach Chetmzy. Dogeszczanie zabudowy moze lokalnie powodowac wzrost
emisji, hatasu czy zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnych, jednak jednoczesnie sprzyja
bardziej efektywnemu wykorzystaniu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz ogranicza
presje na obszary szczegdlnie cenne przyrodniczo. Z kolei rozwdj zabudowy na obrzezach zostat
ukierunkowany na tereny o niskiej wrazliwosci srodowiskowej, pozbawione istotnych ograniczen
hydrologicznychiprzyrodniczych, dzieki czemu ogranicza ryzyko ingerencji w doliny ciekéw, obszary
podmokte i strefy przyjeziorne. Takie zréownowazone podejscie pozwala na kontrolowany rozwdéj
miasta przy réwnoczesnym zabezpieczeniu jego kluczowych zasobéw przyrodniczych.

Wieksze ryzyko oddziatywan dotyczy terenéw dotad niezainwestowanych, zwtaszcza o wysokich
walorach przyrodniczych lub krajobrazowych, a takze potozonych w sgsiedztwie jezior. Projekt planu
ogdlnego ogranicza mozliwos$¢ intensywnej urbanizacji w takich obszarach i przewiduje mechanizmy
ochrony zasobéw wodnych, powierzchni biologicznie czynnych oraz korytarzy ekologicznych.

Dokument przygotowano z uwzglednieniem zaréwno potrzeb rozwoju miasta, jak i koniecznosci
ochrony s$rodowiska naturalnego. Realizacja ustalen planu ogdélnego powinna sprzyjaé
zréwnowazonemu gospodarowaniu przestrzenig, wzmacnia¢ odporno$s¢ miasta na zmiany
klimatyczne i nie prowadzi¢ do istotnego pogorszenia stanu Srodowiska. Potencjalne oddziatywania
zwigzane z nowymi inwestycjami beda szczegdétowo analizowane na dalszych etapach planowania,
w szczegoblnosdci w ramach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz procedur
oceny oddziatywania na srodowisko.

2.2. Ustalenia projektu planu ogdlnego

Na obszarze Chetmzy wyznaczono nastepujgce typy stref planistycznych, sposréd 13
dopuszczonych w art. 13c ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

- strefawielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, oznaczona symbolem SW,
- strefawielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniows jednorodzinng, oznaczona symbolem SJ,
- strefaustugowa, oznaczona symbolem SU,

- strefagospodarcza, oznaczona symbolem SP,

- strefainfrastrukturalna, oznaczona symbolem SI,

- strefazieleniirekreacji, oznaczona symbolem SN,

- strefacmentarzy, oznaczona symbolem SC,

- strefaotwarta, oznaczona symbolem SO,

- strefa komunikacyjna, oznaczona symbolem SK.

W projekcie planu ogdélnego nie wyznaczono strefy produkcji rolniczej, strefy zagrodowej, strefy
handlu wielkopowierzchniowego ani strefy gérnictwa, poniewaz na obszarze miasta nie wystepuja
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funkcje ani uwarunkowania uzasadniajace ich wydzielenie. Ustalony uktad stref odpowiada
rzeczywistym potrzebom funkcjonalnym miasta i jego kierunkom rozwoju.

Strefy zostaty wyznaczone w sposéb roztaczny, z uwzglednieniem istniejacego i planowanego
zagospodarowania, warunkéw S$rodowiskowych, dostepnosci infrastruktury oraz dotychczas
obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

—————— granica projektu POG

Strefa planistyczna:

[ sw - Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng [ ] SN - Strefa zieleni i rekreacji
[] sJ - Strefa wielofunkeyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng [ sSC - strefa cmentarzy

[ su - strefa ustugowa [] 80O - strefa otwarta

[ sP - strefa gospodarcza [ ] SK - strefa komunikacyjna
["] SI - Strefa infrastrukturaina

Rysunek 1. Strefy planistyczne wyznaczone w projekcie planu ogélnego gminy miasta Chetmza
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Kazda strefa posiada przypisany profil funkcjonalny podstawowy (staty) oraz profil dodatkowy
(zmienny, ustalany lokalnie), ktéry okresla dopuszczalne formy uzytkowania danego obszaru.
Szczegbdtowe zestawienie funkcji podstawowych i dodatkowych, ktére mogg byc¢ okreslone w planie
ogdlnym przedstawiono w tabeli ponizej.

Tabela 1. Profile funkcjonalne podstawowe i dodatkowe okreslone dla stref planistycznych

L Symbol | Nazwa strefy Profil funkcjonalny strefy planistycznej
P- literowy | planistycznej podstawowy dodatkowy*
. . . L - teren zabudowy mieszkaniowej
strefa wielofunkcyjna teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, : Y
G . jednorodzinnej, teren handlu
1 SW z zabudowg teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni . ) .
) . ; . : wielkopowierzchniowego, teren
mieszkaniowq urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren o .
) . ! ) ) zieleni naturalnej, teren lasu,
wielorodzinng infrastruktury technicznej .
teren wod
strefa wielofunkcyjna teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy letniskowej
2 sJ z zabudowg, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni lub rekreaciji indywidualnej,
mieszkaniowq, urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren teren zieleni naturalnej, teren
jednorodzinng infrastruktury technicznej lasu, teren wod
N — teren sktadow i magazynow,
teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni teren elektrowni slonecznei
3 SuU strefa ustugowa urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren L cZnel,
! o teren zieleni naturalnej, teren
infrastruktury technicznej .
lasu, teren wod
teren produkciji, teren komunikacii, teren zieleni A
4 SP strefa gospodarcza urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren nat tzﬁ]r;uiurgehtgsen ?:f:lwé q
infrastruktury technicznej urain€), U
. o o teren ustug, teren produkcji,
5 S| strefa infrastrukturalna teren infrastruktury tech’nlczn.ej, teren komunikacji, teren z'|elen| urquzoneJ, teren
teren ogrodow dziatkowych Zieleni naturainej, teren lasu,
teren wod
teren ustug sportu i rekreacii,
teren ustug kultury i rozrywki,
teren ustug handlu detalicznego,
teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wdd, teren ustug gastronomii, teren
6 SN strefa zieleni i rekreacji teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, ustug turystyki, teren ustug
teren infrastruktury technicznej nauki, teren ustug edukacji,
teren ustug zdrowia i pomocy
spofecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu
" i icleni teren ustug kultu religijnego,
teren cmentfarza, teren omunikacj, teren zieleni teren ustug handlu detalicznego,
7 SC strefa cmentarzy urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren teren zieleni naturalnei. teren
infrastruktury technicznej \ )
lasu, teren wod
teren produkcji, teren ustug
handlu, teren ustug
teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, rzemieslniczych, teren ustug
8 S0 strefa otwarta terep Z|§|en| naturalne'J, tergn wod, teren . gastronpmn, Ite.ren u§’fug
komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren biurowych i administracji, teren
infrastruktury technicznej ustug nauki, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wéd
teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren - .
Do ; . teren drogi zbiorczej, teren
drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, teren drogi .
A o I ; ustug handlu detalicznego, teren
gtéwnej, teren komunikacji kolejowej i szynowej, ustua qastronomii. teren ustu
9 | SK strefa komunikacyjna teren komunikaciji kolei linowej, teren komunikacji g gasironomil, feren Usiug
) S ' turystyki, teren zieleni
wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obstugi )
S , ; urzadzonej, teren lasu, teren
komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren S . .
! . . zieleni naturalnej, teren wéd
infrastruktury technicznej

*profil dodatkowy okreslany dla wybranych stref



Prognoza oddziatywania na srodowisko do POG Gminy Miasta Chetmza - GEOFABRYKA 11

Charakterystyka wybranych stref planistycznych

Strefa wielofunkcyjna z zabudowq mieszkaniowqg wielorodzinng obejmuje tereny o najbardziej
zurbanizowanym charakterze, koncentrujgce sie wokét historycznego centrum miasta
oraz gtéwnych ulic o znaczeniu ponadlokalnym. Trzon tej strefy tworzy obszar pomiedzy ulicami
Bydgoska, Mickiewicza i Kosciuszki, Sienkiewicza, gdzie dominuje zabudowa kamieniczna
z przetomu XIX i XX wieku oraz nowsze zespoty mieszkaniowe powstate w drugiej potowie XX wieku.
Zabudowa wielorodzinna rozwineta sie réwniez w rejonie ulicy Paderewskiego i Gtowackiego
Wyszyniskiego i Frelichowskiego, gdzie zlokalizowane sg budynki o wiekszej intensywnosci
zabudowy, w tym bloki mieszkalne z lat 70. i 80.

W strukturze przestrzennej strefy SW istotne znaczenie ma takze pas ulicy Bydgoskiej i Sikorskiego,
petnigcy funkcje gtéwnej osi komunikacyjnej i ustugowej miasta. W jej otoczeniu koncentruja
sie punkty handlowe, administracyjne oraz placéwki oswiatowe, co wzmacnia miejski charakter
tej czesci Chetmzy. Zabudowa w tej strefie tworzy zwarte kwartaty o zréznicowanej wysokosci
i gabarytach, z dominacjg budynkéw 3-4-kondygnacyjnych, uzupetnionych o przestrzenie zieleni
urzadzonej i skwery.

Strefa SW stanowi wspétczesnie podstawowy obszar rozwoju funkcji mieszkaniowych w miescie,
dobrze powigzany komunikacyjnie zaréwno z centrum, jak i z terenami nad Jeziorem Chetmzyniskim.
Bliskos¢ linii kolejowej i dogodny dostep do ulicy Kosciuszki, 3 Maja i Torunskiej sprzyjaja integracji
tej strefy z obszarami o charakterze ustugowym i rekreacyjnym, co pozwala na stopniowe
przeksztatcanie jej w nowoczesng, wielofunkcyjng przestrzen miejska, zachowujaca historyczny
uktad urbanistyczny Chetmzy.

Strefa wielofunkcyjna z zabudowq mieszkaniowq jednorodzinng obejmuje rozlegte obszary
mieszkaniowe rozwijajgce sie na obrzezach historycznego centrum, wzdtuz gtéwnych osi
komunikacyjnych miasta. Do strefy tej zaliczono przede wszystkim tereny w rejonie ulic 3 Maja,
Trakt, Chetminskie Przedmiescie, Kosciuszki, Wyszynskiego oraz Bydgoskiej, gdzie zabudowa
jednorodzinna tworzy spéjne zespoty urbanistyczne o zréznicowanym charakterze - od starszej
zabudowy o uktadzie historycznych parcel po nowe osiedla domdéw wolnostojacych i bliZzniaczych.
W strukturze tej strefy istotne znaczenie majg réwniez tereny w potudniowej czesci miasta,
w sasiedztwie ulicy Turystycznej, ktére stanowig kierunek rozwoju nowej zabudowy jednorodzinnej
W powigzaniu z terenami zieleni i rekreacji nad Jeziorem Chetmzynskim.

Strefa SJ zachowuje miejski charakter przy jednoczesnym utrzymaniu waloréw przestrzeni o niskiej
intensywnosci zabudowy. W jej granicach dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy w formie
wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej, a takze towarzyszacych jej ustug, matych zaktadow
rzemieslniczych, obiektéw uzytecznosci publicznej oraz terenéw zieleni urzadzonej i ogrodéw
dziatkowych. W obrebie strefy mozliwe sg réwniez przeksztatcenia dawnych siedlisk zagrodowych
w kierunku zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej, co odzwierciedla proces stopniowej urbanizacji
terenéw miejskich Chetmzy.

Uktad drogowy tej strefy opiera sie na sieci ulic lokalnych powigzanych z gtéwnymi ciggami
komunikacyjnymi - ulicami Bydgoska, Torunska, 3 Maja - ktére zapewniajg bezposrednie powigzanie
z centrum miasta i sgsiednimi obszarami funkcjonalnymi aglomeracji torunskiej. Dzieki temu strefa
jednorodzinna petni wspétczesnie role bufora pomiedzy Scistg zabudowa miejskg a terenami
otwartymi i rekreacyjnymi, stanowigc o harmonijnym przejSciu miedzy réznymi formami
zagospodarowania przestrzennego w strukturze Chetmzy.

Strefa ustugowa obejmuje tereny przeznaczone pod funkcje publiczne, edukacyjne, administracyjne
i zdrowotne, stanowigce podstawowe zaplecze obstugi mieszkancéw, podlegajgce odrebnym
normom w zakresie ochrony akustycznej i sanitarnej, nie zwigzane ze statym pobytem ludnosci.
Do strefy tej zaliczono m.in. obszary w rejonie ulicy Sikorskiego, Sienkiewicza, gdzie zlokalizowane
sg szkoty podstawowe, przedszkola, obiekty sportowe, przychodnie lekarskie oraz siedziby instytucji
publicznych.
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Znaczacy potencjat rozwojowy w ramach strefy SU wystepuje réwniez w rejonach potozonych
w sgsiedztwie Jeziora Chetmzynskiego, gdzie mozliwa jest realizacja ustug sportu, rekreacji,
turystyki i wypoczynku, takich jak osrodki wodne, infrastruktura plazowa czy gastronomiczna.
Takie zagospodarowanie wzmacnia walory krajobrazowe miasta i wpisuje sie w jego strategie
rozwoju opartego na wykorzystaniu zasobow przyrodniczych i kulturowych.

Wspbtczesnie strefa ustugowa stanowi kluczowy element struktury funkcjonalnej Chetmzy,
zapewniajac rownowage pomiedzy obszarami mieszkaniowymi a przestrzeniami aktywnosci
spotecznej i gospodarczej, jak na przyktad nowo budowany park handlowy przy ul. Bydgoskiej.
Rozwdéj ustug zorientowany jest na uzupetnianie funkcji miejskich o nowe inwestycje publiczne
i prywatne, ktére wzmacniajg lokalny rynek pracy oraz poprawiajg jako$¢ zycia mieszkancéw miasta
i jego strefy podmiejskiej.

Strefa gospodarcza obejmuje przede wszystkim tereny przemystowe i magazynowe zlokalizowane
w zachodniej czesci miasta, wzdtuz gtéwnych ciaggédw komunikacyjnych, w tym ulic Bydgoskiej,
Dworcowej. Znajdujg sie tu istniejgce cukrownia, zaktady produkcyjne, warsztaty, bazy
transportowe i sktady, ktére stanowig zaplecze ekonomiczne miasta. Tereny te zachowuja funkcje
przemystowo-techniczne, nie przewiduje sie istotnego rozszerzania ich zasiegu, lecz raczej
modernizacje i lepsze powiazanie komunikacyjne z centrum oraz droga krajowa 91.

Strefa cmentarzy obejmuje istniejace nekropolie potozone przy ulicy Chetminskiej, ktére obstuguja
zaréwno mieszkancéw miasta, jak i pobliskich miejscowosci. Zachowanie tych terenéw w obecnych
granicach zapewnia ochrone ich funkcji sepulkralnej i krajobrazowe;j.

Strefa zieleni i rekreacji (SN) w Chetmzy obejmuje przede wszystkim tereny potozone wzdtuz Jeziora
Chetmzynskiego, ktére stanowig gtéwng o$ krajobrazows i rekreacyjng miasta. Nadbrzezne obszary
w rejonie ulic Bulwar 1000-lecia, Zeglarskiej, Plazowe, czy 3 Maja tworza najcenniejsze przestrzenie
publiczne o funkcji wypoczynkowej i sportowej, w tym plaze miejska, przystan wodng oraz tereny
spacerowe i parkowe. Jezioro petni kluczows role w strukturze przestrzennej miasta - integruje
funkcje przyrodnicze, krajobrazowe i spoteczne, stanowigc centrum aktywnosci rekreacyjnej
mieszkancéw oraz wazny element tozsamosci Chetmzy.

W ramach strefy SN znalazty sie réwniez tereny ogrodéw dziatkowych zlokalizowane w pétnocnej
i potudniowej czesci miasta, ktére odgrywaja istotng role w strukturze zieleni miejskiej, zapewniajac
mieszkancom przestrzen rekreacji indywidualnej i wypoczynku codziennego. Ich utrzymanie
w obecnym ksztatcie odpowiada zaréwno potrzebom spotecznym, jak i zasadom zréwnowazonego
zagospodarowania terenéw zurbanizowanych.

Zielen i rekreacja w Chetmzy stanowig strategiczny kierunek rozwoju miasta, wspierajacy
jego transformacje w osrodek o wysokiej jakosci przestrzeni publicznej. Planowane dziatania
rewitalizacyjne w otoczeniu jeziora, obejmujgce budowe ciggdw pieszo-rowerowych, modernizacje
terenéw rekreacyjnych i rozwdj ustug turystycznych, sprzyjajg tworzeniu spdjnego systemu zieleni
miejskiej, ktory rownowazy intensywnie zagospodarowane obszary mieszkaniowe i ustugowe.

Strefa otwarta (SO) obejmuje Jezioro Chetmzynskie, Jezioro Archidiakonka oraz przylegajace do nich
tereny podmokte i obnizenia terenowe. Obszary te petnia funkcje lokalnych korytarzy ekologicznych,
wspierajg bioréznorodnosé, retencje wod i stabilizacje mikroklimatu, a ich ochrona ma kluczowe
znaczenie dla zachowania rownowagi przyrodniczej miasta.

Strefa komunikacyjna obejmuje tereny zwigzane z infrastrukturg transportowg, w tym drogowa
i kolejowa, ktére odgrywaja kluczowa role w integracji przestrzennej miasta z aglomeracja torunska
oraz regionem kujawsko-pomorskim. Podstawowy uktad komunikacyjny tworza drogi wojewddzkie
i powiatowe przebiegajgce przez miasto, w szczegdlnosci ulice Bydgoska, Torunska, Chetminska,
3 Maja, stanowiace gtéwne ciggi ruchu tranzytowego i lokalnego. W strukturze strefy znajduje
sie réwniez linia kolejowa relacji Torun-Grudziadz zdworcem w Chetmzy, ktéra petni istotng funkcje
w obstudze transportu pasazerskiego i towarowego, wzmacniajac role miasta jako lokalnego wezta
komunikacyjnego.
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W planie ogélnym gminy miasta Chetmza wyznaczono strefy planistyczne w oparciu o aktualne
ich zagospodarowanie i uzytkowanie jak i planowane przeznaczenie terenéw w studium
uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. W niektérych przypadkach uwzgledniono wydane decyzje
owarunkach, ktére znajdowaty sie w sasiedztwie terenéw istniejgcej zabudowy, a takze luki
w zabudowie. Oprdcz istniejacego zagospodarowania wzieto pod uwage odpowiadajace im tereny
niezainwestowane w lukach w zespotach zabudowy w obrebie danej strefy.

3. POWIAZANIA PROJEKTU PLANU OGOLNEGO GMINY MIASTA CHEEMZA
Z INNYMI DOKUMENTAMI

Projekt planu ogdélnego gminy miasta Chetmza zostat opracowany zgodnie z przepisami ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w oparciu
oobowigzujace dokumenty strategiczne, planistyczne i sektorowe na poziomie lokalnym,
regionalnym, krajowym. Plan ogélny stanowi kontynuacje polityki przestrzennej okreslonej
dotychczas w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Chetmza,
dostosowujac jg do nowego systemu planowania przestrzennego oraz aktualnych uwarunkowan
spoteczno-gospodarczych i srodowiskowych. Przy opracowaniu projektu dokonano analizy
wzajemnych powigzan pomiedzy dokumentami strategicznymi i planistycznymi réznych szczebli,
zapewniajac ich spojnos¢ w zakresie polityki przestrzennej, ochrony $rodowiska oraz adaptacji
do zmian klimatu.

Powiazania z dokumentami lokalnymi i ponadlokalnymi

Strategia Rozwoju Miasta Chetmza

W projekcie planu ogélnego uwzgledniono Strategie rozwoju miasta Chetmza. Dokument ten stanowi
podstawowe narzedzie polityki rozwoju gminy, okreslajagce kierunki dziatan w sferze spoteczne;j,
gospodarczejiprzestrzennej, w tym model struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz rekomendacije
dotyczace ksztattowania tadu przestrzennego.

Strategia rozwoju Miasta Chetmza nie przewiduje istotnego zwiekszenia zapotrzebowania na nowa
zabudowe mieszkaniowa poza terenami wskazanymi w obowigzujagcych dokumentach
planistycznych. Zaréwno w dokumentach strategicznych wyzszego rzedu, takich jak Strategia
Rozwoju Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego 2030+, jak i w strategiach powiatowych,
nie zidentyfikowano szczegdélnych potrzeb w zakresie intensyfikacji zabudowy mieszkaniowe;j.
W konsekwencji, na moment uchwalania Planu ogdlnego, strategia gminy nie wskazuje nowych
kierunkéw przestrzennych zwigzanych z rozwojem funkcji mieszkaniowe] ani nie sygnalizuje
zwiekszonego zapotrzebowania na nowe tereny budowlane. Réwniez w odniesieniu do dokumentéw
ponadlokalnych, w tym dotyczacych obszaru oddziatywania Centralnego Portu Komunikacyjnego,
nie przewiduje sie szczegdlnych uwarunkowan dla gminy Chetmza w zakresie rozwoju zabudowy
mieszkaniowe;j.

Model struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy Chetmza zaktada wyodrebnienie czterech stref
rozwojowych, réznicujacych polityke przestrzenng zgodnie z uwarunkowaniami srodowiskowymi
i gospodarczymi:

- Strefa Sréodmiejska i wielofunkcyjna - obejmuje historyczne centrum Chetmzy z rynkiem
i katedra sw. Troéjcy oraz otaczajacg je zabudowe. Jest to gtéwny osrodek administracyjny,
ustugowy i kulturalny miasta. Tu skupiajg sie instytucje publiczne, handel, ustugi wyzszego
rzedu oraz funkcje mieszkaniowe w zabudowie wielorodzinnej. Polityka przestrzenna
zaktada kontynuacje rewitalizacji centrum, poprawe jakosci przestrzeni publicznych, rozwéj
turystyki historyczno-kulturowej oraz adaptacje zabytkowych obiektéw do nowych funkgiji.

- Strefa mieszkaniowo-osadnicza - tworzg jg osiedla zlokalizowane w s3siedztwie centrum,
m.in. w rejonie ulic Kosciuszki, 3 Maja, Reja czy Paderewskiego. Zabudowa ma charakter
gtébwnie jednorodzinny, uzupetniana zespotami wielorodzinnymi. Rozwdj tej strefy
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koncentruje sie na uzupetnianiu i dogeszczaniu istniejacej zabudowy, poprawie
infrastruktury technicznej i spotecznej oraz podnoszeniu jakosci zycia mieszkancéw.

- Strefa gospodarczo-przemystowa - zlokalizowana gtéwnie na potudniu i zachodzie miasta,
w sasiedztwie linii kolejowej i ulicy Bydgoskiej, gdzie znajduja sie zaktady przemystowe, bazy
magazynowe oraz tereny po dawnych Zaktadach Cukrowniczych. Obszar ten petni role
centrum gospodarki wytwérczej i logistycznej miasta. Polityka przestrzenna zaktada
jego modernizacje, sukcesywng rekultywacje terenéw poprzemystowych i dostosowanie
ich do nowych funkcji ustugowo-produkcyjnych.

- Strefaprzyrodniczo-rekreacyjna - stanowi jg otoczenie Jeziora Chetmzyniskiego oraz Jeziora
Archidiakonka, a takze pasy zieleni miejskiej i ogrodki dziatkowe. Strefa petni funkcje
przyrodnicze, ekologiczne i rekreacyjne. Szczegdlna role odgrywa tu rozwaj turystyki wodnej
i sportéw rekreacyjnych, a takze ochrona wartosci przyrodniczych rynny chetmzynskiej,
bedacej waznym korytarzem ekologicznym tagczacym doline Wisty i doline Drwecy.

Polityka przestrzenna miasta Chetmza jest ukierunkowana na koncentracje nowej zabudowy
w granicach istniejgcych struktur urbanistycznych oraz w bezposrednim sgsiedztwie
uksztattowanych osiedli mieszkaniowych. Takie podejscie pozwala na racjonalne wykorzystanie
dostepnej infrastruktury technicznej i spotecznej, a rownoczesnie ogranicza presje na tereny
owysokiej wartosci przyrodniczej i krajobrazowej, w tym zwifaszcza na otoczenie Jeziora
Chetmzynskiego i doline Kanatu Miatkusz. Szczegdlng uwage zwraca sie na historyczne centrum
miasta jako gtéwny osrodek ustugowy i administracyjny, gdzie procesy rewitalizacji i uzupetniania
zabudowy powinny iS¢ w parze z ochrong dziedzictwa kulturowego i poprawg jakosci przestrzeni
publicznych. Na obrzezach miasta rozwdj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przewiduje
sie w ramach uzupetnienia istniejagcych osiedli, takich jak w rejonie ulic Paderewskiego, Torunskiej
czy taziennej, bez wkraczania w tereny cenne przyrodniczo.

W zakresie transportu podstawe uktadu komunikacyjnego Chetmzy stanowi sie¢ drég wojewddzkich
i powiatowych, ktére obstuguja ruch wewnetrzny i zapewniaja powigzania z Toruniem, Bydgoszcza,
tysomicami i gminami sasiednimi. Kluczowe znaczenie majg powigzania drogowe z drogg krajowa
nr 91i autostradg A1, ktére wzmacniaja role Chetmzy jako lokalnego wezta transportowego. Miasto
korzysta réowniez z potaczen kolejowych w kierunku Torunia i Grudzigdza, co sprzyja jego roli
jako zaplecza mieszkaniowego i ustugowego aglomeracji torunskiej. Polityka przestrzenna zaktada
ponadto poprawe warunkéw komunikacji pieszej i rowerowej, szczegdlnie wzdtuz jeziora i w obrebie
centrum, co ma przyczynic sie do poprawy jakosci zycia mieszkancow oraz zwiekszenia atrakcyjnosci
turystycznej miasta.

Rozwdéj zabudowy jednorodzinnej staje sie obecnie dominujgcym kierunkiem urbanizacji Chetmzy.
Na obrzezach miasta powstajg nowe osiedla o niskiej intensywnosci m.in. w rejonie ulic
Paderewskiego, Torunskiej czy taziennej, ktére przyciagaja mieszkancéw z terendw wiejskich
poszukujacych lepszej dostepnosci ustug i pracy w miescie. Rozwdj tego typu zabudowy zwieksza
atrakcyjnos¢ mieszkaniowg Chetmzy, a jednoczesdnie przeksztatca jej krajobraz przestrzenny,
stopniowo wypierajac rolnictwo jako forme uzytkowania gruntéw w granicach miejskich.
Szczegblnym atutem nowych terendw mieszkaniowych jest bliskos¢ Jeziora Chetmzynskiego,
ktore staje sie naturalnym zapleczem rekreacyjnym dla mieszkancéw. W slad za rozwojem funkcji
mieszkaniowej nastepuje rozwdj ustug - powstajg sklepy osiedlowe, placéwki edukacyjne
oraz infrastruktura rekreacyjna, ktére wzmacniajg role Chetmzy jako petnowartosciowego osrodka
miejskiego.

Proces ten prowadzi do stopniowej transformacji przestrzeni Chetmzy w kierunku uktadu typowo
miejskiego, w ktérym rolnictwo zostaje niemal catkowicie wyparte, a miasto petni role centrum
osadniczego, ustugowego i kulturowego w skali ponadlokalnej. Rozwéj mieszkaniowy i ustugowy,
wspierany walorami rekreacyjnymi Jeziora Chetmzynskiego oraz historycznego centrum miasta,
czyni Chetmze atrakcyjnym miejscem do zycia, a jej funkcje osadnicze i turystyczne wzmacniaja
konkurencyjnos$é wobec sgsiednich osrodkéw, w tym Torunia.
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Polityka przestrzenna realizowana na terenie Chetmzy zaktada racjonalne ksztattowanie struktury
uzytkowania terenu przy réwnoczesnym utrzymaniu zintegrowanego tadu przestrzennego,
z uwzglednieniem lokalnych uwarunkowan srodowiskowych. Kluczowym elementem jest ochrona
terenéw podmoktych w dolinie Kanatu Miatkusz i w otoczeniu jeziora oraz unikanie rozpraszania
zabudowy na obszary cenne przyrodniczo. Koncentracja nowej zabudowy w obrebie istniejgcych
dzielnic pozwala ograniczy¢ zjawisko chaotycznej suburbanizacji, maksymalizowa¢ wykorzystanie
juz uzbrojonych terenéw oraz lokowac inwestycje w miejscach o najwiekszym potencjale
infrastrukturalnym.

Szczegbdlne znaczenie ma poprawa jakosci infrastruktury technicznej i spotecznej zaréwno
w historycznym centrum Chetmzy, jak i w obrebie istniejgcych osiedli mieszkaniowych. Modernizacja
sieci wodociggowej, kanalizacyjnej i energetycznej, a takze poprawa dostepnosci przestrzeni
publicznych nad jeziorem i w centrum miasta bezposrednio przektadajg sie na komfort zycia
mieszkancéw. Réwnolegle rozwijana infrastruktura spoteczna - szkoty, przedszkola, obiekty
sportowe i kulturalne - sprzyja wzmacnianiu roli Chetmzy jako lokalnego centrum ustugowego
i rekreacyjnego, podnoszac jej range w strukturze osadniczej aglomeracji torunskie;j.

Polityka przestrzenna realizowana na terenie Gminy Chetmza zaktada racjonalne ksztattowanie
struktury uzytkowania terenu oraz utrzymanie zintegrowanego tadu przestrzennego,
zuwzglednieniem lokalnych uwarunkowan srodowiskowych, spotecznych i gospodarczych.
Kluczowym elementem tego procesu jest unikanie rozpraszania zabudowy na tereny dotychczas
niezurbanizowane oraz koncentracja nowej zabudowy w obrebie istniejagcych jednostek
osadniczych. Takie podejscie pozwala ogranicza¢ zjawisko chaotycznej suburbanizacji,
maksymalizowa¢ wykorzystanie juz uzbrojonych terenéw oraz lokowa¢ nowe inwestycje
w miejscowosciach o najwiekszym potencjale infrastrukturalnym. Dziatania te umozliwiaja
optymalizacje kosztéw utrzymania i rozbudowy infrastruktury technicznej oraz spotecznej,
atakze wspierajg harmonijny rozwdj gminy. Plan ogdlny jest w petni zgodny ze Strategia,
a wprowadzone w nim strefy planistyczne pozostajg spéjne z okreslonym w niej modelem struktury
funkcjonalno-przestrzennej miasta Chetmza.

Powiazania z dokumentami regionalnymi

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa kujawsko-pomorskiego

Projekt planu ogdélnego uwzglednia zapisy obowigzujacego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego, przyjetego Uchwatg nr XI1/135/2003 Sejmiku Wojewddztwa
Kujawsko-Pomorskiego z dnia 26 czerwca 2003 r. Dokument ten stanowi nadrzedne ramy
strategiczne, w ktérych plan ogdélny miasta Chetmza zostat osadzony, zaréwno pod wzgledem
kierunkéw rozwoju przestrzennego, jak i priorytetéw ochrony $srodowiska oraz realizacji zadan
publicznych o charakterze ponadlokalnym.

Na potrzeby planu ogélnego przeprowadzono analize inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym zawartych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,
ktére obejmujg obszar miasta. Do najwazniejszych z nich nalezg m.in.:

- zadanie 39 - opracowanie programu ochrony srodowiska wraz z planem gospodarki
odpadami

- zadanie 40 - realizacja programu zwiekszenia lesistosci i zadrzewien w wojewddztwie
kujawsko-pomorskim w latach 2001 - 2020

- zadanie 53 - rewaloryzacja historycznych uktadéw urbanistycznych

- zadanie 89 - przebudowa drogi wojewddzkiej nr 55: - budowa obwodnicy m. Chetmza
- zadanie 136 - przebudowa drogi wojewddzkiej nr 589

- zadanie 153 - przebudowa linii kolejowej nr 209

- zadanie 176 - budowa gazociagu wysokiego cisnienia relacji Chetmza - Chetmno - Swiecie -
kierunek Bydgoszcz - Koronowo - Mrocza Dn 300mm
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Miasto Chetmza posiada petne pokrycie swojego obszaru miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego, ktére stanowig docelowy instrument polityki przestrzennej. Oznacza to, ze rozwdéj
przestrzenny miasta odbywa sie w oparciu o precyzyjnie okreslone ustalenia planistyczne, regulujace
sposdb uzytkowania terenu, przeznaczenie poszczegbélnych obszaréw oraz warunki
zagospodarowania. Dzieki temu mozliwe jest skuteczne ksztattowanie tadu przestrzennego,
ograniczenie zjawiska niekontrolowanej suburbanizacji oraz zapewnienie spéjnosci pomiedzy
funkcjami mieszkaniowymi, ustugowymi, przemystowymi i rekreacyjnymi.

Petne pokrycie planistyczne pozwala takze na harmonijne taczenie potrzeb inwestycyjnych
zochrong zasobéw $rodowiska, w tym Jeziora Chetmzynskiego, doliny Kanatu Miatkusza
orazterenéw podmoktych w granicach miasta. Dokumenty planistyczne uwzgledniajg wymogi
zwigzane z ochrong dziedzictwa kulturowego i historycznego centrum, a jednoczes$nie wyznaczajg
nowe tereny inwestycyjne w sposéb kontrolowany, z zachowaniem réwnowagi pomiedzy rozwojem
a ochrong wartosci przyrodniczych.

W Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa kujawsko-pomorskiego Chetmza zostata
wskazana jako lokalny osrodek miejski o istotnym znaczeniu subregionalnym, petnigcy funkcje
ustugowsa, mieszkaniows i turystyczno-rekreacyjng w poétnocnym zapleczu Torunia. Jej pozycja
wynika z dogodnego potozenia komunikacyjnego - wzdtuz drogi krajowej 91 i wojewddzkiej 551
i linii kolejowej Torun-Grudziadz - a takze z potencjatu turystycznego Jeziora Chetmzynskiego
oraz wartosci historycznego uktadu urbanistycznego z gotycka konkatedra sw. Troéjcy.

Dokument wojewddzki podkresla role Chetmzy jako elementu systemu osadniczego aglomeracji
torunskiej, wskazujagc miasto jako miejsce rozwoju funkcji mieszkaniowych i ustugowych
W powigzaniu z rynkiem pracy i zapleczem gospodarczym Torunia. Réwnoczesnie wskazuje
na koniecznos¢ ochrony zasobéw srodowiskowych - przede wszystkim jeziora i terenéw
podmoktych rynny chetmzyniskiej - jako elementéw regionalnego systemu ekologicznego.

Dzieki temu Chetmza dysponuje narzedziem prowadzenia dtugofalowej i stabilnej polityki
przestrzennej, sprzyjajacej poprawie jakosSci zycia mieszkancéw, utrwalaniu znaczenia miasta
jako osrodka ustugowo-rekreacyjnego i mieszkaniowego, a  takze  wzmacnianiu
jego konkurencyjnosci w relacji do Torunia i innych osrodkéw regionu. Na poziomie planu ogélnego
gminy miasta Chetmza realizacja celéw z poziomu planu wojewddztwa jest mozliwa
poprzez uwzglednienie stref typowych dla osrodkéw o znaczeniu lokalnym: strefy otwarte;j,
gospodarczej, strefy wielofunkcyjnejzzabudowa jednorodzinng, strefy zabudowy zagrodowej, strefy
ustug. Osrodki gminne, koncentrujace potencjat lokalny powinny oferowac zréznicowane mozliwosci
wszczegblnosci w zakresie ustug lokalnych zdrowia, os$wiaty, administracji publicznej,
a takze dziatalnosci pozarolniczej kultury, gospodarki i sportu na poziomie gminnym. Tego rodzaju
strefy znalazty sie w planie ogdlnym gminy, umozliwiajagc kontynuacje i przyszta realizacje
wymienionych funkgji.

Audyt krajobrazowy wojewddztwa kujawsko-pomorskiego

W projekcie planu ogdlnego uwzgledniono takze zapisy Audytu krajobrazowego wojewddztwa
kujawsko-pomorskiego, przyjetego uchwatg nr LXI/851/2023 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-
Pomorskiego z dnia 25 wrzesnia 2023 r. W granicach Chetmzy zidentyfikowano 4 krajobrazy,
zktorych 1 uzyskat statusu krajobrazu priorytetowego. Jednak dla niektérych z nich audyt
krajobrazowy formutuje rekomendacje i wnioski, poniewaz krajobrazy te potozone sg w catosci
lub czesciowo na obszarach chronionych w rozumieniu art. 38a ust. 3 pkt 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Pod tym wzgledem gmina ma umiarkowanie ztozong strukture na tle innych gmin objetych audytem.

Wyznaczone w planie ogdlnym strefy planistyczne uwzgledniajg rekomendacje i wnioski zawarte
w audycie krajobrazowym. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy zostata ustalona wtaki sposéb,
aby nie zaktoca¢ obszaréw widokowych, poprzez niedopuszczenie do lokalizacji zabudowy ani
obiektéw infrastruktury technicznej dysharmonijnych w krajobrazie, ktére mogtyby obnizy¢ jego
wartosci estetyczne i kulturowe.
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Powigzania z dokumentami krajowymi i unijnymi

Plan ogdlny gminy miasta Chetmza zostat opracowany z uwzglednieniem kluczowych dokumentéw
krajowych, unijnych i miedzynarodowych dotyczacych ochrony srodowiska, tadu przestrzennego
oraz zréwnowazonego rozwoju. Stanowig one podstawe dla integrowania polityki przestrzennej
zdziataniami na rzecz poprawy jakosci zycia, adaptacji do zmian klimatu i racjonalnego
gospodarowania zasobami. Wsréd dokumentéw miedzynarodowych, do ktérych odnosi plan,
znajdujg sie m.in.:

- Konferencja ONZ w Rio de Janeiro (1992) - podstawowy akt definiujacy zasady

zréwnowazonego rozwoju, na ktérym opiera sie integracja polityki przestrzennej z celami
spotecznymi, sSrodowiskowymi i gospodarczymi;

- Ramowa konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu (UNFCCC) -
ktérejcelem jest podejmowanie dziatan adaptacyjnych i ograniczajgcych skutki zmian
klimatycznych;

- Konwencja Bernenska - dotyczaca ochrony gatunkéw dzikiej flory i fauny europejskiej
orazich siedlisk;

- Protokét z Kioto, Protokét montrealski, Protokét z Aarhus - odnoszace sie do ograniczania
emisji gazow cieplarnianych i zanieczyszczen oraz zapewnienia dostepu do informacji
o srodowisku.

Na poziomie Unii Europejskiej uwzgledniono w szczegdlnosci:

- Dyrektywe siedliskowg 92/43/EWG i dyrektywe ptasia 2009/147/WE - podstawy
funkcjonowania sieci Natura 2000;

- Ramowa Dyrektywe Wodng 2000/60/WE - dotyczaca ochrony i gospodarowania zasobami
wodnymi;

- Dyrektywe 2008/98/WE w sprawie gospodarki odpadami;

- Dyrektywe 2010/75/UE (emisje przemystowe);

- Dyrektywe 2008/50/WE w sprawie jakosci powietrza;

- Europejski Zielony tad - szczegélnie w zakresie neutralnosci klimatycznej, retencji wody
i ochrony ekosystemoéw;

Na poziomie krajowym (Polska) uwzgledniono m.in.:
- Strategiczny Plan Adaptacji do zmian klimatu SPA2020;
- Krajowa Strategie Rozwoju Regionalnego 2030;
- Krajowa Polityke Miejska 2030 - dotyczacg zintegrowanego rozwoju miast i zielonej
infrastruktury;
- Polityke ekologiczng panstwa 2030 - w zakresie ochrony klimatu i réznorodnosci
biologicznej;
- Krajowy Plan na rzecz Energii i Klimatu (KPEiK) 2021-2030;
- Polityke energetyczng Polski do 2040 r. (PEP2040) - kierunki transformacji energetycznej
i rozwoju OZE.
Zgodnie z wymaganiami wynikajgcymi z cztonkostwa Polski w UE, krajowe prawo dotyczace
planowania przestrzennego i ochrony srodowiska zostato dostosowane do standardéw unijnych.
Ustalenia planu ogélnego pozostajg z nimi w petnej zgodzie, w szczegdlnosci w zakresie ochrony
réznorodnosci biologicznej, gospodarki wodnej, jakosci powietrza, ksztattowania systemow zieleni,
adaptacji do zmian klimatu oraz zréwnowazonego korzystania z przestrzeni.

Plan ogdélny gminy miasta Chetmza wspiera wdrazanie tych polityk na poziomie lokalnym
poprzez ochrone kluczowych zasobdw przyrodniczych, ograniczanie presji urbanizacyjnej
na obszary wrazliwe, promowanie zwartej struktury osadniczej oraz wzmacnianie odpornosci miasta
na skutki zmian klimatu. Dokument réwnowazy cele srodowiskowe, spoteczne i gospodarcze,
zapewniajac spéjnosé lokalnych dziatan planistycznych z kierunkami krajowej i unijnej strategii
zZréwnowazonego rozwoju.
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4. OPIS1OCENA STANU SRODOWISKA OBSZARU MIASTA

4.1. Potozenie, uzytkowanie i zagospodarowanie terenu

Obszar opracowania obejmuje miasto Chetmza, potozone w pétnocnej czesci powiatu torunskiego,
w centrum wojewoddztwa kujawsko-pomorskiego. Miasto, otoczone w catosci przez gmine wiejska
Chetmza i petnigce funkcje jej siedziby, stanowi lokalny osrodek ustugowo-administracyjny.
Potozenie okoto 16 km na pdétnoc od Torunia oraz przebieg drég wojewddzkich nr 551 i 589,
a takze linii kolejowych zapewnia Chetmzy dobre powigzania transportowe z regionem.

Wedtug regionalizacji fizycznogeograficznej Chetmza lezy w mezoregionie Pojezierza
Chetminskiego, ktérego krajobraz mtodoglacjalny tworzg moreny, rynny subglacjalne i liczne jeziora.
W granicach miasta znajdujg sie dwa zbiorniki wodne: Jezioro Chetmzyniskie oraz Jezioro
Archidiakonka. Petnig one wazne funkcje hydrologiczne, krajobrazowe i rekreacyjne, przy czym
Jezioro Chetmzyniskie jest czesSciowo zagospodarowane turystycznie, z pomostami i terenami
spacerowymi, stanowiac jedna z kluczowych przestrzeni wypoczynkowych.

0 500 1000 m

—_t

—— granice obrebéw ewidencyjnych

Rysunek 2. Podziat administracyjny miasta Chetmza (zrédto: Paristwowy Rejestr Granic; geoportal.gov.pl)

Struktura uzytkowania terenu w granicach miasta jest zréznicowana. Tereny zurbanizowane
i komunikacyjne stanowig okoto 54% powierzchni, uzytki rolne okoto 31%, a pozostate 15%
obejmujg wody powierzchniowe, tereny zieleni urzadzonej, zadrzewienia oraz fragmenty terenéw
lesnych.

W granicach miasta nie wystepujg wieksze kompleksy zieleni naturalnej ani zwarte obszary lesne,
co ogranicza potencjat przyrodniczy i ekologiczny systemu zieleni miejskiej. Mimo to istniejace
tereny otwarte, szczegdélnie w sagsiedztwie jezior, petnig istotne funkcje rekreacyjne
i mikroklimatyczne. Taki uktad przestrzenny wspiera utrzymanie funkcji mieszkaniowej i lokalnych
ustug, jednak zwieksza znaczenie ochrony i ksztattowania istniejgcych terendéw zielonych
oraz potencjalnego rozwoju zieleni urzadzonej w ramach planowania przestrzennego miasta.
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W potudniowo-zachodniej czesci miasta funkcjonuje Cukrownia Chetmza, bedaca jednym
z kluczowych zaktadéw przemystowych regionu. Zaktad ten wptywa nie tylko na strukture
zatrudnienia, lecz takze na charakter zagospodarowania otaczajgcych terenéw, wspierajac rozwoéj
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. Kontynuacja dziatalnos$ci opartej na przetwoérstwie
rolno-spozywczym wpisuje sie w tradycje gospodarcze regionu i wzmacnia pozycje miasta w skali
powiatu.

4.2. Klimat i zjawiska atmosferyczne

Zgodnie z regionalizacja rolniczo-klimatyczng wg W. Okotowicza i D. Martyn, miasto Chetmza,
znajduje sie w obrebie zaliczanym do nadwislaniskiego regionu klimatycznego. Klimat na tym terenie
okreslany jest, jako umiarkowany, ciepty, przejsciowy, ktéry ksztattowany jest przez Scierajace
sie pomiedzy sobg wptywy oceaniczne i kontynentalne. Roczna srednia temperatura natymobszarze
wynosi okoto 8-9°C, a $rednioroczna suma opaddédw atmosferycznych okoto 550 mm. Przewazaja
wiatry z sektora zachodniego (zrédto: Program Ochrony Srodowiska gminy miasta Chetmza na lata
2024-2027 z perspektywq na lata 2028-2031).

Powyzsza charakterystyka przedstawia ogélne uwarunkowania klimatyczne miasta i jego otoczenia,
jednak na klimat lokalny Chetmzy znaczaco wptywa zaréwno srodowisko naturalne, jak i sposéb
zagospodarowania przestrzeni. Szczegdlna role odgrywaja wody powierzchniowe, przede wszystkim
Jezioro Chetmzynskie i Archidiakonka, a takze otaczajgce miasto tereny rolnicze, ktore sprzyjaja
przewiewnosci i wymianie mas powietrza. Istotng role odgrywaja rowniez czynniki antropogeniczne,
w szczegoblnosci sposdb zagospodarowania terenu, intensywnos¢ i forma zabudowy, rodzaj
nawierzchni oraz stopien uszczelnienia powierzchni. Za najbardziej korzystne pod wzgledem
topoklimatycznym uznaje sie tereny ptaskie lub nieznacznie nachylone, o ekspozycji potudniowej
i zachodniej. Cechujg sie one dobrym nastonecznieniem oraz sprzyjajgcag cyrkulacja powietrza,
co stwarza optymalne warunki dla lokalizacji nowej zabudowy. Obszary o zwartej zabudowie
srodmiejskiej oraz strefy intensywnie zurbanizowane, w tym osiedla mieszkaniowe i obszary
przemystowe wykazujg cechy miejskiej wyspy ciepta, przejawiajace sie wyzsza srednig temperaturg
powietrza oraz ograniczong przewiewnoscia w poréwnaniu z terenami otwartymi. Wystepuje
tam takze wieksze ryzyko akumulacji zanieczyszczen powietrza, zwtaszcza w okresach stagnacji mas
powietrza i przy bezwietrznej pogodzie. Zbiorniki wodne majg szczegdlne znaczenie
dlamikroklimatu Chetmzy. Latem petnig funkcje naturalnego bufora termicznego, tagodzac
ekstremalne upaty, natomiast zimg sprzyjajg wiekszemu wychtodzeniu i wzrostowi wilgotnosci.
Wi ich sasiedztwie czesciej wystepuja mgty radiacyjne iprzygruntowe przymrozki, zwtaszcza
o poranku. Cho¢ zjawiska te mogg obniza¢ komfort bioklimatyczny w porze chtodnej, w okresie
letnim tworza przyjemny, chtodniejszy mikroklimat, zwiekszajac atrakcyjnos¢ terenéw nadwodnych
dlarekreacji i wypoczynku. Ogélnie rzecz biorgc, warunki klimatyczne Chetmzy mozna uznac
za korzystne zaréwno dla jakosci zycia mieszkancow, jak i dla racjonalnego rozwoju przestrzennego
miasta.

4.3. Geomorfologia i rzezba terenu

Na obszarze miasta pod wzgledem rzezby mozna wyrézni¢ wysoczyzne morenowa, rozcietg
przez wyraznie zaznaczajace sie rynny subglacjalne, w tym najwiekszg wypetniong wodami Jeziora
Chetmzynskiego. Rynnie tej towarzysza pokrywy wodnolodowcowe, tereny podmokte oraz misy
wytopiskowe, w tym ta zajeta przez Jezioro Archidiakonka. Istotnym czynnikiem ksztattujagcym
wspoétczesng rzezbe terenu jest dziatalno$¢ antropogeniczna, w szczegdlnosci rozwéj zabudowy
miejskiej, uktadu komunikacyjnego oraz infrastruktury techniczne;j.

Poziom wysoczyzny morenowej w obrebie Chetmzy ksztattuje sie na wysokosci od okoto 85 do 100
m n.p.m., natomiast najnizej potozone partie - w dnach rynien subglacjalnych i obnizeniach terenu -
osiggajg poziom okoto 82-85 m n.p.m. Na urozmaicenie krajobrazu wptywajg zagtebienia
wytopiskowe powstate z wytopienia sie wiekszych lub mniejszych bryt martwego lodu. Przyktadem
takiej formy jest zagtebienie zlokalizowane w granicach administracyjnych miasta, w ktérym znajduje



Prognoza oddziatywania na srodowisko do POG Gminy Miasta Chetmza - GEOFABRYKA 20

sie Jezioro Archidiakonka wraz z otaczajagcymi je terenami. Waznym elementem morfologicznym
miasta jest rynna subglacjalna, przecinajgca miasto z péthocnego - zachodu na potudniowy - wschaéd.
Obecnie wypetniona jest wodami jeziora Chetmzynskiego oraz osadami organicznymi, gtéwnie
torfami i namutami. Rynna charakteryzuje sie miejscami stromymi zboczami o nachyleniu do 12%,
co wptywa na urozmaicenie rzezby terenu i lokalne zwiekszenie spadkéw.

Przeksztatcenia rzeZzby terenu na obszarze miasta sg wynikiem intensywnego rozwoju zabudowy,
uktadu drogowego oraz infrastruktury technicznej. Prowadzone dziatania doprowadzity zaréwno
dowyréwnywania naturalnych deniwelacji, jak i do ksztattowania form antropogenicznych,
takich jak nasypy i sztuczne wyniesienia. Przyktadem moze by¢ teren chetmzynskiego Starego
Miasta, zlokalizowany na nasypach o wysokosci 1-2 m. Zmiany te w znaczacy sposéb wptynety
na pierwotny charakter rzezby terenu, prowadzac do jej uproszczenia i ujednolicenia w przestrzeni
zurbanizowane;.

Analiza zréznicowania spadkéw terenu na obszarze miasta wskazuje, ze dominujg tu tereny
o niewielkich nachyleniach, mieszczacych sie w przedziale 3-5%. Takie uksztattowanie terenu
nie stwarza istotnych ograniczen dla realizacji zabudowy ani rozwoju infrastruktury technicznej,
poniewaz nie wymaga prowadzenia zaawansowanych prac ziemnych ani stosowania
specjalistycznych zabezpieczen przeciwosuwiskowych.

Whyrazniejsze spadki (do 12%) wystepuja lokalnie, na zboczach rynien subglacjalnych. Zgodnie
zdanymi Panstwowego Instytutu Geologicznego - Panstwowego Instytutu Badawczego (System
Ostony Przeciwosuwiskowej - SOPO), na terenie miasta nie zidentyfikowano aktywnych osuwisk.
Niemniej jednak, w poblizu pétnocno-zachodniej granicy administracyjnej miasta zlokalizowano
jeden obszar zagrozony wystgpieniem ruchéw masowych, obecnie utrwalony roslinnoscig wysoka.
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Rysunek 3. Lokalizacja terenu zagrozonego ruchami masowymi w pétnocno-zachodniej cze$ci miasta
Chetmza (zrédto: opracowanie wtasne na podstawie SOPO)

4.4. Budowa geologiczna i gleby

Z punktu widzenia planowania przestrzennego najwazniejsze znaczenie majg najmtodsze utwory
geologiczne. Obszar gminy pokrywajg w wiekszosci osady czwartorzedowe - plejstocenskie
i holocenskie, o zmiennej migzszosci, uzaleznionej w duzym stopniu od uksztattowania powierzchni
podczwartorzedowej. Profil czwartorzedowy tworza gtéwnie gliny zwatowe oraz piaski i zwiry
budujace wysoczyzne morenowa i inne formy glacjalne. Najmtodsze, holocenskie osady wystepuja
w zagtebieniach, dolinach ciekéw, rynnie subglacjalnej oraz zagtebieniach wytopiskowych.
Sato przede wszystkim namuty piaszczysto-mutkowe lub gliniaste oraz torfy. W wyniku procesow
urbanizacyjnych trwajacych na tym terenie od sredniowiecza, pierwotna powierzchnia zostata silnie
zmieniona. W rezultacie tych zmian, na czesci terendw pierwsza warstwg od powierzchni sg nasypy
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niekontrolowane.

4.4.1 Ztoza, tereny i obszary gornicze

Zgodnie z danymi zawartymi w bazie geologicznej MIDAS, na obszarze miasta nie wystepuja
udokumentowane ztoza kopalin, tereny gérnicze ani obszary gérnicze.

4.4.2 Warunki glebowe i zasoby agroekologiczne

Struktura pokrywy glebowej na terenie miasta nawigzuje do budowy geologicznej, rzezby terenu
oraz warunkéw hydrologicznych. Na wysoczyZznie morenowe] przewazajg gleby ptowe
i brunatnoziemne, wyksztatcone z glin oraz piaskéw gliniastych, z kolei na terenach sandrowych
dominujg gleby bielicoziemne. W rynnie jeziora Chetmzyniskiego, sasiedztwie ciekéw
oraz wobnizeniach terenu wystepuja gleby organiczne i organiczno-mineralne. Obszar miasta
od wielu lat podlega intensywnej antropopresji, zwigzanej z rozwojem zabudowy mieszkaniowej,
ustugowej, przemystowej oraz infrastruktury komunikacyjnej. W rezultacie gleby na znacznej czesci
powierzchni miejskiej ulegty przeksztatceniom, zaréwno mechanicznym (zageszczenie,
przesypywanie, uszczelnienie), jak i chemicznym (zanieczyszczenia zwigzane z dziatalnoscig
cztowieka).

Pod wzgledem przydatnosci rolniczej gleb nalezy podkresli¢, iz na terenie miasta Chetmza
nie wystepuja gleby I-11 klasy bonitacyjnej. Gleby Il klasy bonitacyjnej stanowig okoto 68% sposréd
wszystkich gleb gruntéw rolnych. Na pozostaty terenach dominuja gleby zaliczane do IV, Vi VI klasy
bonitacyjnej, ktore charakteryzuja sie umiarkowang oraz stabg przydatnoscia rolnicza.

Pomimo Ze gleby klas bonitacyjnych |-l zlokalizowane w granicach administracyjnych miast
nie podlegaja ustawowej ochronie przed przeznaczeniem na cele nierolnicze, zasadne jest racjonalne
gospodarowanie tym zasobem.

4.5. Wody podziemne

Opis wdd podziemnych

Na terenie miasta wyrdznia sie dwa pietra wodonosne: trzeciorzedowe i czwartorzedowe,
przy czym to czwartorzedowe jest podstawowym Zrédtem zaopatrzenia w wode zaréwno odbiorcéw
indywidualnych, jak i zbiorowych. Poziom uzytkowy zwiazany jest z miedzyglinowymi utworami
piaszczystymiiznajduje sie na gtebokosci od 10 do ponad 50 m. Poziom jest na ogét dobrzeizolowane
od powierzchni warstwami stabo przepuszczalnymi. Zasilanie poziomu czwartorzedowego odbywa
sie gtéwnie poprzez infiltracje wéd opadowych.

Ujecia wéd

Zaopatrzenie mieszkancéow Chetmzy w wode pitng odbywa sie poprzez ujecie komunalne ze stacja
uzdatniania zlokalizowanym przy ul. 3-go Maja 12a. Dla ujecia ustanowiono strefe ochrony
bezposredniej, a wytyczne dotyczace zasad gospodarowania terenu w strefie ochronnej ujecia wody
okresla pozwolenie wodno-prawne i ustawa Prawo wodne.

GZWPiJCWPd

Miasto Chetmza potozone jest poza Gtéwnymi Zbiornikami Wéd Podziemnych (GZWP). Zgodnie
z obowigzujagcym Podziatem Polski na 174 jednolitych czesci wod podziemnych (JCWPd), miasto
znajduje sie w zasiegu JCWPd nr 38.

4.6. Wody powierzchniowe

Opis wdd powierzchniowych

Obszar miasta potozony jest w dorzeczu Wisty w zlewni rzeki Fryby, ktéra stanowi prawy doptyw
Wisty. Pétnocna czesé terenu miasta odwadniana jest przez Kanat Miatkusz, bedacy doptywem
Fryby, natomiast z czesci potudniowej wody sptywaja do Jez. Chetmzyniskiego. Kluczowe znaczenie
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w lokalnym uktadzie hydrograficznym maja jeziora Archidiakonka oraz Chetmzynskie.

Jezioro Chetmzyniskie to najwiekszy zbiornik wodny na terenie powiatu torunskiego. Jest to jezioro
rynnowe o powierzchni 271,1 ha, maksymalnej gtebokosci siegajacej 27 m oraz $redniej gtebokosci
6 m. Zlokalizowane w rynnie subglacjalnej, stanowi istotny element krajobrazu miasta Chetmza
orazjego zaplecza przyrodniczo-rekreacyjnego. W strukturze uzytkowania ziemi w zlewni
bezposredniej dominujg grunty orne, ktérych udziat jest szacowany na 77%, natomiast lasami
poros$niete sg jedynie piaszczyste tereny sandrowe. Od strony zachodniej zlewnia przylega
bezposrednio do zwartej zabudowy miejskiej Chetmzy, ktérej historia siega Xl wieku.

W poétnocnej czedci miasta lezy jezioro wytopiskowe Archidiakonka o powierzchni 15,2 ha.
Archidiakonka stanowi element lokalnego systemu hydrograficznego, historycznie byta potagczona
odptywem z Jeziorem Chetmzynskim, jednak po intensywnym poborze wéd przez cukrownie w XX
wieku odptyw ten ulegt przerwaniu. Obecnie jezioro odgrywa role zbiornika retencyjnego, a jego
najblizsze otoczenie petni réwniez funkcje przyrodnicza i krajobrazowa.
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Rysunek 4. Wody powierzchniowe (zrodto: Mapa Podziatu Hydrograficznego Polski, KZGW)

Na obszarze miasta wystepujg rowniez sztuczne cieki, takie jak kanaty czy system rowoéw
melioracyjnych, szczegélnie widoczny w obnizeniach terenu i na gruntach o podwyzszonej
wilgotnosci. Celem ich funkcjonowania jest przede wszystkim regulacja stosunkéw wodnych
orazochrona przed lokalnymi podtopieniami. Przyktadem takiego cieku jest Kanat Miatkusz,
petnigcy funkcje odbiornika wod opadowych i roztopowych z terenéw miejskich oraz fragmentéw
zlewni Fryby. Infrastruktura ta odgrywa istotng role w utrzymaniu réwnowagi hydrologicznej
obszaru, wptywajac jednoczesnie na retencje lokalng oraz warunki siedliskowe w terenach
podmoktych.
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JCWP

Na obszarze Chetmzy wyodrebniono dwie jednolite cze$¢ wdd powierzchniowych, jedna rzeczng
(JCWPrz) i jedng jeziorng (JCWP]j). Jednolite czesci wod sg podstawa identyfikacji zagrozen
srodowiskowych, prowadzenia monitoringu sSrodowiskowego oraz dziatan zaradczych dotyczacych
poprawy niewystarczajgcego stanu ekologicznego.

Tabela 2. Wykaz JCWP wystepujacych na obszarze miasta Chetmza

Lp. Kod JCWP Nazwa JCWP Typ JCWP Status JCWP

JCWP rzeczne

. T . naturalna

1 RW20001029383 | Fryba do Doptywu z Bajerzy Potok lub strumien nizinny piaszczysty e

czest wod
JCWP jeziorne

1 LW20451 Chelmzyiskie Jezioro na pod+92u wapiennym, o du?ej wartosci naty’raln’a

wspotczynnika Schindlera, stratyfikowane cze$¢ wad

Zrédto: na podstawie danych Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdarisku
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Rysunek 5. Rozmieszczenie Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych w granicach miasta
(opracowano na podstawie Mapy Podziatu Hydrograficznego Polski, KZGW)

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig

Dane udostepniane przez Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie wskazuja, iz na terenie
miasta nie wystepujg obszary szczegblnego zagrozenia powodzia.
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4.7. Szata roslinna i Swiat zwierzecy
Szata roslinna

Szata roslinna miasta zostaty w istotnym stopniu przeksztatcone na skutek wieloletniego rozwoju
urbanizacyjnego. Przeksztatcenia te wigzaty sie m.in. z likwidacja roslinnosci naturalnej na duzych
powierzchniach, przeksztatceniem uksztattowania terenu oraz uszczelnieniem powierzchni,
co wptyneto nalokalne warunki siedliskowe. Wspétczesna flora Chetmzy maw przewazajacej mierze
charakter antropogeniczny, zdominacja roslinnosci ruderalnej, segetalnej oraz zieleni urzadzone;j.

Pomimo silnej antropopresji, na terenie miasta zachowaty sie rowniez fragmenty srodowisk
ocharakterze naturalnym Ilub pétnaturalnym, ktére petnig istotne funkcje ekologiczne,
krajobrazowe i retencyjne. Szczegdlng wartos¢ przyrodniczg posiadajg tereny przyjeziorne,
w tym otoczenie jeziora Chetmzyniskiego i Archidiakonka, gdzie wystepujg zbiorowiska roslinnosci
wodnej i szuwarowej m.in. z udziatem trzciny pospolitej i patki wodnej. Obszary te stanowig cenne
siedliska dla licznych gatunkow roslin, ptakéw wodno-btotnych, ptazéw oraz bezkregowcéw.

Istotnym elementem systemu przyrodniczego miasta sg tereny zieleni wysokiej oraz zieleni
urzadzonej, skoncentrowane gtéwnie wzdtuz ulic, na skwerach, w sasiedztwie placéwek
oswiatowych i obiektow sakralnych, a takze w obrebie ogrodéw dziatkowych. Ze wzgledu na zwarta
strukture urbanistyczng i ograniczong powierzchnie miasta, zieled urzadzona petni szczegdlnie
wazna role w poprawie jakosci Srodowiska miejskiego. Drzewostan miejski tworza gtéwnie gatunki
typowe dla terenéw zurbanizowanych, zaréwno rodzime, jak i introdukowane m.in.: dgb szyputkowy,
lipa drobnolistna, klon pospolity, robinia akacjowa oraz kasztanowiec zwyczajny. Uzupetnieniem
zieleni wysokiej sg rabaty kwiatowe, kompozycje bylinowe oraz nasadzenia sezonowe
w reprezentacyjnych punktach miasta m.in. w rejonie rynku, skwerdéw i placéw publicznych. Pomimo
relatywnie niewielkiej powierzchni komplekséw zieleni, ich obecnos¢ wptywa korzystnie na warunki
mikroklimatyczne - ogranicza efekt miejskiej wyspy ciepta, poprawia przewietrzanie, reguluje
wilgotnos$é powietrza oraz ttumi hatas komunikacyjny. Zielen ta petni réwniez istotng funkcje
spoteczng i rekreacyjng, oferujgc mieszkanncom przestrzen do wypoczynku i aktywnosci fizyczne;j.
W warunkach ograniczonych zasobéw przyrodniczych, zielen miejska w Chetmzy stanowi kluczowy
sktadnik jakosci zycia oraz lokalnej bioréznorodnosci, tworzac sie¢ ekologicznych mikrosiedlisk
w silnie przeksztatconym srodowisku miejskim.

Na obrzezach miasta wystepujg grunty rolnicze, nadal uzytkowane, lecz sukcesywnie przeksztatcane
na potrzeby zabudowy mieszkaniowej i infrastrukturalnej. Proces ten prowadzi do stopniowego
zmniejszania powierzchni czynnych biologicznie obszaréw otwartych, co ma znaczenie z punktu
widzenia lokalnej retencji i przewietrzania przestrzeni miejskie;.

Z uwagi na przeksztatcenia przestrzeni miejskiej, kluczowe znaczenie ma ochrona istniejgcych
struktur zieleni oraz ich powigzanie w funkcjonalny system przyrodniczy, umozliwiajgcy zachowanie
wartosci ekologicznych, poprawe jakosci zycia mieszkarncéw oraz wzmacnianie odpornosci miasta
na skutki zmian klimatu.

Fauna

Swiat zwierzecy Chetmzy, podobnie jak jego szata ro$linna, ulegt znacznym przeksztatceniom
wwyniku rozwoju zabudowy. Mimo postepujacej antropopresji, w granicach miasta zachowaty
sieobszary sprzyjajace obecnosci licznych gatunkéw zwierzat, zaréwno synantropijnych,
jak i zwigzanych z bardziej naturalnymi siedliskami. Szczegélne znaczenie maja tereny zieleni miejskiej,
strefy przyjeziorne oraz obrzeza miasta, gdzie wystepuja jeszcze fragmenty srodowisk o charakterze
poétnaturalnym i naturalnym.

W przestrzeni zurbanizowanej dominujg gatunki synantropijne, dobrze przystosowana do warunkéw
miejskich. Wystepujg tu m.in. drobne ssaki takie jak jez, kret, nornica ruda i ryjowka aksamitna,
atakze liczne gatunki ptakéw - wrébel zwyczajny, mazurek, kos, szpak zwyczajny, sroka, kawka, gotab
miejski, bogatka i modraszka. Zielone enklawy w postaci skwerdw, cmentarzy i ogrodéw dziatkowych
stanowig nie tylko miejsca zerowania i schronienia, ale rowniez lokalne ostoje bioréznorodnosci
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w Srodowisku silnie przeksztatconym.

Do najwazniejszych ostoi fauny w granicach miasta nalezg tereny w otoczeniu jeziora Chetmzynskiego
i jeziora Archidiakonka. Wystepuja tam zbiorowiska roslinnosci szuwarowej i wodnej, ktére tworzg
atrakcyjne siedliska dla ptactwa wodno-btotnego, takiego jak kaczka krzyzéwka, czernica, perkoz
dwuczuby, czapla siwa i mewa $mieszka. Wilgotne strefy brzegowe sprzyjaja wystepowaniu ptazéw
m.in. zaby wodnej, ropuchy szarej i traszki zwyczajnej. W zbiornikach wodnych na terenie miasta,
wystepuje szereg gatunkdw ryb stodkowodnych, takich jak: pto¢, leszcz, okon, karas, lin, sandacz.

Na otwartych terenach rolnych, szczegdlnie na obrzezach miasta, obserwuje sie obecnos¢ zajaca
szaraka, a takze gryzoni polnych, takich jak mysz polna. W rejonach zadrzewien $rédpolnych moga
réwniez pojawiac sie lis pospolity oraz kuna domowa.

4.8. Obszary cenne przyrodniczo objete formg ochrong przyrody

Na obszarze miasta nie wystepuja tereny objete formami powierzchniowej ochrony przyrody, takimi
jak parki krajobrazowe, rezerwaty przyrody, obszary Natura 2000 czy obszary chronionego
krajobrazu. Jedyng forma ochrony przyrody na terenie Chetmzy jest 1 pomnik przyrody - dab
szyputkowy.
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Rysunek 6. Lokalizacja pomnika przyrody na terenie Chetmzy (zrédto: Geoserwis GDOS)

Korytarze ekologiczne

Na obszarze miasta nie wystepujg korytarze ekologiczne o znaczeniu krajowym ani regionalnym,
brak jest takze weztéw ekologicznych o ponadlokalnym zasiegu. Uktad korytarzy ekologicznych
macharakter  wytacznie lokalny, odpowiadajagcy strukturze uzytkowania przestrzeni
oraz uwarunkowaniom przyrodniczym typowym dla krajobrazu miejskiego.

Dno rynny chetmzyniskiej zajete przez Jezioro Chetmzyniskie i towarzyszace tereny podmokte
wraz z Kanatem Miatkusz i jeziorem Archidiakonka stanowig lokalny cigg ekologiczny. Obszary
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te petnig istotna role w utrzymaniu ciggtosci ekologicznej - umozliwiajg migracje i przemieszczanie
sie drobnych gatunkéw zwierzat, zwtaszcza ptakow, ptazéw, owadow, a jednoczesnie odgrywajg wazng
role w ksztattowaniu lokalnego mikroklimatu oraz przewietrzaniu miasta. Uzupetnieniem
tego systemu s tereny rolnicze, ktére z jednej strony stanowia baze zerowiskowa, z drugiej przestrzen
umozliwiajacg swobodne przemieszczanie sie fauny. Elementy zieleni urzadzonej, mimo swojej
fragmentarycznosci, tworzg lokalne mikro-wezty ekologiczne, ktére wzmacniajg funkcjonowanie
korytarzy ekologicznych, a zarazem posiadajg wysokg wartos¢ przyrodniczg i krajobrazowa.

4.9. Jakosc srodowiska oraz jego zagrozen wraz z identyfikacjq zZrodet tych zagrozen

4.9.1 Powietrze atmosferyczne

Ze wzgledu narodzaji zasieg wyroznia sie trzy bazy emisji: powierzchniowa pochodzaca z niskiej emis;ji
Z ogrzewania mieszkan i domoéw, liniowa zwigzang z transportem drogowym oraz punktowa
pochodzacy ze zrédet przemystowych, technologicznych i energetycznych.

Najwiekszy udziat w pogorszeniu jakosci powietrza w Chetmzy przypisuje sie emisji niskiej,
pochodzacej z indywidualnych Zrédet ogrzewania budynkéw mieszkalnych. W szczegélnosci dotyczy
to starszej zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej, gdzie nadal powszechnie wykorzystuje
sie paliwa state w przestarzatych kottach. Spalanie wegla, drewna lub odpadéw prowadzi do uwalniania
do atmosfery szkodliwych substancji, takich jak pyty zawieszone (PM10i PM2.5), benzo(a)piren, tlenki
azotu oraz zwiazki siarki. Mimo Ze czes$¢ miasta objeta jest siecig cieptownicza, emisja niska nadal
stanowi istotne wyzwanie srodowiskowe i spoteczne, zwtaszcza w sezonie grzewczym.

Emisja zanieczyszczen pochodzacych z transportu drogowego koncentruje sie przede wszystkim
wzdtuz gtéwnych tras komunikacyjnych. W wyniku spalania paliw w silnikach pojazdéw do atmosfery
przedostajg sie zanieczyszczenia gazowe, takie jak tlenki azotu (NOx), tlenek wegla (CO), lotne zwiazki
organiczne (m.in. benzen) oraz pyty zawierajace metale ciezkie, w tym zwigzki otowiu i kadmu.
Najwiekszy wptyw na jakos$¢ powietrza wywiera ruch tranzytowy oraz transport ciezki, ktéry odbywa
sie na gtéwnych osiach komunikacyjnych miasta - drogach wojewddzkich nr 551 oraz 589, a
takze na intensywnie uzytkowanych ulicach miejskich. Szczegélne znaczenie majag obszary skrzyzowan
i przystankéow komunikacji zbiorowej, gdzie dochodzi do lokalnych wzrostéw stezen zanieczyszczen.
Brak obwodnicy miasta powoduje, ze znaczna czes¢ ruchu, w tym réwniez pojazdéw ciezarowych,
przebiega przez centrum, co negatywnie wptywa na jakos¢ powietrza i warunki zycia mieszkancow.

Zrédta punktowe zlokalizowane sa gtéwnie w potudniowo-zachodniej czeéci miasta, w rejonie
zaktadéw przemystowych. Najwiekszym i najbardziej znaczacym emitentem jest Cukrownia Chetmza,
nalezaca do koncernu Siidzucker Polska S.A. Zaktad ten, cho¢ zmodernizowany i dziatajagcy w oparciu o
obowigzujace przepisy ochrony srodowiska, nadal generuje emisje zwigzang z procesem
technologicznym oraz obstugg logistyczng (m.in. transport surowcéw i produktéw). W okresie
kampanii cukrowniczej dochodzi réwniez do czasowego wzrostu emisji hatasu oraz intensyfikacji ruchu
ciezarowego.

Dodatkowym elementem wptywajacym na jakos$¢ powietrza w przestrzeni miejskiej jest targowisko
miejskie, zlokalizowane w centralnej czesci Chetmzy. Funkcjonuje ono jako miejsce handlu
detalicznego, szczegdlnie intensywnego w okreslone dni tygodnia. Wzmozony ruch pieszy
i samochodowy w jego otoczeniu, w tym pojazdéw dostawczych, przyczynia sie lokalnie do zwiekszenia
emisji spalin oraz hatasu. Dodatkowym problemem jest emisja zapachowa i powstawanie odpadéw
organicznych, w szczegolnosci w miesigcach letnich, kiedy rosnie udziat handlu produktami
spozywczymi (owoce, warzywa, mieso, nabiat). Choé¢ oddziatywanie targowiska ma charakter
wytacznie lokalny i czasowy, warto dazy¢ do jego lepszej organizacji pod katem srodowiskowym
np. poprzez modernizacje nawierzchni, wyznaczenie stref roztadunku, zapewnienie skutecznego
systemu odbioru odpadéw czy wprowadzenie zieleni izolacyjnej w jego otoczeniu.

Na potrzeby okreslenia jakoSci powietrza atmosferycznego na obszarze opracowania wykorzystano
informacje publikowane przez Wojewédzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy, zawarte
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W Rocznej ocenie jakosci powietrza atmosferycznego w wojewddztwie kujawsko-pomorskim za rok 2024.
Obszar miasta znajduje sie w granicach strefy kujawsko-pomorskiej, w odniesieniu do ktérej
stwierdzono przekroczenia poziomu docelowego benzo(a)pirenu zawartego w pyle PM10.
W zwiazku z powyzszym strefa kujawsko-pomorska, a tym samym analizowany obszar, zostata
zaklasyfikowana do strefy C ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi. Pozostate parametry poddawane
ocenie rocznej pozwolity na zakwalifikowanie strefy kujawsko-pomorskiej do klasy A. Ponadto strefa
kujawsko-pomorska zalicza sie do klasy D2 ze wzgledu na przekroczenie poziomu
dtugoterminowego ozonu.

Zaklasyfikowanie do strefy C skutkuje koniecznoscig sporzadzenia lub aktualizacji programu
ochrony powietrza (POP). Uchwata nr LIX/804/23 z dnia 26 czerwca 2023 r. Sejmik Wojewddztwa
Kujawsko-Pomorskiego zatwierdzit aktualizacje programu ochrony powietrza dla strefy kujawsko-
pomorskiej w zakresie pytu zawieszonego PM 10, PM2.5 oraz benzo(a)pirenu. Dokument ten okresla
kierunki dziatan naprawczych zmierzajgcych do przywrécenia standardéw jakosci powietrza,
harmonogram rzeczowo-finansowy oraz wykaz jednostek odpowiedzialnych za realizacje zadan.

Podsumowujac, jako$¢ powietrza na obszarze miasta jest w gtéwnej mierze determinowana
przez emisje zanieczyszczen z sektora komunalno-bytowego, przemystowego oraz emisje liniowa
wynikajaca z ruchu drogowego. Najwieksze pogorszenie warunkéw higieniczno-sanitarnych
wystepuje w sezonie grzewczym, szczegblnie na terenach gesto zabudowanych oraz wzdtuz
gtéwnych ciggdw komunikacyjnych.

4.9.2 Degradacja gleb i powierzchni ziemi

Pojecie degradacji gleby obejmuje wszystkie negatywne zmiany w srodowisku glebowym skutkujgce
zmniejszeniem jego aktywnosci chemicznej, biologicznej i fizycznej, a co za tym idzie zyznosci
i produktywnosci. Procesy te mogg mie¢ charakter naturalny, lecz w warunkach miejskich dominuja
przyczyny antropogeniczne, powigzane z urbanizacjg, rozwojem infrastruktury oraz dziatalnoscig
gospodarcza.

Na terenie Chetmzy gtéwnym zagrozeniem dla jakosci gleb jest presja zwigzana z rozwojem
zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowo-przemystowej, zwtaszcza w obrebie terenéw dotychczas
uzytkowanych rolniczo. Intensyfikacja zabudowy prowadzi do trwatego przeksztatcania powierzchni
ziemi poprzez niwelowanie terenu, uszczelnianie nawierzchni, wycinanie roslinnosci oraz niszczenie
struktury préchniczej warstwy gleby. Procesy te ograniczajg retencje wodna, pogarszajg infiltracje
wod opadowych oraz zwiekszajg podatnosé gleb na erozje. W szczegdlnosci gleby w sasiedztwie
zaktadow produkcyjnych, stacji paliw, ciagédw komunikacyjnych oraz punktéw sktadowania odpadow
s3 narazone na lokalne zanieczyszczenia, w tym metale ciezkie (np. otdéw, kadm), weglowodory
ropopochodne i substancje chemiczne. Przenikanie tych zwigzkéw moze prowadzi¢ do zakwaszenia
gleb, spadku ich aktywnosci mikrobiologicznej, a nawet do ich trwatego wytaczenia z produkcji
rolniczej lub ograniczenia ich zdolnosci do petnienia funkcji przyrodniczych.

Na obrzezach Chetmzy dominujg uzytki rolne, ktére cho¢ istotne gospodarczo i krajobrazowo,
réwniez moga podlegac degradacji w wyniku intensyfikacji zabiegéw agrotechnicznych. Niewtasciwe
stosowanie nawozéw mineralnych i pestycydéw, nadmierne ugniatanie gleby ciezkim sprzetem
czy brak dziatan przeciwerozyjnych moga prowadzi¢ do degradacji chemicznej i fizycznej gleb
orazdo sptywu powierzchniowego =zanieczyszczen do ciekéw i zbiornikéw wodnych,
aw konsekwencji do eutrofizacji woéd. W celu ograniczenia tego typu presji nalezy promowacd
praktyki rolnictwa zrownowazonego i wdrazac zasady dobrej praktyki rolniczej.

Obecnie przeksztatcenia powierzchni ziemi moga byc¢ zwigzane z efemerycznymi zmianami
W przypowierzchniowej warstwie gleby, zwigzanymi z procesami budowlanymi czy tez zabiegami
agrotechnicznymi.
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4.9.3 Jakos¢ wod

Miasto Chetmza, jako lokalny osrodek miejski o charakterze administracyjno-ustugowym
i produkcyjnym, cechuje sie umiarkowang, lecz wyrazng presjg antropogeniczng na $rodowisko
wodne. Na jakos$¢ wod wptywaja rozwijajaca sie zabudowa mieszkaniowa, dziatalno$¢ ustugowo-
produkcyjna oraz obecnos¢ uzytkowanych terenéw rolniczych na obrzezach miasta.

Do gtownych zagrozen dla jakosci woéd powierzchniowych i podziemnych w granicach miasta
Chetmza naleza: sptyw wod opadowych i roztopowych z miejskich powierzchni utwardzonych (drog,
parkingdw, terenéw zabudowanych, w tym przemystowych), zawierajacych substancje
ropopochodne, metale ciezkie i zawiesiny; odprowadzanie nieoczyszczonych lub niedostatecznie
oczyszczonych sciekéw bytowych; sptywy powierzchniowe zanieczyszczen rolniczych zawierajacych
zwiazki biogenne (azot i fosfor), powstajace wskutek niewtasciwego przechowywania i stosowania
nawozow oraz srodkéw ochrony roslin; niewtasciwe wykonywanie zabiegdédw agrotechnicznych,
prowadzace do wymywania sktadnikéw chemicznych do ciekéw i zbiornikéw; pobdér wod
przez cukrownie z Jeziora Chetmzyniskiego; nielegalne wprowadzanie sciekéw do systemoéw
melioracyjnych (rowy, kanaty), co skutkuje bezposrednim przedostawaniem sie zanieczyszczen
do $rodowiska wodnego.

W przesztosci Jezioro Chetmzyniskie byto narazone na silng antropopresje - do zbiornika trafiaty
scieki bytowe i przemystowe, gtéwnie z cukrowni powstatej w 1882 roku. Szczegédlnie niekorzystny
wptyw miato wieloletnie pobieranie duzych ilosci wody na potrzeby kampanii cukrowniczej. Spadek
poziomu wody doprowadzit do wyschniecia odptywu do sasiedniego jeziora Archidiakonka. Ubytki
wod uzupetniano poprzez przepompowywanie wody ze Strugi Torunskiej. Sytuacja ulegta poprawie
w koncu XX wieku - po modernizacji zaktadu znacznie ograniczono pobdér wody. W 1992 roku
cukrownia pobrata blisko 1,8 min m?® natomiast w 2005 roku juz tylko 120 tys. m®. Obecnie
obowiazuje pozwolenie wodnoprawne z 2020 roku, ktére zezwala na pobdr do 2 800 m® na dobe,
z zastrzezeniem, ze poziom wody nie moze spas¢ ponizej rzednej 82,74 m n.p.m. Scieki pochodzace
z zaktadu sg oczyszczane i odprowadzane poza zlewnie jeziora - do Kanatu Fabrycznego, a nastepnie
do rzeki Fryby, wilosci do 5 700 m® na dobe (na podstawie pozwolenia z 2017 r.). Obecnie gtéwnym
zagrozeniem dla jakosci wéd jeziora jest sptyw powierzchniowy z terendéw rolniczych, zawierajacy
substancje biogenne (azotany, fosforany), co moze prowadzi¢ do eutrofizacji zbiornika.
Mimo to, ograniczenie przemystowej presji i wdrozenie zasad gospodarowania woda pozwalajg
na stabilizacje warunkéw hydrologicznych jeziora oraz ochrone jego waloréw przyrodniczych
i rekreacyjnych.

W celu przeanalizowania jakosSci wéd podziemnych positkowano sie wynikami oceny jakosci wod
podziemnych prowadzonej dla jednolitych czesci wod podziemnych (JCWPd). Zgodnie z danymi
Panstwowej Stuzby Hydrogeologicznej stan ogélny, a takze chemiczny i ilosciowy JCWPd nr 38
oceniono na dobry. Celem srodowiskowym dla JCWPd jest utrzymanie dobrego stanu ilosciowego
i chemicznego JCWPd nr 38 nie jest zagrozona nieociggnieciem ww. celow.

Monitoring wéd powierzchniowych prowadzony jest w ramach Panstwowego Monitoringu
Srodowiska przez Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska poprzez ocene jednolitych czesci wéd
(JCWP). Zgodnie z danymi Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej stan JCWP, ktérych zlewnie
zawieraja sie w granicach miasta wykazujg zty stan ogélny. Celami srodowiskowymi dla JCWP
jest osiggniecie dobrego stanu ekologicznego oraz dobrego stanu chemicznego. Dopuszczono
odstepstwa od zatozonych celéw srodowiskowych tj. odstepstwo czasowe (termin osiggniecia
dobrego stanu dla JCWP ustanowiono na 2027 r. lub rok 2039 - dla substancji priorytetowych
wprowadzonych dyrektywa 2013/39/UE) oraz ustalenie celéw mniej rygorystycznych.

Miasto konsekwentnie realizuje dziatania majgce na celu przeciwdziatanie degradacji wadd
powierzchniowych i podziemnych poprzez modernizacje i rozbudowe infrastruktury wodno-
sciekowej, jednak stan wodd nie ulega znacznej poprawie. Zmniejszenie presji, nie powoduje
natychmiastowych zmian parametréw wéd, co jest spowodowane charakterystyka ekosystemow
wodnych. Z racji wystepowania potencjalnych zagrozen w zlewniach ciekéw oraz koniecznosci
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ochrony cennych obszaréw srodowiska naturalnego, dziatania majace na celu utrzymanie jakosci
wod w obszarze gminy powinny miec charakter priorytetowy.

4.9.4 Hatas

Hatas to czynnik stresogenny, a przy dtugotrwatej ekspozycji moze powodowaé miedzy innymi
choroby uktadu krazenia, choroby psychiczne i zaburzenia snu. Na podstawie ustawy Prawo ochrony
srodowiska, terenami podlegajgcymi ochronie akustycznej sg tereny zabudowy mieszkaniowej
i mieszkaniowo-ustugowej, tereny szpitali i doméw pomocy spotecznej, szkét, a takze tereny
uzdrowisk i rekreacyjno-wypoczynkowe.

Standardy dotyczace klimatu akustycznego okresla Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14
czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz.
112). W rozporzadzeniu zawarte sg dopuszczalne poziomy hatasu dla poszczegdlnych rodzajow
zroédet, w odniesieniu do rodzaju terenéw wyréznionych ze wzgledu na sposéb zagospodarowania
i petnione funkcje.

Klimat akustyczny miasta jest ksztattowany przede wszystkim przez hatas drogowy, w mniejszym
stopniu kolejowy i przemystowy. Gtéwne Zrédta hatasu komunikacyjnego to drogi wojewddzkie
nr551 i 589, ktére przebiegaja przez tereny zabudowane i stanowig podstawowe osie
komunikacyjne miasta, taczace Chetmze z Toruniem i innymi miejscowosciami regionu. Dodatkowo
ucigzliwosci moze generowac ruch na drogach powiatowych i ulicach miejskich, zwtaszcza w obrebie
centrum, w rejonie zabudowy zwartej i intensywnie uzytkowanego targowiska miejskiego.
Choc brak jest aktualnych danych pomiarowych, nalezy przyjac, ze w bezposrednim sgsiedztwie drog
oduzym natezeniu ruchu, szczegélnie w przypadku pojazdéw ciezkich, moze dochodzié¢
do przekroczen dopuszczalnych poziomow hatasu. Wptyw na klimat akustyczny ma réwniez stan
nawierzchni oraz sposéb zagospodarowania przylegtych dziatek.

W zakresie hatasu kolejowego Zrddtem emisji sg jednotorowe linie kolejowe nr 207 relacji Torun
Wschodni - Malbork oraz nr 209 relacji Kowalewo Pomorskie - Bydgoszcz Wschéd. PKP Polskie
Linie Kolejowe S.A. nie wykonaty map akustycznych dla ww. linii zatem nie mozna jednoznacznie
okresli¢, czy dochodzi wzdtuz nich do przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu w Srodowisku.
Nie mniej hatas moze by¢ uciazliwy dla mieszkancéw budynkéw znajdujacych sie wich bezposrednim
sgsiedztwie linii.

Hatas przemystowy koncentruje sie przede wszystkim w potudniowo-zachodniej czesci miasta,
wrejonie funkcjonujacej cukrowni. Dziatalnos¢ zaktadu, zwigzana z przetwoérstwem buraka
cukrowego, transportem surowcow i pracy urzadzen technicznych, moze wigzac sie z okresowym
wzrostem poziomu hatasu, zwtaszcza w trakcie kampanii. Pomimo obowigzujacych regulacji, zaktad
ten stanowi istotne Zrédto hatasu lokalnego, cho¢ nie przekracza dopuszczalnych pozioméw
na terenach oddalonych od kompleksu przemystowego.

Okresowym zZrédtem hatasu sg réwniez imprezy plenerowe i wydarzenia sportowe, odbywajace
sie w przestrzeniach otwartych nad Jeziorami Chetmzyniskim, a takze w rejonie miejskiego stadionu
lub targowiska. Pomimo lokalnych ucigzliwosci, klimat akustyczny miasta mozna uznaé
za umiarkowanie korzystny, szczegdlnie na obrzezach, gdzie dominujg tereny rolnicze, zadrzewienia
i niska intensywnos¢ zagospodarowania.

Na terenie miasta nie ustanowiono obszaréw cichych.

4.9.5 Oddziatywanie w zakresie pola elektromagnetycznego

W $rodowisku przyrodniczym istniejg pola elektromagnetyczne naturalne, ktérych wystepowanie
nie jest zwigzane z dziatalnoscig cztowieka oraz pola bedace efektem tej dziatalnosci (sztuczne,
antropogeniczne). Na obszarze miasta jako gtoéwne zrédta promieniowania niejonizujacego nalezy
wskazaé: napowietrzne linie sredniego i wysokiego napiecia, a takze stacje bazowe telefonii
komoérkowej i radiolinie.
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Monitoring podl elektromagnetycznych w S$rodowisku prowadzony jest w sposdb ciggty
przez Inspekcje Ochrony Srodowiska w ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska. Ostatnie
badania z 2023 r. wykonane w punkcie przy ul. Adama Mickiewicza 14 nie wskazaty przekroczenia
dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych. Mozna z duzym prawdopodobienstwem
zatozy¢, ze nie notuje sie przekroczen norm w zakresie promieniowania elektromagnetycznego
nainnych terenach w miescie, poniewaz poza wymienionymi powyzej nie znajduja sie tam wieksze
zrodta emisji pdl elektromagnetycznych, a funkcjonujace urzadzenia sg typowe dla powszechnie
stosowanych w Polsce.

4.9.6 Zagrozenie ryzykiem wystgpienia powaznej awarii przemystowej

Biezace ustalenia dotyczace klasyfikacji zaktadéw pod wzgledem ryzyka wystgpienia awarii okresla
Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajéw i iloSci znajdujacych
sie w zaktadzie substancji niebezpiecznych, decydujacych o zaliczeniu zaktadu do zaktadu
o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (Dz. U. z 2016 r. poz.
138).

Na terenie Chetmzy nie wystepuja zaktady o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej (ZDR) oraz zaktady zwiekszonego ryzyka wystapienia powaznej awarii przemystowej
(ZZR).

4.10. Walory kultury materialnej

Z uwagi na wielowiekowy rozwdj miasta w jego granicach zlokalizowanych jest wiele elementéw
owysokich walorach historycznych, architektonicznych i kulturowych. Szczegdélng wartosc
przedstawia historyczny uktad urbanistyczny miasta z XIIl wieku, wpisany do rejestru zabytkow,
ktéry stanowi podstawe kompozycyjng centralnej czesci Chetmzy. Elementem dominujgcym
w krajobrazie kulturowym jest zespét katedralny z Bazylika konkatedralng Swietej Tréjcy, jeden
Z najwazniejszych zabytkéw sakralnych w regionie, zwigzany z dawng siedzibg biskupow
chetminskich. W przestrzeni miasta zidentyfikowano tacznie 189 obiektéw ujetych w gminnej
ewidencji zabytkéw, w tym obiekty sakralne (koscioty, kaplice), budynki mieszkalne (kamienice,
wille), dawne szkoty i gmachy administracyjne, obiekty przemystowe, w tym m.in. zesp6t zabudowy
cukrowni, zatozenia zieleni - parki, cmentarze, tereny przykoscielne. Do Wojewddzkiego Rejestru
Zabytkéw wpisano m.in: Bazylike konkatedralng Swietej Tréjcy, ruiny zamku biskupéw
chetminskich, cmentarz parafialny przy ul. Torunskiej, zespét pocysterski z kosSciotem
pw. $w. Mikotaja oraz kilka kamienic i obiektéw uzytecznosci publicznej z przetomu XIX i XX wieku.

Na terenie miasta znajduje sie réwniez stanowiska archeologiczne, przy czym jedno z nich, grodzisko
potozone w rejonie ul. 3 Maja, zostato wpisane do rejestru zabytkow.

4.11. Walory krajobrazowe

Krajobraz Chetmzy tworzy mozaika elementéw antropogenicznych i naturalnych, wsréd ktérych
wyrdzniaja sie strefa przyjeziorna, zabytkowe centrum oraz otwarte tereny rolnicze na obrzezach
miasta. Zachowanie jego wartosci przyrodniczych i estetycznych wymaga zréwnowazonego
planowania, uwzgledniajagcego lokalne uwarunkowania sSrodowiskowe i kulturowe.

Do kluczowych elementéw krajobrazu kulturowego Chetmzy nalezy zabytkowy uktad przestrzenny
historycznego centrum miasta, uksztattowany w $redniowieczu. Zachowany zostat czytelny rozktad
ulic, placéw oraz pierwotnego uktadu lokacyjnego, ktérego osig kompozycyjng pozostaje rynek
zratuszem oraz otaczajacy go historyczng zabudowa. Dominujaca forma w krajobrazie miasta
sa monumentalne obiekty sakralne, przede wszystkim gotycka konkatedra Swietej Tréjcy, nalezaca
do najcenniejszych zabytkéw sakralnych regionu, a takze zespét dawnego klasztoru oraz kosciét
sw. Mikotaja. Walory te wzbogacajg elementy zieleni komponowanej m.in. park przy ul. Wodnej,
skwery przy placu Wolnosci i ul. 3 Maja. Szczegdlne walory krajobrazowe posiada otoczenie Jeziora
Chetmzynskiego, z zagospodarowang linia brzegowa obejmujaca molo, pomosty, ciggi piesze,
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kapielisko oraz tereny rekreacyjne i otwarte przestrzenie z widokiem na tafle jeziora. Obszar
ten petni istotng funkcje zaréwno krajobrazowa, jak i przyrodnicza, a takze rekreacyjng i spoteczna.
Obszar ten w potaczeniu z jeziorem Archidiakonka, Kanatem Miatkusz petni réwniez istotng funkcje
przyrodniczg i krajobrazows, stanowiac lokalny cigg ekologiczny.

Na obrzezach miasta dominuje krajobraz rolniczy, o cechach pétnaturalnych, z przewagg uzytkéw
rolnych, zieleni nieurzadzonej, zadrzewien srédpolnych i pasm zieleni towarzyszacych drogom.
W obszarach tych rosnaca presja inwestycyjna, zwtaszcza mieszkaniowa i produkcyjna, prowadzi
do fragmentacji przestrzeni otwartych, co zagraza krajobrazowi.

W potudniowo-zachodniej czesci miasta znajduja sie tereny przemystowo-produkcyjne zwigzane
zdziatalnoscia Cukrowni Chetmza. ich krajobraz cechuje sie obecnoscia obiektow
wielkopowierzchniowych i infrastruktury technicznej. Estetyka tej czesci miasta jest ograniczona,
jednak widoczne sg dziatania zmierzajagce do ograniczenia negatywnego wptywu tej funkcji
m.in. przez nasadzenia zieleni.

Degradacja krajobrazu wystepuje punktowo i najczesciej zwigzana jest z obecnoscig elementéw
technicznych, takich jak napowietrzne linie elektroenergetyczne, nasypy, infrastruktura
przemystowa lub nieuporzadkowane przestrzenie gospodarcze. Choc¢ ich oddziatywanie
ma charakter lokalny, moga one negatywnie wptywac na estetyke wybranych fragmentéw miasta.
W zwigzku z tym niektére obszary moga wymagacd dziatan porzadkujacych, rekultywacji lub adaptac;ji
krajobrazowej. Niemniej, w skali catego miasta nie obserwuje sie rozlegtej lub systemowej degradacji
krajobrazu, a jego ogdlna wartos$¢ krajobrazowa pozostaje wysoka.

5. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU
WIDZENIA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

W zakresie podstawowych problemoéw srodowiskowych miasta nalezy wymienic:
1. Zanieczyszczenie powietrza:

- emisja niska, szczegdlnie w sezonie grzewczym, pochodzaca z indywidualnych Zrédet
ciepta opalanych weglem i drewnem w zabudowie jednorodzinnej;

- emisja komunikacyjna zwigzana z ruchem na drogach wojewddzkich 551 i 589
oraz gtéwnych ulicach miejskich;

- lokalne emisje z zaktadéw ustugowych i produkcyjnych, w tym z Cukrowni Chetmza,
wptywajgce na jakosc powietrza w ich bezposrednim otoczeniu.

2. Hatas:
- drogowy pochodzacy zaréwno z ruchu miejskiego, jak i tranzytowego;
- hatas przemystowy w otoczeniu zaktadéw produkcyjnych, w tym Cukrowni Chetmza;
- ucigzliwosci akustyczne w rejonie linii kolejowych.

3. Zagrozenia dla zasobéw wéd:

- sptyw  powierzchniowy  zanieczyszczen  rolniczych  (azotany, fosforany)
oraz komunalnych do Jeziora Chetmzynskiego i Archidiakonka, zwiekszajacy ryzyko
eutrofizacji;

- wahania poziomu woéd gruntowych wptywajace na ekosystemy jeziorne, retencje
i kondycje zieleni miejskie;j.

4. Degradacja gleb i powierzchni ziemi:

- procesy uszczelniania powierzchni w wyniku intensywnej urbanizacji i rozwoju
infrastruktury,

- mozliwosc¢ lokalnych zanieczyszczen gleb w rejonach zaktadéw produkcyjnych, sktadéw
i magazynéw;

- tereny zagrozone ruchami masowymi na zboczach rynien subglacjalnych.
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5. Zagrozeniadla bioréznorodnosci:

- fragmentacja siedlisk oraz presja urbanizacyjna na tereny przyjeziorne, szczegdlnie
wokét Jeziora Chetmzyniskiego;

- niedostateczny rozwdj zieleni miejskiej oraz uproszczony sktad gatunkowy nasadzen,
obnizajgcy odpornosc ekosysteméw na stres Srodowiskowy i zmiany klimatu;

- negatywny wptyw zanieczyszczen powietrza i wéd na ekosystemy jeziorne i siedliska
roslinne.

6. Przeksztatcenia Srodowiska zwigzane z zagospodarowaniem i ruchem turystycznym:

- wysoka presja rekreacyjna na terenach nad Jeziorem Chetmzynskim prowadzaca
do degradacji brzegéw, zadeptywania roslinnosci i zasmiecania;

- sezonowe zwiekszenie natezenia hatasu oraz ucigzliwosci antropogenicznych
w najpopularniejszych strefach wypoczynku.

7. Zmiany klimatu:
- wazrost czestotliwosci zjawisk ekstremalnych (gwattowne opady, burze, upaty);

- susze i wahania poziomu wod gruntowych, szczegélnie odczuwalne w ekosystemach
jeziornych i w terenach zieleni miejskiej;

- ograniczona retencja powierzchniowa na terenach silnie uszczelnionych;

- nasilenie efektu miejskiej wyspy ciepta w centrum i w rejonach zwartej zabudowy,
skutkujace obnizeniem komfortu termicznego;

- wzrost zapotrzebowania na zielen miejska i btekitno-zielong infrastrukture tagodzaca
skutki upatow.

Ograniczenie zagrozen sSrodowiskowych na terenie gminy powinno by¢ realizowane poprzez:

- modernizacje indywidualnych zrédet ciepta, szczegdélnie w zabudowie jednorodzinnej
i starszych kamienicach, poprzez promocje i wsparcie finansowe dla wymiany przestarzatych
piecéw na ekologiczne systemy grzewcze;

- ograniczenie emisji komunikacyjnej poprzez poprawe przepustowosci drog, rozwdj
transportu publicznego, sieci $ciezek rowerowych i paséw zieleni izolacyjnej;

- ochrone wdéd powierzchniowych i podziemnych, szczegélnie jezior, poprzez dalsza
rozbudowe i modernizacje sieci kanalizacyjnej, poprawe systemu oczyszczania Sciekéw
oraz wprowadzanie rozwigzan retencji wod opadowych w przestrzeni miejskiej;

- monitoring i ograniczanie presji gatunkéw inwazyjnych, z réwnoczesnym wspieraniem
dziatan odtwarzajacych rodzime gatunki roslin i zwierzat;

- prowadzenie dziatan edukacyjnych i informacyjnych z zakresu ochrony srodowiska
i adaptacji do zmian klimatu.

Problemy srodowiskowe miasta sg dobrze rozpoznane i w duzej mierze podlegajg systematycznej
kontroli. Ograniczenie ich wptywu wymaga jednak konsekwentnej realizacji polityki przestrzennej
i Srodowiskowej, w tym wprowadzania odpowiednich ustalen w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego oraz ich skutecznego egzekwowania.

6. POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU
REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

W przypadku braku uchwalenia planu ogdélnego, Chetmza utracitaby mozliwo$¢ prowadzenia
skutecznej i zintegrowanej polityki przestrzennej zgodnej z aktualnymi przepisami prawa. Zgodnie
z nowelizacjg ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2023 roku, plan ogdlny
jest nowym narzedziem planistycznym, ktére okresla ramy przestrzennego rozwoju gminy
oraz warunki lokalizacji inwestycji. Dokument ten, cho¢ nie zastepuje wprost studium, to staje
sie dokumentem obligatoryjnym, warunkujagcym mozliwos¢ sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego oraz wydawania decyzji o warunkach zabudowy.
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Brak planu ogélnego oznaczatby:

niemoznos$¢ uchwalania nowych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
couniemozliwitoby realizacje zamierzen inwestycyjnych zgodnych z potrzebami
mieszkancéw i inwestoréw,

niemozno$¢ wydawania decyzji o warunkach zabudowy dla nowych inwestycji,
poniewaz zgodnie z nowymi przepisami decyzje WZ mogg by¢ wydawane wytacznie
w wyznaczonych obszarach uzupetnienia zabudowy (OUZ), ktére moze wskaza¢ wytacznie
plan ogdlny.

W wymiarze srodowiskowym brak realizacji dokumentu moze prowadzi¢ do:

nasilenia presji inwestycyjnej na tereny o wysokich walorach przyrodniczych, zwtaszcza
w strefach przyjeziornych Jeziora Chetmzynskiego, gdzie brak jednoznacznych zasad
zagospodarowania mogtby skutkowac stopniowg zabudowa brzegdéw, utratg ciggtosci
korytarzy ekologicznych oraz pogorszeniem jakosci krajobrazu;

rozpraszania zabudowy na terenach rolnych na obrzezach miasta, co zwiekszatoby stopien
uszczelnienia powierzchni i pogarszato bilans wodny, prowadzac do ograniczenia retencji,
szybszego odptywu wdd opadowych oraz zwiekszonego ryzyka podtopien w obnizeniach
terenu;

degradacji krajobrazu i obnizenia atrakcyjnosci rekreacyjnej miasta, szczegélnie w rejonie
jeziora Chetmzynskiego, ktérego otoczenie petni funkcje kluczowego obszaru wypoczynku
i rekreacji; niekontrolowane przeksztatcenia mogtyby zaburzyc¢ czytelny uktad przestrzenny
i panoramy miasta;

utrudnienia ochrony terenéw podmoktych i cennych przyrodniczo fragmentéw zieleni,
ktére pomimo niewielkiej powierzchni stabilizujg lokalny mikroklimat, wspieraja retencje
iograniczajg skutki suszy; bez odpowiednich zapiséw planistycznych mogtoby dojs¢
do ich stopniowej degradacji lub przeksztatcen sprzecznych z funkcja sSrodowiskowsa;

pogorszenia jakosci powietrza, w wyniku dalszego rozwoju zabudowy rozproszonej oparte;j
na indywidualnych, niskoefektywnych Zrédtach ciepta, co wzmocnitoby zjawisko emis;ji
niskiej w sezonie grzewczym;

zwiekszenia ryzyka konfliktéw przestrzennych miedzy funkcjami osadniczymi,
rekreacyjnymi i Srodowiskowymi, zwtaszcza na terenach o wysokich walorach widokowych
i rekreacyjnych w otoczeniu jeziora Chetmzynskiego oraz w sasiedztwie gtéwnych ciggéw
komunikacyjnych.

W wymiarze strategicznym brak planu ogblnego skutkowatby rowniez:

utratg mozliwosci powigzania lokalnej polityki przestrzennej z dokumentami wyzszego
rzedu, w tym Planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa kujawsko-
pomorskiego, Polityka ekologiczng panstwa 2030, Krajowg strategig adaptacji do zmian
klimatu;

ograniczeniem zdolnosci miasta do prowadzenia polityki adaptacji do zmian klimatu, rozwoju
btekitno-zielonej infrastruktury, ochrony jezior i dolin ciekéw, a takze do zachowania
ciaggtosci lokalnych korytarzy ekologicznych;

utrudnieniemw racjonalnym zarzadzaniu przestrzenia i zasobami przyrodniczymi, zwtaszcza
w kontekscie ochrony siedlisk cennych gatunkéw roslin i zwierzat zwigzanych z jeziorem
Chetmzynskim.

W dtuzszej perspektywie brak uchwalenia planu ogdlnego gminy miasta Chetmza prowadzitby
dorozproszenia zabudowy, chaosu przestrzennego oraz degradacji srodowiska. Szczegdlnie
narazone bytyby obszary nadjeziorne, ktére stanowia o przyrodniczej i krajobrazowej tozsamosci
gminy. W konsekwencji gmina utracitaby mozliwos¢ prowadzenia zréwnowazonej polityki
przestrzennej, ochrony lokalnych powigzan ekologicznych i skutecznego reagowania na skutki zmian
klimatu.
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7. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIAEYWANIA BEZPOSREDNIE,
POSREDNIE, WTORNE, SKUMULOWANE, KROTKOTERMINOWE,
SREDNIOTERMINOWE | DLUGOTERMINOWE, STALE | CHWILOWE
ORAZ POZYTYWNE | NEGATYWNE, NA CELE | PRZEDMIOT OCHRONY
OBSZARU NATURY 2000 ORAZ INTEGRALNOSC TEGO OBSZARU,
A TAKZE NA SRODOWISKO

Celem sporzadzenia planu ogélnego gminy miasta Chetmza jest wyznaczenie ram dla dalszego,
zréwnowazonego rozwoju. Zidentyfikowane potencjalne oddziatywania na $rodowisko zwigzane
sg przede wszystkim z przeksztatceniem terenéw niezainwestowanych gtéwnie pod zabudowe
mieszkaniowg, ustugowg i gospodarczg oraz realizacja nowej lub rozbudows istniejgcej
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej w ramach wyznaczonych stref planistycznych.

Oddziatywanie na jakos¢ powietrzai klimat

Plan ogdlny, jako dokument wyznaczajacy ramy polityki przestrzennej, wptywa posrednio
na ksztattowanie warunkéw srodowiskowych, w tym jakosci powietrza oraz lokalnego klimatu.
Przyjete w dokumencie rozwigzania sprzyjajg racjonalnemu wykorzystaniu przestrzeni, ograniczaniu
presji inwestycyjnej na obszary przyrodniczo cenne oraz wzmacnianiu systemu btekitno-zielonej
infrastruktury miasta. Wdrozenie ustalen planu ogélnego bedzie sie wigza¢ z realizacja nowych
inwestycji w ramach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Ilub decyzji
o warunkach zabudowy na obszarach uzupetnienia zabudowy (OUZ). Na etapie ich realizacji moga
wystgpi¢ krotkotrwate, lokalne emisje zanieczyszczeh powietrza zwigzane z pracy sprzetu
budowlanego i transportem materiatéw, jednak bedg one miaty charakter przejsciowy i nieistotny
w skali catej gminy.

W dtuzszej perspektywie plan ogélny wspiera poprawe jakosci powietrza poprzez utrzymanie
i rozwéj systemu terenéw zielonych oraz ochrone kluczowych obszaréw ksztattujgcych mikroklimat:
Jezior Chetmzynskiego i Archidiakonka, doliny Kanatu Miatkusz, terenéw podmoktych, parkéw
miejskich i ogrodéw dziatkowych. Ujecie ich w strefie otwartej (SO) oraz strefie zieleni i rekreacji (SN)
pozwala na zachowanie ciggtosci korytarzy przewietrzania, a tym samym ogranicza stagnacje
powietrza i zmniejsza efekt miejskiej wyspy ciepta, szczegblnie w rejonie zwartej zabudowy
srodmiejskiej. Tereny te odgrywaja takze istotng role w zwiekszaniu wilgotnosci powietrza, poprawie
retencji i ograniczaniu sptywu powierzchniowego, co tagodzi skutki intensywnych opadéw i zjawisk
ekstremalnych.

Plan ogoélny wptywa réwniez na ograniczenie emisji niskiej. Wyznaczenie terendw,
na ktérych mozliwa jest lokalizacja nowej zabudowy, w potaczeniu z ograniczeniem
jej niekontrolowanego rozpraszania, prowadzi do zmniejszenia zapotrzebowania na indywidualne
zrédta ciepta naobszarach peryferyjnych oraz redukcji codziennych dojazdéw. Koncentracja
rozwoju w ramach istniejgcego uktadu urbanistycznego sprzyja takze poprawie warunkéw
transportowych i ograniczeniu emisji komunikacyjnych.

Strefy ustugowe (SU) i gospodarcze (SP) zostaty wyznaczone w rejonach, gdzie funkcje
te juz wystepuja m.in. wzdtuz ul. Bydgoskiej, Dworcowej i w zachodniej czesci miasta, obejmujac
takze funkcjonujaca cukrownie i zaplecze produkcyjne. Takie rozmieszczenie minimalizuje presje
na nowe tereny i umozliwia wdrazanie na dalszych etapach planowania srodkéw ograniczajacych
emisje, takich jak: zielen izolacyjna, odpowiedni udziat powierzchni biologicznie czynnej, technologie
niskoemisyjne oraz rozwigzania retencyjne.

Plan ogdlny uwzglednia takze potrzebe adaptacji miasta do zmian klimatu. Wyznaczone w nim strefy
SO i SN petnia funkcje naturalnych obszaréw chtodzacych i retencyjnych, co jest szczegdlnie istotne
w miescie potozonym nad duzym akwenem. Jezioro Chetmzyniskie tworzy gtéwny korytarz
przewietrzania miasta, a utrzymanie jego ciggtosci zapobiega narastaniu zjawiska miejskiej wyspy
ciepta w rejonach intensywnej zabudowy.
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Ustalenia planu ogdélnego nie przewidujg dziatan mogacych prowadzi¢ do trwatego pogorszenia
jakosci powietrza czy lokalnych warunkéw klimatycznych. Przeciwnie, poprzez porzadkowanie
kierunkdw rozwoju przestrzennego, ochrone terendéw zieleni, jezior i dolin ciekéw
oraz wprowadzenie zasad ograniczajgcych rozlewanie zabudowy dokument stwarza warunki
do ksztattowania struktury przestrzennej sprzyjajacej poprawie jakosci powietrza. Jednoczesnie
wzmacnia odpornos¢ miasta na skutki zmian klimatu dzieki zwiekszeniu retencji, ograniczeniu
uszczelnienia powierzchni i utrzymaniu korytarzy przewietrzajgcych. W efekcie plan ogdlny
przyczynia sie do zwiekszenia komfortu zycia mieszkanncéw oraz promuje rozwéj miasta w kierunku
niskoemisyjnym i zrébwnowazonym.

Wytwarzanie odpadéw

Realizacja ustalen planu ogélnego gminy miasta Chetmza, obejmujacych rozwéj zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej oraz gospodarczej, bedzie wigza¢ sie ze stopniowym wzrostem ilosci
wytwarzanych odpadéw. Dotyczy¢ to bedzie zaréwno gospodarstw domowych, jak i podmiotéw
funkcjonujacych w strefach ustugowych (SU) oraz gospodarczych (SP), w szczegdlnosci w rejonie
ul. Bydgoskiej, Dworcowej oraz w zachodniej czesci miasta, gdzie zlokalizowana jest m.in. cukrownia
i inne zaktady produkcyjne.

W fazie realizacji nowych inwestycji oraz modernizacji istniejacej zabudowy pojawig sie okresowo
odpady budowlane i rozbiérkowe takie jak gruz, elementy konstrukcyjne, opakowania, pozostatosci
instalacyjne oraz materiaty wykonczeniowe. Odpady te bedg musiaty by¢ zagospodarowane zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, poprzez selektywne zbieranie i przekazywanie do uprawnionych
podmiotéw posiadajacych decyzje administracyjne.

Na terenie Zaktadu Gospodarki Komunalnej Sp. z 0.0. w Chetmzy zlokalizowany jest w petni
wyposazony w niezbedng infrastrukture Punkt Selektywnego Zbierania Odpadéw Komunalnych
(PSZOK), do ktorego wtasciciele nieruchomosci mogg przekazywac¢ odpady problemowe,
wielkogabarytowe, budowlane, elektroodpady oraz odpady niebezpieczne. W projekcie planu jego
funkcjonowanie zabezpieczono poprzez wtaczenie do strefy ustugowej (SU).

Plan ogélny, jako dokument kierunkowy, nie okresla szczegétowych rozwigzan technicznych
w zakresie gospodarki odpadami, jednak wskazuje na potrzebe rozwoju i dostosowania
infrastruktury odpadowej do intensyfikacji zabudowy oraz wzrostu liczby mieszkancéw i podmiotéw
gospodarczych. W szczegdlnosci wskazane jest utrzymanie wysokiego poziomu selektywnej zbiérki,
zwiekszanie efektywnosci recyklingu, promowanie kompostowania odpadéw biodegradowalnych
oraz ograniczanie ilosci odpadéw sktadowanych.

Uwarunkowania zwigzane z ochrong srodowiska wynikajace z realizacji infrastruktury $ciekowej
w kontekscie wymogoéw okreslonych w art. 83 ust. 3i4 Ustawy zdnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
(t.j. Dz.U.z 2025 r. poz. 960 ze zm.)

Realizacja i eksploatacja infrastruktury sSciekowej na terenie miasta Chetmza musi odbywac
sie zgodnie z wymogami art. 83 ust. 3 i 4 ustawy Prawo wodne, ktére naktadajg obowigzek
prowadzenia gospodarki sciekowej w sposdb zapobiegajacy pogorszeniu stanu jednolitych czesci
wod powierzchniowych i podziemnych. Oznacza to konieczno$¢ utrzymania sprawnego systemu
kanalizacji zbiorczej, zapewnienia wtasciwego oczyszczania Sciekdédw oraz ograniczania ryzyka
przedostawania sie zanieczyszczen do Srodowiska wodnego.

Ochrona zasobéw wodnych ma w Chetmzy szczegdélne znaczenie ze wzgledu na wystepowanie
Jeziora Chetmzynskiego, Jeziora Archidiakonka, Kanatu Miatkusz oraz towarzyszacych im terenéw
podmoktych. Petnig one kluczowa role w lokalnym systemie hydrologicznym, w retencjonowaniu
wod  opadowych oraz stabilizowaniu mikroklimatu miasta. Akweny te charakteryzujg
sie podwyzszong wrazliwoscia na doptyw zanieczyszczen, zwtaszcza biogendw i zawiesin,
ktérych tadunek moze wzrastaé przy intensyfikacji zabudowy, zagospodarowaniu brzegéw jezior
czy niewtasciwym odprowadzaniu wod opadowych.

Zgodnie z art. 83 ust. 4 ustawy, infrastruktura $ciekowa musi by¢ projektowana i eksploatowana
w sposdb zapobiegajacy pogorszeniu stanu wéd powierzchniowych. W przypadku Chetmzy dotyczy
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to takze ograniczania doptywu zanieczyszczenn z terendw rekreacyjnych nad Jeziorem
Chetmzynskim, gdzie w sezonie letnim obserwuje sie znaczng presje antropogeniczng. Konieczne
jest stosowanie rozwigzan wspierajacych ochrone wéd, takich jak separatory substancji
ropopochodnych, powierzchnie przepuszczalne, urzadzenia infiltracyjne czy strefy buforowe
roslinnosci nadbrzezne;j.

System gospodarki Sciekowej miasta opiera sie na kanalizacji grawitacyjno-ttocznej odprowadzajacej
$cieki komunalne do Miejskiej Oczyszczalni Sciekéw w Toruniu, obstugujacej znaczna cze$é Chetmzy.
Rozwigzanie to zapewnia wysoki poziom oczyszczania sciekéw i minimalizuje ryzyko przenikania
zanieczyszczen do Srodowiska. Jednocze$nie w rejonach o rozproszonej zabudowie, szczegdlnie
naobrzezach miasta, funkcjonujg indywidualne systemy, takie jak przydomowe oczyszczalnie
sciekéw oraz zbiorniki bezodptywowe. W przypadku niewtasciwej eksploatacji mogg one stanowié
zagrozenie dla jakosci wéd podziemnych, zwtaszcza na terenach o ptytkim zwierciadle waod
gruntowych lub wysokiej przepuszczalnosci.

W kontekscie ustalen planu ogélnego gminy miasta Chetmza oznacza to, ze:

- rozwdéj nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej powinien by¢ powigzany
z istniejgcym lub planowanym systemem kanalizacji zbiorczej, tak aby nie zwieksza¢ presji
na srodowisko wodne, w szczegdlnosci na Jezioro Chetmzynskie;

- na obszarach o rozproszonej zabudowie, gdzie brak jest technicznej i ekonomicznej
mozliwosci podtaczenia do kanalizacji, dopuszcza sie stosowanie przydomowych
oczyszczalni Sciekéw, pod warunkiem zapewnienia ich szczelnosci, prawidtowego dziatania
oraz regularnej kontroli;

- lokalne uwarunkowania hydrologiczne, zwtaszcza obecno$¢ terenéw podmoktych
oraz ptytkiego zwierciadta wéd gruntowych w sasiedztwie jezior nalezy uwzgledniac
przy lokalizacji zabudowy oraz projektowaniu infrastruktury technicznej;

- infrastruktura kanalizacyjna powinna by¢ projektowana, eksploatowana i modernizowana
w sposob eliminujacy ryzyko przedostawania sie sciekéw do gruntu i wod powierzchniowych,
zgodnie z celami $rodowiskowymi okreslonymi w Planie gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Wisty;

- w miare wzrostu zabudowy i presji rekreacyjnej nad Jeziorem Chetmzyniskim konieczne
bedzie zwiekszenie udziatu powierzchni przepuszczalnych oraz wdrazanie btekitno-
zielonych rozwigzan (m.in. ogrody deszczowe, niecki retencyjne, zielone parkingi),
aby ograniczac sptyw zanieczyszczonych wod opadowych do jeziora;

- modernizacja sieci kanalizacyjnej i zwiekszanie jej zasiegu powinny stanowi¢ jeden
z priorytetéw polityki infrastrukturalnej miasta, zwtaszcza na obszarach, gdzie postepuje
urbanizacja i rozwéj funkcji mieszkaniowych i rekreacyjnych.

Ochrona zasobéw wodnych w Chetmzy ma szczegdélne znaczenie z uwagi na obecnos$¢ Jeziora
Chetmzynskiego, Jeziora Archidiakonka, Kanatu Miatkusz oraz towarzyszacych im terenéw
podmoktych, ktére petnig kluczowa role w lokalnym systemie hydrologicznym, retencji
i ksztattowaniu mikroklimatu miasta. Zapewnienie wysokiej jakosci woéd wymaga dalszej rozbudowy
i modernizacji systemu kanalizacji zbiorczej, wtasciwej eksploatacji urzadzen indywidualnych
oraz stosowania rozwigzan ograniczajacych doptyw zanieczyszczehn z terenéw zabudowanych
i rekreacyjnych. Racjonalne planowanie przestrzenne, oparte na ochronie obszaréw wrazliwych
hydrologicznie, stanowi podstawowy warunek utrzymania dobrego stanu wéd powierzchniowych
i podziemnych oraz bezpieczenstwa ekologicznego mieszkancéw.

Emisja hatasu

Realizacja ustalen projektu planu ogélnego, obejmujgca rozwdj funkcji mieszkaniowych, ustugowych
i gospodarczych, a takze rozbudowe infrastruktury technicznej, moze wptywad na klimat akustyczny
miasta. Gtéwne potencjalne Zrédta hatasu zwigzane sg z pracami budowlanymi (o charakterze
krétkotrwatym), ruchem drogowym oraz aktywnoscig ustugowo-produkcyjna. Oddziatywania
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te majg zasieg lokalny i przy zachowaniu standardéw ochrony srodowiska nie powinny prowadzi¢
do istotnego pogorszenia klimatu akustycznego miasta.

Najwieksze natezenie hatasu w Chetmzy wynika z ruchu drogowego na drogach wojewddzkich
nr 551 oraz 589 oraz gtéwnych ulicach miejskich. Ucigzliwosci akustyczne mogg okresowo wzrastac
rowniez w rejonie linii kolejowych, szczegdlnie w sasiedztwie przejazdéw kolejowych i zwartej
zabudowy mieszkaniowej potozonej blisko toréw.

Plan ogdlny nie okresla szczegétowych rozwigzan w zakresie uktadu drogowego. Jego zadaniem
jest wyznaczenie i zabezpieczenie gtéwnych korytarzy transportowych w strefie komunikacyjnej
(SK), zapewnienie spojnosci uktadu oraz unikanie konfliktow z innymi funkcjami przestrzennymi.

W strefach ustugowych (SU) i gospodarczych (SP) potencjalnie ucigzliwe mogg by¢ takie Zrédta
hatasu jak zwiekszony ruch pojazdéw dostawczych, praca urzadzen technologicznych czy dziatalnos¢
magazynowo-produkcyjna. Korzystne jest to, ze strefy te w Chetmzy wyznaczono na terenach
juz przeksztatconych, gtéwnie wzdtuz ul. Bydgoskiej i Dworcowej oraz w zachodniej czesci miasta.
Takie rozmieszczenie funkcji wynika z przyjetej w planie zasady minimalizowania konfliktéw
akustycznych i lokalizowania dziatalnosci o podwyzszonej emisji hatasu w strefach o najnizszej
wrazliwosci.

Istotna role w tagodzeniu oddziatywan akustycznych petnig strefy zieleni i rekreacji (SN) oraz strefa
otwarta (SO), obejmujgce m.in. zielen urzadzong, ogrody dziatkowe oraz zadrzewienia. To wtasnie
pasy zieleni petnig funkcje naturalnych buforéw akustycznych, ograniczajac propagacje hatasu
z gtéwnych kierunkéw transportowych i terenéw ustugowo-produkcyjnych. W przypadku terenéw
przy Jeziorze Chetmzynskim efekt redukcji hatasu jest ograniczony, poniewaz otwarta powierzchnia
wody sprzyja rozchodzeniu sie dzwieku, dlatego szczegdlne znaczenie majg tam strefy roslinnosci
nadbrzeznej oraz zadrzewienia, ktére poprawiajg warunki akustyczne i chronig sasiednig zabudowe.

Zgodnie z ustawag Prawo ochrony s$rodowiska, kazde przedsiewziecie mogace powodowac
ponadnormatywng emisje hatasu bedzie wymagato przeprowadzenia oceny oddziatywania
na srodowisko, w tym analizy akustycznej. Procedury te bedg realizowane na dalszych etapach -
podczas sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub wydawania
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

Na dzienh sporzadzania prognozy brak jest danych wskazujacych na przekroczenia dopuszczalnych
poziomow hatasu na terenie Chetmzy. Obecny klimat akustyczny mozna uznac za stabilny, a ryzyko
jego istotnego pogorszenia za niewielkie, pod warunkiem utrzymania proponowanego w planie
ogdlnym uktadu funkcjonalno-przestrzennego, ochrony zieleni oraz racjonalnego lokalizowania
funkcji ustugowych i gospodarczych w obszarach o najnizszej wrazliwosci akustyczne;.

Emisja pdl elektromagnetycznych

Zagadnienia zwigzane z emisjg pol elektromagnetycznych (PEM) w $rodowisku reguluje ustawa
zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 647 ze zm.)
oraz rozporzadzenie Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomdw pol elektromagnetycznych w $rodowisku (Dz.U. z 2019 r. poz. 2448). Zgodnie
z tymi przepisami, wszystkie instalacje mogace emitowac pola elektromagnetyczne s3 zobowigzane
do zachowania standardéw bezpieczenstwa i nieprzekraczania dopuszczalnych wartosci
w miejscach dostepnych dla ludnosci.

Na obszarze gminy zrédta PEM maja charakter zaréwno punktowy, jak i liniowy. Do typowych zrédet
naleza napowietrzne linie $redniego i wysokiego napiecia, a takze stacje bazowe telefonii
komoérkowej i radiolinia. Instalacje te funkcjonuja zgodnie z obowigzujagcymi normami technicznymi
i Srodowiskowymi, a ich eksploatacja podlega systematycznemu monitoringowi prowadzonemu
przez wtasciwe organy administracji publicznej.

W ramach ustalen planu ogélnego nie przewiduje sie lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej
w bezposrednim sasiedztwie istniejacych lub planowanych Zrédet emisji PEM. W przypadkach,
w ktérych takie sgsiedztwo mogtoby wystgpié, zagadnienia te beda analizowane indywidualnie
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na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub wramach
procedur oceny oddziatywania na $rodowisko, zgodnie z zasada przezornosci iprewencji
srodowiskowej. Oznacza to, ze funkcje wrazliwe, takie jak zabudowa mieszkaniowa, szkoty
czy placéwki ochrony zdrowia, beda lokalizowane w sposéb zapewniajacy bezpieczenstwo ludnosci
i zgodnosc z dopuszczalnymi normami ekspozycji.

Ustalenia planu ogdlnego nie przewiduja zwiekszenia zagrozen zwigzanych z oddziatywaniem pdél
elektromagnetycznych. Zaréwno istniejace, jak i potencjalnie planowane Zzrédta PEM s3 i bedg
lokalizowane zgodnie z przepisami prawa oraz obowigzujagcymi normami srodowiskowymi. Wptyw
planu na srodowisko elektromagnetyczne nalezy uzna¢ za ograniczony, kontrolowany i zgodny
z wymogami ochrony zdrowia publicznego oraz srodowiska.

Ryzyko wystapienia powaznych awarii

Woyznaczone w planie ogélnym gminy miasta Chetmza strefy gospodarcze (SP) oraz ustugowe (SU)
zostaty okreslone z uwzglednieniem istniejgcej struktury przestrzennej miasta oraz charakteru
dziatalnosci prowadzonej na tych terenach. Koncentracja funkcji gospodarczych
wzdtuz ul. Bydgoskiej, Dworcowej i w zachodniej czesci miasta pozwala na bezpieczne wspétistnienie
funkcji ustugowych, produkcyjnych oraz mieszkaniowych, ograniczajgc ryzyko potencjalnych
konfliktow srodowiskowych i przestrzennych.

Plan ogélny nie przesadza o lokalizacji przedsiewzie¢ o podwyzszonym ryzyku technologicznym,
takich jak instalacje chemiczne, paliwowe czy energetyczne, ktére mogtyby stanowié¢ Zrédto
powaznych awarii przemystowych. Ewentualne inwestycje tego rodzaju wymagatyby
przeprowadzenia szczegétowej oceny oddziatywania na srodowisko oraz spetnienia
rygorystycznych wymagan w zakresie bezpieczeristwa procesowego, ochrony przeciwpozarowe;j,
zdrowia publicznego i zapobiegania awariom.

W  przypadku realizacji inwestycji technologicznych lub produkcyjnych mogacych wigzac
sie zryzykiem awarii konieczne bedzie uzyskanie odpowiednich decyzji administracyjnych
oraz zastosowanie rozwigzan technicznych ograniczajgcych skutki ewentualnych zdarzen.
Inwestorzy bedg zobowigzani do utrzymania stref bezpieczenstwa oraz wdrozenia procedur
awaryjnych zgodnych z obowigzujacymi przepisami.

Przyjete rozwigzania planistyczne ograniczajg ryzyko wystgpienia powaznych awarii
przede wszystkim dzieki koncentracji funkcji ustugowo-produkcyjnych w okreslonych strefach,
zamiast ich rozpraszania w przestrzeni miasta. Pozwala to lepiej kontrolowac¢ ich oddziatywania
oraz zachowaé bezpieczne relacje miedzy dziatalnoscig gospodarcza a zabudowa mieszkaniowg
i terenami przyrodniczymi.

Z uwagi na charakter lokalnej gospodarki, w tym funkcjonowanie gtéwnie niewielkich zaktadéw
ustugowych i produkcyjnych oraz brak instalacji o wysokim ryzyku, potencjat wystgpienia
powaznych awarii przemystowych w Chetmzy nalezy oceni¢ jako niski. Istniejace wieksze obiekty,
takie jak cukrownia, nie sg kwalifikowane jako zaktady o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia
awarii (tzw. zaktady SEVESO), a ich dziatalno$¢ podlega biezgcej kontroli Srodowiskowej.

W kontekscie planu ogélnego szczegdlne znaczenie ma réwniez ochrona terenéw potozonych
wsgsiedztwie Jeziora Chetmzynskiego. Ograniczenie lokalizacji funkcji produkcyjnych
w jego bezposrednim sasiedztwie minimalizuje ryzyko ewentualnego doptywu substancji
niebezpiecznych do wéd powierzchniowych.

Plan ogdlny, poprzez jednoznaczne okreslenie stref funkcjonalnych oraz unikanie sytuowania funkcji
gospodarczych w obszarach kolizyjnych, stanowi istotny element prewencji Srodowiskowej
i przestrzennej, redukujacy ryzyko wystapienia powaznych awarii w miescie. Podsumowujac, ryzyko
wystgpienia powaznych awarii przemystowych w Chetmzy jest niewielkie, a potencjalne
oddziatywania mozliwe do skutecznej kontroli w ramach obowigzujgcych procedur srodowiskowych,
technicznych i planistycznych.
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Niekorzystne przeksztatcenie naturalnego uksztattowania terenu

Realizacja ustalen planu ogdélnego gminy miasta Chetmza bedzie wigza¢ sie z lokalnymi
przeksztatceniami powierzchni ziemi, wynikajgcymi z dogeszczenia zabudowy mieszkaniowej,
ustugowej i gospodarczej oraz rozbudowy infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. Zmiany
te bedg miaty charakter punktowy i powierzchniowy, koncentrujac sie w sgsiedztwie istniejacej
zabudowy, co ogranicza presje inwestycyjng na tereny przyrodniczo cenne oraz na obszary otwarte.

Uksztattowanie terenu Chetmzy jest umiarkowanie zréznicowane i wynika z potozenia miasta
w krajobrazie mtodoglacjalnym Pojezierza Chetminskiego. Najwieksze zréznicowanie rzezby terenu
wystepuje w rejonie Jeziora Chetmzynskiego, gdzie lokalnie pojawiajg sie zbocza o wiekszym
nachyleniu. Cho¢ na obszarze miasta nie stwierdza sie terenéw osuwiskowych, realizacja inwestycji
w poblizu skarp jeziornych, ciekéw oraz terenéw podmoktych wymaga zachowania szczegdlnej
ostroznosci, aby nie zaktdcic¢ stosunkdéw wodno-gruntowych i nie pogorszy¢ stabilnosci brzegow.

W zakresie rozwoju zabudowy najwieksze przeksztatcenia powierzchni ziemi moga dotyczy¢ robét
ziemnych pod fundamenty budynkéw, sieci uzbrojenia oraz dojazdéw. W centrum i w zwartej
zabudowie zabudowy kontynuowane bedzie uszczelnianie powierzchni, co moze zmniejszac¢
infiltracje wéd opadowych. Zjawisko to bedzie tagodzone dzieki utrzymaniu w planie ogélnym stref
zieleniirekreacji (SN) oraz strefy otwartej (SO), ktore obejmujg m.in. parki, skwery oraz inne wieksze
zadrzewienia stanowigce istotne elementy systemu retenciji i stabilizacji mikroklimatu.

Strefy gospodarcze (SP) i ustugowe (SU) wyznaczono gtéownie na terenach juz przeksztatconych
lub od dawna przeznaczonych pod funkcje produkcyjno-ustugowe, w tym w zachodniej czesci miasta
oraz wzdtuz gtéwnych ciggéow komunikacyjnych. Taki ukfad ogranicza presje inwestycyjng
naobszary o wysokich walorach krajobrazowych i zmniejsza skale ingerencji w tereny dotad
niezurbanizowane.

Warunki geologiczno-inzynierskie na terenie Chetmzy sa na ogét korzystne dla realizacji nowych
inwestycji. Dla przedsiewziec o wiekszej skali, zwtaszcza tych zlokalizowanych w poblizu zbiornikéw
wodnych, terenéw podmoktych Ilub obnizen, wskazane jest przeprowadzenie badan
geotechnicznych, aby wtasciwie dostosowac rozwigzania konstrukcyjne do zmiennych warunkéw
wodno-gruntowych.

W kontekscie ustalen planu ogélnego szczegblne znaczenie ma utrzymanie stref zieleni i rekreacji
(SN) oraz strefy otwartej (SO) w rejonie Jeziora Chetmzynskiego i innych terendw przywodnych.
Wyznaczenie tych stref ogranicza mozliwos¢ intensywnej zabudowy, sprzyja zachowaniu paséw
roslinnosci nadbrzeznej co posrednio chroni przed erozjg brzegéw.

Przyjete rozwigzania planistyczne pozwalaja zachowaé rédwnowage miedzy rozwojem
przestrzennym miasta a ochrong zasobow glebowych. Wptyw realizacji ustalefn planu ogdlnego
gminy miasta Chetmza na naturalne uksztattowanie terenu nalezy ocenic jako umiarkowany, w duzej
mierze kontrolowany i mozliwy do ograniczenia poprzez racjonalne gospodarowanie przestrzenia
oraz stosowanie dobrych praktyk srodowiskowych.

Oddziatywanie na flore, faune i r6znorodnosc¢ biologiczna

Projekt planu ogdélnego gminy miasta Chetmza zostat opracowany z uwzglednieniem lokalnego
uktadu przyrodniczego, ktéry mimo braku obszarowych formalnych form ochrony przyrody
w granicach administracyjnych miast, odgrywa kluczowg role w utrzymaniu bioréznorodnosci
irownowagi ekologicznej. Najwazniejszym elementem tego systemu s3g Jezioro Chetmzynskie,
Jezioro Archidiakonka, Kanat Miatkusz oraz towarzyszace im tereny podmokte i zadrzewienia.
Obszary testanowiag wazne siedliska ptakéw wodno-btotnych, ptazéw i drobnych ssakéw,
funkcjonuja jako lokalny korytarz ekologiczny, a jednoczesnie petnig czesciowo funkcje rekreacyjne
i krajobrazowe, bedac jednym znajcenniejszych przyrodniczo fragmentéw miasta. Wazng role
w strukturze ekologicznej miasta odgrywaja réwniez ogrody dziatkowe, ktére dzieki wysokiemu
udziatowi powierzchni biologicznie czynnych oraz réznorodnej roslinnosci stanowiag cenne refugia
dla owadéw zapylajacych, ptakéw i drobnych zwierzat. Uzupetnieniem systemu zieleni jest zielen
cmentarna, ktéra dzieki obecnosci starych drzew, zadrzewien alejowych dziata jako niewielkie,
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lecz stabilne refugium przyrodnicze. Wspiera retencje wod, poprawia mikroklimat oraz wzmacnia
ciagtosc ekologiczna terenéw zielonych w miescie.

Zasadnicze elementy systemu przyrodniczego miasta zostaty ujete w dwéch kluczowych strefach
planistycznych, ktére porzadkuja i wzmacniajg ochrone najcenniejszych zasobéw $srodowiskowych
miasta. Strefa otwarta (SO) obejmuje przede wszystkim Jezioro Chetmzynskie, Jezioro
Archidiakonka oraz przylegte tereny podmokte, petnigc podstawowg funkcje ekologiczng,
hydrologiczng i krajobrazowa. Chroni najcenniejsze ekosystemy wodne i bagienne oraz zapewnia
ciggtosé korytarzy ekologicznych. Strefa zieleni i rekreacji (SN) obejmuje z kolei tereny nadjeziorne,
parki miejskie, ogrody dziatkowe i wieksze zadrzewienia. Petni ona funkcje srodowiskowe
i rekreacyjne, a jednoczesnie ogranicza mozliwos$¢ realizacji zabudowy ingerujacej w wrazliwe
siedliska.

Uktad stref przestrzennych przyjety w projekcie planu ogoélnego zostat uksztattowany
tak, aby w petni respektowac lokalne uwarunkowania przyrodnicze. W kazdej strefie uwzgledniono
potencjat srodowiskowy terenu, jego walory krajobrazowe i znaczenie hydrologiczne, co pozwala
harmonijnie taczy¢ potrzeby rozwojowe Chetmzy z troskg o zachowanie jej naturalnych zasobéw
i jakosci sSrodowiska.

W projekcie planu ogdélnego strefy mieszkaniowe SW i SJ rozmieszczono tak, aby umozliwi¢ zaréwno
dogeszczanie istniejgcej zabudowy, jak i kontrolowany rozwéj nowych terendéw na obrzezach miasta.
W strefie SW, obejmujacej centrum i obszary o najbardziej miejskim charakterze plan przewiduje
uzupetnianie zabudowy i wykorzystanie istniejgcej infrastruktury, co ogranicza presje na tereny
przyrodniczo cenne. Strefa SJ obejmuje rozlegte tereny jednorodzinne na wschodnich, pétnocnych
i potudniowych obrzezach Chetmzy, gdzie dopuszcza sie zaréwno dogeszczanie, jak i rozwéj nowych
zespotow zabudowy w powigzaniu z uktadem ulic i infrastrukturg. Rozwigzanie to odpowiada
narosngce potrzeby mieszkaniowe, jednoczesnie zapobiegajac niekontrolowanemu rozpraszaniu
zabudowy w kierunku terenéw otwartych i Srodowiskowo wrazliwych.

Parametry zabudowy okreslone dla tych stref (w tym maksymalna intensywnos$¢ zabudowy,
wysokos$¢ budynkéw oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnych) zostaty
sformutowane tak, aby zapewni¢ harmonijne wpisanie nowej zabudowy w krajobraz miejski
oraz ograniczy¢ negatywne oddziatywania na otoczenie. Szczegblne znaczenie ma ksztattowanie
zieleni wysokiej i sredniej w kwartatach mieszkaniowych, co wspiera mikroklimat miejski
oraz zwieksza réznorodnosc¢ biologiczng w obszarach o intensyfikujacej sie funkcji mieszkaniowe;.
Tak zaplanowana struktura stref mieszkaniowych umozliwia zréwnowazony rozwdéj miasta,
przy jednoczesnym zachowaniu kluczowych elementéw systemu przyrodniczego Chetmzy.

Strefy ustugowe (SU) i gospodarcze (SP) zlokalizowano na terenach juz przeksztatconych, wzdtuz
gtownych ulic (m.in. ul. Bydgoskiej i Dworcowej) oraz w zachodniej czesci miasta.
Takie rozmieszczenie ogranicza ingerencje w obszary o najwiekszej wrazliwosci ekologiczneji chroni
ciag ekologiczny zwigzany z jeziorami i terenami podmoktymi. Rozwéj zabudowy w tych strefach
bedzie wymagat zachowania odpowiednich powierzchni biologicznie czynnych, stosowania zieleni
ostonowej oraz rozwigzan minimalizujagcych wptyw na $rodowisko, co umozliwi kontrolowany
i zrébwnowazony rozwéj funkcji gospodarczych.

Plan ogélny nie przewiduje lokalizacji intensywniej zabudowy w bezposrednich strefach brzegowych
jezior ani w obszarach podmoktych. Rozwigzanie to ogranicza degradacje siedlisk wodno-btotnych,
chroni pasy roslinnosci nadbrzeznej, zapobiega przerwaniu ciggtosci ciagéw ekologicznych
orazwspiera stabilnos¢ proceséw hydrologicznych. Szczegétowe ograniczenia dotyczace
zagospodarowania tych obszarow bedg doprecyzowywane w planach miejscowych lub decyzjach
srodowiskowych.

Plan ogdlny gminy ma charakter kierunkowy i nie przesadza o lokalizacji konkretnych inwestycji.
Kazde przedsiewziecie mogace znaczaco oddziatywaé na $rodowisko bedzie wymagato
przeprowadzenia odrebnej procedury oceny oddziatywania na $Srodowisko.
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Przyjete w planie ogdlnym rozwigzania przestrzenne w sposéb wywazony godza potrzeby
rozwojowe miasta z koniecznoscig zachowania jego kluczowych zasobéw przyrodniczych. Realizacja
ustalern dokumentu nie powinna powodowac istotnych negatywnych oddziatywan na flore, faune
i réznorodnos¢ biologiczna.

Wody powierzchniowe i podziemne

Realizacja ustalen planu ogdlnego bedzie wigza¢ sie z przeksztatceniami przestrzennymi
wynikajacymi z dogeszczenia i rozwoju nowej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i gospodarczej
orazinfrastruktury technicznej i komunikacyjnej. Zmiany te moga oddziatywa¢ na wody
powierzchniowe i podziemne, gtéwnie poprzez zwiekszenie powierzchni uszczelnionych, wzrost
ilodci Sciekdw komunalnych oraz czasowe zaburzenia stosunkéw wodnych podczas realizacji
inwestycji. Plan ogranicza te potencjalne oddziatywania poprzez wprowadzenie standardow
urbanistycznych, w tym maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy oraz minimalnego poziomu
powierzchni biologicznie czynnej, sprzyjajacych infiltracji i retencji wéd opadowych.

Najwazniejszym elementem systemu hydrologicznego miasta jest Jezioro Chetmzynskie -
najwiekszy zbiornik w miescie, odgrywajacy kluczowa role w stabilizowaniu stosunkéw wodnych,
mikroklimatu oraz petnigcy funkcje rekreacyjne i krajobrazowe. Jezioru towarzysza mniejsze
akweny, takie jak Jezioro Archidiakonka oraz system powigzan hydrologicznych, w tym Kanat
Miatkusz i tereny podmokte.

Strefa otwarta (SO) obejmuje Jezioro Chetmzynskie, Jezioro Archidiakonka oraz towarzyszace
imtereny podmokte i taki. Rozwigzanie to chroni najcenniejsze ekosystemy wodno-btotne
oraz zabezpiecza kluczowe procesy hydrologiczne: infiltracje, retencje, naturalne oczyszczanie wéd
i stabilizacje poziomu wéd gruntowych. Ograniczenie mozliwosci lokalizacji zabudowy w tej strefie
zmniejsza ryzyko degradacji brzegdw, przyspieszonej erozji oraz eutrofizacji akwenu.

Strefa zieleni i rekreacji (SN) obejmuje tereny nadjeziorne, parki miejskie, ogrody dziatkowe
orazpasma zadrzewien. Obszary te petnig role biologicznych filtrow zatrzymujacych
zanieczyszczenia sptywajace z powierzchni nieprzepuszczalnych, zmniejszajg tempo sptywu wéd
opadowych i zwiekszajg zdolnos¢ retencyjng miasta. Tereny te, poprzez swojg strukture roslinng,
istotnie wspieraja ochrone jakosci wod Jeziora Chetmzynskiego i Kanatu Miatkusz, ograniczajac
doptyw substancji biogennych i zawiesin.

Plan ogdélny uwzglednia réwniez ochrone zasobéw wod podziemnych, w tym ujecia wéd
podziemnych wraz ze stacjg uzdatniania, przypisujac je do strefy zieleni i rekreacji oraz strefy
otwartej. Zapewnia to mozliwos¢ bezpiecznej eksploatacji i modernizacji urzagdzen wodociggowych
oraz ogranicza mozliwos$¢ lokalizowania w ich otoczeniu funkcji mogacych negatywnie wptywac
na jakos¢ ujmowanych wéd.

Plan ogdlny zostat sformutowany zgodnie z zasadami Ramowej Dyrektywy Wodnej oraz z przepisami
ustawy Prawo wodne. Wspiera on ochrone zasobéw wodnych miasta poprzez:

- zabezpieczenie najcenniejszych elementéw systemu hydrologicznego w strefach SO i SN,

- ograniczenie mozliwosci realizacji zabudowy w bezposrednich strefach brzegowych Jeziora
Chetmzynskiego,

- wzmacnianie retencji miejskiej poprzez utrzymanie terenéw zieleni, ogrodéw dziatkowych
i zadrzewien w strefie SN,

- koncentracje nowych terenéw zabudowy, zlokalizowanych poza obszarami szczegélnie
wrazliwymi hydrologicznie, co ogranicza ryzyko negatywnego wptywu na Jezioro
Chetmzynskie, Archidiakonka i tereny podmokte.

Podsumowujac, ustalenia planu ogdélnego tworzg spdjne ramy dla rozwoju przestrzennego,
jednoczes$nie skutecznie zabezpieczajac kluczowe elementy systemu wodnego miasta. Ograniczenie
zabudowy w strefach o najwyzszej wrazliwosci hydrologicznej oraz wzmocnienie funkcji
retencyjnych terendéw zielonych sprzyjajg zachowaniu dobrego stanu wéd i stabilnos$ci proceséw
hydrologicznych. W rezultacie realizacja planu nie powinna generowac istotnych zagrozen dla jakosci
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wod powierzchniowych i podziemnych, a wrecz wspiera odpornosé srodowiska wodnego Chetmzy
na presje urbanizacyjne i zmiany klimatu.

Krajobraz

Realizacja ustalen planu ogélnego Chetmzy bedzie oddziatywac¢ na krajobraz poprzez rozwdj
zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i gospodarczej oraz modernizacje infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej. Oddziatywania te nalezy oceni¢ jako umiarkowane i mozliwe do kontrolowania,
poniewaz dokument zostat opracowany z uwzglednieniem najcenniejszych elementéw krajobrazu
miasta, w szczegdblnosci Jeziora Chetmzynskiego, Jeziora Archidiakonka, Kanatu Miatkusz, terenéw
podmoktych.

Do obszaréw o najwyzszej wrazliwosci krajobrazowej nalezg przede wszystkim strefy brzegowe
Jeziora Chetmzynskiego, ktére stanowig kluczowy element panoramy miasta i sg szczegélnie
podatne na przeksztatcenia. Otoczenie jeziora, podobnie jak tereny przy Jeziorze Archidiakonka
i Kanale Miatkusz, ujeto gtownie w strefie otwartej (SO) oraz strefie zieleni i rekreacji (SN),
co ogranicza presje inwestycyjna i chroni naturalne uksztattowanie brzegéw, roslinnos¢ nadbrzezna
oraz ciggtosc powigzan widokowych.

Strefy zabudowy mieszkaniowej SW i SJ zaplanowano tak, aby umozliwi¢ zaréwno dogeszczanie
istniejacej struktury miejskiej, jak i rozwoj nowych terenéw zabudowy w sposéb zgodny z zasadami
tadu przestrzennego. W strefie SW projekt przewiduje uzupetnianie zabudowy i wykorzystanie
istniejacej infrastruktury, co pozwala ograniczy¢ ekspansje osadnictwa na obszary o wyzszej
wrazliwosci krajobrazowej. W strefie SJ, rozciggajacej sie m.in. na wschodnich, pétnocnych
i potudniowych obrzezach Chetmzy, dopuszcza sie kontrolowany rozwéj nowych zespotéw
zabudowy, jednak z zachowaniem odpowiednich powigzan komunikacyjnych oraz parametréw
urbanistycznych, ktére chronig przed powstawaniem dominant przestrzennych i niekontrolowanym
rozlewaniem zabudowy w kierunku terenéw otwartych. Parametry zabudowy, takie jak maksymalna
intensywnos$¢, wysokos$é zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, zostaty
sformutowane w sposdb zapewniajgcy harmonijne wpisanie nowej zabudowy w krajobraz miejski.

Strefy ustugowe i gospodarcze (SU i SP) zlokalizowano na terenach juz przeksztatconych
luboddawna  przeznaczonych  pod dziatalno$¢  produkcyjno-ustugowa -  gtéwnie
wzdtuz ul. Bydgoskiej, Dworcowej oraz w zachodniej czesci miasta. Takie rozmieszczenie ogranicza
potencjalne oddziatywanie nowych inwestycji na najcenniejsze walory krajobrazowe, pozwalajac
koncentrowac rozwadj gospodarczy w obszarach o najnizszej wrazliwosci krajobrazowej i z petnym
zachowaniem czytelnosci struktury przestrzennej miasta. Plan ogdlny nie przewiduje obiektow
mogacych w sposdb istotny naruszy¢ panorame miasta czy przeksztatci¢ tereny o szczegélnym
znaczeniu krajobrazowym.

Oddziatywanie ustalen planu ogdélnego na krajobraz Chetmzy nalezy oceni¢ jako umiarkowane,
przewidywalne i zgodne z zasadami tadu przestrzennego. Przyjety uktad funkcjonalno-przestrzenny
zapewnia mozliwos$¢ dalszego rozwoju zabudowy i infrastruktury przy réwnoczesnym zachowaniu
najcenniejszych zasobdéw krajobrazowych miasta. Realizacja ustalen dokumentu nie powinna
prowadzi¢ do trwatych ani nieodwracalnych przeksztatcen krajobrazu, a ewentualne zmiany
beda miaty charakter lokalny i mozliwy do skutecznego ograniczenia poprzez narzedzia planistyczne
oraz odpowiednie rozwigzania projektowe i Srodowiskowe.

Oddziatywanie na dziedzictwo kulturowe i dobra materialne

Plan ogélny gminy miasta Chetmza uwzglednia ochrone dziedzictwa kulturowego
poprzez takie ksztattowanie kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, ktére respektuje
historyczny uktad urbanistyczny miasta oraz warto$¢ zachowanych obiektow i zespotéw
zabytkowych. Chetmza posiada wyjatkowy w skali regionu sSredniowieczny uktad lokacyjny
z czytelng siatka ulic, rynkiem i zespotami zabudowy o wysokiej wartosci historycznej. Szczegdlne
znaczenie ma tu monumentalna katedra sw. Mikotaja, najwazniejsza dominanta architektoniczna
miasta oraz liczne obiekty wpisane do rejestru i ujete w gminnej ewidencji zabytkow,
w tym kamienice mieszkalne, budynki uzytecznosci publicznej, koscioty oraz zatozenia cmentarne
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i tereny zieleni komponowanej.

Plan ogoélny chroni te wartosci posrednio, poprzez ustalenie parametréw urbanistycznych,
obejmujacych m.in. maksymalng wysokos¢, intensywnos$¢ i skale nowej zabudowy. Rozwigzania
te ograniczajg mozliwosc lokalizacji budynkéw, ktére mogtyby zaktoci¢ ekspozycje miejskich
dominant, w tym panoramy Chetmzy z sylwetka katedry oraz chronig powigzania widokowe
w obrebie historycznego miasta. Jednoczes$nie plan wskazuje, ze szczegbétowe zasady ochrony,
w tym zakres ochrony archeologicznej i konserwatorskiej, beda ustalane w planach miejscowych
oraz w uzgodnieniu z wtasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkéw.

Rozmieszczenie stref planistycznych zostato przeprowadzone w sposéb minimalizujagcy presje
urbanizacyjng na obszary o najwiekszej wartosci kulturowej. Strefy mieszkaniowe SW i SJ,
obejmujace zaréwno tereny zwartej zabudowy, jak i rozwijajgce sie obszary jednorodzinne, zostaty
wyznaczone w sposdb zapewniajacy ciggtos¢ kompozycji urbanistycznej miasta, przy jednoczesnym
zachowaniu buforéw przestrzennych wokét najcenniejszych obiektow i zespotéw zabytkowych.
Strefy ustugowe (SU) i gospodarcze (SP) skoncentrowano natomiast na terenach przeksztatconych,
gtéwnie wzdtuz ul. Bydgoskiej i Dworcowej oraz w zachodniej czes$ci miasta, co ogranicza mozliwosc
lokalizowania dziatalnosci potencjalnie kolidujacej z warto$ciami kulturowymi w srédmiesciu.

Plan ogolny nie przewiduje lokalizacji obiektow wielkoskalowych ani nowych dominant mogacych
zaburza¢ historyczng panorame miasta. Przeciwnie, porzadkuje zasady zagospodarowania i kieruje
rozwoj w obszary juz przeksztatcone, tworzac ramy do zréwnowazonego ksztattowania przestrzeni.
Realizacja ustalen planu powinna zatem w sposdéb pozytywny wptywaé na stan zachowania
dziedzictwa kulturowego miasta oraz sprzyjac jego wtasciwej ekspozycji i dalszej ochronie.

Ochrona zdrowia i zycia ludzi w kontekscie istniejagcych oraz planowanych do realizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, w tym analiza mozliwych konfliktow
spotecznych

Ustalenia projektu planu ogélnego gminy miasta Chetmza uwzgledniajg zaréwno aktualne warunki
zagospodarowania, jak i potrzeby mieszkancéw w zakresie bezpieczenstwa $rodowiskowego,
dostepu do infrastruktury oraz mozliwosci rozwoju dziatalnosci gospodarczej. Wyznaczone w planie
strefy ustugowe (SU) oraz gospodarcze (SP) zlokalizowano na terenach juz przeksztatconych
lub od dawna petnigcych funkcje produkcyjno-ustugowe, gtéwnie wzdtuz ul. Bydgoskiej, Dworcowej
oraz w zachodniej czesci miasta. Takie rozmieszczenie stref:

- ogranicza mozliwos$¢ wystepowania kolizji z zabudowa mieszkaniows,
- pozwala na optymalne wykorzystanie istniejgcej infrastruktury techniczneji transportowe;j,
- minimalizuje presje inwestycyjna na tereny przyrodniczo i krajobrazowo cenne,

- zwieksza bezpieczenstwo mieszkancéw poprzez ograniczenie ekspozycji na potencjalne
zrédta zanieczyszczen.

Potencjalne konflikty spoteczne moga pojawi¢ sie w przypadku realizacji inwestycji mogacych
znaczgco oddziatywa¢ na  $rodowisko, zwtaszcza o charakterze  przemystowym
lub infrastrukturalnym. Jednak kazda taka inwestycja bedzie wymagata przeprowadzenia procedury
oceny oddziatywania na srodowisko, uzyskania stosownych decyzji administracyjnych
oraz przeprowadzenia konsultacji spotecznych zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

W zwigzku z tym ryzyko wystgpienia trwatych konfliktéw przestrzennych i spotecznych nalezy
oceni¢ jako niskie. Projekt planu ogoélnego gminy miasta Chetmza tworzy podstawy
do zréwnowazonego i bezpiecznego rozwoju, wspierajac lokalng gospodarke, poprawe jakosci zycia
mieszkancéw, zachowanie tadu przestrzennego oraz ochrone srodowiska i zdrowia publicznego.
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8. OPIS STANU SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH
PRZEWIDYWANYMI ZNACZACYMI SKUTKAMI DLA SRODOWISKA
| OBSZAROW NATURA 2000

Opracowany projekt planu ogélnego gminy miasta Chetmza, jako dokument strategiczny
i kierunkowy, moze posrednio wigzac¢ sie z realizacja przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
lubzawsze znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko, zgodnie =z katalogiem okresSlonym
w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839). Nalezy
jednak zaznaczy¢, ze plan ten nie okresla jednak szczegétowych lokalizacji ani warunkoéw realizacji
takich inwestycji, jego rola ogranicza sie do wyznaczenia stref planistycznych oraz przypisania
im funkcji podstawowych i dodatkowych.

Ze wzgledu na ogdlny charakter dokumentu nie jest mozliwe precyzyjne okreslenie wptywu
potencjalnych inwestycji na srodowisko, zwtaszcza w odniesieniu do przedsiewzie¢ planowanych
w strefach gospodarczych i ustugowych oraz w ramach funkcji dodatkowych dopuszczonych
winnych strefach. Wszystkie przedsiewziecia mogace znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
zaréwno potencjalnie, jak i zawsze, bedg wymagaty przeprowadzenia odrebnej oceny srodowiskowej
nadalszych etapach procesu planistycznego i inwestycyjnego. Zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
szczegbtowe analizy oddziatywan, w tym sposoby ograniczania negatywnego wptywu, zostang
ustalone dopiero na poziomie dokumentdow nizszego rzedu.

W granicach administracyjnych Chetmzy nie wystepujg obszary Natura 2000 ani inne obszarowe
formy ochrony przyrody, jednak miasto obejmuje cenne elementy srodowiska przyrodniczego,
ktére wptywaja na jego charakter i wymagajg uwzglednienia w polityce przestrzennej.
Do najistotniejszych nalezg jeziora Chetmzynskie i Archidiakonka, Kanat Miatkusz i tereny podmokte
oraz zielen miejska. Jezioro Chetmzynskie, jako duzy zbiornik rynnowy o znaczacych walorach
krajobrazowych i ekologicznych, petni kluczowa funkcje w lokalnym systemie hydrologicznym
i mikroklimatycznym, stanowigc jednoczesnie istotny obszar rekreacyjny. Jezioro Archidiakonka,
jako zbiornik wytopiskowy, petni funkcje retencyjng i przyczynia sie do utrzymania réwnowagi
wodnej oraz réznorodnosci biologicznej w pétnocnej czesci miasta. Tereny podmokte, rowy
melioracyjne oraz siec¢ ciekéw odwadniajacych miasto tworzg system sprzyjajacy retencji i migracji
gatunkow, petnigc role lokalnych korytarzy ekologicznych.

Projekt planu ogélnego zaktada ksztattowanie stref planistycznych w sposéb koncentrujacy rozwaj
na obszarach zurbanizowanych i przeksztatconych, co ogranicza presje inwestycyjng
na najcenniejsze fragmenty srodowiska, zwtaszcza na strome zbocza rynny jeziora Chetmzynskiego,
ktére charakteryzuja sie podwyzszong podatnoscig na degradacje oraz posiadajg wysokie walory
krajobrazowe. Takie ukierunkowanie rozwoju sprzyja zachowaniu ciggtosci lokalnego systemu
przyrodniczego, zmniejsza ryzyko fragmentac;ji siedlisk oraz ogranicza negatywny wptyw urbanizacji
na obszary szczegélnie wrazliwe.

Samo ustalenie przeznaczenia terenéw w planie ogélnym nie wywotuje bezposredniego wptywu
na srodowisko, poniewaz dokument ten nie rozstrzyga o realizacji zadnych konkretnych inwestycji.
Szczegoétowe analizy dotyczace oddziatywania poszczegdélnych przedsiewzieé¢ bedg prowadzone
na kolejnych etapach planowania i procedur administracyjnych, co umozliwi doprecyzowanie
niezbednych srodkéw ochronnych oraz ograniczen wynikajagcych z uwarunkowan przyrodniczych.

Plan ogdlny gminy miasta Chetmza petni zatem funkcje dokumentu ramowego, porzadkujgcego
sposob zagospodarowania przestrzennego miasta przy jednoczesnym uwzglednieniu koniecznosci
ochrony zasobéw przyrodniczych. Takie podejscie umozliwia godzenie potrzeb rozwojowych gminy
z zachowaniem jej najwazniejszych komponentéw $rodowiska, zwtaszcza jezior, terendow
podmoktych oraz zieleni, ktére odgrywajg zasadnicza role w utrzymaniu stabilnosci lokalnego
systemu ekologicznego, hydrologicznego i klimatycznego.
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9. INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU
NA SRODOWISKO

Transgraniczne oddziatywanie na sSrodowisko rozpatruje sie w kontekscie potencjalnych interakcji
miedzy komponentami srodowiska, ktére moga wystepowac na obszarze wiecej niz jednego panstwa,
m.in. w przypadku rzek o charakterze miedzynarodowym, ekosysteméw jeziornych i morskich
czy emisji zanieczyszczen o ponadregionalnym zasiegu. Chetmza nie lezy w poblizu granicy
panstwowej, nie obejmuje rzek ani innych elementéw srodowiska o zasiegu transgranicznym
inie przewiduje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych generowaé oddziatywania w skali
miedzynarodowe;.

Ustalenia planu ogdélnego maja charakter lokalny i odnoszg sie do istniejgcej struktury przestrzennej
miasta. Dokument nie przesadza o lokalizacji inwestycji infrastrukturalnych, przemystowych
czy hydrotechnicznych mogacych potencjalnie oddziatywac¢ poza granicami kraju. W Swietle
dostepnych danychi aktualnych przepiséw nie stwierdza sie przestanek wskazujgcych, aby realizacja
ustalen projektu planu mogta powodowac transgraniczne oddziatywanie na srodowisko.

10. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE
LUB KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN
NA SRODOWISKO

Projekt planu ogdélnego gminy miasta Chetmza petni funkcje strategiczng i wyznacza kierunki
zagospodarowania przestrzennego z uwzglednieniem koniecznosci ochrony zasobow
srodowiskowych. Dokument nie przesadza o szczegdétowych parametrach przysztych inwestycji,
jednak poprzez podziat miasta na strefy planistyczne ksztattuje ramy, ktére zapobiegajg
powstawaniu kolizji przestrzennych oraz ograniczajg presje inwestycyjng na obszary najbardziej
wrazliwe przyrodniczo. Jednym 2z mechanizmédw wspierajacych uporzadkowany rozwéj
przestrzenny jest wyznaczenie Obszarow Uzupetnienia Zabudowy (OUZ), w ktorych mozliwe bedzie
wydawanie decyzji o warunkach zabudowy bez koniecznosci sporzadzania miejscowego planu.

Kluczowym srodkiem zapobiegawczym w planie ogdlnym jest takie rozmieszczenie stref
planistycznych, ktére kieruje rozwéj funkcji mieszkaniowych, ustugowych i gospodarczych na tereny
o utrwalonym miejskim charakterze i dobrej dostepnosci infrastrukturalnej, a jednoczesnie
umozliwia kontrolowane dogeszczanie zabudowy na obrzezach miasta w miejscach o niskiej
wrazliwosci srodowiskowej. Obszary przeznaczone pod rozwéj nowej zabudowy zlokalizowane
sg z dala od stref brzegowych jezior, zagtebiehn wytopiskowych i obszaréw podmoktych, co pozwala
racjonalnie gospodarowac przestrzenia i ogranicza¢ presje inwestycyjng na obszary cenne
przyrodniczo. Takie rozwigzanie minimalizuje ryzyko ekspansji zabudowy w kierunku jeziora
Chetmzynskiego, jeziora Archidiakonka, dolin i rynien subglacjalnych oraz zieleni miejskie;j.

Tereny o najwyzszej wartosci srodowiskowej, obejmujace strefy przyjeziorne, obnizenia
polodowcowe, doliny ciekéw, obszary podmokte, ogrody dziatkowe i zielen petniacg funkcje
retencyjne i klimatyczne, ujeto w strefie zieleni i rekreacji (SN) oraz strefie otwartej (SO).
Nie przewiduje sie tam intensywnej zabudowy ani inwestycji moggcych ingerowac w stosunki wodne
czy fragmentowac siedliska. Obszary te moga petnic funkcje rekreacyjne pod warunkiem zachowania
zasad zréwnowazonego uzytkowania. Takie uksztattowanie struktury przestrzennej wzmacnia
ciggtosc lokalnego systemu przyrodniczego, chroni brzegi jezior oraz zabezpiecza naturalne procesy
retencyjne zachodzace w dolinach i obnizeniach terenu.

W dokumencie okreslono ogdélne wytyczne dla projektantow miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego i organdéw wydajacych decyzje o warunkach zabudowy.
Nadalszych etapach planowania i procedur sSrodowiskowych konieczne bedzie stosowanie
szczegdtowych rozwigzan zapobiegawczych i kompensacyjnych, takich jak tworzenie zieleni
izolacyjnej, zachowanie i odtwarzanie zadrzewien, stosowanie rozwigzan sprzyjajacych retencji
i infiltracji wéd opadowych, a takze unikanie dziatan pogarszajacych stosunki wodne, zwtaszcza
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w zlewni jeziora Chetmzynskiego.

Przyjete w planie ogdlnym rozwigzania przestrzenne zapewniaja ramy dla zréwnowazonego rozwoju
Chetmzy, ograniczajg potencjalne negatywne oddziatywania na $rodowisko oraz chronig
najcenniejsze elementy przyrodnicze miasta, w szczegoélnosci Jezioro Chetmzynskie, Jezioro
Archidiakonka, tereny podmokte, zielen wysoka i lokalne korytarze ekologiczne. Ich zachowanie
stanowi podstawowy warunek utrzymania stabilnosci lokalnego systemu hydrologicznego,
ekologicznego i klimatycznego oraz zabezpiecza miejska przestrzen przed nadmierng degradacja
srodowiskowa.

11. INFORMACJE O STOSOWANYCH METODACH SPORZADZANIA
PROGNOZY

Ocena oddziatywania na srodowisko projektu planu ogdlnego gminy miasta Chetmza zostata
przeprowadzona z zastosowaniem metod dostosowanych do charakteru dokumentu oraz skali
przestrzennej objetej prognoza. Z uwagi na ramowy i strategiczny charakter planu ogélnego,
zastosowano podejscie umozliwiajgce identyfikacje potencjalnych zagrozen i presji Srodowiskowych
zwiazanych z realizacjg przysztych inwestycji, przy jednoczesnym uwzglednieniu niepewnosci
wynikajacej z braku szczegétowych ustalen projektowych.

Ze wzgledu na ogélny i kierunkowy charakter planu ogdélnego réwniez niniejsza prognoza
ma charakter ramowy. Ocenie podlegajg przede wszystkim potencjalne kierunki oddziatywan
wynikajgce z ustalen planu, natomiast szczegétowe analizy srodowiskowe dla konkretnych
przedsiewzie¢ bedg prowadzone na dalszych etapach planowania, w szczegélnosci
przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz w procedurach
uzyskiwania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

Biorac pod uwage powyzsze wytypowano nastepujgce metody ocen oddziatywania na srodowisko,
ktére zostaty wykorzystane w Prognozie i pomogty wokresleniu przysztych oddziatywan
na srodowisko:

e Analiza powigzan przestrzennych i funkcjonalnych oparta na interpretacji materiatéw
kartograficznych, danych ewidencyjnych oraz opracowan ekofizjograficznych
i Srodowiskowych miasta, umozliwiajagca ocene relacji miedzy strukturg planistyczna
a elementami przyrodniczymi.

e Prognozowanie przez analogie: polega na bazowaniu na wynikach obserwacji i pomiaréw
dotychczas wykonanych podobnych inwestycji i poréwnaniu ich z planowanymi,
o podobnych parametrach.

e Prognozowanie eksperckie: oparte na bazie wiedzy, doswiadczenia i intuicji eksperta,
metoda ta z uwagi na wysoka skutecznosc jest najczesciej stosowang metodg w 00S.
Bardzo czesto jest ona taczona z metodg prognozowania przez analogie. W prognozowaniu
eksperckim wykorzystuje sie informacje ze Zrddet istniejagcych oraz dane zebrane
poprzez monitoring lub pomiary i wizje terenowe.

W opracowaniu Prognozy zastosowano podejscie metodyczne polegajagce na ilosciowym
i jakosciowym scharakteryzowaniu zagrozen i presji, jakie przyszte inwestycje, ktére zostang
zrealizowane na podstawie zapiséw planu, bedg wywieraé na srodowisko. Dzieki takiemu podejsciu
kazda z przysztych inwestycji potraktowano jako potencjalne Zrédto presji - stresora,
ktére w zaleznosci od charakteru oddziatywa¢ bedzie w rozmaity sposéb na poszczegdlne
komponenty $rodowiska. Najpierw przeanalizowano sie¢ powigzan pomiedzy komponentami
srodowiska a Zrédtami presji. Dzieki temu, w drugim etapie, stato sie mozliwe okreslenie oddziatywan
bezposrednich, posrednich, wtérnych i skumulowanych na poszczegélne komponenty srodowiska.
Takie postepowanie zapobiega pominieciu ktéregokolwiek komponentu w ocenie oddziatywania
nas$rodowisko obszaru opracowania. Szczegdétowe kryteria oceny metodg matrycowa,
a takze zatozenia, jakie podjeto przy okreslaniu obu metod opisano w dalszej czesci opracowania.
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12. PROPOZYCJE METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI USTALEN
OCENIANEGO DOKUMENTU

Analiza skutkéw realizacji ustalen projektu planu ogdélnego gminy miasta Chetmza, ze wzgledu
na jego strategiczny i kierunkowy charakter, bedzie mozliwa przede wszystkim na dalszych etapach
procesu planistycznego tj. wramach sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz w toku indywidualnych procedur $rodowiskowych zwigzanych z realizacja
konkretnych inwestycji. Rzeczywiste oddziatywania na srodowisko zostang okreslone dopiero
po przedstawieniu konkretnych rozwigzan lokalizacyjnych i projektowych.

Rekomendowane kierunki monitorowania i analiz obejmuja:

- ocene tempa i kierunkéw rozwoju zabudowy, w tym zmiany powierzchni terenéw
zurbanizowanych oraz ich wptyw na spéjnosc systemu przyrodniczego miasta;

- monitorowanie presji inwestycyjnej na obszary o wysokiej wartosci przyrodniczej, zwtaszcza
na otoczenie jezior Chetmzynskiego i Archidiakonka, tereny podmokte petnigce kluczowe
funkcje hydrologiczne;

- analize zmian w strukturze uzytkowania gruntéw, w tym przeksztatcania terenéw rolnych,
zielonych i otwartych, ze szczegbélnym uwzglednieniem skutkéw krajobrazowych
i hydrologicznych;

- ocene stopnia fragmentacji terenéw otwartych oraz wptywu nowej zabudowy na ciggtosc
lokalnych korytarzy ekologicznych, zwtaszcza w rejonie rynien subglacjalnych i systemu
dolinnego;

- monitorowanie infrastruktury technicznej i jej wptywu na srodowisko;

- analize zmian jakosci woéd powierzchniowych i podziemnych, ze szczegélnym
uwzglednieniem eutrofizacji jeziora Chetmzynskiego

- ocene dostepnosci i jakosci terenéw rekreacyjnych, w tym wptywu zagospodarowania
na dostep mieszkarncéw do zasobéw przyrodniczych miasta;

- monitorowanie lokalnych Zrédet oddziatywan s$rodowiskowych, w tym hatasu
komunikacyjnego przy gtéwnych ulicach oraz emisji zwigzanych z dziatalnoscig ustugowa
i gospodarcza, szczegdlnie w strefach SP i SU;

- weryfikacje skutecznosci dziatan ochronnych i kompensacyjnych, takich jak zachowanie
powierzchni biologicznie czynnych, stosowanie zieleni izolacyjnej, zabezpieczenie
stosunkéw wodnych oraz rozwdj matej retencji;

- monitoring klimatyczny, obejmujacy zmiany zasiegu wysp ciepta, przewietrzanie miasta,
ekstrema termiczne oraz zdolno$¢ terenéw zieleni do tagodzenia skutkéw zmian klimatu;

- monitoring jakosci $rodowiska (wody powierzchniowe i podziemne, powietrze, gleby, klimat
akustyczny, roéznorodnos$é¢ biologiczna) z wykorzystaniem danych Panstwowego
Monitoringu Srodowiska oraz lokalnych pomiaréw prowadzonych przez miasto;

- regularne konsultacje spoteczne, obejmujace ocene wptywu rozwoju przestrzennego
iinfrastruktury na jakos¢ zycia mieszkancow, dostep do terendw rekreacyjnych
oraz postrzeganie zmian w Srodowisku.

Monitoring skutkéw realizacji planu powinien by¢é prowadzony w sposéb systematyczny,
przy wspoétpracy samorzadu, instytucji odpowiedzialnych za ochrone s$rodowiska i jednostek
naukowych. Efektywnosé¢ tego procesu zaleze¢ bedzie od stopnia wdrozenia ustalen planu
w dokumentach szczegétowych oraz od integracji lokalnej polityki przestrzennej z dziataniami
z zakresu ochrony wéd, powietrza i adaptacji do zmian klimatu. Takie podejscie umozliwi biezaca
ocene zmian S$rodowiskowych oraz wdrazanie dziatan korygujacych, sprzyjajacych
zréwnowazonemu rozwojowi Chetmzy.
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13. ANALIZA WARIANTOWA

Zaproponowany w projekcie planu ogdélnego gminy miasta Chetmza uktad stref planistycznych
stanowi podstawowy instrument ksztattowania tadu przestrzennego oraz wyznaczania kierunkéw
rozwoju miasta zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju. Dokument ma charakter strategiczny
- okredla ogdlne ramy polityki przestrzennej i porzadkuje strukture funkcjonalno-przestrzenna
miasta, nie przesadzajac o szczegétowej lokalizacji ani parametrach technicznych przysztych
inwestycji.

W trakcie prac nad planem przeanalizowano rézne warianty rozwoju przestrzennego, uwzgledniajac
wyniki dyskusji publicznych, opinie instytucji oraz uwarunkowania srodowiskowe i krajobrazowe.
Analizowane scenariusze dotyczyty m.in. alternatywnych lokalizacji stref mieszkaniowych,
ustugowych i gospodarczych oraz sposobu ochrony najcenniejszych obszaréw $Srodowiskowych.
Szczegblng uwage poswiecono terenom o podwyzszonej wrazliwosci ekologicznej, obejmujgcym
otoczenie jezior Chetmzynskiego i Archidiakonka, tereny podmokte, a takze zieleh miejska, petnigce
funkcje lokalnych korytarzy ekologicznych. Warianty zaktadajgce zwiekszenie presji inwestycyjnej
nate obszary odrzucono ze wzgledu na ryzyko naruszenia stosunkéw wodnych, fragmentacji siedlisk,
utraty ciggtosci powigzan ekologicznych oraz ostabienia waloréw krajobrazowych miasta.

W wyniku przeprowadzonej analizy przyjeto rozwigzanie kompromisowe, ktére umozliwia rozwéj
osadniczy i gospodarczy Chetmzy w oparciu o tereny juz przeksztatcone lub pozostajace
w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcej zabudowy, przede wszystkim w ramach zwartego uktadu
urbanistycznego miasta oraz wzdtuz gtéwnych ciggéw komunikacyjnych. Jednoczesnie plan
dopuszcza rozwdj nowych terenéw mieszkaniowych na obrzezach, gdzie zabudowa jednorodzinna
rozwija sie w sposéb uporzadkowany i zgodny z uwarunkowaniami srodowiskowymi. Taki uktad stref
planistycznych pozwala efektywnie wykorzysta¢ istniejgcg infrastrukture oraz ograniczaé
rozpraszanie zabudowy, a jednoczesnie umozliwia kontrolowang urbanizacje
tam, gdzie nie wystepujg istotne ograniczenia przyrodnicze. Obszary o najwyzszej wartosci
srodowiskowej, w szczegdlnosci otoczenie jezior Chetmzynskiego i Archidiakonka, Kanat Miatkusz
z towarzyszacym terenami podmoktymi, ogrody dziatkowe oraz zadrzewienia petnigce funkcje
retencyjne i ekologiczne, objeto strefa zieleni i rekreacji (SN) oraz strefg otwartg (SO), co pozwala
zachowad ichnaturalny charakter i kluczowe funkcje hydrologiczne, przy jednoczesnym
dopuszczeniu zrownowazonego uzytkowania rekreacyjnego.

Dla celéw poréwnawczych rozwazono réwniez wariant alternatywny, zaktadajacy brak uchwalenia
planu ogdlnego i utrzymanie dotychczasowego stanu planistycznego, opartego na Studium
uwarunkowan oraz obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
Realizacja tego wariantu mogtaby prowadzi¢ do:

- ograniczenia mozliwosci kompleksowego i spdjnego zarzadzania przestrzenig miasta,
- wazrostu presji urbanizacyjnej na tereny otwarte, nadjeziorne i zadrzewione,
- wiekszej fragmentacji krajobrazu i ostabienia powigzan ekologicznych,

- braku dostosowania polityki przestrzennej do aktualnych przepiséw prawa i nowych
standardéw planowania.

W Swietle przeprowadzonych analiz najbardziej optymalnym rozwigzaniem jest przyjecie projektu
planu ogdélnego gminy miasta Chetmza w zaproponowanym ksztatcie. Zastosowane w planie
rozwigzania planistyczne, obejmujgce wyznaczenie stref planistycznych, okreslenie gminnych
standardéw urbanistycznych oraz wskazanie obszaru zabudowy srédmiejskiej oraz obszaréw
uzupetnienia zabudowy umozliwiaja efektywne i zréwnowazone ksztattowanie przestrzeni. Przyjety
uktad funkcjonalny odpowiada zaréwno aktualnym, jak i prognozowanym potrzebom
demograficznym, inwestycyjnym i spotecznym, a jednoczes$nie zapewnia ochrone najcenniejszych
elementéw srodowiska.
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14. OCENA PRZEWIDYWANYCH ZNACZACYCH ODDZIAtYWAN NA CELE
| PRZEDMIOT OCHRONY ORAZ INTEGRALNOSC | SPOJNOSC
OBSZAROW NATURA 2000

Na terenie gminy miasta Chetmza nie zlokalizowano obszaréw sieci Natura 2000, a najblizsze
z nich znajduja sie w znacznej odlegtosci, ponad 13 km od granic miasta. Ze wzgledu na ramowy
charakter planu ogdélnego oraz brak przestrzennych, funkcjonalnych i hydrologicznych powigzan
z tymi obszarami, nie przewiduje sie, aby realizacja ustalen dokumentu mogta powodowac znaczace
oddziatywania, zaréwno bezposrednie, posrednie, jak i skumulowane, na cele ochrony, integralnos¢
czy spojnosc obszaréw Natura 2000. Ustalenia planu nie beda wptywaty na stan siedlisk, gatunkéw
ani procesow ekologicznych objetych ochrona.

15. WNIOSKI

Przeprowadzona analiza ustalen projektu planu ogélnego gminy miasta Chetmza
orazich potencjalnego oddziatywania na $rodowisko pozwala stwierdzi¢, ze dokument zostat
opracowany zgodnie z zasadg zrdwnowazonego rozwoju, z poszanowaniem lokalnych uwarunkowan
srodowiskowych, przestrzennych, gospodarczych i spotecznych. Plan porzadkuje strukture
funkcjonalno-przestrzenng miasta, wzmacnia istniejacy uktad osadniczy oraz ogranicza rozpraszanie
zabudowy poprzez wyznaczenie czytelnych stref planistycznych, okreslenie gminnych standardéw
urbanistycznych oraz wskazanie obszaréw uzupetnienia zabudowy (OUZ).

Przyjete rozwigzania sprzyjajg efektywnemu wykorzystaniu istniejacej infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej, jednoczesnie minimalizujgc presje inwestycyjng na najcenniejsze elementy
srodowiska. Ochrong objeto kluczowe obszary przyrodnicze Chetmzy, w szczegdlnosci strefy
brzegowe Jeziora Chetmzynskiego i Jeziora Archidiakonka, Kanat Miatkusz i obszary podmokte
oraz zielen, petnigce funkcje korytarzy ekologicznych. Tereny te ujeto w strefie zielenii rekreacji (SN)
oraz strefie otwartej (SO), co pozwala zachowac ich naturalny charakter, funkcje hydrologiczne
i krajobrazowe przy jednoczesnym umozliwieniu zréwnowazonego uzytkowania rekreacyjnego.

Plan wyznacza nowe kierunki rozwoju zabudowy, zwtaszcza w strefach mieszkaniowych
na obrzezach miasta. Lokalizacja ta jest zgodna z uwarunkowaniami srodowiskowymi i nie koliduje
z obszarami o podwyzszonej wrazliwosci hydrologicznej. Jednoczesnie plan wzmacnia Srodmiejski
uktad ustugowy, poprzez wyodrebnienie obszaru zabudowy srédmiejskiej, co sprzyja koncentracji
funkcji oraz ograniczeniu rozpraszania ustug poza centrum.

Ustalenia planu sg zgodne z obowigzujacymi przepisami prawa, w tym ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawg Prawo ochrony srodowiska oraz ustawg Prawo wodne.
W dokumencie uwzgledniono réwniez cele Ramowej Dyrektywy Wodnej w zakresie ochrony
stosunkéw wodnych, przeciwdziatania ich degradacji oraz ograniczania presji urbanizacyjnej
w strefach infiltracyjno-retencyjnych. Brak obszaréw Natura 2000 w granicach miasta,
atakze znaczna odlegtos$¢ najblizszych obszaréw tej sieci powoduja, Ze realizacja planu nie stwarza
ryzyka naruszenia ich celéw ochrony ani spéjnosci ekologicznej.

Na dalszych etapach procesu planistycznego, w ramach sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego oraz w toku indywidualnych procedur srodowiskowych,
konieczne bedzie szczegdétowe dostosowanie parametréw inwestycji do lokalnych uwarunkowan
srodowiskowych, w tym wprowadzanie $rodkéw zapobiegawczych, minimalizujacych
i kompensacyjnych tam, gdzie bedzie to wymagane, zwtaszcza w otoczeniu jezior, ciekéw i terenéw
podmoktych charakteryzujacych sie podwyzszong wrazliwoscig hydrologiczna.

Podsumowujac, realizacja ustalen planu ogdélnego gminy miasta Chetmza nie powinna powodowacé
znaczacych negatywnych oddziatywan na srodowisko. Dokument stanowi narzedzie porzadkujace
polityke przestrzenng miasta, wspierajgce jego zréwnowazony rozwdj oraz zapewniajgce
rownowage miedzy potrzebami mieszkancéw a ochrong najcenniejszych zasobéw przyrodniczych,
krajobrazowych i kulturowych Chetmzy.
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16. STRESZCZENIE SPORZADZONE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Prognoza oddziatywania na srodowisko do planu ogdélnego gminy miasta Chetmza zostata
sporzadzona na podstawie ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa wochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.). Jej celem jest ocena, w jaki sposéb ustalenia planu moga
wptywaé na srodowisko, krajobraz, zasoby wodne, gleby, klimat akustyczny oraz warunki zycia
mieszkancoéw. Ze wzgledu na strategiczny charakter planu ogélnego okreslajgcego kierunkowe ramy
rozwoju przestrzennego miasta, ocena potencjalnych skutkéw srodowiskowych ma charakter
ogdlny. Szczegdtowe analizy bedy realizowane na etapie sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego oraz w procedurach wydawania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla konkretnych przedsiewziec.

W prognozie przeanalizowano wptyw ustalen planu na $rodowisko Chetmzy, ze szczegélnym
uwzglednieniem elementéw wymagajacych ochrony: Jeziora Chetmzynhskiego i Jeziora
Archidiakonka, doliny Kanatu Miatkusz i towarzyszagcym terenéw podmoktych, zadrzewien
orazzieleni miejskiej petnigcej funkcje retencyjne i klimatyczne. Z uwagi na ogdlny charakter
dokumentu zastosowano metody analizy eksperckiej i poréwnawczej, oparte na stanie srodowiska,
dostepnych opracowaniach ekofizjograficznych oraz doswiadczeniach wynikajacych z realizacji
dokumentoéw planistycznych o podobnym zakresie w innych gminach.

Plan ogdélny gminy miasta Chetmza stanowi realizacje obowigzku wynikajacego z ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i jest podstawowym instrumentem prowadzenia
polityki przestrzennej. Dokument porzadkuje strukture przestrzenng miasta poprzez wyznaczenie
stref planistycznych oraz okreslenie gminnych standardéw urbanistycznych dotyczacych
m.in. parametréow zabudowy, wskaznikéw intensywnosci, minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej czy maksymalnej wysokosci budynkéw. Standardy te maja na celu utrzymanie
tadu przestrzennego, zwiekszenie efektywnosci wykorzystania infrastruktury oraz ograniczenie
presji inwestycyjnej na obszary szczegdlnie cenne przyrodniczo i krajobrazowo.

W projekcie planu ogélnego gminy miasta Chetmza wyznaczono nastepujace typy stref
planistycznych, sposrdod 13 dopuszczonych w art. 13c ust. 2 upzp:

- strefawielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng, oznaczona symbolem SW,

strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng, oznaczona symbolem SJ,
- strefaustugowa, oznaczona symbolem SU,

- strefa gospodarcza, oznaczona symbolem SP,

- strefainfrastrukturalna, oznaczona symbolem SI,

- strefazieleniirekreacji, oznaczona symbolem SN,

- strefacmentarzy, oznaczona symbolem SC,

- strefa otwarta, oznaczona symbolem SO,

- strefa komunikacyjna, oznaczona symbolem SK.

Ukierunkowanie rozwoju zabudowy na obszary juz przeksztatcone, dobrze skomunikowane
oraz znajdujgce sie w sasiedztwie istniejgcych osiedli ogranicza ryzyko niekontrolowanego
rozpraszania zabudowy i presji na tereny szczegdlnie wrazliwe, zwtaszcza strefy przyjeziorne, doliny
ciekébw oraz obszary retencyjne. Jednoczesnie dopuszczony w planie rozwéj zabudowy
mieszkaniowe] na obrzezach (gtéwnie w strefach SJ) odbywa sie w sposéb uporzadkowany
i dostosowany do uwarunkowan $rodowiskowych. Potencjalne oddziatywania srodowiskowe
wynikajace z urbanizacji, takie jak wzrost ruchu drogowego, zwiekszenie powierzchni uszczelnionych
czy lokalne przeksztatcenia rzezby terenu, beda szczegdétowo analizowane i minimalizowane
na etapie projektowania konkretnych inwestycji. Przedsiewziecia mogace znaczaco oddziatywacd
na srodowisko beda obligatoryjnie podlegaty indywidualnej ocenie oddziatywania na srodowisko,
co umozliwi wdrazanie odpowiednich dziatan ograniczajacych i kompensujacych.
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Podsumowujac, projekt planu ogélnego gminy miasta Chetmza zostat opracowany z uwzglednieniem
specyfiki srodowiskowej, hydrologicznej i krajobrazowej miasta. Ustalenia dokumentu nie powinny
powodowacé znaczacego pogorszenia stanu S$rodowiska, o ile na dalszych etapach procesu
planistycznego stosowane beda odpowiednie srodki ochronne, w szczegdélnosci na terenach
o podwyzszonej wrazliwosci przyrodniczej. Plan stanowi narzedzie porzadkujgce polityke
przestrzenng Chetmzy, sprzyja jej zréwnowazonemu rozwojowi oraz zapewnia réwnowage miedzy
potrzebami spotecznymi i gospodarczymi a ochrong kluczowych zasobdéw przyrodniczych
i krajobrazowych miasta.

17. OSWIADCZENIE

Osdwiadczam, ze spetniam wymagania art. 74a ustawy z dnia z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.).
Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.
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