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1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem oceny zawartej w niniejszej prognozie sg ustalenia do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przy ul. Tumskiej w Chelmzy, zgodnie z uchwatg Nr VI1/45/24
Rady Miejskiej Chetmzy z dnia 10 pazdziernika 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy ul. Tumskiej w Chetmzy.

W granicach planu zagospodarowania, obecnie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta, dla terenu potozonego pomiedzy ul. Dworcowa, poéinocng granica
administracyjng miasta, Chelminskim Przedmies$ciem i brzegiem Jeziora Chelmzynskiego, przyjety
uchwala Rady Miejskiej Chetmzy nr XXX/250/06 z dnia 13 czerwca 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Kuj. —
Pom. Nr 113, poz. 1676). Przedmiotem opracowania jest teren objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego miasta, dla terenu polozonego pomigdzy ul. Dworcowa, pdétnocna
granicg administracyjng miasta, Chelminskim Przedmiesciem i brzegiem Jeziora Chetmzynskiego.
Rzeczony plan zostal przyjety w 2006 r., czyli obowigzuje od 18 lat. Od jego uchwalenia zaszly
znaczgce zmiany spoteczne i gospodarcze, ktore nie znajduja odzwierciedlenia w obecnym czasie.
Planuje si¢ wprowadzenie zapisu umozliwiajacego zmiang¢ gabarytow obiektow budowlanych.

Plan miejscowy okresli miedzy innymi szczegotowe warunki zagospodarowywania
i ksztaltowania zabudowy, obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji. Podstawe
prawng prognozy oddzialywania na $rodowisko ustalen tegoz Planu stanowi ustawa
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130)
oraz ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.
72024 r. poz.1112 z p6ézn. zm.).

2. CEL I ZAKRES PRACY

Celem prognozy jest okresSlenie i ocena skutkow dla $rodowiska przyrodniczego
i zdrowia ludzi, ktéore moga wynikna¢ ze projektowanego przeznaczenia cze$ci miasta Chelmza,
objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Prognoza oddzialtywania na $rodowisko do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w ramach strategicznej oceny na Srodowisko — stosownie do stanu wspoéiczesnej
wiedzy i metod oceny — obejmuje analize uwarunkowan naturalnych i antropogenicznych ustalen
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego opracowaniem,
a takze potencjalny wplyw na  $rodowisko  (mozliwe przeksztalcenia)  wynikajacy
z realizacji ustalen w/w planu.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko zostala opracowana zgodnie z art. 51 ust. 2 Ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku, jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko i zgodnie
z powyzszym artykutem zawiera, okresla, analizuje i ocenia:

- informacje charakteryzujace projektowany dokument ze wzgledu na jego zawartos¢, cel
1 powigzania z innymi dokumentami,

- informacje o stosowanych metodach sporzadzania prognozy,

- propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéow realizacji postanowien
projektu z czgstotliwos$cia jej przeprowadzania,

- istniejacy stan oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji zatozen
projektowanego dokumentu,

- stan $rodowiska na obszarach objetych znaczacym oddziatywaniem,

- istniejgce problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegdélnosci dotyczace obszarow podlegajacych ochronie na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

- przewidywane znaczace oddzialywania, w tym oddzialywania bezposrednie, posrednie,
wtorne, skumulowane, krotkoterminowe, S$rednioterminowe i dlugoterminowe, state
i chwilowe oraz pozytywne i negatywne na §rodowisko i zdrowie ludzi,

- streszczenie w jezyku niespecjalistycznym.



Prognoza oddzialywania na S$rodowisko do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przy ul. Tumskiej w Chelmzy, sklada sie¢ z czesci tekstowej
1 graficzne;j.

Zakres prognozy jest zgodny z warunkami okreslonymi przez Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Toruniu oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy.
Ponadto w zwigzku z konieczno$cig uzyskania niezbednych opinii i uzgodnien oraz wyltozeniem
projektu  planu miejscowego wraz z niniejszag prognozg oddzialywania na $rodowisko
do publicznego wgladu zainteresowani moga sktada¢ uwagi i wnioski, ktore beda rozpatrywane.

3. PODSTAWY PRAWNE I MATERIALY WYJSCIOWE

1. Uchwata Nr VI1/45/24 Rady Miejskiej Chetmzy z dnia 10 pazdziernika 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy ul.
Tumskiej w Chetmzy.

2. Uchwata Nr XXX/250/06 Rady Miejskiej Chelmzy z dnia 13 czerwca 2006 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Chelmza dla terenu polozonego pomigdzy ul. Dworcowa, poOtnocng granicg
administracyjng miasta, Chetlminskim Przedmie$sciem 1 brzegiem Jeziora
Chelmzynskiego. (Dz. Urz. Woj. Kuj. - Pom. z 2006 r., Nr 113, poz. 1676).

3. Uchwata nr XXV/205/2000 Rady Miejskiej Chelmzy z dnia 30 listopada 2000 r. w sprawie
uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Chelmza.

4. Uchwala Nr 497/20 Rady Miasta Torunia z dnia 22 pazdziernika 2020 r.
W sprawie wyznaczenia obszaru i granic aglomeracji Torun (Dz. Urz. z 2022, poz. 5860).

5. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 647)
wraz z wynikajacymi z ustawy rozporzadzeniami.

6. Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku, jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko
(t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1112 z pdézn. zm.).

7. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.

72024, poz. 1130 z pézn. zm.) wraz z wynikajagcymi z ustawy rozporzadzeniami.

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 418).

9. Ustawa z dnia 12 grudnia 2012 r. o odpadach (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1587 z poézn. zm.)
wraz z wynikajacymi z ustawy rozporzadzeniami.

10. Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1478

z p6zn. zm.) wraz z wynikajagcymi z ustawy rozporzadzeniami.

11. Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t. j. Dz. U.

72024 r. poz. 1292).

12. Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tj. Dz. U. z 2025 r. poz. 960)
wraz z wynikajacymi z ustawy rozporzadzeniami.
13. Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (t. j. Dz. U. z 2024 r.

poz. 82).

14. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o ochronie zwierzat (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1580),
15. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.

z 2024 1., poz. 1130 z pézn. zm.).

16. Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153),
17. Ustawa z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (t.j. Dz. U.

z 2025 r. poz. 733),

18. Ustawa z dnia 13 kwietnia 2007 r. o zapobieganiu szkodom w $rodowisku i ich naprawie

(tj. Dz. U. 2 2024 1. poz. 924 z p6zn. zm.).

19. Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (t.j. Dz. U. 2024 r. poz.1290

z pdzn. zm.).

20. Ustawa z dnia 28 wrze$nia 1991 r. o lasach (t.j. Dz. U. 2025 r. poz. 567),
21. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzesnia 2002 r. w sprawie opracowan

ekofizjograficznych (Dz. U. z 2002 r. nr 155 poz. 1298).
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Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w $rodowisku (tj. Dz. U. z 2014 r. poz. 112),

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywac na §rodowisko (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 1839),
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 marca 2010 r. w sprawie szczegdtowych
sposobow i form sktadania informacji o kompensacji przyrodniczej (Dz. U. z 2010 r. nr 64
poz. 402),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz. U. 2016 poz. 2183 z pézn. zm.),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej grzybow (Dz. U. z 2014 r. poz. 1408),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r. poz. 1409),

Rozporzadzenia Ministra Klimatu z dnia 2 stycznia 2020 r. w sprawie katalogu odpadow (Dz.
U. 22020 r. poz. 10),

Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzesnia 2016 r. w sprawie sposobu
prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz. U. z 2016 r., poz. 1395),
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie poziomow
niektorych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2021 r. poz. 845).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 27 sierpnia 2014 r. w sprawie rodzajow instalacji
mogacych powodowaé znaczne zanieczyszczenie poszczegolnych elementéow przyrodniczych
albo $rodowiska jako catosci (Dz. U. z 2014 r. poz. 1169).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w §rodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie pozioméw
niektorych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2012 r. poz. 1031).

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow i ilosci
znajdujacych si¢ w zakladzie substancji niebezpiecznych, decydujacych o zaliczeniu zaktadu
do zaktadu o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej
(Dz.U.z2016 1., poz. 138).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2023 r. poz. 300)
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 6 listopada zmieniajace rozporzadzenie
w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkow bedacych przedmiotem zainteresowania
Wspoélnoty, a takze kryteriow wyboru obszarow kwalifikujacych si¢ do uznania
lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (Dz. U. z 2013r. Poz. 1302).

Materialy planistyczne i publikacje:

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Chelmza
przyjete uchwatg nr XXV/205/2000 Rady Miejskiej Chetmzy z dnia 30 listopada 2000 r.
Raporty o stanie srodowiska wojewddztwa kujawsko — pomorskiego w latach 2010 — 2023 r.
sporzadzone przez Wojewodzki Inspektorat Srodowiska w Bydgoszczy

Kondracki J., Geografia Polski. Mezoregiony fizyczno — geograficzne. Wyd. PWN Warszawa
2011r.

Szczegotowa mapa geologiczna Polski, arkusz Chetmza - 282 skala 1:50 000
wraz z Objasnieniami, Wydawnictwa Geologiczne, Warszawa 1982,

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa kujawsko — pomorskiego, przyjety
Uchwalg Nr VIII/135/19 Sejmiku Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 24 czerwca
2019r.

Plan Gospodarki Odpadami Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego na lata 2016-2022
z perspektywa na lata 2023-2028, Maj Zatacznik do Uchwaty Nr XXXII/545/17 Sejmiku
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 29 maja 2017 1.

Gltowne Zbiorniki Wod Podziemnych Polski — A. Kleczkowski 1996 .

Zasoby bazy danych Urzedu Miasta w Chelmzy dotyczace m. in. granic wtasnosci, wypisy
Z rejestru gruntow.




9. ,,Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Miasta Chelmza na lata 2024-2027 z perspektywa
na lata 2028-2031".

10. Prognoza oddziatywania na $rodowisko planu ogdlnego gminy miasta Chetmza wykonana
w zwigzku z podjgciem uchwaty nr [V/37/24 Rady Miejskiej Chetlmzy z dnia 25 lipca 2024 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu ogolnego Gminy Miasta Chelmza

11. Gléwne Zbiorniki Wéd Podziemnych Polski — A. Kleczkowski 1996r.

12. Zasoby bazy danych Urzgdu Miasta Chelmzy dotyczace m. in. granic wlasnosci.

13. Mapa geologiczna Polski, Arkusz Chetmza, Szkic geologiczny odkryty

14. Mapa geomorfologiczna, Arkusz Chetmza, skala 1: 50 000.

15. Mapa hydrogeologiczna, Arkusz Chelmza, skala 1: 50 000.

16. Mapa glebowo-rolnicza, gmina Chetmza, skala 1: 5 000

17. Zatozenia projektowe zmiany planu miejscowego

18. ,,Strategiczny plan adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do 2010
z perspektywa do roku 20307, Ministerstwo Srodowiska, pazdziernik 2013r.

19. Krajowy Plan Gospodarki Odpadami 2028.

20. Krajowy Program Oczyszczania Sciekoéw Komunalnych wraz z Aktualizacja.

21. Mapa glebowo-rolnicza.

22. www.geoportal.gov.pl

23. www.mapy.mojregion.info/geoportal/

24. www.rzgw.gda.pl

25. www.mapa.korytarze.pl

26. www.geoserwis.gdos.gov.pl

27. www karty.apgw.gov.pl

28. www.mapy.isok.gov.pl

29. www .klimada.mos.gov.pl

30. www.geoportal.gov.pl

31. www.ochronaklimatu.com

32. www.rdw.org.pl

33. www.wios.bydgoszcz.pl

34. www.atlas.kujawsko-pomorskie.pl

35. www.edzienniki.bydgoszcz.uw.gov.pl

36. www.biuro-planowania.pl/76/mapa-interaktywna-z-wyszukiwarka-krajobrazow

Opracowanie poprzedzono analiza materialéw Zrédlowych oraz wizja w terenie.

Zalaczniki :
1. Mapa sytuacyjno — wysokos$ciowa — zatagcznik w skali 1:1 000.
2. Oswiadczenie autora prognozy.

4. METODY ZASTOSOWANE PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY

W prognozie zastosowano metod¢ opisowa. Podczas sporzadzania prognozy punktem
odniesienia byt istniejacy stan Srodowiska na terenie miasta Chetmza. W pierwszym etapie opisano
elementy $rodowiska, ktére mogg by¢ narazone na oddzialywania wskutek realizacji ustalen zmiany
planu.

W drugim etapie dokonano prognozy oddzialywan na $rodowisko. Opracowanie ma forme
opisowo — kartograficzng i jest uzupetnione obserwacjami terenowymi. Wnioskowanie o wptywie prac
na poszczegolne sktadowe Srodowiska oparto na identyfikacji przyczyn i wzajemnych uwarunkowan,
ktore wynikaja zarowno z zakresu planowanych prac, jak i naturalnych warunkéw wystepujacych
na analizowanym terenie.

Przy opracowywaniu niniejszej prognozy skorzystano w duzej mierze z informacji i danych
zawartych w ,,Opracowaniu ekofizjograficznym na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przy ul. Tumskiej w Chetmzy, autor: mgr inz. Marta Wisniewska, Grudzigdz, listopad
2025 r.”

Prognoza byta wykonywana w trakcie opracowania projektu mpzp bada i analizuje wptyw



na srodowisko 1 zdrowie ludzi ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

5. POWIAZANIA Z INNYMI DOKUMENTAMI

Projekt ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
przy ul. Tumskiej w Chetmzy, dla ktoérego sporzadzono niniejsza prognoze¢ oddziatywania
na S$rodowisko, respektuje wustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Chelmza w sferze dyspozycji przestrzennych 1zasad oraz kierunkow
zagospodarowania terenow.

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta, przyjetym uchwatq nr XXV/205/00 Rady Miejskiej Cheimzy dnia 30 listopada 2000 r. ustalono,
iz teren objety miejscowym planem znajduje sie w jednostce strukturalnej ,, A" — Staromiejska — funkcja
ustugowo - mieszkaniowa.

Przewidywane funkcje teren6w w planie miejscowym nie sa sprzeczne z obowiazujacym
studium.

Ustalenia mpzp uwzgledniaja  zapisy zawarte w aktualnym Planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa kujawsko — pomorskiego oraz w Koncepcji Przestrzennego
Zagospodarowania Kraju 2030.

Projekt mpzp w peti nawigzuje do Aktualizacji Krajowego Programu Oczyszczania Sciekow
Komunalnych odnosnie rozwigzan w gospodarce $ciekowej oraz do Krajowego Planu Gospodarki
Odpadami 2028 odno$nie gospodarki odpadami.

6. ISTNIEJACY STAN SRODOWISKA ORAZ POTENCJALNE ZMIANY TEGO STANU W PRZYPADKU
BRAKU REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

6.1. SRODOWISKO PRZYRODNICZE

6.1.1. Uksztaltowanie powierzchni terenu

Ze wzgledu na fakt potozenia badanego terenu w obszarze Pojezierza Chelminskiego posiada
elementy charakterystyczne dla pojezierza. Rzezba Pojezierza Chelminskiego jest mloda i zostata
uksztaltowana w czasie zlodowacenia battyckiego. Pod wzgledem geomorfologicznym dominuje
morena denna ptaska i falista, o wysoko$ci na ogoét nie przekraczajacej 120,0 m n.p.m., na ktorg
naktadaja si¢ formy wypukte i wkleste. W czgsci potnocnej regionu ciagng si¢ trzy pasma pagorkow
moren czotowych: pdéinocno, srodkowo i poludniowowabrzeskie, zaliczane do subfazy krajenskiej
(krajensko — wabrzeskiej) zlodowacenia wislanskiego, o kulminacji wynoszacej 134,0 m n.p.m.
Pagorkom morenowym towarzysza sandry: wabrzeski, chelminski i jabtonowski. Z form wklestych
wystepuja rynny glacjalne oraz liczne drobne formy wytopiskowe. Potudniowa czes¢ Pojezierza nosi
cechy deglacjacji powierzchniowej. Wystepuja tu moreny martwego lodu, kemy i ozy.

Obszar miasta Chelmza, pod wzgledem geomorfologicznym, charakteryzuje wysoczyzna
morenowa falista o wysokosciach bezwzglednych najczesciej od 90,0 m n.p.m. do 100,0 m n.p.m,
wysokosciach wzglednych 2,0 - 5,0 m i nachyleniu stokéw do 20. Z form wklestych w krajobrazie
Chelmzy wyraznie zaznacza si¢ rynna jeziora Chetmzynskiego, przecinajgca miasto z pétnocnego -
zachodu na potudniowy — wschoéd oraz poza poludniowa granica miasta - rynna jeziora
Chelmzynskiego Matego. Réznica wysokosci wzglednych pomigdzy wysoczyzng a dnem rynien
wynosi 7,0 — 8,0 m. Zbocza rynien sg na og6t tagodne i tylko na niewielkich fragmentach spadki
przekraczaja 12 %, najczeSciej wynosza 5 — 10 %. Zbocza wysoczyzny przecinajg boczne dolinki
dochodzgce do obu rynien jeziornych.

Litologiczne wyksztatcenie utwordw powierzchniowych, piaski wodnolodowcowe o dobrej
przepuszczalno$ci, matej sorpcji, w sposéb umiarkowany chronig wody gruntowe i wglebne przed
zanieczyszczeniami antropogenicznymi.

Z punktu widzenia planowania przestrzennego najwazniejsze znaczenie maja najmiodsze
utwory geologiczne. Obszar gminy pokrywaja w wigkszosci osady czwartorzegdowe — plejstocenskie i
holocenskie, o zmiennej migzszosci, uzaleznionej w duzym stopniu od uksztaltowania powierzchni
podczwartorzgdowej. Profil czwartorzedowy tworzg gltownie gliny zwatowe oraz piaski i zwiry
budujace wysoczyzne morenowa i inne formy glacjalne. Najmtodsze, holocenskie osady wystepuja w
zaglebieniach, dolinach ciekdw, rynnie subglacjalnej oraz zaglebieniach wytopiskowych. Sg to przede
wszystkim namuly piaszczysto-mutkowe lub gliniaste oraz torfy. W wyniku procesow




urbanizacyjnych trwajacych na tym terenie od Sredniowiecza, pierwotna powierzchnia zostata silnie
zmieniona. W rezultacie tych zmian, na czgsci terendw pierwsza warstwa od powierzchni sg nasypy
nickontrolowane. Wedlug szkicow geologicznych na zachodzie i wschodzie terenu objetego
opracowaniem znajdujg si¢ otwory wiertnicze nr 28 o rzgdowosci stropu podloza czwartorzedu rowne;j
52,0 m n. p. m. oraz nr 29 rzgdowosci 62,0 m n. p. m. Geomorfologia wskazuje na to, iz obszar
znajduje si¢ w dnie doliny rzecznej. Od poétnocnego zachodu ksztattuja si¢ rowniny torfowiskowe jako
formy utworzone przez roslinno$¢. Do form antropogenicznych naleza swoiste nasypy.

Warunki geologiczno — inzynierskie, na terenie objetym zmiang planu, sg korzystne
dla budownictwa. Na terenie objetym mpzp wystepuja wzglednie dogodne warunki geologiczno —
inzynierskie — grunty sg o dobrej nosnosci, wody gruntowe wystepuja na glebiej niz 2,0 m. Teren
charakteryzuja gliny zwatowe osady lodowcowe (morenowe, glacjalne), mutki, mulki piaszczyste
1 piaski jeziorne osady jeziorne (limniczne).

Przeksztatcenia rzezby terenu na obszarze miasta s3 wynikiem intensywnego rozwoju zabudowy,
uktadu drogowego oraz infrastruktury technicznej. Prowadzone dzialania doprowadzity zar6wno
do wyréwnywania naturalnych deniwelacji, jak i do ksztaltowania form antropogenicznych, takich jak
nasypy i sztuczne wyniesienia. Przykladem moze by¢ teren chetmzynskiego Starego Miasta, zlokalizowany
na nasypach o wysokosci 1-2 m. Zmiany te w znaczacy sposob wptynety na pierwotny charakter rzezby
terenu, prowadzac do jej uproszczenia i ujednolicenia w przestrzeni zurbanizowanej.

Catly obszar objety zmiany mpzp jest stosunkowo ptaski.

W granicach opracowania ani réwniez w ich sasiedztwie nie ma udokumentowanych zt6z

kopalin.

6.1.2. Warunki glebowe
Na badanym obszarze gleby reprezentowane sa przez czarnoziemy wiasciwe. Stanowia je

piaski stabogliniaste, co nadaje badanemu terenowi bardzo dobre warunki geologiczno — inzynierskie.
Tereny objete mpzp, obejmuja tereny mieszkaniowe (B), tereny rekreacyjno-wypoczynkowe
(Bz), inne tereny zabudowane (Bi) oraz drogi (dr).
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych z www.mapy.mojregion.info/geoportal/

6.1.3. Wody powierzchniowe i podziemne.

Caly obszar miasta Chelmza jak i réwniez badany teren lezy w dorzeczu Wisty
oraz w zlewniach jej doptywow: Strugi Torunskiej i Browiny. Liczne s takze jeziora, w tym
najwicksze Jezioro Chelmzynskie usytuowane najblizej badanego rejonu.




Na potudnie od terenu objetego mpzp wystepuja drobne cieki wodne, ktére wptywaja do

Jeziora Chelmzynskiego. Jednakze, ze wzgledu na jego wielko§¢ nie odrywa znaczacej roli
ekologicznej. Moga stanowi¢ jedynie potencjalny korytarz migracji drobnej fauny i flory.
Najblizszym  zbiornikiem  wody  stojacej  jest  jezioro  Chelmzynskie  usytuowane
na potudnie od terenu opracowania. Jezioro Chetmzynskie to najwigkszy zbiornik wodny na terenie
powiatu torunskiego. Jest to jezioro rynnowe o powierzchni 271,1 ha, maksymalnej glebokosci
siggajacej 27 m oraz $redniej glebokosci 6 m. Zlokalizowane w rynnie subglacjalnej, stanowi istotny
element krajobrazu miasta Chelmza oraz jego zaplecza przyrodniczo-rekreacyjnego. W strukturze
uzytkowania ziemi w zlewni bezposredniej dominujg grunty orne, ktérych udzial jest szacowany na
77%, natomiast lasami porosni¢te sg jedynie piaszczyste tereny sandrowe. Od strony zachodniej
zlewnia przylega bezposrednio do zwartej zabudowy miejskiej Chetmzy, ktdrej historia sigga XIII
wieku.

Natomiast najblizsza jest rzeka Fryba (Browina) usytuowana w_odleglosci 4 km
na poludniowy zachdd od terenu objetego mpzp.

W _odniesieniu do JCWP wedlug opracowania Il aktualizacji planéw gospodarowania
wodami na obszarach dorzeczy wraz z dokumentami planistycznymi stanowigcymi podstawe
do ich opracowania teren mpzp usytuowany jest w JCWP PLRW20001029383 Fryba
do Doplywu z Bajerzy.

Fryba jest jedng z wigkszych rzek w poblizu miasta Chelmza, powierzchnia jej zlewni wynosi
367 km?. Fryba bierze poczatek koto wsi Kuczwaly na Wysoczyznie Chelminskiej na wysokosci okoto
92 m. Rzeka ta oraz dwa jej doptywy wykorzystuja rynne subglacjalna.

Opracowywany teren znajduje sie poza obszarami zagrozonymi zalewaniem wodami
naptywowymi.

Rysunek nr 2. Wycinek z mapy JCWP z zaznaczonym orientacyjnym terenem opracowania.
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Rysunek nr 3. Wycinek z mapy JCWP jeziornych (LW20451) z zaznaczonym orientacyjnym terenem
opracowania.
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Pod wzgledem hydrogeologicznym, rejon Chetmzy, zgodnie z podzialem regionalnym
zwyktych wod podziemnych Polski przedstawionym przez B. Paczynskiego, nalezy do regionu
mazowieckiego (1), do rejonu chelminsko — dobrzynskiego (I ¢).

Obszar znajduje si¢ w strefie czwartorzgdowego poziomu wodonosnego, ktory cechuje duza
zmienno$¢ uzalezniona od warunkéw geomorfologicznych. Wody podziemne w tych utworach
wystepuja w: holocenskich i plejstocenskich piaskach i zwirach rzecznych oraz piaskach
wodnolodowcowych, piaskach i zwirach rozdzielajacych gliny lodowcowe.

W wydzielonych, z uwagi na budowe geologiczng oraz warunki hydrogeologiczne i hydrodynamiczne,
na mapie hydrogeologicznej Polski w skali 1: 50 000, arg. Chelmno, jednostkach zasobowych, obszar

objety projektem planu lezy w jednostce zasobowej 48211 Uzytkowy poziom wodono$ny wystepuje
w osadach czwartorzgdowych i charakteryzuje si¢ stabg izolacja (stopien izolacji b), srednim stopniem
zagrozenia dla jakosci wod (b) z licznymi ogniskami zanieczyszczen oraz srednig jakoscia wod — 11 b
(woda do spozycia przez ludzi wymaga uzdatnienia). Migzszo§¢ warstwy wodonosnej jest znaczna
1 najczesciej wynosi 10 - 20,0 m, potencjalna wydajnos¢ pojedynczej studni jest do§¢ wysoka i wynosi
30,0 — 50,0 m*h, a zasoby dyspozycyjne jednostkowe <100 m?*/24h/km* Zwierciadlo wody jest
napigte i stabilizuje si¢ na rzednej okoto 60 - 80 m n.p.m.

Wedhig ,,Mapy obszaréw glownych zbiornikéw wdd podziemnych (GZWP) w Polsce,
wymagajacych szczegolnej ochrony”, opracowanej przez A. Kleczkowskiego, okolice Chelmzy
nie lezag w granicach zadnego wyznaczonego zbiornika. Najblizszym jest migdzymorenowy zbiornik
wod czwartorzedowych Chelmno, oznaczony nr 131.

W odniesieniu do jednolitych czesci wod podziemnych teren zmiany mpzp znajduje si¢
w obszarze PLGW200038.W wydzielonych kompleksach i poziomach wodono$nych JCWPd 38
mozna wyodrebni€ jeden spojny system krazenia wod podziemnych. Gléwnag baza drenazu wszystkich
poziomow wodonosnych jest dolina Wisty. Z tego wzgledu system wodono$ny ma charakter
tranzytowy 1 odprowadza wody podziemne poza granice jednostki. Plytkie wody gruntowe (dolinne

i sandrowe) s3 zasilane przez infiltracje bezposrednig. Bazg drenazy tych wod jest system
hydrograficzny (doptywy Wisty i jeziora). Glownym obszarem zasilania jest Pojezierze Chetminskie,
a bazg drenazu stanowi Wista. Czg§¢ wod przesacza si¢ do poziomu miocenskiego. Udziat wéd
gruntowych i poziomu miocenskiego w bilansie obiegu wody jest niewielki i moze by¢ pomijany przy
analizie wodno - gospodarczej.
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Teren objety opracowaniem znajduje sie poza zasiegiem stref ochrony posredniej
1 bezposredniej dla uje¢ wod.

Rysunek nr 4. Wycinek z mapy JCWPd z zaznaczonym orientacyjnym terenem opracowania.
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6.2. JAKOSC SRODOWISKA I JEGO ZAGROZENIA

6.2.1. Powietrze atmosferyczne

Klimat Chelmzy charakteryzuje si¢ duza zmiennoscia i przejsciowos$cig. Teren ten odznacza
si¢ wystepowaniem stosunkowo niskich wartosci opadow atmosferycznych i duza zmiennos$cia
temperatury  powietrza. Chetmza wraz z calym Pojezierzem  Chelminskim lezy
w Dzielnicy Bydgoskiej (wg podziatu R. Guminskiego, zmodyfikowanego przez J. Kondrackiego
w 1980 r.), ktora ma charakter przejsciowy migdzy chlodng i deszczowg Dzielnica Pomorska
a cieplejsza i suchg Dzielnica Srodkowa. Srednia roczna temperatura powietrza wynosi okoto 7,6 °C.
Najcieplejszym miesigcem jest lipiec (17,3°- 18,0° C), a najzimniejszym styczen (- 3,3 °C). Opady
naleza do najnizszych w Polsce i wynosza $rednio okoto 484 mm rocznie (dla catej dzielnicy).
W skali roku dominuja wiatry zachodnie, zwigzane z ogodlng cyrkulacja atmosferyczng
oraz potudniowo - zachodnie zwigzane z ukierunkowaniem doliny Wisty. Z wiatrami z tych
kierunkow naptywaja wilgotne masy powietrza pochodzenia atlantyckiego, ciepte w zimie, a chtodne
w lecie. Natomiast z wiatrami wschodnimi wigze si¢ suchos¢ pogody i mate opady. Duza zmiennos¢
pogody oraz wahania w wieloleciu spowodowane sa naptywem réznorodnych mas powietrza
od podzwrotnikowego do arktycznego.

Jako§¢ powietrza jest podstawowym elementem, ktory w sposéb istotny decyduje
o funkcjonowaniu ekosystemu i wplywa na warunki zycia czlowieka. Uwazna obserwacja
zachodzacych zmian w powietrzu pomaga zapobiec jego degradacji, dlatego tez monitorowanie stanu
powietrza i dbatos¢ o jego jako$¢ sg warunkiem §wiadomego korzystania ze srodowiska.

Wedhig badan WIOS w poréwnaniu do poprzednich lat wérod miast objetych monitoringiem,
najwieksze zanieczyszczenie powietrza dwutlenkiem siarki wystapito miedzy innymi w Chetmzy.

6.2.2. Halas

Hatas jest jednym z najbardziej ucigzliwych czynnikéw determinujgcych jakos$¢ srodowiska.
Decydujacy wplyw na stan klimatu akustycznego ma motoryzacja, ruch kolejowy oraz dziatalno$é
przemystowa. Halas — zwlaszcza motoryzacyjny — wykazuje tendencje¢ wzrostowa.
Do najwazniejszych czynnikow majacych wptyw na klimat akustyczny zaliczy¢ nalezy przede
wszystkim:  komunikacje drogowa, ze szczegdlnym udzialem pojazdéw  cigzarowych.
Hatas komunikacyjny wystepuje wzdhuz drog oraz natezenia ruchu pojazddéw, zwlaszcza samochodoéw
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cigzarowych, zajmujacych si¢ transportem towardow, jak zwigzanych z dziatalno$cia budowlang.
Pozostale zrodla hatasu na terenie objgtego mpzp moga stanowi¢ stanowia: mniejsze zaklady
produkcyjne i ustugi itp. Wystepujace na terenie zrodta hatasu majg charakter lokalny.

Mozna stwierdzi¢, iz jednym z glownych zagrozen dla srodowiska moze by¢ wzrost poziomu
hatasu spowodowany wzmozong urbanizacjg badanego rejonu, a co zwigzane jest bezposrednio
z motoryzacja na ulicach przy terenie objetym opracowaniem, Hatas na danym terenie objetym mpzp
w obrebie ulicy Trakt moze charakteryzowac §rednim nate¢zeniem, gdyz drogg ta odbywa si¢ nie tylko
ruch samochodowy.

Na analizowanym terenie planu w ostatnich latach nie dokonywano badaf emisji hatasu.

6.2.3. Wody
Jako$¢é wéd powierzchniowych JCW i podziemnych
Z Raportu o stanie srodowiska w wojewodztwie kujawsko — pomorskim wynika, ze stan
Jeziora Chelmzynskiego ze wzgledu na zawarto$¢ chlorofilu ,,a” 1 warto$¢ indeksu okrzemkowego
OlJ odpowiadat II klasie. Biorac pod uwage zawartos¢ azotu ogdlnego oraz fosforu ogoélnego jezioro
odpowiadato I i II klasie. Stan ekologiczny jeziora mozna byto okresli¢ jako staby, natomiast stan
chemiczny zakwalifikowano jako dobry.

Na podstawie badan prowadzonych w latach mozna stwierdzi¢, ze stan ekologiczny jeziora
Chetmzynskiego utrzymywat si¢ w zakresie od stanu stabego do stanu dobrego. Jest
to prawdopodobnie odzwierciedlenie warunkow abiotycznych panujacych w zlewni jeziora oraz jego
cech morfometrycznych. Na stan ekologiczny wplywa¢ moga rowniez warunki atmosferyczne, ktore
decyduja o poglebianiu epilimnionu w okresie letnim i wigczaniu do obiegu biologicznego fosforanow
pochodzacych z osadéw dennych. Z uwagi jednak na wiaczanie do oceny nowych wskaznikdéw oraz
zmiany warto$ci granicznych wskaznikow istniejgcych, trudno jednoznacznie oceni¢ zmiany
kierunkowe stanu ekologicznego.

Tabela nr 1. Informacja na temat JCW rzecznej.

Aktualny Ocena ryzyka
Kod JCW Czy JCW jest Status stan lub nieosiggnigcia
Nazwa , . i
monitorowana? JCW potencjal celow
JCW srodowiskowych
Fryba
PLRW20001029383 do Doplywu Monitorowana SZCW zly zagrozona
z Bajerzy

Termin osiggnigcia

dobrego stanu 2027

Odstepstwo polegajqgce na zlagodzeniu celow srodowiskowych jest zwigzane z tym, ze
nie sq osiggniete cele srodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikow. benzo(a)piren(w).
Jest to spowodowane czynnikami wskazanymi w zestawie kolumn pn. ,, Wskazanie
dominujgcego rodzaju presji determinujgcych stan wod”, ktore trwale uniemozliwiajg
osiggniecie celow srodowiskowych. Presje trwale uniemozliwiajgce osiggnigcie celow

Uzasadnienie srodowiskowych zaspokajajqg wazne potrzeby spoteczno-gospodarcze (okreslone
odstepstwa w kolumnie pn. ,, Potrzeba spoteczno-ekonomiczna zaspokajana przez Zrodto presji
antropogenicznej determinujqcej na stan wod w stopniu zagrazajgcym osiggnieciu
celow srodowiskowych”) i na obecnym etapie stwierdza si¢ brak alternatywnych opcji
zaspokojenia tych potrzeb (zob. kolumna pn. ,, Uzasadnienie braku alternatywnych
opcji”). Warunkiem odstgpstwa jest peine i terminowe wdrozenie programu
dzialan (ktorego zakres i skutecznos¢ okreslono w zestawach dzialan)

Zrédlo: www. karty.apgw.gov.pl

Jako$¢é wéd podziemnych JCWPd

W Chelmzy nie prowadzono badan jakosci zwyklej wody podziemnej ani w ramach
monitoringu krajowego, ani regionalnego. Z badan wykonywanych przez wlascicieli ujg¢ wod
podziemnych wynika, ze woda uzytkowego poziomu wodonosnego jest zadowalajacej jakosci, kilka
sktadnikow przekracza wartosci dopuszczalne dla wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi
(zelazo, mangan, jon amonowy). Ocena biologiczna — stan dobry,
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W wydzielonych kompleksach i poziomach wodonosnych JCWPd 38 mozna wyodrebnic
jeden spdjny system krazenia wodd podziemnych. Gléwng baza drenazu wszystkich pozioméw
wodonosénych jest dolina Wisty. Z tego wzgledu system wodono$ny ma charakter tranzytowy
i odprowadza wody podziemne poza granice jednostki. Ptytkie wody gruntowe (dolinne i sandrowe)
sa zasilane przez infiltracje¢ bezposrednia. Baza drenazy tych wodd jest system hydrograficzny
(doptywy Wisty i jeziora). Glownym obszarem zasilania jest Pojezierze Chelminskie, a bazg drenazu
stanowi Wista. Cze$§¢ wod przesacza si¢ do poziomu miocenskiego. Udzial wod gruntowych
1 poziomu miocenskiego w bilansie obiegu wody jest niewielki i moze by¢ pomijany przy analizie
wodnogospodarcze;.

Jako$¢ Jednolitej Czgsci Wod Podziemnych PLGW200038 Dorzecza Wisty Regionu wodnego
Dolnej Wisly wykazuje stan chemiczny: dobry. Stan ilo$ciowy: dobry. Ocena stanu: dobra.
Osiagniecie celow srodowiskowych - niezagrozona.

6.2.4. Pole elektroenergetyczne

Na terenie miasta Chetmza glownymi Zrodlami promieniowania elektromagnetycznego sa
linie elektroenergetyczne i stacje bazowe telefonii komorkowe;.

Przez teren objety mpzp przebiegaja linie elektroenergetyczne niskiego napiecia, wzdhuz
ktorej nie jest konieczne wyznaczenie strefy ograniczen w uzytkowaniu terenu.

6.3. FLORA I FAUNA

Wedhug regionalizacji przyrodniczo - lesnej, na podstawach ekologiczno — fizjograficznych
(T. Trampler i inni, 1990), rejon Chetmzy nalezy do Krainy Wielkopolsko — Pomorskiej (III),
Dzielnicy Pojezierza Chelminsko — Dobrzynskiego (I11.3.), Mezoregionu Wysoczyzny Dobrzynsko —
Chetminskiej (II1.3.c.). Region ten cechuje si¢ korzystnymi warunkami do rozwoju laséw typu grad
subkontynentalny. Z uwagi na dobre gleby lesisto$¢ terenu jest bardzo mata.

W granicach miasta nie wystepuja wigksze kompleksy zieleni naturalnej ani zwarte obszary
lesne, co ogranicza potencjat przyrodniczy i ekologiczny systemu zieleni miejskiej. Mimo to istniejace
tereny otwarte, szczegdlnie w sasiedztwie jezior, pelnig istotne funkcje rekreacyjne
1 mikroklimatyczne. Taki uktad przestrzenny wspiera utrzymanie funkcji mieszkaniowej i lokalnych
ushug, jednak zwicksza znaczenie ochrony i1 ksztaltowania istniejacych terenow zielonych
oraz potencjalnego rozwoju zieleni urzagdzonej w ramach planowania przestrzennego miasta.

Szata roslinna miasta zostaly w istotnym stopniu przeksztalcone na skutek wieloletniego
rozwoju urbanizacyjnego. Przeksztalcenia te wiazaly si¢ m.in. z likwidacja roslinno$ci naturalnej na
duzych powierzchniach, przeksztatceniem uksztattowania terenu oraz uszczelnieniem powierzchni, co
wptyneto na lokalne warunki siedliskowe. Wspoélczesna flora Chetmzy ma w przewazajacej mierze
charakter antropogeniczny, z dominacja roslinnosci ruderalnej, segetalnej oraz zieleni urzadzone;j.

Pomimo silnej antropopresji, na terenie miasta zachowaty si¢ rowniez fragmenty srodowisk o
charakterze naturalnym lub pohaturalnym, ktore pelnig istotne funkcje ekologiczne, krajobrazowe i
retencyjne. Szczegolng warto$¢ przyrodnicza posiadajg tereny przyjeziorne, w tym otoczenie jeziora
Chelmzynskiego i Archidiakonka, gdzie wystepuja zbiorowiska roslinno$ci wodnej i szuwarowej
m.in. z udziatem trzciny pospolitej 1 patki wodnej. Obszary te stanowia cenne siedliska dla licznych
gatunkow roslin, ptakéw wodno-btotnych, ptazéw oraz bezkrggowcow.

Istotnym elementem systemu przyrodniczego miasta sg tereny zieleni wysokiej oraz zieleni
urzadzonej, skoncentrowane gtéwnie wzdtuz ulic, na skwerach, w sasiedztwie placowek oswiatowych
i obiektow sakralnych, a takze w obrebie ogrodow dziatkowych. Ze wzgledu na zwartg strukture
urbanistyczng i1 ograniczong powierzchni¢ miasta, zielen urzadzona petni szczegolnie wazng rolg w
poprawie jakosci $rodowiska miejskiego. Drzewostan miejski tworza gtownie gatunki typowe dla
terenow zurbanizowanych, zarowno rodzime, jak i introdukowane m.in.: dab szyputkowy, lipa
drobnolistna, klon pospolity, robinia akacjowa oraz kasztanowiec zwyczajny. Uzupetnieniem zieleni
wysokiej sa rabaty kwiatowe, kompozycje bylinowe oraz nasadzenia sezonowe w reprezentacyjnych
punktach miasta m.in. w rejonie rynku, skwerow i placow publicznych. Pomimo relatywnie
niewielkiej powierzchni kompleksow zieleni, ich obecno$¢ wptywa korzystnie na warunki
mikroklimatyczne - ogranicza efekt miejskiej wyspy ciepta, poprawia przewietrzanie, reguluje
wilgotno$¢ powietrza oraz tlumi halas komunikacyjny. Zielen ta pelni réwniez istotng funkcje
spoteczng i rekreacyjng, oferujagc mieszkancom przestrzen do wypoczynku i aktywnosci fizycznej.
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W warunkach ograniczonych zasoboéw przyrodniczych, zielen miejska w Chelmzy stanowi kluczowy
sktadnik jakosci zycia oraz lokalnej bior6znorodnos$ci, tworzac sie¢ ekologicznych mikrosiedlisk
w silnie przeksztalconym $rodowisku miejskim.

Z uwagi na przeksztatcenia przestrzeni miejskiej, kluczowe znaczenie ma ochrona istniejacych
struktur zieleni oraz ich powigzanie w funkcjonalny system przyrodniczy, umozliwiajacy zachowanie
wartosci ekologicznych, poprawe jakosci zycia mieszkancOw oraz wzmacnianie odpornosci miasta na
skutki zmian klimatu.

Swiat zwierzecy Chetmzy, podobnie jak jego szata roslinna, ulegt znacznym przeksztalceniom
w wyniku rozwoju zabudowy. Mimo postgpujacej antropopresji, w granicach miasta zachowaly sie
obszary sprzyjajace obecnosci licznych gatunkow zwierzat, zaro6wno synantropijnych, jak i
zwigzanych z bardziej naturalnymi siedliskami. Szczegdlne znaczenie majg tereny zieleni miejskiej,
strefy przyjeziorne oraz obrzeza miasta, gdzie wystepuja jeszcze fragmenty srodowisk o charakterze
potnaturalnym i naturalnym. w srodowisku silnie przeksztatconym.

Do najwazniejszych ostoi fauny w granicach miasta nalezg tereny w otoczeniu jeziora
Chelmzynskiego 1 jeziora Archidiakonka. Wystepuja tam zbiorowiska ro$linnos$ci szuwarowej
1 wodnej, ktéore tworzg atrakcyjne siedliska dla ptactwa wodno-btotnego, takiego jak kaczka
krzyzéwka, czernica, perkoz dwuczuby, czapla siwa i mewa S$Smieszka. Wilgotne strefy brzegowe
sprzyjaja wystgpowaniu plazow m.in. Zaby wodnej, ropuchy szarej i traszki zwyczajne;j.
W zbiornikach wodnych na terenie miasta, wystgpuje szereg gatunkéw ryb stodkowodnych, takich
jak: ptoé, leszcz, okon, karas, lin, sandacz.

W przestrzeni zurbanizowanej dominujg gatunki synantropijne, dobrze przystosowana do
warunkow miejskich. Wystepuja tu m.in. drobne ssaki takie jak jez, kret, nornica ruda i ryjowka
aksamitna, a takze liczne gatunki ptakéw — wrobel zwyczajny, mazurek, kos, szpak zwyczajny, sroka,
kawka, gotagb miejski, bogatka i modraszka. Zielone enklawy w postaci skwerdw, cmentarzy
1 ogrodow dziatkowych stanowig nie tylko miejsca zerowania i schronienia, ale rowniez lokalne ostoje
bior6znorodnosci.

Na terenach objetych MPZP dostrzezono typowe pospolite dla terenéow ruderalnych, zielen
urzadzona. Krajobraz jest przeksztalcony przez czlowieka w stopniu znacznym. Wystepuja
pojedyncze zadrzewienia i zakrzewienia w poblizu Jeziora Chetmzynskiego.

Podczas wizji terenowej, tj. dnia 11 listopada 2025 r. nie stwierdzono wystepowania zZadnych
gatunkow fauny oraz ich siedlisk legowych. Jednakie nie wyklucza sie ich potencjalnego
wystepowania na danym_terenie. W odniesieniu do istniejgcej flory nie zauwazono gatunkow roslin
cennych przyrodniczo, gdyvz tereny dziatek objetej planu sq w wiekszoSci stopniowo przeksztatcane
pod zabudowe. Zatem stwierdza sie, Ze na terenie objetym mpzp na podstawie dostepnych danych
i wizji lokalnych nie stwierdzono potencjalnego wystepowania gatunkow chronionych i ich siedlisk
(wymienionych _w _odpowiednich _rozporzqdzeniach Ministra Srodowiska _dotyczqcych _ochrony
gatunkowej roslin, zwierzqt i grzybow) oraz cennych siedlisk przyrodniczych, o ktorych mowa
w_Rozporzqdzeniu Ministra Srodowiska z dnia 6 listopada zmieniajgce rozporzqdzenie w_sprawie
siedlisk przyrodniczych oraz gatunkow bedacych przedmiotem zainteresowania Wspolnoty, a takze
kryteriow wyboru obszarow kwalifikujqcych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000
(Dz. U.z 2013r. Poz. 1302).

Wedlug inwentaryzacji w_terenie dnia 11 listopada 2025 r. rowniez nie stwierdzono
wystepowania chronionych gatunkdéw roslin i zwierzat oraz ich siedlisk.

6.4. OBSZARY PRAWNIE CHRONIONE ORAZ FORMY OCHRONY PRZYRODY

Obszar opracowania nie jest bezpoSrednio objety zadng formg ochrony prawnej
w rozumieniu ustawy o ochronie przyrody. Nie jest réwniez proponowany do wlaczenia
do Natura 2000.

Najblizsze obszary chronione terenu objetego mpzp na podstawie powyzszej ustawy to:

Rezerwaty
Nazwa [km]
Las Piwnicki - otulina 12.08
Las Piwnicki 12.20
Phutowo 17.55
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Zbocza Plutowskie 18.17
Rzeka Drweca 18.46
Kepa Bazarowa im. Bogdana Chrapkowskiego | 19.73
Linje 20.06
Zbocza Dybowskie 21.61
Zbocza Dybowskie - otulina 21.64

Parki krajobrazowe

Nazwa [km]

Chelminski Park Krajobrazowy 14.69

Nadwislanski Park Krajobrazowy | 17.55

Obszary chronionego krajobrazu

Nazwa [km]
Doliny Drwecy 8.37
Torfowiskowo-Jeziorno-Les$ny Zgnitka-Wieczno-Wronie 10.58
Strefy Krawedziowej Kotliny Torunskiej 11.02
Strefy Krawedziowej Doliny Wisty 19.28
Wydmowy na potudnie od Torunia 22.26
Wydm Kotliny Torunsko-Bydgoskiej cze$¢ wschodnia i zachodnia | 23.77

Zespoly przyrodniczo-krajobrazowe
Nazwa [km]
Las Zamkowsko - Leszczynski 11.74
Zespdt Przyrodniczo — Krajobrazowy Wrzosy” | 16.17
Jar przy Strudze Lubickiej 19.40
Natura 2000 Obszary specjalnej ochrony
Nazwa [km]
Dolina Dolnej Wisty PLB040003 | 18.32
Natura 2000 Specjalne obszary ochrony
Nazwa [km]
Leniec w Barbarce PLH040043 14.61
Zbocza Plutowskie PLH040040 14.74
Forty w Toruniu PLH040001 15.76
Dolina Drwecy PLH280001 18.44
Torfowisko Linie PLH040020 20.14
Dybowska Dolina Wisty PLH040011 | 20.52
Solecka Dolina Wisty PLH040003 21.27

Uzytek ekologiczny
Nazwa [km]

bagno 5.89

bagno 6.26

bagno 7.14

inne 7.19

bagno 7.33

bagno 7.34

bagno 7.54

bagno 7.86

Pomnik przyrody

Nazwa [km]
Dab szyputkowy - Quercus robur 0.67
Grupa drzew - Dab szyputkowy - Quercus robur | 3.05
Grupa drzew - Dab szyputkowy - Quercus robur | 3.06
Grupa drzew - Dab szyputkowy - Quercus robur | 3.08
Grupa drzew - Dab szyputkowy - Quercus robur | 3.13
Aleja Lipowa 3.28
Aleja Lipowa 3.28
Aleja Lipowa 3.29
Aleja Lipowa 3.29
Aleja Lipowa 3.30
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych z www.geoserwis.gdos.gov.pl

6.4.1. Korytarze ekologiczne

Korytarz ekologiczny (migracyjny) to obszar umozliwiajacy migracje roslin, zwierzat
lub grzybow. Na terenie mpzp nie wystepuja korytarze ekologiczne o znaczeniu ponadlokalnym.

Najblizszym korytarzem ekologicznym Lasy Ziemi Chelminskiej KPn-17C w odlegtosci
okoto 12 km na potudniowy zachod od terenu objetego mpzp.

Rysunek nr 6 Obszar oquty mpzp na tle istniejacych korytarzy ekologlcznych

powiat
Nehaimiriski

© teren objety mpzp KPnC-13E
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych z www.mapa.korytarze.pl
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6.4.2. Dobra kultury
Na terenie objetym mpzp wystepujg obszary objete ochrong zgodnie 7 ustawq z dnia 23 lipca

2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesne;j:

1) w granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ nastgpujace budynki i obiekty, ktore obejmuje
si¢ ochrong:

a) kamienica przy ul. Tumskiej 10 wpisana do gminnej ewidencji zabytkow,

b) kamienica przy ul. Tumskiej 12 wpisana do gminnej ewidencji zabytkow,

c) brama ogrodzenia ko$ciota pokatedralnego p.w. $w. Trédjcy na dzialce nr 196/6 o wartosci
historyczno-kulturowe;j;

2) dla obszaru objetego planem ustala si¢ strefe ,,OW" obserwacji archeologicznej: ochrone zabytkow
archeologicznych nalezy uzgodni¢ na etapie projektowania i realizacji zagospodarowania i
zabudowy terenu, zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkow;

3) dla obszaru objetego planem ustala si¢ strefe ,,A" pelnej ochrony konserwatorskiej, w ktorej
obowiazuje:

a) nakaz zachowania historycznego przebiegu i przekroju poprzecznego drogi dojazdowej
oznaczonej symbolem 1KDD,

b) nakaz zachowania nawierzchni kamiennej drogi dojazdowej oznaczonej w miejscowym planie
symbolem 1KDD,

c) nakaz utrzymania parkingu oznaczonego w miejscowym planie symbolem 1KOP zo
nawierzchni kamienne;j,

d) nakaz zachowana historycznej linii zabudowy, zabudowy pierzejowej wzdtuz ul. Tumskiej;

e) nakaz zachowania historycznego podziatu dziatek;

f) nakaz zachowania uksztattowania terenu;

g) nakaz zachowania bramy ogrodzenia kosciota na dziatce nr 196/6;

h) nakaz zachowania lub przywrdcenia historycznego wygladu architektonicznego kamienic
ujetych w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow w zakresie gabarytu, ksztatt i pokrycia
dachu, kompozycji elewacji, tzn. zachowania detalu architektonicznego, rozmieszczenia,
wielkosci, ksztattu oraz proporcji historycznych otwordéw okiennych i drzwiowych;

1) w przypadku ztego stanu zachowania stolarki okiennej i drzwiowej w kamienicach ujetych w
wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkoéw obowigzuje nakaz jej odtworzenia wedtug
przekazow ikonograficznych lub przez analogic do wygladu typowej dla danego obiektu
stolarki historycznej;

j) nakaz stosowania stonowanej kolorystyki elewacji istniejacej i projektowanej zabudowy, w
odcieniach ,,cieptej" szaroSci, naturalnego piasku;

k) nakaz dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzeni w zakresie:
usytuowania, gabarytu i formy architektonicznej nawigzujacej do zabudowy o wartosci
historyczno-kulturowej na zasadzie ,,dobrego sasiedztwa";

1) wyklucza si¢ mozliwo$¢ budowy budynkéw stanowigcych dominanty wielkogabarytowe,
laczace w bryle kilka dziatek,

m) w terenie oznaczonym symbolem 1U dopuszcza sie:

- modernizacje istniejacej zabudowy lub jej wymiang na nowa o wysokosci maksymalnej do 8

m)
- w przypadku modernizacji zabudowy lub nowej zabudowy dopuszcza si¢ oblozenie elewacji
cegly licowa;
4) dla obszaru objetego planem ustala si¢ strefe ,,E" ochrony ekspozycji historycznej panoramy
miasta, w ktorej obowiazuje:
a) nakaz uczytelnienia uktadu Starego Miasta na krawedzi z terenami zielonymi wzdtuz brzegu
jeziora,
b) zakaz lokalizacji budowli i budynkéw wysokich i wielkokubaturowych, przestaniajacych
panoram¢ na zabudowe staromiejska;

5) dla obszaru objetego planem ustala si¢ strefe ,,K" ochrony krajobrazu kulturowego, w ktorej
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obowiazuje:
a) nakaz ochrony ekspozycji obiektéw historycznych tworzacych historyczny krajobraz miasta,
b) nakaz podkreslenia lokalnych dominant historycznej zabudowy.

6.5. ZAGOSPODAROWANIE TERENU
6.5.1. PoloZenie terenu
Teren objety niniejszym opracowaniem potozony jest przy ulicy Tumskiej w srodkowej czesci
miasta Chelmza, powiat torunski, wojewddztwo kujawsko-pomorskie, na pétnoc od brzegu Jeziora
Chelmzynskiego.

Chelmza to miasto nalezace do powiatu ziemskiego torunskiego, wojewodztwa kujawsko —
pomorskiego. Miasto to jest jednym z najstarszych miast Ziemi Chelminskiej, ktéra nalezy
do Wysoczyzny Chelminskiej. Obszar znajduje si¢ w makroregionie Pojezierza Chelminsko —
Dobrzynskiego w mezoregionie Pojezierze Chetminskie. Chetmza znajduje si¢ w obrgbie Rowniny
Chetmzynskiej. W poblizu miasta przebiega fragment migedzynarodowej drogi E — 1 w kierunku
Gdanska oraz odcinek autostrady A — 1 Torun — Gdansk.

Teren mpzp znajduje si¢ w $cistej zwartej zabudowie miasta i zajmuje powierzchni¢ okoto
0,57 ha. Wystepuje tu zabudowa mieszkaniowa wielotrodzinna i ustugowa, tereny zieleni, parkingi
oraz drogi wewngetrzne.

Rysunek nr 7. Wycinek z mapy topograficznej miasta Chelmza, skala 1:10 000.
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych z www.geoportal.gov.pl
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Fotografia nr 1. Teren objety mpzp.

6.5.2. Gospodarka wodno — sciekowa

Zaopatrzenie mieszkancow Chelmzy w wode pitng odbywa si¢ poprzez ujecie komunalne ze
stacjg uzdatniania zlokalizowanym przy ul. 3-go Maja 12a. Dla ujg¢cia ustanowiono stref¢ ochrony
bezposredniej, a wytyczne dotyczace zasad gospodarowania terenu w strefie ochronnej ujecia wody
okresla pozwolenie wodno-prawne i ustawa Prawo wodne.

Na terenie miasta Chelmza obowigzuje Uchwata Nr 497/20 Rady Miasta Torunia z dnia
22 pazdziernika 2020 r. w sprawie wyznaczenia obszaru i granic aglomeracji Torun (Dz. Urz. z 2022,
poz. 5860).

W zwiagzku z w/w uchwala wyznaczono si¢ aglomeracj¢ Torun o réwnowaznej liczbie
mieszkancow (RLM) 273 122 z Centralng Oczyszczalnig Sciekow zlokalizowang na terenie miasta
Torunia przy ulicy Szosa Bydgoska nr 49, ktorej obszar obejmuje: czesSci miasta Torunia, czeSci
miasta Chelmzy oraz czgSciowo wsie: Przysiek, Stary Torun, Rozgarty, Czarne Bloto, Gorsk z terenu
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gminy Ztawies Wielka, Grzywna, Konczewice, Pluskowesy, Nowa Chetmza, Browina i Gluchowo
z terenu gminy Chelmza.

Teren mpzp jest objety jest w/w aglomeracja.

Na tereniec objetym mpzp Scieki wod opadowych 1 roztopowych odprowadzane
sa z powierzchni utwardzonych do zbiorczej sieci kanalizacyjnej oraz sieci ogélnosptawne;.

6.5.3. Gospodarka cieplna
Na terenie miasta Chelmza zaopatrzenie w ciepto odbywa si¢ ze zbiorczej sieci cieptowniczej
i z indywidualnych kotlowni spalajacych w wigkszo$ci wegiel i olej oraz z kottowni lokalnych, ktére
roOwniez opalane sg weglem, a takze wykorzystujace gaz i paliwa.
Chelmza zaopatrzona jest w gaz sieciowy, Rejon objety zmiang mpzp jest zgazyfikowany.

6.5.4. Gospodarka odpadami

W chwili obecnej odpady komunalne wytworzone na analizowanym obszarze
sa zagospodarowane przez Zaklad Gospodarki Komunalnej Sp. z o.0. przy ul. Torunskiej 1
w Chelmzy.

6.6. Tendencje zmian w Srodowisku w przypadku BRAKU zmiany mpzp

W przypadku braku zmiany mpzp pozostawienie przedmiotowego obszaru zgodnie
z dotychczasowym zagospodarowaniem spowoduje, ze nadal bedzie mozliwe okreslenie zasad
ksztaltowania polityki przestrzennej i sposobu postgpowania w sprawach przeznaczania terenu
na okre$lone cele oraz ustalania zasad ich zagospodarowania i zabudowy (zgodnie z art.1 Ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

7. OPIS PROJEKTOWANEGO ZAGOSPODAROWANIA

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe
przy ul. Tumskiej w Chelmzy, zawiera informacje dotyczace przeznaczenia terenu, zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
Okresla parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywno$ci zabudowy. W projekcie mpzp
wyszczegoOlnione zostaty rowniez ustalenia odnoszace si¢ do modernizacji, rozbudowy oraz budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, a takze sposob i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

W  granicach obszaru objetego planem wydzielono liniami rozgraniczajgcymi tereny
0 nastepujgcym przeznaczeniu:

1) IMW-U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug,
2) 1U — teren ustug;

3) 1US — teren ustug sportu i rekreacji;

4) IKDD — teren drogi dojazdowej;

5) IKOP — teren parkingu.

W granicach planu zagospodarowania, obecnie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta, dla terenu potozonego pomigdzy ul. Dworcowa, pdinocng granica
administracyjna miasta, Chelminskim Przedmiesciem 1 brzegiem Jeziora Chelmzynskiego, przyjety
uchwatg Rady Miejskiej Chelmzy nr XXX/250/06 z dnia 13 czerwca 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Kuj. — Pom.
Nr 113, poz. 1676) i oznaczony jest na rysunku planu symbolem A7US -
tereny ushig sportu i rekreacji, A.30 ZP — zielen urzadzona, A.10. MW,MN,U - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa uslugowa, 042 KDS -
teren drog wewnetrznych, teren obstugi komunikacji, 029 KD-D — Tereny drég publicznych ulica

dojazdowa.
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Rysunek nr 9. Obszar objety mpzp na tle obowigzujacego planu.
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych z www.mapy.mojregion.info/geoportal/

8. OCENA WARUNKOW ZAGOSPODAROWANIA TERENU OKRESLONYCH W PROJEKCIE MPZP
WYNIKAJACYCH Z POTRZEB OCHRONY SRODOWISKA

8.1. TWORZENIE WARUNKOW OCHRONY SRODOWISKA, W TYM OCHRONA WOD I GLEBY,
POWIETRZA, BIOROZNORODNOSCI

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego symbolem 1MW-U:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) lokalizacja budynkéw wzdluz obowigzujgcych linii zabudowy lub bezposrednio przy granicy
dziakki,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ parkingdw podziemnych w formie kondygnacji podziemnych pod
budynkami oraz jako odr¢bne obiekty podziemne;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczgco
oddzialywa¢ na $rodowisko, z wytaczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu
publicznego zgodnych z przepisami odrebnymi,

b) w granicach obszaru objgtego planem ustala si¢ maksymalny poziom hatasu jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;.

4) dla terenu obowigzuja zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej wg ustalen zawartych w §6;

5) zasady ksztattowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenow:

a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: od 0,4 do 1,0,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej — 20%,
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Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1U:

1) przeznaczenie terenu: teren ustug;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: lokalizacja nowej zabudowy wylacznie
bezposrednio przy granicy dziatki,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco 1 potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na S$rodowisko, z wylaczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu
publicznego zgodnych z przepisami odr¢bnymi,

b) w granicach obszaru objetego planem ustala si¢ maksymalny poziom hatasu jak dla terendéw
zabudowy mieszkaniowej ustugowe;j.

4) dla terenu obowiazuja zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej wg ustalen zawartych w §6;

5) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terendw:

a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: od 1,0 do 2,7,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej — 0%,
Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1US:

1) przeznaczenie terenu: teren ustug sportu i rekreacji;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: zakaz prowadzenia makroniwelacji terenu;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na S$rodowisko, z wylaczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu
publicznego zgodnych z przepisami odrgbnymi,

b) w granicach obszaru objgtego planem ustala si¢ maksymalny poziom hatasu jak dla terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych.

4) dla terenu obowiazuja zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej wg ustalen zawartych w §6;

5) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow:

a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: od 0,0 do 0,1,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej — 70%,

Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD:

1) przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie ma potrzeby ustalania;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ma potrzeby ustalania;

4) dla terenu obowiazuja zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej wg ustalen zawartych w §6;

Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1KOP:

1) przeznaczenie terenu: teren parkingu;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie ma potrzeby ustalania;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ma potrzeby ustalania;

4) dla terenu obowiazuja zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej wg ustalen zawartych w §6;

5) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow:

a) dopuszcza sig¢ realizacj¢ parkingu w formie naziemnej oraz jako budowla podziemna,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej — 0%;

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: w granicach obszaru objgtego

planem wydziela si¢ teren istniejgcej drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 1KDD zapewniajacej

obshuge komunikacyjna dla terenéw w granicach planu.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) budowa oraz przebudowa sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ realizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej w granicach obszaru objgtego
planem;
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3) zaopatrzenie w wode pitng oraz do celow przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociaggowe;j;

4) odprowadzenie Sciekéw komunalnych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
a) z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego napigcia,
b) z indywidualnych zrodet energii odnawialne;j,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych w granicach terenu;

6) ogrzewanie budynkoéw z indywidualnych zrddet ciepta spetniajacych wymagania wynikajace z
przepisoOw odrgbnych;

7) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej i cieplnej z odnawialnych zroédet energii, z
wylaczeniem elektrowni wiatrowych;

8) lokalizacja paneli fotowoltaicznych mozliwa wylacznie na dachach ptaskich obiektow
budowlanych;

9) zaopatrzenie w gaz zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) obsluga terenow w zakresie sieci telekomunikacyjnej z projektowanych sieci i urzadzen
telekomunikacyjnych;

11) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8.2. OCHRONA WALOROW KRAJOBRAZOWYCH I KULTUROWYCH

Obszar opracowania nie jest bezposrednio objety forma ochrony prawnej w rozumieniu
ustawy o ochronie przyrody.

Krajobraz to postrzegana przez ludzi otaczajgca ich przestrzen, zawierajaca elementy
przyrodnicze lub wytwory cywilizacji, uksztaltowana w wyniku dzialania czynnikéw naturalnych lub
dzialalnos$ci cztowieka. Z tego wzgledu zasoby krajobrazu stanowia dobro ogdlnospoteczne,
a jego strukture tworza zarowno zasoby przyrodnicze, jak 1 wytwory kultury materialnej cztowieka.
Dlatego walory krajobrazowe podlegaja ochronie jako zasoby srodowiska i jednoczesnie jako miejsce
sprzyjajace rozwojowi i integracji spolecznosci. Walory krajobrazu maja istotny wptyw na jako$¢
zycia mieszkancéw i1 posrednio takze na zdrowie zycia ludzi. Krajobraz warunkuje tozsamos$¢
lokalnych spotecznosci oraz decyduje o odrgbnosci danego miejsca w przestrzeni np. gminy
czy regionu. Samorzad wojewddztwa kujawsko-pomorskiego od wielu lat ustala i promuje dziatania
na rzecz ochrony krajobrazu. Samorzad wojewodztwa kujawsko-pomorskiego przywigzuje ogromng
role do zachowania oraz odtwarzania zieleni przydroznej w postaci alei i szpalerow drzew. Poza
niewatpliwymi walorami przyrodniczymi i krajobrazowymi, zielen ta ma znaczenie mikroklimatyczne
1 wiatrochronne.

Audyt krajobrazowy jest opracowaniem o funkcji poznawczej i edukacyjnej sporzadzanym
na poziomie regionalnym. Pozwala uzyska¢ wiedz¢ o krajobrazach wystepujacych na obszarze
wojewddztwa, ich cechach charakterystycznych, ich wartosciach i potrzebach ochrony.

Audyt krajobrazowy nie jest aktem prawa miejscowego czyli nie obowigzuje powszechnie,
jednakze idea ochrony krajobrazu zawarta w audycie bedzie wdrazana poprzez ustalenia miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego oraz plany ogolne gmin, a takze przez stanowione przez
rady gmin tzw. ,uchwaly reklamowe”. Na poziomie regionalnym samorzad wojewddztwa bedzie
wdrazal wyniki audytu krajobrazowego na terenach parkow krajobrazowych przez uchwalanie ich
planéw ochrony, ktére musza uwzglgdni¢ wnioski 1 rekomendacje oraz przez tworzenie tzw. stref
ochrony krajobrazu na obszarach chronionego krajobrazu. Poprzez sformulowane rekomendacje
1 wnioski w audycie krajobrazowym wskazuje si¢ na sposoby ksztattowania krajobrazow w celu
przeciwdziatania utracie ich waloréw.

Obszar opracowania planu znajduje sie¢ w granicach krajobrazu o kodzie 04-315.11-79,
ktory nie stanowi wyznaczonego w audycie krajobrazu priorytetowego.
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Rysunek nr 10. Teren objety mpzp na tle zidentyfikowanych krajobrazow woj. kujawsko-
pomorskiego.
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Rekomendacje dla w/w obszaru w zakresie kierunkow i zasad ksztaltowania zabudowy,
zagospodarowania i uzytkowania terendéw, adekwatnie do charakterystyki, warto$ci 1 zagrozen
zidentyfikowanych: w ustaleniach szczegotowych mpzp.

Na terenie objetym mpzp wystepuja obszary objete ochrong zgodnie z ustawa z dnia 23 lipca

2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspotczesne;j:

1) w granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ nastepujace budynki i obiekty, ktore obejmuje
si¢ ochrong:

a) kamienica przy ul. Tumskiej 10 wpisana do gminnej ewidencji zabytkow,

b) kamienica przy ul. Tumskiej 12 wpisana do gminnej ewidencji zabytkow,

¢) brama ogrodzenia ko$ciota pokatedralnego p.w. $w. Trdjcy na dzialce nr 196/6 o wartosci
historyczno-kulturowe;j;

2) dla obszaru objetego planem ustala si¢ strefe ,,OW" obserwacji archeologicznej: ochrone zabytkoéw
archeologicznych nalezy uzgodni¢ na etapie projektowania i realizacji zagospodarowania i
zabudowy terenu, zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkow;

3) dla obszaru objetego planem ustala si¢ strefe ,,A" pelnej ochrony konserwatorskiej, w ktorej
obowiazuje:

a) nakaz zachowania historycznego przebiegu i przekroju poprzecznego drogi dojazdowej
oznaczonej symbolem 1KDD,

b) nakaz zachowania nawierzchni kamiennej drogi dojazdowej oznaczonej w miejscowym planie
symbolem 1KDD,

¢) nakaz utrzymania parkingu oznaczonego w miejscowym planie symbolem 1KOP o nawierzchni
kamiennej,

d) nakaz zachowana historycznej linii zabudowy, zabudowy pierzejowej wzdtuz ul. Tumskiej;

) nakaz zachowania historycznego podziatu dziatek;

f) nakaz zachowania uksztaltowania terenu;

g) nakaz zachowania bramy ogrodzenia ko$ciota na dziatce nr 196/6;

h) nakaz zachowania lub przywrocenia historycznego wygladu architektonicznego kamienic
ujetych w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw w zakresie gabarytu, ksztalt i pokrycia

24



dachu, kompozycji elewacji, tzn. zachowania detalu architektonicznego, rozmieszczenia,
wielkosci, ksztaltu oraz proporcji historycznych otworéw okiennych i drzwiowych;

1) w przypadku zlego stanu zachowania stolarki okiennej i drzwiowej w kamienicach ujetych
w wojewodzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow obowigzuje nakaz jej odtworzenia wedlug
przekazow ikonograficznych lub przez analogic do wygladu typowej dla danego obiektu
stolarki historycznej;

j) nakaz stosowania stonowanej kolorystyki elewacji istniejacej i projektowanej zabudowy,
w odcieniach ,,cieplej" szarosci, naturalnego piasku;

k) nakaz dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzeni w zakresie:
usytuowania, gabarytu i formy architektonicznej nawiagzujacej do zabudowy o wartosci
historyczno-kulturowej na zasadzie ,,dobrego sasiedztwa";

1) wyklucza si¢ mozliwos¢ budowy budynkéw stanowigcych dominanty wielkogabarytowe,
taczace w bryle kilka dziatek,

m) w terenie oznaczonym symbolem 1U dopuszcza sie:

- modernizacje istniejacej zabudowy lub jej wymiang na nowg o wysokosci maksymalnej do 8
m

- w przypadku modernizacji zabudowy lub nowej zabudowy dopuszcza si¢ oblozenie elewacji
cegly licowa;
4) dla obszaru objetego planem ustala si¢ strefe ,,E" ochrony ekspozycji historycznej panoramy miasta,
w ktorej obowigzuje:
a) nakaz uczytelnienia uktadu Starego Miasta na krawedzi z terenami zielonymi wzdtuz brzegu
jeziora,
b) zakaz lokalizacji budowli i budynkéw wysokich i wielkokubaturowych, przestaniajacych
panoram¢ na zabudowe staromiejska;
5) dla obszaru objgtego planem ustala si¢ strefe ,,K" ochrony krajobrazu kulturowego, w ktorej
obowiazuje:
a) nakaz ochrony ekspozycji obiektéw historycznych tworzacych historyczny krajobraz miasta,
b) nakaz podkreslenia lokalnych dominant historycznej zabudowy.
Respektowanie ustalen planu z zakresu zasad ochrony srodowiska
(wraz z pozostatymi, dotyczacymi zasad zagospodarowania terenu) powinno zabezpieczy¢
w odpowiednim stopniu ochrong wartosci przyrodniczych i krajobrazowych obszaru objetego
opracowaniem oraz jego bezposredniego sasiedztwa.

9. OCENA ROZWIAZAN FUNKCJONALNO — PRZESTRZENNYCH

9.1 ZGODNOSC Z  UWARUNKOWANIAMI  OKRESLONYMI W  OPRACOWANIU
EKOFIZJOGRAFICZNYM

Rozpatrywany obszar, pod wzgledem fizjograficznym, charakteryzuje si¢ wzglednie dobra
przydatno$cia pod projektowane funkcje.

Na terenie objetym mpzp wystepuja wzglednie dogodne warunki geologiczno — inzynierskie
— grunty sa o dobrej nosnosci, wody gruntowe wystepuja na giebiej niz 2,0 m. Teren charakteryzuja
gliny zwalowe osady lodowcowe (morenowe, glacjalne), mutki, mutki piaszczyste i piaski jeziorne
osady jeziorne (limniczne) .

Teren mpzp jest stosunkowo ptaski, poza nielicznymi spadkami terenu, ktore nie przekraczaja
2%. Pod wzglgdem charakterystyki podloza gruntowego sa to grunty nosne, nadajace si¢
do posadowienia wszelkiego rodzaju obiektow budowlanych na fundamentach bezposrednich.

W chwili obecnej, poszczegdlne komponenty $Srodowiska naturalnego, z uwzglgednieniem
istniejacego sposobu zagospodarowania, nie wykazuja wyraznych zanieczyszczen. Najbardziej
narazonymi na zanieczyszczenia sg nastgpujace komponenty srodowiska przyrodniczego: powietrze
atmosferyczne (pyly, gazy z ogrzewania budynkow, technologiczne oraz ruchu samochodow), klimat
akustyczny (hatas komunikacyjny i komunalno-bytowy) i powierzchnia ziemi.

Zaprojektowane funkcje, przy zachowaniu wszystkich zakazéw 1 nakazéow dotyczacych
ochrony srodowiska, nie powinny stwarza¢ zagrozenia dla §rodowiska przyrodniczego oraz zdrowia
i zycia ludzi.
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Srodowisko omawianego terenu jest zmienione przez cztowieka w sposob umiarkowany.

Stan $rodowiska okresla sie jako dobry. Najblizsze otoczenie odznacza si¢ stopniowa
urbanizacja terenu, zwigzang z zabudowsa mieszkaniowg jednorodzinng, wielorodzinng oraz ustugowa
(w tym budynki bedace w budowie), a takze tereny ogrédkéw dziatkowych.

Ocena w stosunku do aktualnego zagospodarowania terenu — obecnie $rodowisko
przyrodnicze analizowanego rejonu jest przeksztalcone przez czitowieka i stopniowo ulega
antropogenizacji z uwagi na docelowe przeznaczenie terenu.

Ocenia si¢, ze poszczegdlne elementy $rodowiska przyrodniczego funkcjonujg prawidtowo
1 s3 podatne na regeneracje.

9.2. ZGODNOSCI Z PRZEPISAMI PRAWA DOTYCZACYMI OCHRONY SRODOWISKA

Ustalenia planu respektuja wymogi okreslone w przepisach ogolnych i szczegdtowych z zakresu
ochrony srodowiska.

10. OCENA WPLYWU PROJEKTOWANEGO ZAGOSPODAROWANIA NA SRODOWISKO
PRZYRODNICZE I ZDROWIE LUDZI

Realizacja ustalen planu nie moze by¢ przyczyna zupeinej degradacji wartosci przyrodniczej
obszaru, jednak kazda zmiana sposobu zagospodarowania terenu z przeznaczeniem na cele
antropogeniczne wigze si¢ z wptywem na srodowisko przyrodnicze. Charakter i rozmiar oddziatywan
zalezy od przeznaczenia i wielko$ci elementu tworzacego zmiang.

Prognozuje sie, ze realizacja ustalen projektu mpzp nie bedzie oddzialywata znaczgco
na obszary objete ochrong na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, gdyz
na terenie objetym mpzp na podstawie dostgpnych danych i wizji lokalnych nie stwierdzono
potencjalnego wystgpowania gatunkow chronionych i ich siedlisk (wymienionych w odpowiednich
rozporzqdzeniach Ministra Srodowiska dotyczqcych ochrony gatunkowej roslin, zwierzqt i grzybow)
oraz cennych siedlisk przyrodniczych, o ktérych mowa w Rozporzqdzeniu Ministra Srodowiska z dnia
6 listopada zmieniajgce rozporzgdzenie w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkow bedgcych
przedmiotem zainteresowania Wspolnoty, a takze kryteriow wyboru obszarow kwalifikujqcych sie
do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (Dz. U. z 2013r. Poz. 1302).

Realizacja ustalen planu nie bedzie takze skutkowala transgranicznym oddzialywaniem
na srodowisko.

W zwigzku z realizacja projektowanego zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przy ul. Tumskiej w Chetmzy, w §rodowisku przyrodniczym prognozuje si¢
nieznaczne zmiany spowodowane wprowadzeniem terenu zabudowy mieszkaniowej oraz drog
wewnetrznych, wynikajace z:

—  powstawania dodatkowych miejsc wytwarzania $ciekow i odpadow statych;
wzrostu poziomu hatasu przy drogach,

—  zasadniczego zwigkszenia liczby przebywajacej na tym terenie na staty lub czasowy pobyt
0sOb (pracownicy, klienci, uzytkownicy ogrodkéw dzialkowych), z czym wigze si¢
zwigkszony pobor wody podziemnej, zwigkszenie ilosci odpadow i §ciekéw komunalnych,

— wzrostu natgzenia ruchu kotowego, co spowoduje zwigkszenie natezenia hatasu
komunikacyjnego, ilo$ci spalin,

—  powstanie hatasu bytowego (sasiedzkiego),

— zmiana warunkow mikroklimatycznych — zmniejszenie przewietrzania terenu przez
wprowadzenie dodatkowej zabudowy, zwigkszenie emisji ciepta do atmosfery,
pochodzacego z ogrzewania budynkow,
zmniejszenia powierzchni biologicznie czynne;j.

Z kolel do pozytywnych aspektow nalezy:

— udzial powierzchni biologicznie czynnej w terenie — minimum 20 % 1 70%,

— generalnie niewielki stopien zmian przeznaczenia terenu objgtego mpzp w stosunku
do obowiazujacego dotychczas planu oraz zagospodarowania,

- lokalizacja terenow przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa w rejonie, gdzie nie
wystepuja cenne gatunki fauny i flory oraz ich siedliska.

Ponizej w formie tabelarycznej wskazano potencjalne zgeneralizowane oddziatywanie ustalen
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planu na poszczegolne komponenty srodowiska, w tym na zdrowie ludzi, gdzie:

,» T 7’0znacza wystepowanie oddzialywania,
» -~ oznacza brak oddzialywania

Tabela nr 2. Oddzialywania na Srodowisko i zdrowie ludzi ustalen projektu planu

ODDZIALYWANIE
rodzaj czas przestrzen
5 5]
KOMPONENT o ° E E @ .
SRODOWISKA ‘g @ g = = ] ) =
] = @ B = S = P @ =
5% = =] g o = o
87 NS =] o ) B ] = < _—
] = < = 2 < o) < B 2 =
2 & = = S 2 s = = =
> 2 = =< = =) S =
= = 3 5 g
= ? o > = =
2| 5|7
Ludzie + + + + - - + + - + -
Flora i fauna,
roznorodnos$¢ + - - + - - + + - + -
biologiczna
System
przyrodniczy,
(Natura 2000, - - - - - - - - - - -
pozostale formy
ochrony przyrody)
Wody - + + + - + + - + + -
Powietrze + - + - + - - - + + -
Gleby (pf)w1f:rzchnla + ) ) + ) ) + + ) N i
ziemi)
Klimat + + + + - + - - + + -
Zabytki i dobra ) + + _ _ + _ - + + -
materialne
Krajobraz + - - + - - + + - + -

Analizujac zanotowane w tabeli wyniki z przeprowadzonej oceny wplywu realizacji zmiany
mpzp na poszczegdlne komponenty $rodowiska nalezy stwierdzi¢, ze planowane funkcje beda
powodowa¢ przeksztalcenia $rodowiska beda dlugoterminowe, skumulowane o minimalnym
natgzeniu.

Analiza ocen poszczegoélnych elementdéw Srodowiska pozwala stwierdzi¢, ze w wickszos$ci
beda to zmiany mato znaczace.

Podsumowujac — w przypadku przestrzegania ustalen planu, nie powinny nastapi¢ znaczace
zmiany w funkcjonowaniu srodowiska przyrodniczego obszaru, a wystgpowanie kolizji powinno by¢
minimalizowane. Projekt planu zaklada restrykcyjne ustalenia w sposobie zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, majace na celu ksztattowanie zamierzonego zagospodarowania
W sposob planowy i racjonalny z punktu widzenia zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego.

11. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB KOMPENSACJE
PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO

Ustalone warunki zagospodarowania terenu, wynikaja z potrzeb ochrony §rodowiska
oraz prawidtowos$ci gospodarowania zasobami przyrody, ktore zawarte zostaly w przepisach ogdlnych
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1 szczegotowych tekstu planu.

Zgeneralizowane rozwigzania majace na celu zapobieganie, zmniejszanie lub kompensowanie
szkodliwych oddziatywan na $rodowisko naturalne, w tym zdrowie ludzi w odniesieniu do terenu
objetego mpzp zestawiono ponizej:

- kompleksowo chroni¢ srodowisko przyrodnicze na calym terenie;

— zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczgco oddziatywac

na $rodowisko;

- powierzchnie wolne od zabudowy zagospodarowaé¢ odpowiednio dobrang zielenia, tworzac
lokalne systemy ekologiczne;

— przy realizacji ustalen planu miejscowego uwzgledni¢ przepisy odrebne dotyczace wycinki
drzew ikrzewdéw - dopuszcza si¢ usunigcie drzew ikrzewdw nie stanowigcych
warto§ciowego drzewostanu chronionego w niezbednym =zakresie dla celow realizacji
przedsiewzig¢ i prac budowlanych dopuszczonych ustaleniami planu.

- wszystkie nowe obiekty podiaczy¢ do sieci wodociggowe;j i kanalizacyjne;j.

Na terenie objetym mpzp, jak i w najblizszym polozeniu nie przewiduje sie w najblizszym
czasie sytuowania zakltadow o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej
zakwalifikowanych zgodnie z Rozporzqdzeniem Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r.
w sprawie rodzajow i iloSci znajdujqgcych sie w zakiadzie substancji niebezpiecznych, decydujgcych
o zaliczeniu zaktadu do zaktadu o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej (Dz. U. z 2016 r., poz. 138).

11.1. Ochrona klimatu

Wazrost m. in. niekontrolowanej emisji zanieczyszczen pochodzacych z ogrzewania budynkow,
glownie przy zastosowaniu konwencjonalnych no$nikow energii moze przyczyniaé si¢
do powstawania nadmiernego ,,efektu cieplarnianego”, a dluzszej perspektywie w skali globalnej
moze doprowadzi¢ do niebezpiecznych w skutki zmian klimatycznych.

Nalezy w tym wzgledzie wprowadza¢ w zycie projekty technologiczne, a takze ustawy
i rozporzadzenia, ktore sa w zgodzie z wymaganiami ochrony klimatu i poszanowania zasobow
naturalnych.

W zwigzku z nasilajgcym si¢ efektem cieplarnianym oraz w dalszej perspektywie zmian klimatu
nalezy zastosowac dzialania prewencyjne w mpzp, ktéore beda mialy na celu ograniczenie
wprowadzenia gazow i1 pytéw do powietrza (zwlaszcza z uwagi na fakt, ze na teren predysponuje
pod zabudowe¢ mieszkaniowg) — w planie ustalono: zaopatrzenie w energi¢ cieplng: ogrzewanie
budynkow z indywidualnych zrodet ciepta spelniajacych wymagania wynikajace z przepiséw
odrebnych, zapewniajgcych minimalne wskazniki emisyjne gazow i pylow do powietrza.

11.2. Adaptacja do zmian klimatu

Skutki zmieniajgcego si¢ klimatu, zwilaszcza wzrost temperatury, czestotliwosci i nasilenia
zjawisk ekstremalnych, wystepujgce w ostatnich kilku dekadach poglebiajq sie stanowigc zagrozenie
dla spotecznego i gospodarczego rozwoju wielu krajow na swiecie w tym takze dla Polski. Konieczne
jest zatem podjecie dziatan na rzecz dostosowania sig¢ do prognozowanych skutkow zmian klimatu,
ktore powinny by¢ realizowane jednoczesnie z dziataniami ograniczajgcymi emisje gazow
cieplarnianych. W odpowiedzi na te potrzebe w Ministerstwie Srodowiska powstat ,, Strategiczny Plan
Adaptacji dla sektorow i obszarow wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywg do roku
2030.

Rekomendowane kierunki dziatan adaptacyjnych na obszarze wojewodztwa kujawsko —
pomorskiego, w tym na terenie mpzp:

— ochrona przeciwpowodziowa obszaréw polozonych na terenach zalewowych — omawiany rejon
mpzp nie znajduje si¢ w zadnej wyznaczonej strefie narazonej na niebezpieczenstwo powodzi,

— ochrona gleb przed suszg i erozja, szczegélnie na obszarach uzytkowanych rolniczo — teren
mpzp przeznaczony jest pod zabudowe, zgodnie z obowigzujacym dotychczas planem, tereny
sgsiednie stanowig podobng funkcje;

— przygotowanie programéw zabezpieczenia w wode dobrej jakosci w warunkach dluzszych
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okresow suszy i niedoborow wody, zwlaszcza na mniejszych rzekach — rzeka Browina
(usytuowana okoto 4 km na potudnie od terenu objetego mpzp)

— ksztaltowanie sieci osadniczej i eksponowanie roli miast (Bydgoszcz, Torun, Inowrocltaw,
Wiloclawek) z uwzglednieniem w ich planach zwigekszenia obszaréw zieleni i wodnych
zapewnienie przewietrzania miast, rozwoj systemu odbioru i gromadzenia wod opadowych
i roztopowych, poprawe stanu sanitarnego powietrza — teren objety mpzp znajduje si¢
w obszarze miejskim Chelmzy;

— zabezpieczenie urzadzen energetyki wiatrowej przed oczekiwanym wzrostem zagrozen
wynikajacych z wiekszej czestotliwosci wystepowania oblodzenia lopat wirnika oraz
przedluzajacych sie okresow bezwietrznych — w terenie mpzp ani w najblizszej okolicy nie jest
planowana inwestycja z zakresu energetyki wiatrowe;j;

— rozpoznanie mozliwo$ci uprawy roslin cieplolubnych, takich ja kukurydza czy sorgo w celu
zwiekszenia mozliwos$ci przygotowania wysokowydajnych pasz dla zwierzat — obszar zmiany
mpzp przeznacza si¢ na cele nierolnicze;

11.3. Realizacja celow Srodowiskowych dla jednolitych czesci wod (JCW):

Ramowa Dyrektywa Wodna 2000/60/WE (RDW) z dnia 23 pazdziernika 2000 r.
ustanawiajgca ramy wspolnotowego dziatania w dziedzinie polityki wodnej zmierzajacych do lepszej
ochrony wod poprzez wprowadzenie wspolnej europejskiej polityki wodnej, opartej na przejrzystych,
efektywnych i spojnych ramach legislacyjnych. Zobowigzuje do racjonalnego wykorzystywania
1 ochrony zasoboéw wodnych w mysl zasady zrownowazonego rozwoju.

Cel wynika z wprowadzenia do polityki zasady zréwnowazonego rozwoju i dotyczy:

— zaspokojenia zapotrzebowania na wod¢ ludnosci, rolnictwa i przemyshu,
— promowania zrOwnowazonego korzystania z wod,

— ochrony wod i ekosystemoéw znajdujacych si¢ w dobrym stanie ekologicznym,
— poprawy jakosci wod i stanu ekosystemow zdegradowanych dziatalnos$cia cztowieka,
— zmniejszenia zanieczyszczenia wod podziemnych,
— zmniejszenia skutkdw powodzi i suszy.
Zapisy RDW wprowadzaja system planowania gospodarowania wodami w podziale na obszary
dorzeczy. Dla potrzeb osiagnigcia dobrego stanu wod opracowywane zostang plany gospodarowania
wodami na obszarach dorzeczy oraz program wodno-$rodowiskowy kraju.

12. PRZEWIDYWANE METODY ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU —
CZESTOTLIWOSCI JEJ PRZEPROWADZANIA ORAZ ROZWIAZANIA  ALTERNATYWNE
DO PROJEKTU PLANU

Metoda analizy realizacji projektowanego dokumentu (projektu mpzp) polega na ocenie
potencjalnego oddziatywania oraz skuteczno$ci przewidywanych w ustaleniach projektu planu dziatan
zapobiegajacych, ograniczajacych, kompensujacych ewentualne negatywne oddzialywanie
na srodowisko przyrodnicze i zdrowie ludzi.

System monitorowania zmian zachodzacych w omawianej przestrzeni opiera¢ si¢ powinien
na okresowej ocenie przegladu i rejestracji zmian w zagospodarowaniu przestrzennym tego obszaru.
Monitorowaniem stanu $rodowiska zajmuja si¢ powotane do tego instytucje (WIOS, WSSE i inne).

W niniejszym opracowaniu stan i funkcjonowanie §rodowiska analizowanego rejonu miasta
Chelmza przedstawia si¢ na podstawie danych zawartych w rocznych ,,Raportach o stanie srodowiska
w wojewodztwie kujawsko — pomorskim”, opracowanych przez Wojewodzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska w Bydgoszczy.

Za najistotniejsze z punktu widzenia ochrony S$rodowiska, nalezy uzna¢ monitorowanie
w zakresie:

- poziomow hatasu w zasiegu drog (wedlug przepiséw odrebnych);
- stanu powierzchni biologicznie czynnej (wg przepisow odrebnych);
- stanu jakosci powietrza i wod podziemnych (zgodnie z przepisami odrgbnymi).

Zaproponowane w projekcie mpzp rozwigzania w zakresie przeznaczenia terenu, sposobu jego
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zagospodarowania, warunkow dla projektowanej zabudowy oraz zasad obstugi technicznej
1 komunikacyjnej, gwarantuja prawidtowe funkcjonowanie omawianego obszaru.

Nie istnieje potrzeba wskazania alternatywnego w stosunku do przedstawionego w projekcie
planu rozwiazania w zakresie zagospodarowania obszaru.

13. STRESZCZENIE SPORZADZONE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Prognoza oddzialywania na s$rodowisko jest sporzadzana obowigzkowo dla miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego. Przedmiotem oceny zawartej w niniejszej prognozie
sa ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy ul. Tumskiej
w Chelmzy, zgodnie z uchwata Nr V1/45/24 Rady Miejskiej Chetmzy z dnia 10 pazdziernika 2024 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przy ul. Tumskiej w Chelmzy.

W granicach planu zagospodarowania, obecnie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta, dla terenu potozonego pomiedzy ul. Dworcowg, pdinocng granicg
administracyjng miasta, Chelminskim Przedmies$ciem i brzegiem Jeziora Chelmzynskiego, przyjety
uchwala Rady Miejskiej Chelmzy nr XXX/250/06 z dnia 13 czerwca 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Kuj. —
Pom. Nr 113, poz. 1676).

W projekcie mpzp teren przeznacza si¢ pod:

1) IMW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;

2) 1U — teren ustug;

3) 1US — teren ustug sportu i rekreacji;

4) 1IKDD — teren drogi dojazdowe;;

5) 1KOP — teren parkingu.

Obszar opracowania nie jest bezposrednio objety forma ochrony prawnej w rozumieniu
ustawy o ochronie przyrody.

Na terenie objetym mpzp wystepuja obszary objete ochrong zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami.

Opracowanie poddaje analizie stan $rodowiska przyrodniczego obszaru, jego zagrozenia
i potencjalne zmiany w wyniku realizacji ustalen planu. Stan $rodowiska przyrodniczego
na omawianym obszarze jest dobry. Stopien zmian w $rodowisku wywolany przez ingerencje
cztowieka okresla si¢ jako umiarkowany.

Celem planu jest okreslenie zasad ksztalttowania polityki przestrzennej i sposobu
postepowania w sprawach przeznaczania terenu na okreSlone cele oraz ustalania zasad ich
zagospodarowania i zabudowy. Projekt planu wskazuje ponadto zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Nalezy podkreslic, ze tereny te usytuowane w czesci miasta Chetmza przylegajq do terenow juz
zainwestowanych (w zwigzku z obowigzujgcymi mpzp), zatem wprowadzenie na tym terenie zmiany
mpzp stanowi dogodne usytuowanie za wzgledu na ochronge walorow przyrodniczych
i krajobrazowych, uwzgledniajgc w najblizszym terenie brak form ochrony przyrody w rozumieniu
przepisow Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.
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