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Uchwala Nr
Rady Miejskiej Chelmzy
Z dNiA ..eeeeeeeeereeennenn 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przy ul. Tumskiej w Chelmzy.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2025 r., poz. 1153 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024, poz. 1130 ze zm.) oraz uchwaty Nr VI/45/24
Rady Miejskiej Chetmzy z dnia 10 pazdziernika 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy ul. Tumskiej w Chetmzy, po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Chelmza przyjetym uchwatg nr XXV/205/2000 Rady Miejskiej Chetmzy z
dnia 30 listopada 2000 r., uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przy ul. Tumskiej w

Chelmzy, zwany dalej planem.

2. Planem objeto obszar, ktoérego granice przedstawia cze$¢ graficzna w skali 1:1000.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 zawierajacy czes$¢ graficzng planu,

2) zalacznik nr 2 zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zalacznik nr 3 zawierajacy dane przestrzenne do planu.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne w czgsci graficznej planu s3 obowigzujacymi
ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowigzujaca linia zabudowy;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) symbol terenu;
6) przeznaczenie terenow.
2. Oznaczenia graficzne nie wymienione w ustgpie 1 sg oznaczeniami informacyjnymi, nie
stanowigcymi ustalen planu.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) miejscu do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ miejsce o wymiarach zapewniajgcych
parkowanie samochodu osobowego;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ odsunig¢cie od drogi lica budynku
najmniej na odleglo$§¢ okreslong w uchwale; linia ta dotyczy budynkéw i1 innych budowli
kubaturowych, nie odnosi si¢ do powierzchni zjazddéw, placdéw, pochylni, elementow
infrastruktury technicznej, a takze takich elementéw architektonicznych budynku, jak wykusze,
balkony, ganki, okapy, schody, pilastry, gzymsy, podziemne cze$ci budynku, wysunigtych na
odleglos¢ nie wieksza niz 1,50 m;
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3) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lokalizacj¢ elewacji frontowej budynku
w odleglosci okreslonej w uchwale, linia zabudowy dotyczy gtownej bryly budynku z
wylaczeniem ryzalitow, pilastréw, gzymsow 1 okapow;

4) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe 1 graficzne miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zawarte w niniejszej uchwale;

5) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz akty prawa miejscowego.

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru o ktérym mowa w § 1 ust. 2, o okreslonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, ktory zostal wyznaczony w czesci graficznej planu
liniami rozgraniczajacymi, posiada oznaczenie - symbol literowy 1 numer porzadkowy oraz
przypisane ustalenia zawarte w niniejszej uchwale;

7) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkiego rodzaju uslugi, w tym handel, ktorych
oddziatywanie w postaci ucigzliwosci takich jak hatas, zapachy, wibracje, zaktocenia elektryczne
1 promieniowanie nie wykraczaja poza granice lokalu lub terenu $wiadczenia ustug, z
wylaczeniem prowadzenia ustug niepozadanych spolecznie takich jak blacharnie, lakiernie,
stolarnie 1 obiekty zwigzane z przechowywaniem zwtok;

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne

§ 4. W granicach obszaru objg¢tego planem wydzielono liniami rozgraniczajacymi tereny o
nastgpujgcym przeznaczeniu:
1) IMW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
2) 1U — teren ustug;
3) 1US — teren ustug sportu i rekreacji;
4) 1KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
5) 1KOP — teren parkingu.

§ 5. Zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba ustalania.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesne;:
1) w granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ nastepujace budynki i obiekty wpisane do
gminnej ewidencji zabytkow, ktére obejmuje si¢ ochrona:
a) kamienica przy ul. Tumskiej 10 wpisana do gminnej ewidencji zabytkow,
b) kamienica przy ul. Tumskiej 12 wpisana do gminnej ewidencji zabytkow,
c) brama ogrodzenia kos$ciola pokatedralnego p.w. §w. Trojcy na dzialce nr 196/6 o warto$ci
historyczno-kulturowej;
2)dla obszaru objetego planem ustala si¢ stref¢ ,,OW" obserwacji archeologicznej: ochrone
zabytkow archeologicznych nalezy uzgodni¢ na etapie projektowania 1 realizacji
zagospodarowania i zabudowy terenu, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych
ochrony zabytkow;
3) dla obszaru objetego planem ustala si¢ strefe ,,A" pelnej ochrony konserwatorskiej, w ktorej
obowiazuje:
a) nakaz zachowania historycznego przebiegu i przekroju poprzecznego drogi wewnetrznej
oznaczonej symbolem 1KR,
b) nakaz zachowania nawierzchni kamiennej drogi wewnetrznej oznaczonej w miejscowym
planie symbolem 1KR,
c)nakaz utrzymania parkingu oznaczonego w miejscowym planie symbolem 1KOP o
nawierzchni kamiennej,
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d) nakaz zachowana historycznej linii zabudowy, zabudowy pierzejowej wzdtuz ul. Tumskiej;

e) nakaz zachowania historycznego podziatu dzialek;

f) nakaz zachowania uksztaltowania terenu;

g) nakaz zachowania bramy ogrodzenia kosciota na dziatce nr 196/6;

h) nakaz zachowania lub przywrodcenia historycznego wygladu architektonicznego kamienic
ujetych w wojewddzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkéw w zakresie gabarytu, ksztatt 1 pokrycia
dachu, kompozycji elewacji, tzn. zachowania detalu architektonicznego, rozmieszczenia,
wielkosci, ksztaltu oraz proporcji historycznych otwordéw okiennych i drzwiowych;

1) w przypadku ztego stanu zachowania stolarki okiennej i drzwiowej w kamienicach ujetych w
wojewddzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow obowigzuje nakaz jej odtworzenia wedtug
przekazow ikonograficznych lub przez analogi¢ do wygladu typowej dla danego obiektu
stolarki historycznej;

j) nakaz stosowania stonowanej kolorystyki elewacji istniejacej i projektowanej zabudowy, w
odcieniach ,,cieptej" szarosci, naturalnego piasku;

k) nakaz dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzeni w zakresie:
usytuowania, gabarytu i formy architektonicznej nawigzujacej do zabudowy o wartosci
historyczno-kulturowej na zasadzie ,,dobrego sasiedztwa";

1) wyklucza si¢ mozliwos¢ budowy budynkoéw stanowigcych dominanty wielkogabarytowe,
taczace w bryle kilka dziatek,

m) w terenie oznaczonym symbolem 1U dopuszcza sig¢:

- modernizacj¢ istniejgcej zabudowy lub jej wymian¢ na nowa o wysokosci maksymalnej do
10 m,
- w przypadku modernizacji zabudowy lub nowej zabudowy dopuszcza si¢ oblozenie elewacji
cegla licowa;
4) dla obszaru objetego planem ustala si¢ strefe ,,E" ochrony ekspozycji historycznej panoramy
miasta, w ktorej obowigzuje:

a) nakaz uczytelnienia ukladu Starego Miasta na krawedzi z terenami zielonymi wzdluz brzegu
jeziora,

b) zakaz lokalizacji budowli i budynkow wysokich i1 wielkokubaturowych, przestaniajacych
panorame na zabudowe staromiejska;

5) dla obszaru objetego planem ustala si¢ strefe ,,K" ochrony krajobrazu kulturowego, w ktorej
obowigzuje:

a) nakaz ochrony ekspozycji obiektow historycznych tworzacych historyczny krajobraz
miasta,

b) nakaz podkreslenia lokalnych dominant historycznej zabudowy.

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: w granicach planu
teren drogi wewnetrznej oznaczony symbolem 1KR oraz teren ustug sportu i rekreacji oznaczony
symbolem 1US stanowig ogdlnodostgpne przestrzenie publiczne.

§ 8. Granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw gorniczych, obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa: nie wystepuje potrzeba ustalania.

§ 9. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba
ustalania.

§ 10. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy: nie wyst¢puje potrzeba ustalania.
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§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji: w granicach obszaru
objetego planem wydziela si¢ teren istniejacej drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 1KR
zapewniajacej obstuge komunikacyjng dla terenow w granicach planu.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

1) budowa oraz przebudowa sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ realizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej w granicach obszaru objgtego
planem;

3) zaopatrzenie w wode pitng oraz do celow przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie sciekéw komunalnych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
a) z istniejacej 1 projektowanej sieci elektroenergetycznej sredniego 1 niskiego napigcia,
b) z indywidualnych Zrodet energii odnawialne;j,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych w granicach terenu;

6) ogrzewanie budynkéw z indywidualnych Zrodet ciepta spelniajacych wymagania wynikajace z
przepisOw odrebnych;

7) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej i1 cieplnej z odnawialnych Zrédet energii, z
wytaczeniem elektrowni wiatrowych;

8) lokalizacja paneli fotowoltaicznych mozliwa wylacznie na dachach ptaskich obiektow
budowlanych;

9) zaopatrzenie w gaz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) obstuga terenéw w zakresie sieci telekomunikacyjnej z projektowanych sieci 1 urzadzen
telekomunikacyjnych;

11) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. Sposob i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie
wystepuje potrzeba ustalania.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 14. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem IMW-U:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) lokalizacja budynkow wzdluz obowigzujacych linii zabudowy lub bezposrednio przy granicy
dzialki,

b) dopuszcza si¢ realizacje parkingdéw podziemnych w formie kondygnacji podziemnych pod
budynkami oraz jako odrgbne obiekty podziemne;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na Srodowisko, z wylaczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu
publicznego zgodnych z przepisami odregbnymi,

b) w granicach obszaru objetego planem ustala si¢ maksymalny poziom hatasu jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;.

4) dla terenu obowigzuja zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazéw

kulturowych, oraz débr kultury wspolczesnej wg ustalen zawartych w §6;

5) zasady ksztattowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenow:
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a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: od 0,4 do 1,0,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej —
20%,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — 50%,
d) wysoko$¢ zabudowy:
- istniejace budynki zabytkowe bez zmian,
- nowa zabudowa o wysokos$ci do 8,0 m, do dwoch kondygnacji nadziemnych z mozliwoscia
podpiwniczenia,
e) geometria dachow:
- dla zabytkowych budynkow geometria bez zmian,
- dla nowej zabudowy dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci
do 45°,
- kierunek kalenic réwnolegly lub prostopadty do granic dziatek;
- pokrycia dachowe dla dachéw ptaskich szare, dla pozostatych w kolorze ceglastym
matowym,;
f) ustala si¢ obowigzujace linie zabudowy po granicy terenu, zgodnie z zatgcznikiem graficznym
planu,
g) ustala si¢ wymog zapewnienia miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej w
formie parkingéw naziemnych lub podziemnych w liczbie:
- minimum 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny,
- minimum 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 30m? powierzchni ushugowe;j,
- minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
wedlug przepiséw odrgbnych;
6) ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 30%, stanowigca podstawe do okreslania optaty, o
ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 15. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem 1U:

1) przeznaczenie terenu: teren ustug;

2) zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego: lokalizacja nowej zabudowy wylacznie
bezposrednio przy granicy dziatki;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na Srodowisko, z wylaczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu
publicznego zgodnych z przepisami odrebnymi,

b) w granicach obszaru objetego planem ustala si¢ maksymalny poziom hatasu jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej ustugowe;.

4) dla terenu obowiazuja zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdéw, w tym krajobrazow

kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej wg ustalen zawartych w §6;

5) zasady ksztattowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenow:

a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: od 1,0 do 2,7,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej —
0%,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — 90%,

d) wysokos¢ zabudowy: 10,0 m, do trzech kondygnacji nadziemnych z mozliwoscia
podpiwniczenia,

e) geometria dachow:

- ptaskie, dwuspadowe lub kopertowe o kacie nachylenia potaci do 30°,
- kierunek kalenic réwnolegly lub prostopadty do granicy z terenem 1MW-U;
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- pokrycia dachowe dla dachow ptaskich szare, dla pozostatych w kolorze ceglastym
matowym,
f) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy na granicy terenu, zgodnie z zalacznikiem
graficznym planu,
g) miejsca do parkowania zapewnia parking w terenie oznaczonym 1KOP oraz ogdélnodostepne
miejsca do parkowania poza granicami planu;
6) ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%, stanowigca podstawe do okreslania optaty, o
ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 16. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem 1US:
1) przeznaczenie terenu: teren ustug sportu 1 rekreacji,
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zakaz prowadzenia makroniwelacji terenu;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na Srodowisko, z wylaczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu
publicznego zgodnych z przepisami odrebnymi,

b) w granicach obszaru objetego planem ustala si¢ maksymalny poziom hatasu jak dla terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych.

4) dla terenu obowigzuja zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazéw

kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej wg ustalen zawartych w §6;

5) zasady ksztattowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenow:

a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: od 0,0 do 0,1,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej —
70%,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — 10%,

d) maksymalna wysoko$¢ budynkéw i wiat: 4,0 m

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, innej niz wymieniona w lit. d, w tym m.in. shupy
oswietleniowe, do 8,0 m;

f) geometria dachow:

- dwu lub czterospadowe o kacie nachylenia potaci do 25°,
- kierunek kalenic: rownolegle lub prostopadle do granicy z terenami 1U 1 1KOP;

g) nie ustala si¢ linii zabudowy,

h) kolorystyka budynkdéw 1 wiat:

- nakaz stosowania stonowanej kolorystyki w odcieniach cieptej szarosci lub piaskowym,
- dopuszcza si¢ pokrycia dachowe w kolorze ceglastym matowym;

1) miejsca do parkowania zapewnia parking w terenie oznaczonym 1KOP oraz ogdlnodostepne
miejsca do parkowania poza granicami planu;

6) ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 0%, stanowigca podstawe do okreslania oplaty, o
ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 17. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem 1KR:

1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewngtrznej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie ma potrzeby ustalania;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ma potrzeby ustalania;

4) dla terenu obowiazuja zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdéw, w tym krajobrazéow
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej wg ustalen zawartych w §6;

5) zasady ksztaltowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenow:
a) zabytkowa brama ogrodzenia kosciota do zachowania,
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b) szerokos$¢ drogi od 4,5m do 7,8m, zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren;

6) ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 0%, stanowigcg podstawe do okreslania oplaty, o
ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 18. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem 1KOP:

1) przeznaczenie terenu: teren parkingu;

2) zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego: nie ma potrzeby ustalania;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ma potrzeby ustalania;

4) dla terenu obowigzuja zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej wg ustalen zawartych w §6;

5) zasady ksztattowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenow:
a) dopuszcza si¢ realizacj¢ parkingu w formie naziemnej oraz jako budowla podziemna,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej — 0%;

6) ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 0%, stanowigca podstawe do okreslania oplaty, o
ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 19. Dla terenu objetego planem tracg moc ustalenia zawarte w uchwale Nr XXX/250/06 Rady
Miejskiej Chetmzy z dnia 13 czerwca 2006 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Chetmza dla terenu potozonego pomi¢dzy ul. Dworcowa,
péinocng granica administracyjng miasta, Chetminskim Przedmiesciem 1 brzegiem Jeziora
Chetmzynskiego. (Dz. Urz. Woj. Kuj. - Pom. z 2006 r., Nr 113, poz. 1676).

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Chelmzy.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

§ 22. Uchwata podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej miasta Chetmza.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Chetmzy
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Uzasadnienie
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy ul. Tumskiej w Chetmzy.

Rada Miejska Chetmzy uchwatg Nr V1/45/24 z dnia 10 pazdziernika 2024 r. podjeta decyzje
0 przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy ul.
Tumskiej w Chetlmzy.

Opracowaniem objeto kwartal zabudowy o powierzchni ok. 1,81 ha potozony pomigdzy
ulicg Tumska 1 jeziorem Chelmzynskim w Chetmzy. W granicach obszaru objetego planem znalazt
si¢ teren z zabudowa mieszkaniowa i uslugowa oraz teren zieleni rekreacyjnej potozony w
sasiedztwie linii brzegowej jeziora.

Plan opracowano zgodnie ustawg z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7
lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 17
grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003, Nr 164, poz. 1587).

Ustalenia planu nie naruszaja ustalen zawartych w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Chetmza przyjetego uchwatg XXV/205/2000 Rady
Miejskiej Chelmzy z dnia 30 listopada 2000 r.

Dla obszaru objetego planem obowigzuja ustalenia zawarte w uchwale Nr XXX/250/06
Rady Miejskiej Chelmzy z dnia 13 czerwca 2006 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Chetmza dla terenu potozonego pomie¢dzy ul. Dworcowa,
péinocng granica administracyjng miasta, Chetminskim Przedmiesciem 1 brzegiem Jeziora
Chelmzynskiego. (Dz. Urz. Woj. Kuj. - Pom. z 2006 r., Nr 113, poz. 1676).

Celem sporzadzenia przedmiotowego planu bylo ustalenie parametrow zabudowy i
zagospodarowania terenéw odpowiadajgcych biezgcym potrzebom.

Plan speinia wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowania
przestrzennym:

1. W planie uwzgledniono:

1) Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.
Ustalone w uchwale wskazniki zagospodarowania terendw, w tym linie zabudowy i gabaryty
budynkow zapewniajg utrzymanie fadu przestrzennego i ochrone zabytkowej czes$ci miasta.

2) Potrzeby zréwnowazonego rozwoju.
Ustalone wskazniki zabudowy, w tym udzial powierzchni biologicznie czynnej, wyposazenie w
zbiorcze sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacja zabudowy w bezposrednim sgsiedztwie
istniejagcego osiedla i drog publicznych gwarantuje zachowanie roOwnowagi przyrodniczej oraz
trwalo$ci podstawowych procesow przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci
zaspokajania podstawowych potrzeb poszczegdlnych spolecznosci lub obywateli zaréwno
wspotczesnego pokolenia, jak 1 przysztych pokolen.

3) Walory architektoniczne i krajobrazowe.
Ustalenia planu utrzymuja wysoko$¢ zabudowy maksymalnie do 10m, zapewniajac wiasciwa
ochrong zabytkowej struktury miejskiej. Ograniczono mozliwos¢ stosowania materiatlow 1 kolorow
na elewacjach. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja krajobrazy priorytetowe
okreslone w audycie krajobrazowym. Zawarte w uchwale ustalenia gwarantuja zachowanie
walorow architektonicznych i krajobrazowych tej czg¢$ci miasta Chetmza.

4) Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych 1 leSnych, ochrony zt6z kopalin oraz zmniejszenia podatnosci na zmiany klimatu.




Obszar objety planem znajduje si¢ poza granicami obszardw chronionych na podstawie przepisow o
ochronie przyrody. W uchwale ustalono zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco 1
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wylaczeniem infrastruktury technicznej oraz
inwestycji celu publicznego zgodnych z przepisami odrgbnymi oraz maksymalny poziom hatasu jak
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. W planie zawarto ustalenia w zakresie
odprowadzania $ciekoOw do kanalizacji sanitarnej. Wody opadowe i roztopowe odprowadzane beda
w granicach planu, zapewniajac wlasciwa gospodarke gruntowo-wodng. W granicach planu nie
wystepuja lasy, grunty rolne oraz ztoza kopalin.

5) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspdlczesne;.
Obszar objety planem znajduje si¢ w zabytkowej cze$ci starego miasta Chetmzy, dlatego zgodnie z
wnioskiem konserwatora zabytkow caly obszar objeto ochrong ustalajac strefy: ,,A” peinej ochrony
konserwatorskiej, ,,OW” ochrony archeologicznej, ,,E” ochrony ekspozycji historycznej panoramy
miasta oraz ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego. Dla kazdej strefy ustalono zasady ochrony.
Dodatkowo ochrong objete zostaty obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow.

6) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegolnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. 0 zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240 ze zm.).

W granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja obszary gornicze, tereny osuwisk, obszary
szczegblnego zagrozenia powodzia, ani ryzyka powodziowego. Wymagania dotyczace ochrony
zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeb osob niepelnosprawnych wynikajg z
przepisow odrgbnych 1 musza by¢ uwzgledniane na etapie projektowania zabudowy i
zagospodarowania dziatek.

7) Walory ekonomiczne przestrzeni.
W uchwale ustalono przeznaczenie uwzgledniajace kierunki wyznaczone w studium, ustalenia
obowigzujgcego planu miejscowego, uwarunkowania wynikajace z zagospodarowania terenow w
granicach opracowania oraz w terenach sgsiednich oraz wnioski inwestorow w zakresie zmiany
parametrow zabudowy. Wprowadzone zasady ochrony struktur zabytkowych oraz uwzglednienie
biezacych potrzeb inwestycyjnych podnosi walory ekonomiczne przestrzeni.

8) Prawo wlasnodci.
Ustalenia planu okreslono w poszanowaniu prawa wiasnosci. Uwzgledniono wnioski wtascicieli w
zakresie zmiany parametréw zabudowy w granicach zapewniajacych ochrong zabytkowej czgsci
miasta.

9) Potrzeba obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
W granicach opracowania planu nie ma zlokalizowanych drég publicznych, linii kolejowych,
wodnych szlakow komunikacyjnych oraz nieruchomos$ci 1 terenéw zamknigtych majacych
znaczenie dla obronno$ci 1 bezpieczenstwa panstwa.

10) Potrzeba interesu publicznego.
W granicach planu teren drogi wewnetrznej oznaczony symbolem 1KR oraz teren ustug sportu i
rekreacji oznaczony symbolem 1US stanowig ogdlnodostepne przestrzenie publiczne. W uchwale
uwzgledniono potrzeby interesu publicznego ustalajac ogoélnodostepng przestrzen o funkeji
rekreacyjnej w sasiedztwie jeziora. Dodatkowo ograniczono zakres S$wiadczonych uslug w
granicach planu, wykluczajac ustugi niepozadane spotecznie.

11) Potrzeba w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych.
W granicach planu we wszystkich terenach dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci 1 urzadzen infrastruktury




technicznej: elektroenergetycznej, wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej i teletechnicznej w
zaleznos$ci od potrzeb.

12) Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacii elektronicznej.

Burmistrz Chelmzy zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zapewnit
mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu, w tym przy uzyciu
srodkow komunikacji elektroniczne;:
a) w obwieszczeniu z dnia 19 listopada 2024 r. poinformowal o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 1 przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na §rodowisko oraz wyznaczyl 23-dniowy termin sktadania wnioskéw,
b) w obwieszczeniu z dnia 17 kwietnia 2026 r. zawiadomit o rozpoczeciu konsultacji spotecznych,
ktore odbeda si¢ w dniach od 17.04.2026 r. do 18.05.2026 r., w formie zbierania uwag, spotkania
otwartego potaczonego z prezentacja projektu planu w dniu 27.04.2026 oraz dyzuru projektanta w
dniu 28 kwietnia 2026 r.
Ogloszenia zamieszczane byly w gazecie lokalnej, na tablicy ogloszen urzedu oraz biuletynie
informacji publicznej. Wnioski 1 uwagi zbierane byty w formie papierowej oraz elektroniczne;j
zapewniajac mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa w pracach nad planem.

13) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.
Burmistrz Chelmzy na kazdym etapie procedury planistycznej zapewnia jawno$¢ 1 przejrzystos¢
przez udostgpnianie informacji o etapach prac nad projektem planu w formie obwieszczenia na
tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego, na stronie Biuletynu Informacji Publicznej urzedu oraz przez
ogloszenie w lokalnej gazecie, a takze przez umozliwianie wgladu do dokumentacji planistyczne;.

14) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.
Plan miejscowy zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej, w tym systemow zaopatrzenia w wode¢. Obszar jest polozony w zasiegu
obstugi wodociaggu komunalnego. Istniejaca sie¢ zapewnia odpowiednig ilo$¢ i1 jakos¢ wody dla
celow zaopatrzenia ludnosci.

15) Potrzeby zapobiegania powaznym awariom 1 ograniczania ich skutkow dla zdrowia
ludzkiego i srodowiska.
W granicach obszaru objetego planem nie ma potrzeby okreslania zasad zapobiegania powaznym
awariom z uwagi na brak mozliwos$ci wystapienia potencjalnego zagrozenia.

16) Potrzeby zwigzane z ksztalttowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolnicze;j.
Nie ma potrzeby okre$lania zasad ksztaltowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkcji rolniczej, poniewaz w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny rolnicze.

2. Burmistrz Chetmzy ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajac sposob zagospodarowania i
korzystania z terenu, wazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskOw 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, §rodowiskowe i spoteczne.
Uchwale o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego podjeto w zwigzku z potrzeba
aktualizacji parametrow zabudowy. Burmistrz przeprowadzajac analizy ekonomiczne,
srodowiskowe 1 spoteczne, uwzglednil interesy wtascicieli gruntow oraz ograniczenia wynikajace z
potozenia terenu w zabytkowej cz¢$ci miasta.

3. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzgledniono wymagania ladu przestrzennego,
efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:



1) planowane jest uzupeknienie i rozwdj zabudowy w terenach zainwestowanych, w ramach
uzupetnien;

2) obszar objety planem znajduje si¢ w centrum miasta Chetmza, w zasiggu dostgpnosci
pieszej do ustug administracyjnych, ochrony zdrowia i o§wiaty oraz obiektow handlowych i
nie wymaga obstlugi przez komunikacje¢ zbiorcza;

3) bezpieczenstwo dla ruchu pieszego 1 rowerowego gwarantujg istniejgce chodniki 1 drogi
gminne;

4) planowana zabudowa stanowi uzupehnienie istniejgcej zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;,
o wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;.

Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Chetmza.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Chelmzy w latach 2018-2024 r.,
stanowigca zalacznik do uchwaly Nr LIV/413/24 Rady Miejskiej Chetmzy z dnia 18 marca 2024 r.
zaktada wprowadzanie zmian w obowigzujacych planach miejscowych sukcesywnie, w zalezno$ci
od potrzeb: czy to na wniosek mieszkancow, lub w zwigzku z potrzebami Miasta. Niniejszy plan
miejscowy sporzadzono w zwigzku z wnioskiem inwestorow wskazujagcym na potrzebe aktualizacji
parametréw zabudowy odpowiadajacym biezacym potrzebom rozwojowym.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W granicach obszaru objgtego planem ustalono stawke procentowa, stanowigca podstawe do
okreslania optaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla terenéw zabudowy mieszkaniowej 1
ustugowej oraz 0% dla terenow ustug sportu, komunikacji 1 parkingéw. Projekt planu zachowuje
przeznaczenie terenow, dlatego nie prognozuje si¢ wplywow z optlaty planistycznej do budzetu
gminy.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie spowoduje spadku wartosci
nieruchomosci. W zwigzku z powyzszym nie prognozuje si¢ kosztow zwigzanych z
odszkodowaniami.

W granicach planu nie znajduja si¢ grunty gminne przeznaczone do sprzedazy ani grunty
wymagajace wykupu przez gming.

Gltoéwny sktadnik dochodéw gminy z tytulu uchwalenia planu stanowi¢ bedzie podatek od
nieruchomosci. Wzrostu wplywow podatkowych mozna spodziewaé si¢ po ewentualnym
wybudowaniu i oddaniu do uzytkowania nowych budynkow.

W granicach planu miejscowego nie przewiduje si¢ inwestycji z dziedziny infrastruktury
technicznej, poniewaz tereny sa wyposazone w odpowiednie sieci.




